TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO B Déc lap - Tu do - Hanh phc
TINH BAC LIEU

Ban an sb: 32/2017/DS-ST

Ngay: 22 - 09 - 2017.

V/Iv tranh chip Doi lai quyén
sir dung dat va quyén sé hitu nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO B, TINH BAC LIEU

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién toa: Ong L& Phan Céng Tri.

CAc Hgi tham nhan dan:

1. Ong Lé Tuan Kiét.

2. Ba Khuu Lién Dung.

- Thu ky phién toa: Ong Pang Vin Kép - Thu ky Toa an nhan dan thanh phé
B, tinh Bac Liéu.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dén thanh ph(f B, tinh Bac Liéu tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thiy Nga - Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 09 nam 2017 tai try s& Toa an nhan dan thanh phé B xét xir so
tham cong khai vu an thu ly sé: 29/2016/TLST-DS ngay 15 thang 02 nam 2016 vé
tranh chap “Poi lai Quyén st dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6:
37/2017/QbXXST-DS ngay 03 thang 08 nam 2017 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba D - sinh ndam 1962. (C6 mit)

Dia chi: 4p B, xa B, thanh phé B, tinh Bac Liéu. Chd & hién nay: Khu phé C,
thi tran D, huyén D, tinh Bén Tre.

* Bj don: Ong U - sinh nam 1954. (C6 mat)

bia chi: ép B, xa B, thanh phé B, tinh Bac Liéu

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba S - sinh nam 1956. (C6 mat)

2. Anh D - sinh nam 1993. (C6 mat)

3. Anh H - sinh ndm 1981. (C6 mat)

4. Anh TD - sinh nim 1984. (C6 mit)

5. Chi L - sinh nam 1996. (Vang mat)

6. Chi H - sinh nam 1990. (Vang mat)

Cung dia chi: ap B, xa B, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NQI DUNG VU AN:

Theo don khai kién ngay 19/6/2015, don khai kién ngay 25/01/2016, cac loi
khai trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, ba D 1a nguyén don trong vu an
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trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat tranh chip tai 4p B, xa B, thanh phd B, tinh Bac
Liéu 14 ctia ong ba ndi ba 1a ong P (mat nim nao ba khong nhé) va ba TD (mat nim
1980). Sau d6 ong ba nodi ba cho lai phan dién tich dat nay cho cha me ba 1a ong D
(mét khoang 9 nim), ba HS (mit nam 1986), cha me ba D ¢ dua cho dng ba noi ba
16 gia lta, viéc tang cho khong c6 1am gidy to gi. Khi nhan dét thi cha me ba c6 cit
01 cin nha trén dat. Trude khi mat thi cha me ba c6 ndi 1a cho ba toan bo dién tich
nha dat ndy, cac chi em cta ba 1a B (con goi 1a V) va H khong c6 ¥ kién gi. Ong ba
ndi ba c6 04 ngudi con 1a D, B (mat ndm nao thi ba khong nhé), U, S (mét tir luc
nho). Nam 1998, ba vé Bén Tre sinh sdng va c6 cho 6ng U 1a cht rudt & nhd va co nodi
1a khi nao ba vé sinh song thi ong U tra lai nha dat cho ba.

Niam 2007, ba H ¢ khoi kién ong U tranh chip phan dién tich dit ma hién tai
ba dang khoi kién yéu cau 6ng U tra lai cho ba. Tuy nhién ndi dung ma ba H khai
kién 6ng U thi ba khong rd ba chi biét dién tich dat ma ba H tranh chap véi ong U
cling 1a phan dién tich ma ba dang tranh chap v4i 6ng U hién nay.

Ttr lac cha me ba cho dat dén nay do ba vé bén Tre sinh song va da cho ong U
& nho trén dat nén ba khong c6 dang ky ké khai voi chinh quyén dia phuong va cling
chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat doi véi di¢n tich dat nay. Nay ba
yéu cau ong U tra lai cho ba dién tich dat qua do dac thuc té 792,8m? va can nha gin
lién toa lac tai ap B, xa B, thanh pho B, tinh Bac Liéu ma ba da cho 6ng U 6 nhd. Mic
dd can nha hién tai do dng U xay dung nhung c6 ciu trdc gan gidng nhu can nha
trudc day ba cho 6ng U muon, nén ba déng y nhan can nha hién nay.

Tai bién ban lay 10i khai ngay 03/3/2016, cac 10i khai trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa, 6ng U 12 bi don trong vu an trinh bay: Ngudn gdc dién tich dat
1a cua Ong ba ngoai 6ng 1a 6ng D, ba P (43 mat) dé lai cho cha me 6ng 1a ong P (mat
nam 1975) va ba TD (mét nam 1980). Nam 1964, cha me 6ng c6 cit cian nha trén dat
bang cay 14 dia phuong, mai lop thiéc, mit trudc xdy gach. Cha me ong co 03 ngudi
con la D (mét cach day 10 nam), B (mat cach day 4 nam), U. Trudc khi mat me 6ng
c¢6 phan chia tai san cho cic anh em nhu sau: ai thd cing ong ba t6 tién thi s& nhan
phan dién tich nha dit, con lai thi nhan phan dit vuon. Ong D nhan phan dat vuon;
6ng va B nhan phan dién tich nha dat, do ong 1a nguoi th cing ong ba. Sau d6 6ng ¢o
mua lai phan dat ciia B va san 1ap mit bang.

Tt ltc 6ng nhan phan dién tich nha dat dén nay hon 30 nam, ong co dang ky ke
khai dia chinh v&i chinh quyén dia phu:ong va ong quan ly sur dung 6n dinh cho dén
nay. Hién 6ng dang lam thu tyc cap gidy chung nhén quyen sir dung dat. Nay ba D
yéu ciu ong tra lai dién tich dat qua do dac thuc té 792,8m? va cin nha toa lac tai ap
B, x4 B, thanh phd B, tinh Bac Liéu thi ong khong déng ¥ do phan nha dit nay 1a cta
cha me 6ng dé lai cho 6ng chtr khong phai ba D cho 6ng & nho.

Tai bién ban xac dinh y kién ngay 20/7/2016, cac 10i khai trong qué trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, ba S va anh TD 14 ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an cing trinh bay: Ba va anh thong nhat y kién cta éng U, khong dong
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¥ giao tra nha dét toa lac tai ap B, x4 B, thanh phd B theo yéu cau ctia ba D, ba va anh
khong ¢ yéu cau nao khac.

Tai bién ban xac dinh y kién ngay 15/9/2016, cac 10i khai trong qua trinh giai
quyét vu 4n va tai phién toa, anh H va anh D 1a nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan trong vu an trinh bay: Anh H va anh D théng nhat y kién caa ong U, khong dong
¥ giao tra nha dat toa lac tai ap B, x& B, thanh phd B theo yéu cau cua ba D. Trong
qua trinh chung song thi anh H va anh D ¢6 déng gbp tién xay cat can nha hién tai
nhung cu thé bao nhiéu va thoi gian nao thi khong nhd, nha dét tranh chap 13 cua cha
me anh va cha me anh c6 quyén quyét dinh, cac anh khong c6 yéu cau gi trong vu an
va ciing khong c6 yéu cau nao khac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu phat biéu quan
diém vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu &n va noi dung
Vu an:

- Tur khi thu Iy vy an cho dén phién tda xét xir so thAm hom nay, Toa 4n da thuc
hién ding quy dinh caa phap luat té tung dan sy. Giai quyét dung tham quyén, cap,
téng dat cac van ban té tung dang quy dinh. Thanh phan Hoi ddng xét xtr ding quy
dinh khong thudc truong hop phai thay doi ai. Viéc chap hanh phap luat cia duong su
da thuc hién day du. Vi vay, vé mat thu tuc t6 tung Vién kiém sat khong c6 y kién hay
kién nghi gi.

- V& noi dung vu an: Xét thay khong du do co s¢ dé chip nhan yéu cau khoi
kién cta ba D vé viéc yéu cau 6ng U tra lai nha dat toa lac tai ap B, xa B, thanh pho
B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu ¢6 trong hd so vu an da dugc tham tra tai phién
tda va can ctit vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xi nhan dinh ndi
dung vu kién nhu sau:

[1] Vé tham quyen gidi quyét vu an: Nguyén don 1a ba D khai kién doi lai
quyén su dung dat va quyen so hiru nha dbi véi 6ng U nén day 1a tranh chap vé Doi
lai quyén s& hitu tai san va quyén str dung dat theo quy dinh tai Khoan 2 va Khoan 9
Diéu 26 cua Bo luat T6 tung Dan su; dbi tugng tranh chap 1a bat dong san toa lac tai
x4 B, thanh phd B, tinh Bac Liéu va bj don ciing tra tai xd B, thanh phd B nén vy kién
thudc tham quyén giai quyét caa Toa an nhan dan thanh phd B theo quy dinh tai Diém
a Khoan 1 biéu 35 va biém a, ¢ Khoan 1 Diéu 39 caa Bé luat T6 tung Dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung: Xét thdy chi L va chi H 1a nhimg nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan trong vu an da dugc Toa an tri€u tap hop 1€ dén 1an thu hai nhung
vang mat khong 1d 1y do nén Toa 4n tién hanh xét xir vang mat chi L, chi H theo quy
dinh tai Khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung Dan su.

* Ve noi dung vu én:



[3] Can ctr vao bién ban xem xét tham dinh tai chd va bién ban dinh gia tai san
cung ngdy 13/5/2016, phan dit tranh chap toa lac tai ap B, x& B, thanh phd B, tinh
Bac Liéu, c¢6 vi tri cu thé nhu sau:

Huéng Pong: Giap dat cia 6ng TPL ¢ s6 do 10,04m + 3,24m + 25,62m +
1,36m + 29,44m.

Huéng Tay: Giap véi dat ciia ba STH c6 s do 13,29m + 17,21m + 36,88m.

Huéng Nam: Giap kénh TS c6 s do 11,43 m.

Huéng Béc: Giap véi 16 GN ¢6 s6 do 8,36m.

Hién trang trén phan dit tranh chp co cac tai san gdm:

- Nha trudc loai TIC1 khung cot bé tong cdt thép dic san, mai tol xi miang, nén
rach Ceramic, vach tuong xay + thiéc, khong tran c6 dién tich 4,35m + 10,35m =
45,02m?.

- Nha sau loai T2C3 khung cot bé tong diic san, mai tol xi ming, nén xi mang,
véach tudng xay + thiéc, khong déng tran, dién tich 8,6m + 6,85m = 58,91m2

- Nha vé sinh (nha tam): 9,7m?.

Téng dién tich nha la: 113,63m?2.

- 01 cay dua loai C, 01 cay dura loai b; 07 cay chudi chua cho trai.

[4] Xét vé ngudn goc dat tranh chap: Ba D xac dinh ngudn goc dat tranh chap
1a ctia 6ng ba nodi ba 1a dng D va ba TD. Ong P va ba TD di cho lai cha me ba 13 6ng
D va ba HS, cha me ba cho lai 6ng ba noi ba 16 gia lta, khong lam gidy to. Sau do,
cha me ba cét cin nha trén dat dé sinh song. Trudc khi chét thi cha me ba di cho ba
toan bd nha dét tranh chap, cac chi em ciia ba khong cé y kién. Bi don 6ng U xéac dinh
nguodn gbc dién tich dat tranh chéap 13 ciia 6ng ba ngoai 6ng 1a ong D va ba B dé lai
cho cha me 6ng 1a 6ng P va ba TD. Nam 1964, cha me 6ng cat can nha ciy 14 dia
phuong trén dat. Trude khi cha me ong chét thi da phan chia tai san cho cac anh em
cua Ong, ong D nhan phan dat vuon noi khac, ong va B nhan phan dat huong qua do
ong 1a nguoi thd cang to tién, sau d6 6ng mua lai phan cua 6ng B va san lap mit bang
nhu hién nay. Nhu Vay nguyén don va bi don déu thdng nhat ngudn gbc dat tranh
chép 1a ctia ong D va ba TD.

[5] Xét vé qua trinh st dung dat: Ngudn gdc dat tranh chap 1a cta ong D va ba
TD, trong qua trinh chuan bi xét xtr ba D x4c dinh cha me ba di chuyén nhuong lai
clia 6ng ba ndi voi gia 16 gia lda, nhung tai phién toa ba D khang dinh la phan dat
tranh chap cha me ba duoc 6ng ba ndi cho, khong c6 1am glay t0, sau d6 cha me ba da
cho lai ba. Pén nam 1998, ba cho ong U muon &; 6ng U xac dinh cha me ong st
dung, sau do dé lai cho ong str dung 6n dinh hon 30 nam nay co dang ky ké khai voi
chinh quyén dia phuong. Nhu v@y nguyén don va bi don khong thdng nhat voi nhau
vé qua trinh str dung dat.

[6] Xét yéu cau cua ba D yéu cau 6ng U va nhimg nguoi o trén dat giao tra nha
dat toa lac tai ap B, xd B, thanh phd B; Hoi dong xét xtr thay rang Ba D xac dinh
ngudn gbe dat va qué trinh duoc ting cho ngoai loi trinh bay nay thi ba D khéng co
gi khac chimg minh cho 1oi trinh bay caa minh va éng U ciing khong thira nhan nén
khéng c6 co sd xac dinh nha dét tranh chap éng D di cho ba D.
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Nguyén don cho rang vao nim 1998, ba D ldy chong vé Bén Tre va cho 6ng U
1a cht rudt & nho va noi khi nao vé sinh séng thi 6ng U tra lai nha dat cho ba, 6ng U
khong thira nhéan viéc muon nha dat ctia ba D; ba D xac dinh cho muon nha dit &
nhung khong 1am gidy to, ciing khong c6 gi khac ching minh, bi don cling khong
thtra nhan nén khong c6 co so chap nhan viéc ba D cho ong U muon nha dat o.

Ba D cho ring tai liéu chimg ctr chimg minh cho yéu ciu khoi kién cta minh 13
nhitng nguoi biét vé phan dét cua ho gia dinh ba ¢ 4p B, xa B, thanh phd B vao nim
1980 dén nim 1985 can bo Don bién phong 664 dén nha ba déng quan 1am cdng tac
van dong quan chung, phan dit huong qua cua 6ng ba ndi thi cha ba, dng U va 6ng B
da dung ra ban dat vuon nhin cho Gng C, phén dat cua gia dinh ba hién ba dang tranh
chap vOi ong U khéng lién quan dén phan dat huong qua cta ong ba ndi. Theo don
yéu cau Toa an xac minh dé ngay 21/7/2016 cta ba D thi Toa an tién hanh xac minh
d6i voi 6ng B, ong LB, 6ng LC, ong SS nhung nhitng nguoi nay chi thay va biét ong
D ¢6 timg ¢ tai nha dat tranh chdp, ngudn gdc thi ciing khong biét rd cu thé, sau do thi
thay ong U vé & cho dén nay, 1y do vi sao ong D ¢ va sau do 6ng U 6 thi khong ndm
biét rd, ba D ¢6 ting ¢ trén nha dét tranh chap hay khong va 1y do vi sao & thi cling
khéng xac dinh duoc, viéc ba D ¢6 cho 6ng U muon nha dit ¢ hay khong thi ciing
khong ai biét va chimg kién.

Ngoai ra nam 2007, em rudt cua ba D la ba H c6 khai kién 6ng U yéu cau chia
thira ké phan dién tich dat do ong B vaba TD chet dé lai; ba D, B (V) va C la cac anh
em cua ba H iy quyén cho ba H thong nhat ngudn goc dat ciia 6ng D va ba TD chét
dé lai, nay ba D x4&c dinh phan dat tranh chap cua cha me ba da duoc 6ng ba ndi cho,
nhung khong c6 ching ct gi chimg minh va mau thun véi hd so khéi kién cia ba H
kién chia thira ké di san ctia 6ng ba ndi chét dé lai, ciing nhu 1oi khai cua ba D trong
qué trinh chuan bi xét xir v& ngudn gbc dat ma cha me ba D c6 duoc I1a nhan chuyén
nhuong.

Toa an c6 tién hanh x4c minh ba Hvaba Vv nhung do ba H, ba V va ba D 1a chi
em rudt véi nhau nén 1oi khai ctia ba H va ba V 1a khéng khach quan, mau thuan véi
161 khai ctia chinh ba H khi di khéi kién nam 2007.

Tu nhitng can cir trén, khong ¢6 co so xac dinh dién tich dat 792, 80m dang
tranh chéap 1a thuge quyén quan ly, su dung cua ba D nén bac toan bd yéu cau khoi
kién cua ba D vé viéc yéu cau ong U giao tra toan bo nha dat toa lac tai 4p B, xi B,
thanh phd B.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san: Ba D bj bac toan bd yéu cau
khoi kién nén phai chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san la
2.000.000 dong.

[8] V& an phi: Ba D bj bac toan bo yéu cau khai kién doi lai quyén sir dung dat
va quyén so hitu nha ¢ cho muon, cho & nhd nén phai chiu an phi dan sy so tham
khéng c6 gia ngach 1a 200.000 dong.

Vi cac I¢ trén:

QUYET PINH:



- Can cir vao Diéu 256 Bo luat dan sy nam 2005 va Diéu 166 Bo luat dan sy
nam 2015;

- Can cir Khoan 2, Khoan 9 Piéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a va ¢
Khoan 1 Diéu 39 B6 luat Té tung Dan su:

- Can ctr Khoan 1 va Khoan 3 Piéu 27 cta Phap Iénh sé 10/2009/PL-
UBTVQH12 vé an phi, 1& phi Toa &4n ngay 27 thang 02 nim 2009 cua Uy ban thudng
vu Quéc hoi,

Tuyén xir:

1. Bac yéu cau khoi kién cua ba D vé viéc yéu cau ong U tra lai dién tich
792,80m? va toan bo cAu trdc tai san gan lién voi dat.

Dién tich dat c6 vi tri nhu sau:

Huéng Pong: Giap dat ctia ong TPL c6 s6 do 10,04m + 3,24m + 25,62m +
1,36m + 29,44m.

Huéng Tay: Giap véi dat ctia ba STH ¢6 s6 do 13,29m + 17,21m + 36,88m.

Huéng Nam: Giap kénh TS ¢6 s6 do 11,43 m.

Huéng Béc: Giap véi 16 GN c¢6 s6 do 8,36m.

(Theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 13/5/2016 kém ban v& ngay
17/5/2016).

2. V& chi phi xem xét tham dinh dinh gié tai san: Ba D phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu dong). Ba D da nop va chi xong.

3. Vé an phi dan sy so tham:

~ Ba D phai ngp 200.000 dong (Hai trim ngan dong). Ba D da nop 7.500.000
dong tien tam ang an phi theo bién lai s6 0001691 ngay 04/02/2016 tai Chi cyc Thi
hanh an Dan sy thanh pho B, tinh Bac Liéu khau trir an phi phai nop, ba D duoc nhan
lai 7.300.000dong (Bay triéu ba tram ngan dong).

4. Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyen thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh
an dan su.

An xtr cong khai, duong sy c6 mat duoc quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ke tir ngay tuyén an (22/9/2017). Céac duong sy vang mat ¢ quyen khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop I€.

T.M HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhgn 3 THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bac Liéu; ~ 71 s
- VKSND Tp. B: (Da ky)

- Chi cuc THA DS Tp. B;
- Cac duong sy;
- Luu Toa an;



- Luu ho so.

LE PHAN CONG TRI



