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Ban 4n s6: 31/2023/DS-PT
Ngay 15-9-2023

V/v: Yéu cau cong nhan hop
dong chuyen nhuong quyén

st dung (zlat va tal san gan

lién véi dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH SON LA

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ba Pinh Thi Mai Lan.

Cdc Tham phéan: Ong DS Tuan Long, 6ng Cam Vian Thanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pong Khanh Ly - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhdn dan tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Quoc Ptrc - Kiém sat vién.

Ngay 12 va ngay 15 thang 9 ndm 2023 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Son
La, xét xur phiic tham cong khai vy an thu ly s6: 41/2023/DS-PT ngay 26 thang 6

nam 2023 vé viéc Yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién voi dat.

Do ban an dan sy so tham sb: 06/2023/DS-ST ngay 04 va 08/5/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phic tham sd: 42/2023/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Bui Vian K, sinh nim 1968; ba Nguyén Thi B sinh nim
1973. Vang mat.

Dia chi: Tiéu khu F (nay 1a Tiéu khu B), thi tran Y, huyén Y, tinh Son
La.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don: Ong Nguyén Sy N, sinh
nam 1960. Dia chi: Tiéu khu F, thi trdn Y, huyén Y, tinh Son La (theo Gidy uy
quyén ngay 09/5/2022). C6 mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1978.

Dia chi: Tiéu khu F (nay 1a Tiéu khu B), thi trdn Y, huyén Y, tinh Son
La. Vang mat.



T6 chie dai dién theo u}’{ quyén: Vian phong L1 — Ha Noéi. Dia chi: S6 D,
duong L, phuong C, thanh pho S, tinh Son La. Nguoi dai dién theo phap luat:
Luat su Vii buc T, vang mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén lai: Ba Vang Thi H1, sinh nam 1991.

Dia chi: s6 F, t6 C, phuong C, thanh phé S, tinh Son La. C6 mat.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan:

Ba Nguyén ,Thi T1, sinh nam 1971. Pia chi: Tiéu khu B, thij trdn Y, huyén
Y, tinh Son La. Vang mat.

Ong Nguyén Ngoc L, sinh nim 1967. Dia chi: T6 E, phuong C, thanh phd
S, tinh Son La. C6 mat.

Ngueoi khang cdo: 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi B .

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi Ki¢gn, ban ty khai, qua trinh gidi quye:'t vy an va tai phién
toa nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don éng Nguyen Sy N trinh bay:

Vo chong dng Bui Vian K va ba Nguyén Thi B ¢6 nhu cau mua dét nén da
nho nguoi nha hoi gidp. Biét duge thong tin vg chong K — Bich ¢6 nhu cau
muon mua dat, ba Nguyen Thi H bao co ba Nguyen Thi T1 ¢ ti€u khu B, thi tran
Y, huyén Y muon ‘péq dat, dﬁg da co bia do, vi vay vo chong K — B da nho b{Sl H
hoi thong tin cu thé ve thira dat. Tuy nhién ba T1 khdng c6 ¢ nha, nén vg chong
K — B dé nho ba H lién h¢ giup. Bén 08/3/2013, ba T1 uy quyen cho ba H dugc
toan quyen ban thua dat do, vo chong K — B da mua thua dat do voi gia
600.000.000 dong. Ngay 10/3/2013, tai nha ba Nguyen Thi H, tiéu khu F, thi
tran Y, huyén Y, tinh Son La, hai bén d& ky ket hop dong mua ban chuyen
nhuong quyen st dung dat. Thong tin thira dat nhu sau:

Thura dat s6 138, tong dién tich s dung 81,0m?, tai ticu khu B, thi tran Y,
huyén Y, thira dat dugc cap theo Quyét dinh s6 584/Qb-UB ngay 06/9/2004 do
UBND huyén Y, tinh Son La cap cho ba Nguyén Thi T1.

~ Sau khi xong thi tuc, vo chong K — B dé chuyén tién du 600.000.000
dong cho ba H. Do khong thuong xuyén ¢ nha lam thu tuc, nén vo chong K — B
da nho ba H lam thu tuc sang tén Giay chung nhan quyen st dung dat tr nam
2013 dén nay ba H chua lam duoc.

Nay dé nghi Toa 4n cong nhan giao dich di duoc xac lap ngay 10/3/2013.

’ Déi véi 01 bo hd SO chuyén nhuong quyén su dung cjét trong d6 c6 ban
goc giay chung nhan quyen su dung dat theo Quyet dinh so 584/Qb-UB ngay
06/9/2004 mang tén Nguyen Thi T1. Trong thoi gian nop ho so khoi kién, ba H
da tra lai cho 6ng ba K — Bich, nay dng ba K — Bich khéng yéu cau.

Y kién ciia nguoi dwoc uy quyén cho bi don, Van phong L1 trinh bay:

Bén bi don nhét tri véi yéu cau khai kién caa bén nguyén don, dé nghi
Toa an can cur diéu 129 B¢ luat Dan su, cong nhan giao dich dan su dugc thuc
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hién gitra 6ng Bui Vian K, ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi H duoc thyuc hién
vao ngay 10/3/2013, vi 6ng K ba B di tra tién day du va ba H da ban giao dat
theo thoa thuan tir nam 2013 dén nay khong c6 tranh chap gi, ba H d& nghi dugc
tiep tuc 1am tha tuc bién dong sang tén gidy chiing nhan quyen sir dung dat cho
ong K, ba B. De nghi 6ng Bui Van K, ba Nguyen Thi B ban giao ban géc glay
chang nhan quyen Sur dung dat mang tén Nguyén Thi T1 va Hop dong uy quyen
gitta ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi H ban cong chung goc va giay to vé
nhan than cia 6ng K ba B (vi du nhu Can cudc cong dan va Ho khau).

Pé nghi Toa an ghi nhan vi¢c ba Nguyén Thi H d3 tra lai cho bén nguyén
don 01 bd hd SO chuyén nhuong quyén sir dung dat trong d6 c6 ban gdc giy
chting nhan quyén st dung dét theo Quyét dinh sé 584/QD-UB ngay 06/9/2004
mang tén Nguyén Thi T1.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Ngoc L trinh bay:

Ong va ba Nguyén Thi T1 két hon véi nhau tir nim 1991 dén nam 2013
thi ly hon. Trong 22 nim chung sdng 6ng va ba T1 tao dung dugc mot sb tai san
bao gom: 01 ngdi nha 03 tang dién tich khoang 120m? tai tiéu khu B, thi trin Y,
huyén Y, tinh Son La; 06 manh dat mua tir ndm 2003 dén cudi ndm 2012, khi
mua nhitng manh d4t nay Yy chong ong L, ba T1 déu ban bac théng nhat. S tién
dé mua nhitng manh dat trén déu tir s tién luong va bd me dng cho, do ban than
ong di cong tac xa nha, cong tac trong quan doi, nén viéc di lai khé khan, nén
nhiing manh dat néu trén deu do vo 6ng 1a ba T1 Iam thi tuc va dung tén trén
cac glay chung nhan quyen st dung dat, mac di chi mot minh ba T1 dang tén
trong gidy chiing nhan quyen sir dung dat, nhung ca 06 manh dat néu trén déu la
tai san chung cua vg chong 6ng ba. Pén nam 2014 ong va ba T1 thuan tinh ly
hon, tai quyét dinh cia TAND huyén Yén Chau da quyét dinh: Vé phan tai san
chung, hai bén ty thoa thuan khéng yéu cau Toa an giai quyét. No chung: Khong
co.

Do ba T1 phai di thi hanh 4n, nén vo chdng dng van chua thoa thuan phan
chia duoc phan tai san chung. Pén nim 2021, vo chéng dng mai to chic thoa
thuan phan chia tai san, qua d6 mdi nguoi duoc huong ¥ gia tri tai san, viéc
thoa thuan cua hai vo chong 1a hoan toan tu nguyén va dang theo quy dinh caa
phap luat va da duoc Vian phong C tai thanh phd S chang thuec.

Nay Toa &n nhan dan huyén Yén Chau dang giai quyét viéc tranh chap
hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat, ba T1 c6 lam hop dong uy quyen
cho ba Nguyén Thi H chuyén nhuong 01 manh dat tai tiéu khu B, thi tran Y giay
chung nhan mang tén Nguyén Thi T1, dién tich 81m?, cap ngay 06/9/2004,
manh dat nay la tai san chung cua vo chong ong ba trong thoi ky hon nhan, viéc
1ap hop d6ng chuyén nhuong manh dat trén ong hoan toan khong biét, viéc uy
quyen gitra ba T1 va ba H lam anh huong dén quyeén loi cua 6ng, ong khéng
nhét tri. Vi manh dat nay ciing 1a manh dat cia ong duoc chia trong thoa thuan
phan chia tai san chung gitta 6ng va ba T1.



Viéc Luat su cung cap gidy xac nhan do 6ng ky vao ngay 25/7/2013 lién
quan dén manh dat dang c6 tranh chap tai vu an c6 dién tich 81m? cip ngay
06/9/2006 mang tén Nguyén Thi T1 1a lac d6 ban than 6ng dang trong tinh trang
suy sup, stc khoé khong tét, dau o6c khong dugc minh man, vi gia dinh xay ra
nhiéu chuyén, c6 mot nguoi phu nit dua to gidy cho 6ng ky, tha truéng ong Iic
d6 co khuyén 6ng 1a ky cho nguoi ta di, khong anh hudng dén cong tac nén dng
d3 ky vao to gidy Xac nhan do.

Ngay sau khi su viéc cia vo dng xay ra, Co quan canh sat diéu tra da ra
quyét dinh phong toa toan bo tai san cua vo chéng, khong duoc trao ddi, mua
ban, ting cho ngudi khac, nhu vay hop dong uy quyén giita ba T1 va ba H duoc
céng churng ngay 31/7/2013 la khéng phu hop véi quy dinh cua phap luat. Trong
van ban cdng chang bén A chi ¢ tén cua ba T1, khdng co tén cua 6ng.

Tir nhimg 1y do trén, dng dé nghi Toa &n nhan dan huyén Yén Chau béac
don khoi kién cua bén nguyén don, huy hoac khong cong nhan hop dong uy
quyen gitra ba T1 va ba H dé dam bao quyen loi cho 6ng.

* Ngwoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Th; T1 trinh bay:

Khoang dau nim 2013 ba c6 vay cua ba Huyén S mét sb tién va co thé
chap gidy ching nhan quyén st dung dat, cap ngay 06/9/2004 mang tén Nguyén
Thi T1. Sau d6 it 1au ba v& no do vay muon cia nhiéu nguoi chua tra duoc. ba
bi co quan Cong an triéu tap I&n 1am viéc va c6 cong van phong toa tat ca tai san
ciia ba vao ngay 22/3/2013. Pén khoang giita nam 2013 ba khong nhé o ba
dang bi triéu tap 1én co quan Cong an thi c¢6 ba H c¢6 1én co quan Cong an xin
duoc gap ba va dua cho ba 01 ban hop dong ay quyén, noi dung la: Toi T1 ay
quyén cho ba Huyén S thay mat ba 1am hop dong mua ban chuyén nhuong tai
san mang tén Nguyén Thi T1 va bao ba ky vao ban ay quyén trén. Ban than ba
lac d6 moi viéc dang roi ren tam ly khéng on dinh, khong dugc tinh tao, ba chi
nghi don gian 1a ba vay tién ba H thi ciing mudn tao diéu kién dé ba H ban manh
dat d6 dé tra no sd tién ba da vay. Do ba khong hiéu biét vé phap luat Hén nhan
gia dinh nén ba di ky vao ban hop ddng ty quyén chuyén nhwong ma ba H dua.
Nay ba mai hiéu rd phap luat quy dinh tai san trong thoi ky hon nhan la tai san
chung cua hai vo chong, tai san do con co quyen loi cua ong Nguyén Ngoc L
Chong cii ctia ba. Ba thay ban uy quyén chuyén nhuong dat khong du diéu kién
dé giai quyét moi viéc ciing nhu khéng dung quy dinh caa phép luat. Nay ba dé
nghi Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La hay bo ban Hop dong uy
quyén chuyén nhuong dat va giai quyét theo diing quy dinh cua phép luat.

Qua trinh giai quyét vu 4n nguyén don cung cap: 01 Hop dong ay quyén
chuyén nhuong dat giira ba Nguyén Thi T1 véi ba Nguyén Thi H c6 cong
chuing, ching thuc caa Vin phong cong chung sé 3 ngay 31/7/2013; 01 hop
d6ng chuyén nhuong dat giira ba Nguyén Thi H véi dng Bui Vian K, ba Nguyén
Thi B xac lap ngay 10/3/2013; 01 bién ban giao nhan tién giira 6ng K, ba B véi
ba Nguyén Thi H ngay 10/3/2013; 01 bién ban giao dt trén thuc dia ngay
10/3/2013.
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Nguoi dai dién bj don cung cap cho Toa 4n 01 gidy x4c nhan ngay
25/7/2013 cta 6ng Nguyen Ngoc L.

Tda 4n xac minh ddi véi 6ng Lo Van N1 ¢ong chiing vién Vin phong Cl,
nguyén la Cong chung vién Phong C2, Ong Lo Vian N1 cho biét: Nam 2013 lac
do ong dang 1a Cong chung vién Phong C2 dong tai huyén M, tinh Son La.
Ngdy 31 thang 7 nam 2013 c6 ba Nguyén Thi H ¢ mang hop ddng ay quyen
cua ba Nguyen Thi T1 uy quyén cho ba Nguyén Thi H chuyén nhuong quyén st
dung dat duoc Cap ngay 06/9/2004 mang tén Nguyén Thi T1 duoc sir dung 81m2
dat trong d6 dat thd cu 57,3m; dat vuon 23,7m. Kém theo hop dong uy quyen
gom cac thu tuc trong d6 c6 gidy xac nhan cua dng Nguyén Ngoc L (chong ba
T1) l1ap ngay 25/7/2013. Sau khi xem xét cac thu tuc kem theo hop ddng uy
quyén phong C2 xét thay du diéu kién cong chimg theo quy dinh cua phap luat.
Do vay 6ng da thuc hién viéc cdng chang hop déng ty quyén néu trén.

Xac minh éng Nguyen Vin V, trl tai t6 A, phuong Q, thanh phd S, tinh
Son La. Ong V cho biét: Ong nguyén la Chu nhiém chinh tri cua Bo d6i Bién
phong tinh S, thu trudng truc tiép caa dng Nguyen Ngoc L. Vao nam 2013 ba
Nguyén Thi T1 vo 6ng Nguyén Ngoc L bi khai t6 vé toi lra ddo chiém doat tai
san, co quan ciing dd ctr can bo dé di diéu tra, xac minh 6ng Nguyén Ngoc L
khéng lién quan dén vu viéc cua ba T1. Ngay 25/7/2013 c6 mot ngudi phu nit &
Y ¢6 1én co quan va vao phong lam viéc cua dng ngdi cho 6ng L va ¢ chuan bi
san mot vin ban dé ong L xac nhan vé mot manh dat do T1 vo 6ng L ding tén.
Déi vai vu viéc cac bén khoi kién tai Toa an, ong dé nghi giai quyét theo quy
dinh cta phép luat.

Tai Ban 4n dan sy so tham so0: 06/2023/DS-ST ngay 04 va 08/5/2023 ciia
Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La da quyét dinh:

Can ct Piéu 116, 117, 119, 500, 501 va 502 Bo luat dan sy nam 2015;
khodn 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Diéu 39; khoan 1
Diéu 147, Piéu 203, 227, 228,271,273 Bo luat TH tung dan sy; Diéu 167 Luat
Pat dai; Diéu 29, 33 Luat Hon nhan gia dinh; khoan 1, khoan 6 Piéu 26; khoan
2 Piéu 27 Nghi quyét 326/20196/UBNTVQH ngay 30/ 12/2016 cia UBTV Qubc
hoi quy dinh vé mutc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢
phi Toa an, xtr:

1. Khdng chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua nguyén don 6ng Bui Van K
va ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat doi véi thira dat s6 V: 858639, sé vao s6 00219, thira
138, to ban db 426-2a mang tén Nguyén Thi T1 gitta ba Nguyén Thi H vai vo
chéng 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi B xac lap ngay 10 thang 3 ndm 2013.
Ong Bui Van K ba Nguyén Thi B va ba Nguyén Thi H ¢6 trach nhiém ban giao
lai cho nhau Gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 V 858639, s6 vao sb B, thira
138, to ban d6 426-2a mang tén Nguyén Thi T1.



Ngoai ra, Ban 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cao cho nguyén
don, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an theo quy dinh cia
phap luat.

Sau khi xét xir so tham, ngay 19/5/2023 nguyén don 6ng Bui Van K va ba
Nguyén Thi B ¢6 don khang cdo khong nhat tri véi két qua xét xir so tham tai
ban an sd 06/2023/DS-ST ngay 04 va 08/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén
Yén Chau.

Tai phién toa phiic tham:

* Y kién cua nguyén don: dé nghi cong nhan Hop ddng mua ban chuyén
nhuong dAt va tai san trén dat gitta ba T1 véi ba H c6 hi¢u luc; huy hodc stra ban
an so tham vi 1i do sau: Do dugc ba T1 uy quyén cho ba H 1a hop phap, ong L ¢6
gidy xac nhan dat nay 1 cta riéng ba T1 6ng khong lién quan dén nén méi mua,
co trich luc cua Toa an huyén Yén Chéu vé viéc xéac dinh quyén dé tra lai cho ba
H vé cac gidy to lién quan dén viéc mua ban dat nay 1a c6 can ctr ding luat; da
duoc giao nhan tai san, dat va tién day du tir ndm 2013 khong c6 ai tranh chap
cho dén nay.

* Y kién ciia bi don: Pong ¥ v6i yéu ciu cia nguyén don dé nghi cong
nhan Hop dong giao dich ngay 10/3/2013 giita ba voi vg chdng Khanh B1, vi:
Hop ddng thuc hién trong thoi han dugc uy quyen pham vi Gy quyén tir ngay
07/3/2013 va c6 xac nhan cta ong L vé thira dt nay 1a tai san riéng cua ba T1
ong khong c6 dong gop gi va khong co6 lién quan; trong khi ba T1 dén tan ngay
18/9/2014 méi bi bat tam giam gitr chir khong phai nhu y kién cua ong L; Viéc
phong toa 13 c¢6 sau khi di thuc hién xong viéc Gy quyén mua béan; viéc 1ap bién
ban phan chia tai san gitra 6ng ba Lo1 Thurc vao nam 2021 1a khong hop phap vi
thira dat nay 6ng ba Khanh B1 dang 1a nguoi quan 1y s6 d6 va st dung dat nay;
ba dd duoc nhan tién day du theo hop dong tir nam 2013. Pé nghi cong nhan
giao dich hop dong nay cua nguyén don.

* Y kién ctia ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan- 6ng loi: yéu cau
huy toan bd giao dich giita vg chong Khanh B1 véi ba H do day 1a tai san chung
ctia vo chdng toi ¢ trong thoi ky hon nhan; viée Gy quyén ciia ba thic toi khong
biét; vé& thu tuc ban: dang dugc phong téa trong thoi han; viée ky van ban xéc
nhan tai co quan cta toi; cong ching hop dong ty quyén giao dich mua ban sau
4 thang khi do vo toi dang bi giam gilr; nam 2014 vo chong t6i ly hon tai Toa an
huyén Y nhung khong giai quyet vé tai san. Pén nam 2021 khi Ba T1 ra t
chung t6i méi chia tai san. Nén dé nghi Toa hity toan bo giao dich gitta ba H véi
ong ba Khanh Bich .1

* Quan diém giai quyét ciia Kiém sdat vién: viéc giai quyét cia Toa an
huyén Yén Chau va Toa phuc tham giai quyét thu thap dam bao, ding t6 tung.

Vé hinh thirc: Viée uy quyén giita ba T1 va Ba H khong dam bao theo quy
dinh.



Vé nodi dung: Pham vi Gy quyén cé hiéu luc ké tir ngay cong chimg
31/7/2013 ky dong dau. Tuy nhién da thyc hién tir ngay 10/3/2013 can cur theo
khoan 4 diéu 2, khoan 1 diéu 5 Luat Cong ching quy dinh vé thoi dlem c6 hiéu
luc ctia hop dong thi hop ddng ty quyén chuyén nhuong dat vi pham vé thoi han
¢ hi¢u lyc cua hop dong, khong dam bao theo quy dinh. Do vdy hop dong
chuyén nhuong dat giira ba H véi ong K ba Bl xéc lap ngay 10/3/2013 ciing
khong dam bao theo quy dinh. Xeét thay khong c6 can cur chap nhan don khang
c4o cua nguyén don vé ndi dung, chap nhan vé hinh thuc.

Cin ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan sy. Pé nghi: giit nguyén
ban an so tham cua Toa an huyén Yén Chau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u co trong ho so vu an, y kién trinh bay cua
cac duong su, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, quan diém giai quyét
vu an cua Kiém sat vién. Hoi dong xét xur phic tham nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La da thy Iy
va giai quyet don khdéi kién tranh chap yéu cau cong nhan hop ddng chuyén
nhugng quyen st dung dat va tai san gan hen v6i dat gitra nguyén don ong BUi
Vin K va ba Nguyén Thi B 13 ding thim quyén.

Sau khi xét xir so tham, nguyén don ong Bui Vin Kvaba Nguyén Thi B
c6 don khang cao va da thuc hién thu tuc quy dinb tal dieu 272, 273 B(f)qluélt To6
tung dan su. Do vay don khang cao dugc giai quyét theo trinh ty phiic tham.

Vé su vang mit cia nguoi co quyen loi nghia vu lién quan - ba T1 da

dugc Toa 4n triéu tap hop 1€ hai lan nhung vang mit khong ¢ 1y do; can cr diéu
296 B0 luat T tung dan su Ho1 dong x¢t xur theo quy dinh.

Tai phién toa nguyén don xuat trinh thong bao sira chita ban an sO
54/2016/HSST ngay 27.5.2016 cua Toa &n nhan dan huyén Yén Chau, veé viéc
Ho1 dong xét xur dé tra lai cho ba Lé Thi H2 cac van ban giay to, ban goc ve hop
dong ty quyeén gitra ba Nguyén Thi T1 va ba Nguyén Thi H.

[2] V& noi dung khang céo cua nguyén don:

nguyé,n don 6ng Bui Vin K va ba Nguyén Thi B khang c4o toan bo ban
an so tham s6 06/2023/DS-ST ngay 04 va 08/5/2023 cta Toa an nhan dan huyén
Yén Chau, tinh Son La. D& nghi Toa an cap phuc tham huy hoac stra ban an so
tham; _cong nhan giao dich hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v4i dat do da duoc mua ban dam bao theo phap luat.

Hoi dong xét xir phiic tham xét thay:

[2.1] V& quan hé phép ludt va tu cach ctia nhitng nguoi tham gia t6 tung:

Noi dung khoi kién va cac tai li€u, ching cur ¢6 trong ho so thé hién ong
Bui Vén K, ba Nguyen Thi B yéu cau Toa an cong nhén giao dich da dugc xéac
1ap v&i1 bi don ba Nguyén Thi H bang hop dong chuyén nhugng quyén su dung
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dat dé ngay 10/3/2013.

Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Nguyén Hiru H3 va 6ng Nguyén
Vin T2 c6 y kién bang van ban giri Toa phic thim vé viéc xac nhan tir nim
2013 dén nay gia dinh 6ng K, ba B dang 1a ngudi quan 1y va str dung dat da mua
6n dinh, khong c6 ai tranh chap. Ong Ha Xuén T3 x4c nhén gia dinh nguyén don
c6 viée thué 6ng va nhiéu nguoi khac tir nam 2013 dé pha d& ngdi nha di mua
va co viéc san lép, ha do cao xuéng khoang 2m thura dit va c6 nhan tién cong tur
vo chong 6ng Khanh B1 (c6 van ban, ching thuc ctia Uy ban nhan dén thi trin).

Nguyén don c6 don yéu cau Toa 4an cap so thdm xac dinh quan h¢ phap
luat 1a Tranh chap yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat 1a c6 can ct theo quy dinh cia phap luat.

[2.2] V& ngudn gbc va qua trinh str dung dat:

Ngu’(n co quyen loi nghia vu lién quan- 6ng L, ba T1 c6 khai vé thira dat
vé thira dat s6 138, tong dién tich 81m? tai tleu khu B, thi tran Y, huyén Y, tinh
Son La. Thtra dat dugc cdp theo Quyét dinh sb 584/QD-UB ngay 06/9/2004 do
Uy ban nhéan dan huyén Y, tinh Son La cap cho ba Nguyén Thi T1 13 tai san c6
trong thoi ky hon nhan va 13 tai san chung cta vo chong dng ba, xac nhan co
viéc ngay 25/7/2013 dugc x4c nhan van ban vé viéc khong lién quan dén thia
dat 81m2 sb do sb: 00219 QSDD/584/QD-UB cip ngay 06/9/2004 mang tén ba
T1, 13 tai riéng cta ba T1 duoc toan quyén dinh doat 6ng khong c6 ¥ kién gi.

Theo hop dong uy quyén ngay 07/3/2013 ctia ba T1 cho ba H thay mit
chuyen nhuong thira dét trén, nén ngay 10/3/2013 ba Nguyén Thi H c6 ky két
hop ddng mua ban chuyén nhuong quyén sir dung dat, tai san trén dat cho vo
chong 6ng ba Khanh Bich .1

DPén ngay 27/10/2014 ong L, ba T1; xin ly hon c6 thé hién tai Toa an
nhan dan huyén Yén Chau vao ngay 16/10/2014; 20/10/2014 tai cac ban 161 khai
va Hoa giai ngay 20/10/2014 ca 2 ong ba déu di xac dinh tai san chung: khong
Co.

Thé hién, 6ng ba di dugc tu nguyén khai bao thong tin vé tai san chung
tai cac ban ty khai ngay 16/10 va ngay 20/10/2014, di duoc Toa so tham hoa
giai va théng nhat quyét dinh trong ly hon, thé hién va ching minh cho viéc
khach quan trong viéc tu dinh doat tai san, ng chung;

Nhu véy, sau 17 thang gitra vg chdng 6ng ba chong Khanh B1 va ba H da
mua ban chuyén nhuong thira dat s6 138 trén giita hai bén di giao tién nhan dat
va quan ly thi ong Ba Loi thire méi ly hon.

Mait khac viéc quan ly, st dung tai san sau khi mua cia 6ng ba Khanh B1
tr d6 dén nay da chiing minh tinh lién tuc, 6n dinh, cong khai; thé hién 2 vi tri
dat cua ong ba Loi Thuc déu trén cung mot tiéu khu, cach nhau khoang 150m,;
su viéc dién ra thoi gian da 10 nam khong cé tranh chap cua nguyén don, bi don;
nguoi ¢6 quyén loi lién quan khong c6 don yéu cau doc 1ap, khong co don yéu
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cau phan to.

Bi don khong co tranh chip, c6 dé nghi Toa an Cong nhan vé giao dich
nay.

Vé chinh quyén tiéu khu B- noi ding ky cu tri ctia 6ng ba Loi Thuc va
noi co thira dat trén da xac dinh khong c6 c6 tranh chap dat, khong co don khiéu
nai ctia cong dan nao c6 lién quan dén vé viéc mua ban chuyén nhuong thira dat
trén gilra ba H vdi 6ng ba Khanh Bich .1

Nhu vay, viéc nguyén don c¢6 y€u cau cong nhan dé dam bao quyén loi la
cO CO sO.

[2.3] V& yéu cau coéng nhan giao dich ctia nguyén don- bj don

Ngudi co quyen loi nghia vu lién quan - 6ng L cho rang Hop ddng
chuyén nhuong quyén su dung dat gitra bén chuyén nhuong 1a ba Nguyén Thi H
va bén nhan chuyén nhuong 1a 6ng Bui Van K, ba Nguyén Thi B 1a vo hiéu do
thira dit mang tén ba Nguyen Thi T1, nhung day la tai san chung cua vg chéng.
Viée lap hop ddng chuyén nhuong thu:a dat dién tich 81m tai tiéu khu B, thi
tran Y, huyén Y, tinh Son La 6ng khong biét, viéc oy quyén giita ba T1 va ba H
lam anh hudng dén quyén loi cia ong.

Y kién ctia 6ng Lo Van N1- cong chimg vién vin phong C3 cho biét nim
2013, c6 viéc ba Nguyén Thi T1 ty quyén cho ba Nguyén Thi H chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Sau khi xem xét cac thi tuc 6ng Lo Van N1 xac
nhéan du diéu kién thyc hién viéc cong chimg hop déng Gy quyén theo quy dinh
cua phap luat.

Xet thay: 6ng Nguyén Ngoc L va ba T1, ba H, 6ng ba Khanh B1 1a nguoi
da c6 day du nang lyc hanh vi dan su.

Ve hop dong iy quyén: gitta ba H va ba T1 co viée thong nhat bang vin
ban vé viéc uy quyén cho ba H Thay mat Ba T1 lam hop dong mua ban chuyén
nhuong 1 16 dét tai tiéu khu B, thj tran Y, huyén Y da c6 s6 do mang tén ba T1
v6i dién tich 1a 81m? cap ngay 06/9/2004, trén dat c6 mot ngdi nha tam; ba H
dugc thay mat ba lam cac hop déng mua ban chuyén nhuong theo phap lut.
Thot han uy quyén tir ngay 07/3/2013 dén khi ndo ba H thyc hién xong Hop
ddng chuyén nhuong cho nguoi thir 3; ngay 25/7/2013 6ng L cd x4c nhan bang
van ban khong lién quan dén thua dat nay; ngay 31/7/2013 dugc cong chimg
hop dong iy quyén tai phong cong ching s6 C tinh Son La. Trong thoi gian trén
ba T1 khong bi bat tam giam giir, thé hién tai ban an hinh sy so tham so
54/2016/HSST ngay 27/5/2016 cia Toa an huyén Yén Chau va ban an phuc
tham s6 48/2016/HSPT ngay 17/8/2016 ba T1 bi bat ngay 18/9/2014 dén ngay
15/5/2015 duoc tai ngoai. Sau khi di chap hanh hinh phat 4 nim xong thi ngay
27/8/2018 ba T1 da c6 mat tai Toa an huyén Yén Chau trong vu an dan su Tranh
chép lién quan dén tai san bi cudng ché @@ thi hanh 4n theo quy dinh cua Luat



thi hanh 4n dan sy va yéu cu tuyén bd hop dong vo hiéu tai ban 4n sb
08/2018/DS-ST.

Nhu vay, thoi gian ty quyén cho ba H khong o can cit bi cho 1a ép budc,
d6i tugng giao dich 1a tai san co trong thoi ky hon nhan, ba T1 dng L ¢6 quyén
tu dinh doat trong thoi ky hon nhan 1a ¢6 can cir, khong trai luat, phu hop tai quy
dinh khoan 1 Piéu 35 Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 va Dleu 13 Nghi
dinh s6 126/2014/ND-CP ciia Chinh phu quy dinh vo, chong c6 quyén chiém
hitu, dinh doat, tai san chung. Ong ba Loi Thirc khong xuét trinh can cu, ching
cu bi ép budc.

V& hinh thirc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat gitta ba H véi
vo chdng ong ba Khanh B1 duogc 1ap bang vin ban vao ngay 10/3/2013 dong
thoi ¢ bi€n ban giao nhén nha dat, nhan tién dy du gitta ba H va 6ng ba Khanh
B1; xet thdy, hop ddng mua ban d3 hoan thanh méi di cong ching hop dong uy
quyen (ngay 31/7/2013); cong ching sau viéc mua ban chuyén nhuong theo ty
quyén da dugc thuc hién.

V& noi dung ty quyén- ndi dung chuyén nhuong:

Ong L va ba T1 1a vo chong hop phap, 6ng L khong dugc ky vao hop
d6ng Uy quyén hay hop ddng mua ban dat, nha véi ba H va vo chong ong ba
Khanh B1; thu tuc ctia hop dong chuyen nhuong khong dam bao vé mat thoi
gian ¢o6 hi¢u luc cua Hop dong uy quyén dugc cong chimg; Toa an cap so thim
da xem xét danh gia khong chap nhan yéu cau.

~ Tu nhan dinh néu trén, xét thay hop dong chuyén nhuong qqyén su dung
dat gitra bén chuyén nhuong la ba Nguyén Thi H va bén nhéan chuyén nhuong la
ong Bui Van K, ba Nguyen Thi B chua dam bao theo quy dinh cua Luét cong

ching nén khong dugc chap nhan.
Do vay, chap nhan khang cdo cua nguyén don vé hinh thuc, khong chép

nhan vé noi dung: Yéu cau cong nhan giao dich Hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat ciia nguyén don.

- 13] V& an phi: 6ng Bui Van K, ba Nguyen Thi B phai chiu an phi dan sy so

tham va phai chiu an phi dan sy phac tham do khang cdo khong dugc chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Bicu 308 B9 luat T6 tung dan su; khoan 1 Dicu 148 Bo
luat T6 tung dan sy: khong chap nhan khang cido ctia nguyén don

Giit nguyén ban 4n dan sy so tham so 06/2023/DS-ST ngay 04 va
08/5/2023 cua Toa an nhan dan huyén Yén Chau, tinh Son La nhu sau:

Can ctr Piéu 116, 117, 119, 500, 501 va 502 B9 luat dan sy nam 2015;
khgém 3 Diéq 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1 Di‘éu 39; khoan ’1
Diéu 147, biéu 203, 227, 228,271,273 BJ luit t6 tung dan sy; Diéu 167 Luat dat
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dai; Diéu 29, 33 Luat Hon nhan gia dinh; khoan 1, khoan 6 Diéu 26; khoan 2
Piéu 27 Nghi quyet 326/20196/UBNTVQH ngay 30/ 12/2016 ciia UBTV Québc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢
phi Toa é&n, x1r:

1. Khong chép nhén toan by yéu céu khoi kién ctia nguyén don 6ng Bui
Vién K va ba Nguyén Thi B vé viéc yéu cau To6a an cong nhan hop. d6ng chuyén
nhuong quyen str dung dat dbi véi thira dat s V: 858639, sd vao s6 00219, thira
138, td ban do 426-2a mang tén Nguyen Thi T1 giita ba Nguyén Thi H véi vo
chdng 6 ong Bui Van K va ba Nguyen Thi B xac 1ap ngay 10 thang 3 nam 2013.

Ong Bui Vian K ba Nguyén Thi B va ba Nguyen Thi H ¢6 trach nhiém ban
giao lai cho nhau Gidy chimg nhan quyén st dung dat sb V: 858639, sd vao sb
00219, thira 138, t& ban dd 426-2a mang tén Nguyén Thi T1.

Ap phi so tham: Ong Bui Vian K va ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000
d6ng (Ba tram nghin dong) tién an phi dan su so tham. Pugc trir vao sb tién tam
tmg an phi 13 300.000d6ng (Ba tram nghin dong) di ndp theo bién lai sd:
AA/2021/0001071 ngay 21 thang 10 ndm 2022 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Yén Chau, tinh Son La.

An phi phuc tham: Ong Bui Van K, ba Nguyén Thi B phai chiu an phi dan
su phuc tham. Pugc trir vao sd tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) tam Gmg
an phi dan su phtc thim di ndp theo bién lai thu sé6 AA/2021/0003332 ngay
22/5/2/2023 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Yén Chau, tinh Son La.

2. Cac quyét dinh khac cta ban 4n so tném khong c6 khang cao, khong bi
khang nghi c6 hi¢u lyc phap luat thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Ban an phuc thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an (ngay
15/9/2023).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cuedng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6,
7,78 7b va 9 Ludt thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn ddn su” 1.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKS nhan dan tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Yén Chau;

- Chi cuc THADS huyén Yén Chau;

- UBND huyén Yén Chau;

- Cac duong sy;
- Nguoi c6 QL&NV lién quan;
- Luu ho so vu an.

Dinh Thi Mai Lan
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