TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 62/2025/DS-PT
Ngay: 07/3/2025

V/v: “Tranh chip yéu cau md
16i di qua bat dong san lién ké&”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

Thanh phin Hji dong xét xir phic thAm gom co:
- Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Nguyén Dinh Trung.
- Cac Tham phén: 1/ Ong Duong Lé Btru Thién.
2/ Ba Nguyén Thi Quyén.
- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Ngan — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Pong
Nai.
- Dai dién Vién kiém sét nhan dan tinh Dong Nai: Ba Vii Thi Hong Uyén-—
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 07 thang 3 nam 2025, tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir

phuc thém cong khai vu an thu ly s0: 300/2024/TLPT-DS ngay 13 thang 11 nam
2024 vé viéc “Tranh chap yéu cau m¢é 161 di qua bat dong san lién ke”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6: 28/2024/DS-ST ngay 23 thang 8 ndm 2024 cua
Toa an nhan dan huyén Thong Nhat, tinh BDong Nai b1 khéng céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir s0: 31/2024/QD-PT ngay 05 thang 02
nam 2025 cua Toa &n nhan dan tinh Bong Nai gifta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Lé Nguyén Nhu Q, sinh nim 1977; Noi dang ky ho khau
thuong tra: SO A, duong truc, phuong A, quan B, thanh pho H6 Chi Minh; Dia chi
lién lac: S6 B duong T, phuong C, Quan A, thanh pho H6 Chi Minh.

- Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Anh Trﬁp Ngoc T, sinh nam
1986; noi dang ky ho khau thuong tra: S6 D duong N, khu ph6 B, phuong P, thanh
phd B, tinh Ba Ria‘- Viing Tau; dia chi lién lac: ‘SG F duong B, khu pho B, thi tran
T, huyén T, tinh Dong Nai (theo van ban uy quyén ngay 09/9/2023).

- Nguroi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don: C)ng Lé Thanh C
la Luat su cua Cong ty LZ thudc Poan Luat su thanh phd H; dia chi: S6 B N, phuong
H, Quan C, thanh pho H6 Chi Minh.

2. Bi don: Ba Pham Thi Thanh N, sinh nam 1972

Noi dang ky ho khau thuong tra: S6 B, L, phuong H, Quan A, thanh phd Ho
Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 B, L, phuong T, Quan T, thanh phé HO Chi Minh.
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3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
3.1. f)ng Pham Van V, sinh nam 1970

Noi dang ky ho khau thudng tra: S6 B, L, phuong H, Quéan A, thanh phd Hb
Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 B, L, phuong T, Quan T, thanh phé HO Chi Minh.
3.2. Cong ty TNHH D.

Tru so: S6 28/36/5, Lwong Thé V1, phuong T, Quan T, thanh phd H Chi
Minh.

Pai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Thanh N - Chire vu: Giam ddc.
3.3. Ngan hang TMCP C3
Tru s6: SO A duong T, quan H, thanh phé Ha Noi.

Pai dién theo phap luat: Ong Tran Minh B - Chtic vu: Chu tich Hoi dong
quan tri.

Dai dién theo uy quyén: Ong Huynh Quéc C1 - Chirc vu: Pho Gidam déc va
6[1g Nguyén Thé Q1 - Chtrc vu: Pho phu trach Phong KHDN (theo van ban tty quyén
s0 734/UQ-HPQT-NHCT-PCTT3 ngay 18/7/2023).

Pia chi lién lac: Puong B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai.
BaQ, anh T, ba N, ng V, dng C c6 mit; cac duong sy khac vang mat.
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thé hién n¢i dung vu an nhu sau:

Tai don khdi kign dé ngay 26 thang 10 nim 2020; don sira doi, bo sung
don khoi ki¢n dé ngay 27 thang 7 nam 2023 va nhiing loi khai tiép theo, nguyén
don - ba Lé Nguyen Nhw Q (do anh Tran Ngoc T dai dién) trinh bay:

Ba Lé Nguyén Nhu Q 1a chu sir dung dat hop phap cua thira dat s6 77 va thira
dat s6 186 déu thudc to ban do sd 86 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Déng Nai va
hién c4 hai thira dit ndy déu khong c6 duong di ra dudng dan sinh, ngudn gdc cia
hai thira dat trén do ba Q nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng V& Vin V2, ba
Nguyén Thi Thu L.

Trude day, vao nam 2002 6ng V2, ba L di thoa thuan chuyén nhuong cho
6ng Nguyén Tién L1 (1a chu st dung dat bi bao boc & phia trong khéng c6 16i di ra)
mot dién tich co chiéu ngang 02m x chiéu dai khoang 130m (dat thugc mot phan cua
thira dat s6 77 va thira dat s6 186, to ban d6 s 19 (nay la to ban d6 s6 86), nhung ba
Q khong xac dinh dugc cu thé phan dién tich dat chuyén nhuong cu thé cia tung
thira) dé cho ong L1 1am 16i di. Pén ngay 16/11/2014, ong V2, ba L tiép tuc chuyen
nhuong thém cho 6ng L1 dién tich lam dudng di c¢6 chiéu ngang 1,5m x chiéu dai
khoang 130m dé md rong con duong di c6 chiéu ngang 3,5m x chidu dai khoang
130m; viéc mua ban hai bén chi 14 théa thuan miéng. Pén ngay 16/11/2014, hai bén
moi 1ap “Gidy sang nhuong dudng di” dé xac nhan viéc chuyén nhuong trén, sau
khi nhan chuyén nhugng hai thira dat nay ba Q da lam tuong rao lii vao phia trong
dat ctia ba Q dé chura lai 16i di 3,5m x chiéu dai khoang 130m (tam goi day 14 16i di
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s6 1) va hién 16i di nay cac bén khong tranh chdp nén nguyén don khong yéu cau
Toa an giai quyét dbi vai 16i di nay.

Tuy nhién, do ca thira dat ctia 6ng V2, ba L va thira dit ctia 6ng L1 déu khong
c6 duong di ra duong dan sinh nén trude do ngay 14/11/2014, ong L1 nhan chuyén
nhuong tir vo chdng 6ng Nguyén T1, ba Nguyen Thi Thu T2 (la chu st dung dat o
phia ngoai giap duong dan sinh) dién tich dat co chleu ngang 3,5m x chiéu dai
khoang hon 160m (dat thudc mot phan cia thira dat s6 67, to ban d6 s6 19 (nay 1a to
ban d6 s 86) toa lac tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai dé 1am 161 di tiép giap vai 16i
di s6 1 dé di ra duong cong cong. Khi mua ban, hai bén c6 1ap “Gidy sang nhuong
dat” dé ngay 14/11/2014 (tam goi day 1a 16i di s6 2) nhung do dién tich dat khong
du diéu kién dé tach thira nén phan dién tich dat nay van thudc gidy ching nhan
quyén sir dung dat dimg tén cua ong T1, ba T2.

Sau khi nhan chuyen nhuong, ngay 16/11/2014 6ng L1 c6 lam “Gidy thoa
thuan str dung chung dat” dé éng V2, ba L duoc quyén sir dung chung va ¢6 quyén
ngang nhau trén con duong di nay. Nhu vay, con duong nay da hién hiru tir ngay
14/11/2014, céc bén da sir dung on dinh 16i di nay khong tranh chap, sau khi ba Q
nhan chuyén nhuong hai thira dat trén tir ong V2, ba L thi ba Q di d6 da mi dé thanh
con duong hién hitu nhu hién nay.

Khoang nim 2020, 6ng T1 va ba T2 da chuyén nhuong toan bd dién tich dat
1a 5.106,7m? dat thudc thira dat s6 67, to ban d6 sd 19 toa lac tai X3 B (nay thudc to
ban dd sb 86 toa lac tai xa H), huyén T, tinh Pong Nai (trong d6 c6 ca 16i di ma éng
T2, ba T1 d3 chuyén nhuong cho dng L1 vao nam 2014) cho ba Pham Thi Thanh N
va ba N di dugc co quan c6 thim quyén cap gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CV 904301 ngay 16/6/2020 dbi v6i toan bo dién tich dat trén. Viéc chuyén nhuong
dat nay ba Q hoan toan khong biét va ba Q di nhiéu lan lién hé voi ba N va éng
Pham Vin V (chdng ba N) dé thoa thuan vé 16i di trén nhung vo chong ba N khéng
t6n trong 16i di nay ma tu ¥ 1am rao chan khong cho ba Q di. Do d6, ngay 14/9/2020
ba Q d3 1ap “Pon trinh bao v/v x4c nhan 16i di chung” c6 su déng ¥ xac nhan 16i di
chung cua 6ng V2, ba T2, 6ng T1 va 6ng L1 nhung vo chong ba N khong thira nhan
nén ba Q da lam don nho chinh quyén dia phuong can thiép giai quyét nhung khong
thanh, ba Q moi ndp don khai kién dén Toa an.

Theo don khoi kién ban dau, ba Q yéu cau ba N va 6ng V Vé viéc tranh chap
16i di chung c6 chiéu rong 3,5m x chiéu dai hét dudong ranh cua dat ray (twong duong
chiéu dai khoang 160m) dat thudc mot phan cuia thira dat sd 67, to ban do s 86 toa
lac tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai.

Trudc day, khi 6ng T1 va ba T2 chwa chuyén nhuong dat cho ba N, éng V
thi ba Q van st dung 16i di chung nay dé phuc vu cho viéc chan nu6i trang trai, sau
nay ba Q khong chin nudi trang trai ma chuyén sang cho ngudi khac thué nhung do
vo chong ba N ngan 16i di khong cho ba Q sir dung nén ba Q dé co don dé nghj Toa
an ap dung bién phap khan cap tam thoi va Toa an da ban hanh Quyét dinh 4 ap dung
bién phap khan cap tam thoi sb 02/2021/Qb-BPKCTT ngay 1801/2021 v€ viéc
“Cam hodc budc thuc hién hanh vi nhit dinh” theo quy dinh tai Piéu 127 B6 luat TS
tung dan sy. Tuy nhién, do tranh chip phat sinh giita cac bén nén ba Q khong thé
tiép tuc cho thué va hién dang dong cira khong sir dung nén ngay 22/4/2024, ba Q
c6 don dé nghi Toa an hiy bo bién phap khan cap tam thoi trén.
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Qua trinh giai quyét vu an, ba Q nhan théy thuc té viéc cac bén thoa thuan
chuyén nhuong 161 di tir ndm 2014 nhung do nhén thirc han ché nén viéc chuyén
nhuong khong cu thé, rd rang dan dén tranh chap phat sinh do d6 dé thuan tién cho
viéc giai quyet vu an ngay 27/7/2023, ba Q c6 don sua d6i noi dung khoi kién vé
viéc “Tranh chép yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ke d6i v6i dién tich khoang
560m? dat thudc mot phan cua thira dat s 67, to ban dd sb 86 toa lac tai xa H, huyén
T, tinh Pong Nai. Ba Q ddng ¥ thanh toan cho ba N, 6ng V gia tri dién tich mé 16i
di tam udc tinh 1a 100.000.000d (M6t tram triéu dong).

Pbi v6i yéu cau “Tranh chap 16i di chung”, ngay 12/4/2024 ba Q di c6 don
xin rut don khoi kién ndp cho Toa an.

Ba Q nhét tri v6i Trich luc va do hién trang thura dit ban d6 dia chinh s
1918/2023 do Vian phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh Théng Nhat thiét 1ap
ngay 20/6/2023 va Chimng thu tham dinh gia s6 24030522/CT-DNI ngay 05/3/2024
ctia Cong ty co phan T4.

Ngay 22/4/2024, ba Q co6 don xin thay doi ndi dung yéu cau khai kién, ba Q
yéu cau ba N va 6ng V mo 16i di c¢6 dién tich 567,4m? duoc gii han boi cac diém
(1,2,3,7.,8,1) theo Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh s6 1918/2023
ngay 20/6/2023; dat c6 tr can: hudng Pong giap dat ba Pham Thi Thanh N, hudng
Tay giap dat ong Vii Anh T3, huéng Nam giap dat 6ng Van Nhat K va huéng Bac
giap duong.

Ba Q dong y thanh toan cho ba N va 6ng V gia tri phan dat mo 161 di (bao
gom gia tri quyén sir dung dét, vat kién trac va cay xanh), tong cong lam tron sb
tlgn 1a 1.057.202.000d (Mot ty khong tram ndm muo1 bay tri€u hai tram 1€ hai nghin
dong).

Qua trinh giai quyet vu an, ba Q da nop tam ung céc chi phi to tung gom chi
phi do dac; xem xét, thim dinh tai chd va dinh gid tai san véi tong sb tién 1a
32.715.000d (Ba muoi hai triéu bay trim mudi lim nghin dong), nguyén don tu
nguyén chiu cac khoan chi phi nay.

Ngoai ra, nguyén don khong c6 yéu cau gi khéc.

Tai bén tw khai dé ngay 18 thang 01 nam 2021 va nhitng 16i khai tiép theo,
bi don - ba Pham Thi Thanh N va ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (dirng
vé phia bj don) - 6ng Pham Vin V (do anh Nguyén Nhit Minh C2 dai dién) trinh
bay:

Khoang thang 6/2020, ba Pham Thi Thanh N c¢6 nhan chuyén nhuong cua vg
chong ba Nguyén Thi Thu T2, 6ng Nguyén T1 dién tich 5.106,7m? dat thudc thira
dat s6 67, to ban dd s 19 toa lac tai X3 B (nay thudc to ban dd sb 86 toa lac tai xa
H), huyén T, tinh Pong Nai. Khi chuyén nhuong, hai bén da ky két hop dong chuyen
nhuong theo mau va ba N dé duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh D cap giay
ching nhan quyén sir dung dat s6 CV 904301 ngay 16/6/2020 d6i véi dién tich dat
trén.

Dén thang 12/2020, ba Q khsi kién yéu cau ba N va 6ng Pham Vin V (chong
ba N) doi véi 16i di c6 chieu ngang 3,5m va chi€u dai khodang 160m dat thudc mot
phan cua thira dat trén. Ba N thtra nhan khi nhan chuyén nhugng thi trén dat the hién
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c6 161 di nay nhung ba N khong biét viéc thoa thuan 16i di gitta cac chu st dung dét
truede day va ong T1, ba T2 da chuyen nhuong toan bo dién tich dat trén (bao gom
ca 16i di) cho ba N va dién tich dat nay ba N di duoc co quan c6 tham quyén cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nén dé nghi Toa 4n bac toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

Tuy nhién, cung vé6i dién tich dat tranh chap 16i di trén, ngdy 27/7/2023
nguyén don lai sira d6i yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an budc ba N va dng V mo
16i di qua bat dong san lién ké dbi voi dién tich khoang 560m (chiéu ngang 3,5m x
chiéu dai khoang 160m) dat thudc mot phan cua thira dat s6 67, to ban d6 sb 86 toa
lac tai x3 H, huyén T, tinh Pong Nai; Ba Q dong ¥ thanh toan cho ba N va éng V gia
tri dién tich dat mo 16i di tam udc tinh 13 100.000.000d (Mot tram triéu dong).

Pbi véi yéu cau trén ba N, ong V khong dong ¥, boi vi:

1. Cn ctr khoan 1, khoan 2 Diéu 254 Bo luat Dan sy ndm 2015, diéu kién
viéc mé 16i di trén bat dong san lién ké phai thuan tién va hop 1y nhat, c6 tinh dén
dic diém cu thé cua dia diém, loi ich cua bat dong san bi vay boc va thiét hai gay ra
1a it nhat cho bat dong san c6 mé 16i di. Vi tri, gidi han, chiéu dai, chiéu rong, chiéu
cao cta 16i di do cic bén thoa thuan, bao dam thuan tién cho viéc di lai va it gay
phién ha cho céc bén.

So véi thuc té va dia hinh cho théy vi tri 161 di ma ba Q dang sur dung trudc
day 1a thang mot duong ddi voi dién tich thira dat s6 68, to ban do s 86 dé di ra mat
duong nhya. Vi tri ma ba Q yéu cAu mé con duong khong thuan loi va hop ly, dién
tich dat yéu cau lam 16i di ndm hoan toan trén dét ciia ba N (thay vi nam & ranh dat
cho d& lang phi), chia 16i di ra 1am hai doan gap khiic, khong thuén tién cho giao
thong.

2. Vé kich thudc, chiéu dai (khoang 160m), chiéu rong (3,5m) véi téng dién
tich la 560m? yéu cau mé 16i di ctia nguyén don 1a qua lon gay anh huong truc tiép
d6i voi thira dat ciia ba N, 6ng V do con duong cat doc toan bg dién tich dat va chia
dién tich dat ctia ba N, 6ng V ra lam hai. Néu xét vé muc dich yéu cau mé 16i di nay
1a dé di lai, phuc vu cho sinh hoat hang ngay nén viéc yéu cau mé 16i di voi dién tich
nhu trén 14 bat hop 1y.

3. V& gia tri quyén st dung dat 1am 161 di ma nguyén don udc tinh gid trj 1a
100.000.000d (Mot tram triéu dong) 1a qua thap. Dé nghi Toa an dinh gia st dung
theo gia thi truong.

4. Ngoai 16i di nay nguyén don con 16i di khac ra dén duong cong cong thuan
lgi va hop 1y hon.

Dbi véi Trich luc va do hién trang thira dat ban do dia chinh sé 1918/2023
do Vin phong dang ky dat dai tinh B - Chi nhanh Thong Nhét thiét 1ap ngay
20/6/2023 va Ching thu tham dinh gia sé 24030522/CT-DNI ngay 05/3/2024 cia
Cong ty c6 phan T4 ba N va ong V khong c6 ¥ kién.

V& chi phi t6 tung khac (g6m chi phi do dac; xem xét, tham dinh tai chd va
dinh gia tai san) voi tong s tién 1a 32.715.000d (Ba muoi hai triéu bay trim muoi
1am nghin déng), do nguyén don khoi kién nén nguyén don phai chiu khoan chi phi
nay.



_ Ngoai ra, bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (6ng V) khdng c6
yéu cau gi khac.

Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan - Cong ty TNHH D (do ba Pham
Thi Thanh N - Chirc vu: Gidm déc la ngwoi dai dién theo phdp ludt) ving mdt
nén khong cé y kién trinh bay.

Tai vin bdn sé 1013/CV-CNNTR-KHDN dé ngay 28 thing 12 nam 2023
va nhitng 167 khai tiép theo, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan - Ngan hang
TMCP C3 (do 6ng Hupnh Quéc C1 va d6ng Nguyén Thé Q1 dai dién) trinh bay:

Ngay 22/12/2022, Ngan hang TMCP C3 (sau day viét tat 1a Ngan hang) co
ky két hop doéng cho vay han muc sb 01/2022-HDCVHM/NHCT681 -
THANGLONG cho Cong ty TNHH D (sau day viét tat 1a Cong ty D, do ba Pham
Thi Thanh N - chire vy: Giam ddc 13 nguoi dai dién theo phap luat) vay khong vuot
qua 40.000.000.000d (Bén muoi ty dong) véi muc 13i suat 1a 9%/nam va thoi han
vay 1 06 (Sau) thang ddi véi timg khoan vay.

Ngay 23/4/2021, ba Pham Thi Thanh N va 6ng Pham Vin V di thé chap
quyén sir dung dat dién tich 5.106,7m? va tai san gan lién véi dat thudc thira dat sd
67, to ban do s 86 toa lac tai X H, huyén T, tinh Pong Nai cho Ngan hang dé dam
bao cho khoan ng vay ciia Coéng ty D theo Hop dong thé chap bat dong san s6
005/2021-HPBB/NHCT681-THANGLONG ky két gitta Ngan hang va ba N, 6ng
V.

Qua trinh thue hién hop dong, Cong ty D vAn dam béo tra no dung han cho
Ngéan hang.

Ngén hang khong biét viéc 16i di hién cac duong sy dang co tranh chap trong
vu 4n va viéc nguyén don yéu cau mé 16i di c6 anh huong dén gia tri tai san bao dam
1a quyén st dung dat va tai san gin lién v6i dat trén dang dugc thé chip tai Ngan
hang, tuy nhién mc d6 anh hudng chua dugc danh gia cu thé nén Ngan hang khong
c6 ¥ kién trong truong hop nay.

Déi voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don, dé nghi Toa an khong chap nhéan
toan bo cac yéu cau khoi kién cua nguyén don. Truong hop yéu cau khoi kién cua
nguyén don duoc Toa an chap nhén thi voi tu cach la bén nhan bao dam hop phap,
can cu diém b khoan 2.01 Diéu 2 Hop dong thé chap bat dong san trén, d€ nghi Toa
an tuyén toan bo so tién, khoan thanh toan ma nguyén don phai tra cho bi don lién
quan dén yéu cau mo 161 di qua bat dong san déu thudc v¢ tai san thé chap va Ngan
hang c6 quyén do1 vdi toan b so tién nay.

Ngoai ra Ngan hang khong c6 yéu cau gi khac.

Tai Béin 4n dan sy so' thAm s6 28/2024/DS-ST ngay 23-8-2024 ciia Toa 4n
nhin dan huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai da tuyén xiu:

o Can 91'1’ khoan 9 Diéu 26; giiém a khoan 1 DPiéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu 39;
Bi@u 144; Di(f:u 147; biéu 157; Di€u 158; Diéu 165; Diéu 166; Diéu 227; Diéu 228;
biéu 238; Diéu 244; bic¢u 266; Diéu 271 va Diéu 273 B luat To tung dan suy;

- Ap dung Diéu 245; Diéu 248; Diéu 254; Piéu 357 va Diéu 468 B0 luat Dan
sunam 2015;



- Ap dung Biéu 95; Piéu 170; Diéu 171 va Biéu 203 Luat Dat dai nim 2013;

- Ap dung Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quéc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Tuyén xur: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Lé Nguyen
Nhu Q vé viéc “Tranh chap yéu cau mo 16i di qua bat dong san lién k&” d6i vai bi
don - ba Pham Thi Thanh N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - 6ng Pham
Van V, Cong ty TNHH D va Ngan hang TMCP C3.

1.1 Budc ba Pham Thi Thanh N va 6ng Pham Vin V mé 16i di ¢6 dién tich
567,4m? duoc giéi han boi cac diém (1,2,3,7.8,1) theo Trich luc va do hién trang
thira dat ban do dia chinh s6 1918/2023 do Vin phong ding ky dét dai tinh P - Chi
nhanh T5 vao ngay 20/6/2023; dat c6 tr cAn: Canh hudng Pong giap dat ba Pham
Thi Thanh N (dugc gidi han boi cac diém 3,7 ¢ chiéu dai 160,16m), canh huéng
Tay giap dat 6ng Vii Anh T3 (duoc gidi han bdi cac diém 1,2,8 co chiéu dai
160,22m); canh huéng Nam giap dat 6ng Van Nhat K (duoc gii han boi cac diém
2,3 ¢6 chiéu ngang 3,5m) va canh hudéng Bic giap duong (dugc gioi han boi cac
diém 7,8 c6 chiéu ngang 3,5m); dat thudc mot phan clia thira dat so 67, to ban do so
86 toa lac tai x4 H, huyén T, tinh Pong Nai; Gidy chimg nhan quyén sir dung dét so
CV 904301 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cp ngay 16/6/2020 cho ba
Pham Thi Thanh N.

1.2 Ghi nhan sy ty nguyén cua nguyen don - ba Lé Nguyen Nhu Q dong y
thanh toan cho ba Pham Thi Thanh N va dng Pham Vén V gia tri phan dat mo 101 di
(bao gbm: gid tri quyén st dung dat, vat kién trac va ciy xanh) sb tién 1a
1.057.202.000d (M6t ty khong trim nam muoi bay triéu hai tram 1é hai nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh 4n xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia sO tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B4 luat Dan sy nam 2015, trir trudng hop phép luat cé quy dinh khac.

Cac bén duong su co quyén va nghia vu lién hé voi co quan nha nude co
tham quyen de 1am tha tuc diéu chinh lai giy chung nhan quyén str dung dat doi véi
cac thira dat s6 67 va 77, déu thudc to ban dd sd 86 toa lac tai xa H, huyén T, tinh
Pong Nai.

2. Pinh chi dbi v6i yéu cau “Tranh chap 16i di chung” cua nguyén don ddi
v6i dién tich c6 chiéu rong 3,5m, dai dén hét duong ranh cia dat rdy (twong duong
160,15m chiéu dai) thudc mot thira dat s 67, t ban d6 sb 19 toa lac tai X3 B (nay
thudc t& ban do sb 86 toa lac tai xa H), huyén T, tinh Déng Nai.

Ngoai ra ban an so thdm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi, quyén khang
cao cua cac duong su.

Ngay 09/9/2024, 6ng Pham Vin V 1a ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan
khang c4o toan bo ban an so tham, dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai xét xir
theo hudng: Sira toan bd ban an so tham theo huéng khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don.



Y kién ciia nguwoi bio vé quyén va lpi ich hop phdp ciia nguyén don:

Ba Lé Nguyén Nhu Q la chu s6 hiru hop phap thira dat sb 77, 186, to ban d6
s6 86, xa H, huyén T, tinh Dong Nai da duogc cap glay chtng nhan quyén st dung
dat. Trude khi mua hai thira dat néu trén, ba Q dugc biét da co 16i di chung tir ngoai
duong 16 dé vao khu dat co dién tich 3,5m ngang x dai hét dat da duoc cac chu dat
xung quanh 1a 6ng Nguyén T1, ba Nguyén Thi Thu T2; 6ng Nguyén Tién L1, ba
Trinh Thi H; 6ng V& Vin V2, ba Nguyén Thi Thu L théa thuan thong qua hinh thic
sang nhuong gidy tay vao cac ngay 14/11/2014 va ngay 16/11/2014.

Nam 2019, ba Pham Thi Thanh N nhan chuyén nhuong thira dat s6 67, to ban
d6 s6 19 (nay 1a to ban dd 86) tir ong Nguyén T1, ba Nguyén Thi Thu T2 va lam
hang rao sat bit 16i di chung. Vi vay, nguyén don khai kién “Yéu cau ma 16i di qua
bat dong san lién ké” theo quy dinh tai Diéu 254 ctia BLDS niam 2015 d6i v6i phan
dat 1am 16i di c¢6 dién tich 1a 567,4m? duoc giéi han boi cac diém (1,2,3,7.8,1) theo
Trich lyc va do hién trang thtra dat ban d6 dia chinh s6 1918/2023 ngay 20/6/2023
ctia Vin phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh T6; ba Q dong y thanh toan cho
6ng V, ba N gia tri dién tich dat mo con duong theo ching thu tham dinh gia. Cap
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢o can cu.

Ba N, 6ng V cho rang ba Q con c6 16i di khac hoic di qua thira khac c6 chiéu
dai ngin hon, thuan tién hon 1a khong dung. Néu ba Q c6 16i di khac thi ba Q da
khong theo dudi vu kién nay subt 5, 6 nam va con phai mét tién mua lai dat cta vo
chdng ba N nita. Ngoai 16i di nay, ba Q khong co 16i di ndo khac vaba Q cing khong
m¢ dugce 161 di nao khac thuan tién hon 16i di nay. Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xtr
khong chap nhan don khang céo cta ong V, giit nguyén an so tham.

* Y kién cia dai dién Vién kiém sat nhan din tinh Pong Nai:

- V& viéc tuan theo phap luit t tung: Trong qua trinh thu 1y giai quyet vu an
Tham phan di thyc hién dung theo quy dinh cta Bo luat T tung dan su; ve€ quan h¢
phap luat, xac dinh tu cach phap 1y cua nguyén don va bi don, thAm quyén thuy Iy
cua Toa an, viéc thu thap chimg cur ding quy dinh. Quyét dinh dua vu 4n ra xét xi,
thoi han chuyén ho so, thu tuc cap téng dat niém yét cho cac duong su dam bao theo
quy dinh phap luat. Cac quyén nghia vu cta duong su duge dam bao thuc hién. Tai
phién toa, Hoi dong xét xir da tién hanh té tung dung trinh ty thi tuc theo quy dinh
ctia cia Bo luat T tung dan sy ndm 2015; nhitng nguoi tham gia to tung chap hanh
ding phap luat.

- Yé thu tuc khang cao: C)ng Pham Van V lam don khang céo ban an so tham
va nop tién tam tng an phi phuc tham trong han luat dinh nén dugc xem x¢t theo thu
tuc phuc tham.

- V& n6i dung khang céo:

_Thra dat s6 77, 186 to ban do s 86 x& H huyén T tinh Dong Nai do ba L&
Nguyén Nhu Q ding tén trén gidy chirmg nhan quyén su dung dat, hai thira dat nay
khéqg c6 161 di ra duong cf)ngv céng do bi thira dé]: sO 67, 68, 76, 84, 85, 148 to ban
d6 s 86 bao boc. Trude day dé co 161 di cac chu dat cti da thoa thuén chuyén nhugng
2 lan voi dién tich 3,5m chi€u ngang va khoang 130m chi€u dai d¢ lam duong di

chung cho cac thira phia trong khong c6 duong di, co lap gidy tay chuyén nhuong
va cac bén di 1am duong di. Do dién tich dat chuyén nhugng khong du dién tich dé
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tach thira nén phan dién tich chuyén nhuong 1am 16i di van nam trong gidy ching
nhan quyén st dung dét thira 67 cta 6ng Nguyén T1 va ba Nguyén Thi Thu T2. Nam
2020 dng T1 ba T2 di chuyén nhuong thira dat 67 to ban dd s6 86 cho ba Pham Thi
Thanh N. Sau khi ba N nhan chuyén nhuong thi ba N da rao lai khong cho ba Q sir
dung 16i di nay nita nén phat sinh tranh chap. Mic du dién tich dat lam 16i di ma ba
Q tranh chdp trudc diy cac bén di thoa thuan chuyén nhuong, tuy nhién qua trinh
giai quyét ba Q da c6 don thay d6i yéu cau khai kién yéu cau ba N mé 16i di qua bat
dong san lién ké voi dién tich 567,4m? ba Q ddng y thanh toan lai gia trj theo chung
thu tham dinh gia.

Theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 1918/2023 ngay
20/6/2023 cta Vin phong D chi nhanh huyén T6 thé hién dién tich tranh chap yéu
cau mé 16i di ¢6 dién tich 567,4m? gi61 han boi cac mbe 1,2,3,7,8,1; va theo chung
thu tham dinh gia s6 243030522 ngéy 05/3/2024 ctia Cong ty c¢b phan T4 tham dinh
gia tri QSD dat dién tich 567 ,4m? va tai san trén dat 1a 1.057.202.0004. Cép SO thém
giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba L& Nguyén Nhu Q vé
viéc yéu cau ma 16i di qua bat dong san lién ké, budc ba Pham Thi Thanh N va ong
Pham Van V phai mo 161 di c6 dién tich 567,4m? thudc mot phan thtra dat sb 67 to
ban dd sb 86 xa H, huyén T, tinh Déng Nai. Ghi nhan su tu nguyén ctia ba Q vé viéc
thanh toan lai gia tri QSD dat véi so tién 1.057.000.000d cho ba N 6ng V 1a c6 cin
ctr phtt hop phap luat. Ong V khéang cdo cho rang thira dat 67 to ban d6 sb 86 x& H
1a tai san chung cua vo chdng, cip so tham xac dinh ba N 13 bi don, ong V la ngudi
c¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a chinh xac 1a dam bao day du quyén loi, nghia vu
cua duong sy trong vy an. Cap so tham d4 tién hanh xac minh thira dat s6 77 to ban
d6 s6 86 ctia ba Q khong c6 16i di do bi cac thira dat khac vay boc, chi c6 mot 16i di
duy nhét tir nam 2014 dén nay 1a di qua thira dat s6 67 to ban d6 s6 86 xa H cua ba
N. Viéc téng dat cac van ban da duoc cép so tham thuc hién thong qua nguoi dai
dién theo Gy quyén cta 6ng V. Do d6, khang cdo ctia 6ng Pham Vin V 1a khéng c6
co s& chap nhan.

Vién kiém sat nhan dan tinh Dong Nai dé nghi HDXX phuc tham: Ap dung
khoan 1 diéu 308 BLTTDS khong chdp nhan khang céo cua nguoi c6 quyén loi

nghia vu lién quan 6ng Pham Van V; Gilr nguyén ban an so tham s6 28/2024/DS-
ST ngay 23/8/2024 ciia TAND huyén Thong Nhat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn dwoc thdm tra tai
phién toa, can cwr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu nhdn
dinh:

[1] V& thu tyc t tung:

- Pon khang céo ctia ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 6ng Pham Vin
V thyc hi¢n trong han ludt dinh va ndp tién tam tng an phi nén dugc xem xét theo
thu tuc phic tham.

- V& tu cach to tung: Ong Pham Vin V khang cao cho rang cap so thim xéc
dinh 6ng tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la
khong dting, phai xac dinh 6ng tham gia véi tu cach 1a bi don. Qua xem xét hd so
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khoi kién, Toa 4n nhan dan tinh Pong Nai nhén thy nguyen don chi khoi kién 601
v6i bi don 13 ba Pham Thi Thanh N. Vi vay, cap so thim can cur Diéu 68 Bo luat td
tung dan su dé xac dinh 6ng Pham Vin V 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la dng quy dinh cua phap luat.

- V& thu tuc tong dat: Ong Pham Vin V khang céo cho rang cip so tham
khong téng dat ban v& va chimg thu tham dinh gia dé 6ng c6 ¥ kién; khong thong
bao két qua tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cho ong.

Qua xem xét hd so vu an, Ho1 d6ng xét xtr nhan thay: Qua trinh g1a1 quyet vu
an, 6ng Pham Vin V 1y quyén cho anh Nguyen Nhat Minh C2 tham gia t6 tung.
Ngay 03/7/2023, Toa 4n nhan dan huyén Thong Nhat da giao 01 ban Trich luc va do
hién trang thira ‘At ban db dia chinh s6 1918/2023 cho anh C2 (BL 483). Ngay
20/3/2024, Toa 4n nhan dan huyén Théng Nhét di cho anh C2 tiép cn va sao chup
Chung thu tham dinh gia s6 24030522/CT-DNI ngay 05/3/2024 ctia Cong ty c¢6 phan
T4. Ngoai ra, anh Nguyén Nhat Minh C2 ciing da tryc tiép tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai ngay 13/6/2024 tai Toa
an nhan dan huyén Thong Nhat nén biét rd cac tai liéu, ching ctr do nguyén don, bi
don, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ndp va do Toa an thu thap dugc.

Tai khoan 3 Diéu 210 Bo luat td tung dan su quy dinh: Truwong hop nguoi
dwoc Toa an triéu tdp vang mat thi Toa an thong bao két qua phién hop cho ho.

Theo quy dinh trén, chi nhitng ngudi duoc triéu tap tham gia phién hop kiém
tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chtng cir va hoa giai ving mit thi Toa an méi
phai thong bao két qua phién hop cho ho. Anh C2 c6 mat tai phién hop ngay
13/6/2024 nén khong can thiét phai thong bao cho ba N, 6ng V 1a nguoi ty quyén
cho 6ng C2 tham gia té tung biét vé két qua cong khai ching ctr va hoa giai. Tuy
nhién, ngay 18/6/2024, Tda an nhan dan huyén Théng Nhét van giao Thong bao két
qua phién hop giao ndp, tiép can, cong khai chimg cr va hoa giai (BL761) cho anh
C2 1a ¢ dam bao quyén, loi ich hop phap cho bi don ba Pham Thi Thanh N va ngudi
¢ quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Pham Vin V.

Nhu vay, ong V khang cao cho rang cip so tham khong téng dat ban vé va
chtng thu tham dinh gia dé ong co ¥ kién; khong thong bao két qua tiép can, cong
khai chimg cr va hoa giai cho dng dé xac dinh Toa an nhan dan huyén Théng Nhat
vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1a khong c6 co s& chap nhan.

[2] Tham quyén giai quyét, quan hé phéap luat tranh chip: Toa an cdp so tham
xac dinh ding.

[3] Noi dung vu an.

[3.1] Xét yéu cau khdi kién ciia nguyén don ddi v6i yéu cau “Tranh chap 16i
di chung™:

Theo don khéi kién ban dau, nguyén don yéu cau “Tranh chap 16i di chung”
dbi véi dién tich c6 chiéu ngang 3,5m va chiéu dai khoang 160m, dat thudec mot ph?m
ctia thira dat s6 67, to ban do s6 86 xa H, huyén T, tinh Pong Nai. Dén ngay
12/4/2024, nguyén don da ndp “Pon xin rut yéu cau khoi kién” (BL 673) trén co s&
tu nguyén. Can ctr vao khoan 2 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy, cip so tham chap
nhan va dinh chi xét xtr d6i véi phan yéu cau nay 1a phu hop.
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[3.2] Xét yéu cau khai kién cta nguyén don vé viéc “Tranh chip mé 16i di
qua bat dong san lién ké”:

Ba Lé Nguyén Nhu Q 1a chu sir dung thira dat s6 77, to ban do sb 19 x4 B 2
(nay thudc to ban dd 86 xa H), huyén T dién tich 787,5m? da duoc UBND huyén T
cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dt, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CN 349873 ngay 03/8/2018; thira dat s6 186, to ban do s6 19 x4 B 2 (nay
thudc to ban d6 86 x& H), huyén T dién tich 12.407 ,Sm?, da dugc S¢ Tai nguyén va
moi truong tinh B cap Glay ching nhén quyén sir dung dat quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 CD 287600 ngay 25/02/2016. Ngudn goc dat do ba
Q nhan chuyén nhuong ciia 6ng V4 Vin V2 va ba Nguyén Thi Thu L.

Ba Pham Thi Thanh N 1a chi sir dung thira dat s6 67, to ban d6 s6 86 xa H,
huyén T, d& dugc So Tai nguyén va mdi truong tinh B cép Gidy chimg nhan quyén
str dung dét, quyén s hitu nha ¢ va tai san khic gan lién véi dat s6 CV 904301 ngay
16/6/2020. Nguon goc dat do ba N nhan chuyén nhugng ciia ong Nguyén T1 va ba
Nguyén Thi Thu T2.

Tai Ban tu khai ctia ba T2, 6ng T1 dé ngay 21/12/2020 (BL 142, 143) va Bién
ban 1y 10i khai ngay 25/3/2021 (BL148) xé4c dinh: Ngay 14/11/2014, éng ba ¢
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Tién L1 01 phan dién tich dat thudc thira 67, to ban
d6 s0 19 xa B 2 (nay la x& H) c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai khoang 160,15m dé
lam 16i di chung. Khi 6ng ba chuyén nhuong thira 67 cho ba N, 6ng V thi 6ng ba
cling d3 néi rd va thong nhat dung lam 16i di chung.

Tai Ban tu khai ngay 07/4/2021 (BL 151), 6ng Nguyén Tién L1 thira nhan
ngay 14/11/2014 c6 mua cta dng Nguyén T1, ba Nguyén Thi Thu T2 dién tich ngang
3,5m, dai hét dat thudc thira 67, t s6 19 x4 B (nay thudc to ban do 86 xa H) dé 1am
16i di, dén ngay 16/11/2014, 6ng L1 c6 ban cho 6ng V& Van V2 va ba Nguyén Thi
Thu L mot nira 1am 16i di chung cho hai gia dinh. Khi 6 ong L1 chuyen nhuong quyén
str dung dét cho dng B, dng L1 d3 giao toan b ba td gidy viét tay cho 6ng B, muc
dich dé cho 6ng P sir dung con duong hién nay dang tranh chap lam 16i di ra duong
nhuya.

Tai Bién ban ldy 10i khai ngay 04/8/2022 (BL 366), 6ng V& Van V2, ba
Nguyén Thi Thu L x4c dinh ¢6 viéc 6ng L1 nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng T1, ba
T2 dién tich ngang 3,5m va dai dén hét duong ranh dat riy dé 6ng L1 sir dung 1am
con dudng di, sau d6 ong L1 da 1am gidy thoa thudn st dung chung dét véi vo chong
ong V2.

Ngoai 10i khai trén, cac duong su di cung cap céc tai liéu, chimg ctr chting
minh 13 “Gidy sang nhu:ong dat” dé ngay 14/11/2014 gitra 6ng Nguyén T1, ba
Nguyén Thi Thu T2 Va 6ng Nguyén Tién L1 (c6 x4c nhin cia ong Nguyen Thanh
H1 - Nguyén Truong a ap T, xa B, huyén T; hién 6ng H1 da chet) “Glay thoa thudn
str dung chung dat” dé ngay 16/11/2014 giita 6ng Nguyén Tién L1 va 6ng V5 Vian
V2, ba Nguyén Thi Thu L (BL 13); “Pon trinh béo v/v xac nhan 16i di chung” dé
ngay 14/9/2020 c6 x4c nhén cua ba Lé Nguyén Nhu Q, 6ng Nguyén T1, ba Nguyén
Thi Thu T2, 6ng Nguyén Tién L1, 6ng V& Vian V2 va ba Nguyén Thi Thu L (BL 15,
16).
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Ngoai ra, tai “Bién ban hoa giai vé viéc tranh chip dat dai” dé ngay 28/9/2020
ctia Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Dong Nai, ¥ kién cta thanh vién Ban hoa
giai cling thé hién ndi dung trude khi ba N, 6ng V mua dat, chu dat cii dd noi 1a co
con duong di chung (BL 29). Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa phic thim,
ba N, 6ng V ciing thira nhan khi nhin chuyén nhuong quyén sir dung dat thi da c6
16i di ton tai trén dat ctia minh.

Theo bién ban xac minh ngay 13/4/2022 (but lyc s6 302), ong L& Chi K1 cén
bd dai chinh xa H xac nhan “dién tich ddt tranh chdp thuéc mét phan thira 67 to bdn
d6 s6 86 la con duwong di hién hitu tir khéang cudi nam 2014 cho dén nay. Con dwong
nay do nhitng hé dan song xung quanh tie théa thudn mé 16i di, ngodi 16i di nay thi
cdc h phia trong khéng con 16i di nao khac”.

Nhu véy, viéc thoa thuan dién tich dat c6 chiéu ngang 3,5m, chiéu dai hét dat
thudc thira 67 t& ban d6 s6 86 xa H lam con dudng di chung cta cc chi str dung dat
thudc thira 67, 186, 77, to ban d6 s6 86 xa H, huyén T, tinh Pong Nai 1a c6 that. Do
khong du dién tich dé tach thira nén phan dién tich chuyén nhuong 1am 16i di van
nam trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thira 67 do ong Nguyén T1 va ba
Nguyén Thi Thu T2 dimg tén. Ngoai 16i di ndy, cac ho dan co dat phia trong khong
con 16i di ndao khac. Nam 2020 ong T1, ba T2 da chuyén nhuong thira dat 67 to ban
d6 s6 86 cho ba Pham Thi Thanh N. Sau khi ba N nhan chuyén nhuong thi ba N da
rao lai khong cho ba Q st dung 16i di nay nira nén phat sinh tranh chap. Mic du dién
tich dat lam 16i di ma ba Q tranh chap trudc day cac bén da thoa thuan chuyen
nhuong, tuy nhién qua trinh giai quyet vu an, ba Q da c6 don thay d6i yéu cau khai
kién, yéu cau ba N m¢ 16i di qua bat dong san lién ké véi dién tich 567,4m?, ba Q
d6ng y thanh toan lai gia tri theo chimg thu tham dinh gia.

Theo quy dinh tai Piéu 254 BLDS quy dinh quyén vé 16i di:

“]. Chii 86 hitu ¢6 bdt ddng san bi vay boc boi cdc bdt déng sdn ciia cdc chu
s0 hitu khac ma khong co hodc khong du 16i di ra dwong cong cong, co quyen yeu
cau chii s hitu bdt dong sdn vay boc danh cho minh mot 16i di hop 1y trén phan dat
ctia ho. Léi di dwoc mé trén bat dong san lien ké ndao ma dwoc coi la thudn tién va
hop Iy nhdt, ¢é tinh @én dic diém cu thé cia dia diém, loi ich cua bat dong san bi
vdy boc va thiét hai gdy ra la it nhdt cho bat déng sin c6 mé 16i di.

2. Vi tri, gidi han chiéu dai, chiéu rong, chiéu cao cia l6i di do cdc bén théa
thugn, bao dam thudn tién cho viéc di lai va it gdy phién ha cho cdc bén; néu co

tranh chdp vé 16i di thi c6 quyén yéu cau Toa dn, co quan nha niede ¢ tham quyén
khac xac dinh."

Theo Trich lyc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh s6 1918/2023 ngay
20/6/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh huyén T6 thé hién, dién
tich tranh chap yéu cau mo 101 di 1a 567,4m? gidi han boi cac moc 1,2 ,3,7,8,1; va
theo chung thu tham dinh gia s6 243030522 ngay 05/3/2024 ctia Cong ty cd phan T4
tham dinh gia tri QSD dat dién tich 567,4m? va tai san trén dat 1a 1.057.202.000d.

Tai Cong vin s6 3961/VPDK.PDBD ngay 29/8/2023 clia Vin phong ding
ky dét dai tinh B - Chi nhanh T6 va Cong van s6 578/UBND ngay 30/10/2023 ciia
Uy ban nhan dan xa H, huyén T, tinh Dong Nai déu c6 ndi dung: “Nguyén don 1a
chu sur dung cua thua dat s6 77 va 186, to ban dd sd 86 toa lac tai xa H va bi bao boc
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boi cac thira dat 67, 68, 76, 84, 85, 148, t0 ban do s6 86 va sudi S ... Hién hai thira
dat 77, 186 to ban do s6 86 trén ban do dia chinh khong thé hién ti€p giap voi duong
giao thong hay duong dan sinh cong cong” (BL 525, 533, 534).

Ba N, 6ng V cho rang ngoai con dudng di nay, ba Q van con 16i di khac. Tuy
nhién, qua trinh giai quyét vu an, Toa 4n nhan dan huyén Théng Nhit di tién hanh
xem xét tham dinh tai chd nhung khong ghi nhan thira dat s6 77, 186 t& ban dd sb 86
x& H con c6 16i di nao khac ra dudng cong cong.

Nhu vay, can ctr vao hd so cap gidy ching nhan quyén st dung dat cua
nguyén don cling nhu vi¢c xem x&t, tham dinh tai chd thi quyén st dung dét cua
nguyén don cd tr can khong giap duong di, viéc di lai trén con duong hién nay la
thuan tién va hop 1y nhét, c6 tinh dén dic diém cu thé cua dia hinh, loi ich clia bat
dong san bi vay boc va thiét hai gay ra it nhat cho bat dong san c6 16i di. Cap SO tham
giai quyét chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba L& Nguyén Nhu Q vé
viéc yéu cau mé 16i di qua bat dong san lién ké, budc ba Pham Thi Thanh N va ong
Pham Vin V phai mo 16i di ¢6 dién tich 567,4m? duoc gidi han boi cac moc
1,2,3,7,8,1 theo Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sb 1918/2023
ngay 20/6/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh D - chi nhanh huyén T6, thudc
mot phan thira dat s6 67 to ban do s6 86 xa H, huyén T, tinh Pong Nai 14 ¢6 can cu.
Ba Q tu nguyén thanh toan lai toan bo gia tri QSD dat, tai san trén dat véi so tién
1.057.202.000d cho ba N, 6ng V 1a phu hop phap luat nén ghi nhén. Ong V khang
céo dé nghi khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don 1a khong ¢ co so
nén khong chap nhan.

[4] V& chi phi t6 tung:

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don da ndp tam ung chi phi do dac; xem
xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san véi téng so tién 1a 32.715.0004d (Ba muoi
hai triéu bay tram muoi lam nghin d6ng). Nguyén don tu nguyén chiu sd tién nay
nén cap so tham ghi nhan 1a phu hop.

[5] V& 4n phi: Cap so thdm budc ba Pham Thi Thanh N phai chju s0 tién la
300.000d (Ba tram nghin dong); ba L& Nguyén Nhu Q phai chiu 43.716.060d an phi
dan sy so tham 1a phu hop.

Do khong chap nhén khang cao nén 6ng V phai chiu 300.000d an phi dan sy
phuc tham, duoc trir vao tién tam Gng an phi da nop.

[6] Xét quan diém cua dai dién Vién klem sat nhan dan tinh Pong Nai 14 phu
hop v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xur nén chap nhan.

[7] Qua diém cua ludt su bao vé quyeén, loi ich hop phap cho nguyén don phu
hop v6i nhan dinh cia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

Vi céc 18 trén,

QUYET PINH:

1/ Can ctt vao khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat t6 tung dén su.

Khong cpép nhén yéu cau khang cdo ctia 6ng Pham Vian V. Giit nguyén Ban
an dan sy so tham s0 28/2024/DS-ST ngay 23-8-2024 cta Toa an nhan dan huyén
Thong Nhat, tinh BPong Nai.
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‘2/ Can cfr\khoén 9 Diéu 26; diém a khoén 1 Piéu 3§ - diém ¢ k‘hoém 1 Di:éu
39; Dién 144; Bién 147, Dién 157, Bién 158; biéu 165; Diéu 166; Diéu 227; biéu
228; bicu 238; Diéu 244; Dbicu 266; Diéu 271 va bBiéu 273 B0 luat To tung dan su;

- Ap dung Diéu 245; Diéu 248; Diéu 254; Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat Dan
sunam 2015;

- Ap dung Diéu 95; Piéu 170; Piéu 171 va Piéu 203 Luat Dat dai nam 2013;

- Ap dung Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thuong vu Quoc hdi khoda 14 quy dinh vé€ mirc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don - ba Lé Nguyén Nhu Q vé
viéc “Tranh chap yéu ciu mo 16i di qua bt dong san lién ké” dbi véi bi don ba Pham
Thi Thanh N va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan ong Pham Vin V, Cong ty
TNHH D va Ngén hang TMCP C3.

1.1 Budc ba Pham Thj Thanh N va 6ng Pham Vian V m¢ 16i di ¢6 dién tich
567,4m? duogc gidi han boi cac diém (1,2,3,7,8,1) theo Trich luc va do hién trang
thira dt ban d6 dia chinh s6 1918/2023 do Vian phong ding ky dat dai tinh B - Chi
nhanh T5 vao ngay 20/6/2023; dat c6 tr can: Canh hudng Pong giap dat ba Pham
Thi Thanh N (dugc gidi han boi cac diém 3,7 ¢6 chiéu dai 160,16m), canh hudng
Tay giap dat 6ng Vi Anh T3 (duoc giéi han boi cac diém 1,2,8 co chiéu dai
160,22m); canh huéng Nam giap dit 6ng Van Nhat K (dugc gii han boi cac diém
2,3 ¢6 chiéu ngang 3,5m) va canh hudng Bic giap duong (dugc gioi han boi cac
diém 7,8 c6 chiéu ngang 3,5m); dat thudc mot phan cua thura dat s6 67, to ban do sO
86 toa lac tai xa H, huyén T, tinh Pong Nai da duoc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dét s6 CV 904301 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cp ngay 16/6/2020
cho ba Pham Thi Thanh N.

Céac bén duong su c6 quyén va nghia vu lién hé véi co quan nha nudc cé
tham quyén dé 1am thu tuc diéu chinh lai gidy chtirng nhan quyén st dung dat doi vai
cac thira dat sb 67 va 77, déu thudc to ban do sb 86 toa lac tai xa H, huyén T, tinh
Pong Nai.

1.2 Ghi nhan sy tu nguyén cua nguyén don - ba Lé Nguyen Nhu Q dong v
thanh toan cho ba Pham Thi Thanh N va dng Pham Vén V gia tri phan dat mo 101 di
(bao gom: gia tri quyén st dung dat, vat kién trac va cdy xanh) sd tién la
1.057.202.000d (M6t ty khong trim nim muoi bay triéu hai tram 1¢ hai nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta ngudi duge thi hanh an (d6i voi
cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468
B0 luat Dan sy nam 2015, trur truong hop phap luét c6 quy dinh khac.

2. Pinh chi d6i v6i yéu cau “Tranh chép 16i di chung” cia  nguyén don d6i
v6i dién tich co chiéu rong 3,5m, dai den hét dudng ranh cua dat ray (twong duong

160,15m chiéu dai) thuoc mot thira dat s6 67, to ban dd s 19 toa lac tai x& B (nay
thudc to ban dd sb 86 toa lac tai xa H), huyén T, tinh Pong Nai.
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3. V& an phi:

- Ba Pham Thi Thanh N phai chiu s tién 14 300.000d (Ba trim nghin dong)
an phi dan sy so tham.

- BaLé Nguyén Nhu Q phai chiu an phi dan su so tham sé tién 13 43.716.060d
(bdn muoi ba tridu bay traim mudi sau nghin khong trim sdu muoi ddng) dugce khau
trir tir tién tam Gng 4n phi d3 ndp tong cong 1a 2.800.000d (Hai triéu tam trim nghin
d6ng) theo cac bién lai thu s6 0006395 ngay 03 thang 12 nim 2020 va sd 0007855
ngay 14 thang 8 ndm 2023 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thong Nhat, tinh
Pong Nai. Ba Lé Nguyén Nhu Q con phai ndp sb tién 1a 40.916.060d (Boén muoi
triéu chin trim mudi sdu nghin khong trim sau muoi dong) 4n phi dan sy so tham.

- Ong Pham Van V phai chiu 300.000d ér} phi dan sy phuc tham, duoc trur
vao tién tam Gmg an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0008123 ngay 09/9/2024 cua Co
quan Chi cuc Thi hanh an dan sy huy¢én Thong Nhat, tinh Pong Nai.

4. Vé chi phi tb tung: Ghi nhan su tu nguyén chiu chi phi do dac; xem xét,
tham dinh tai chd va dinh gia tai san cta ba Lé Nguyén Nhu Q véi tong so tién 1a
32.715.000d (Ba muoi hai triéu bay tram muoi 1am nghin déng). Ba Lé Nguyén Nhu
Q da ndp xong.

Trudng hop quyét dinh duoge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thoti hi¢u thi hanh an dan sy dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

5. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND T. DBong Nai,

- TAND huyén Théng Nhat;

- VKSND huyén Thong Nhit;

- Chi cuc THADS huyén Thong Nhat;

- Luru hé so vu an.

Nguyén Pinh Trung
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