TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Poc lap — Tw do — Hanh phic
Bén 4n sb: 211/2018/DS-PT
Ngay 23-7-2018
V/v tranh chap hgp dong mua
ban tai san

] ] NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tan Qudc
Cdc Tham phan: Ba Lé Thi Kim Nga

Ba Huynh Thi Hong Van

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Thanh Sang — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Long An.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Long An: Ba Nguyén Thi Kim
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 23 thang 7 nam 2018 tai try s Toa an nhan dan tinh Long An tién
hanh xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6 62/2018/TLPT-DS ngay 04
thang 4 nam 2018 vé viéc “Tranh chap hop dong mua ban tai san”.

Do ban 4n dan su so thim sé 04/2018/DS-ST ngay 02 thang 3 ndm 2018
cua Toa an nhan dan huyén T bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 153/2018/QP-PT ngay 25 thang 6
nam 2018, gifra cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Nguyén Vin Q, sinh nim 1967.

2. Ba Nguyén Thi V, sinh nam 1966.

Cung dia chi: S6 61, 4p B, xa T, thi xi K, tinh Long An.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ba V: Ong Nguyén Vin Q, 1a ngudi dai dién
theo uy quyén (Gidy uy quyén ngay 03/7/2018).

- Bi don:

1. Ong V& Vian N, sinh nim 1963.

2. Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1957.

Cung dia chi: Ap V, xa V, huyén T, tinh Long An.



Ngueoi dai dién hop phdp cua cdc bi don : (A)ng‘Nguyén Phuéc T, sinh nam
1977. bia cni: Khém ‘3, thi tran I, huyén T, tinh Pong Thap, 1a nguot dai dién
theo uy quyén (Hop dong uy quyén ngay 07/11/2017 va ngay 14/11/2017).

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan: Ong Nguyén Vian N1, sinh nim
1977. Dia chi: Ap K, xa T, huyén T, tinh Long An.

Nguroi dai dién hop phdp cua ong Nguyén Van N1: Ong Nguyén Van Q,
sinh ndm 1967. Dia chi: S6 61, ap B, xa T, thi xa K, tinh Long An, 1a nguoi dai
dién theo uy quyén (Gidy iy quyén ngay 26/12/2017).

- Nguoi khdng cdo: Ong Vo Van N va ba Nguyén Thi N, bi don.
(Ong Q, ong T c6 mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kign ngay 11 thang 10 nam 2017, cdac bién ban ldy 101 khai
va tai phién toa nguyén don ong Nguyéen Van Q, ba Nguyén Thi V trinh bay:

Tir ndm 2008 dén nam 2017, 6ng V& Vin N va ba Nguyen Thi N ¢6 dén
ctra hang 6ng Nguyén Vin N1 mua vat tu ndong nghiép vé cham soc ta nha, do
thoi gian mua ban dé lau nén 6ng N1 khong con luu cac sO sach ban hang. Do
ong N va ba N khong tra tién ng nén 6ng N1 chuyén giao quyen yéu cau doi ng
cho vo chong 6ng, ba. Pén ngay 08/5/2017, ong N, ba N dén nha 6ng, ba dé ddi
chiéu cong no va thira nhan con no lai sd tién 1a 744.000.000 dong Péng thoi,
ong N, ba N chuyén nhuong cho vo chong 6ng, ba phan dat co gia tri
513.000.000 dong dé trir bot no. Sau khi trir tién chuyén nhwong dat
513.000.000 dong, cong sd tién cac 1an 6ng N, ba N dén mua hang ma khéng
mang theo s 1a 46.000.000 dong thi ong N va ba N con no lai sd tién
277.000.000 ddng (khi Viét bién nhan ng c6 sy sai sot Vé s6 tién va chir viét).
Ong N, ba N ¢6 ky vao gidy bién nhén ng va V1et lai s6 tién no 1a 277.200.000
dong, dong thoi vo chong 6ng, ba c6 viét vao so ghi tén “Ba Quan 27 sd tién ong
N, ba N con no 1a 277.200.000 dong dé giao cho ong N, ba N gilr. Sau khi d6i
chiéu cong no thi vg chdng 6ng, ba da dén nha yéu cau ong N va ba N tra ng
nhiéu 1an nhung khong nghe 6ng N, ba N néi viéc tinh s sach nham.

Tai phién toa 6ng Q, ba V yéu cau Toa 4n giai quyet bugc 6ng Vo Van N
va ba Nguyen Thi N phai lién déi tra cho vo chéng ong, ba sb tién gbc
270.000.000 dong va lai sudt co ban do Ngan hang Nha nuéc quy dinh la
0.75%/thang tinh tir ngay 08/6/2017 dén ngay xét xtr so tham 1a 08 thang 22
ngay (270.000.000 ddng x 0.75%/thang x 08 thang 22 ngay = 17.685.000 dong)
thanh tién 1a 17.685.000 dong. Nhu vay, tong cong sd tién gdc va tién 13i 6ng N,
ba N phai lién doi tra cho vo chdng ong, ba la 287.685.000 dong. D01 v6i1 hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 6ng Q, ba V khong yéu cau xem xét.

Tai ban tuwong trinh ngay 21 thang 11 nam 2017, céc bién ban ldy loi khai
vd tai phién toa nguoi dai dién hop phap cua bi don Vo Van N, ba Nguyén Thi N
la ong Nguyén Phuoc T trinh bay:



Vo chdng 6ng V5 Vin N va ba Nguyén Thi N thira nhan c6 mua thiéu phan
bon, thudc bao vé thuc vit cia ong Nguyén Vin N1 tir trude ndm 2012 cho dén
nam 2017, viéc mua ban duoc lap thanh sO tir nam 2012. Ong N, ba N mua ban
tung vu, ¢6 vu tra tién du ciing c6 vu no lai. Ong dong ¥ viée ong N1 chuyén
giao quyén yéu cau lai cho 6ng Q, ba V va khong tranh chdp vé chung loai va
chat lugng hang hoa da mua.

Pén ngay 08/5/2017 éng Q, ba V moi ong N, ba N dén nha dé ddi chiéu
cong no, 6ng thira nhan chir ky tén va viét s tién no 277.200.000 déng vao bién
nhan la cua 6ng N, ba N. Khi ky tén vao bién nhan n¢ 6ng N, ba N khong mang
theo gidy to nén ky nham thanh sO tién ng 1a 744.000.000 dong, thuc té s6 tién
ong N, ba N con no theo cac s6 mua ban 1a 246.000.000 dong. Pong thoi, ong N
va ba N chuyén nhuong cho ong Q, ba V phan dit co gia tri 513.000.000 dong
dé tra no. Sau khi chuyén nhuong quyén st dung dat va khau trir no thi hién nay
ong N, ba N khong co ng tién ctia ong Q, ba V nira nén 6ng N, ba N khong dong
¥ tra tién theo yéu cu ctia 6ng Q,baV. Déi voi hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat thi ong khong yéu cau xem xét.

Tai ban ty khai ngay 26 thang 12 nam 2017 va tai phién toa dai dién nguoi
co quyén loi, nghia vu lién quan ong Nguyén Van Q trinh bay:

Nam 2008, 6ng V5 Van N va ba Nguyén Thi N ¢6 dén cira hang cta ong
Nguyén Van N1 mua thiéu phan bon, thude bao vé thuc vat. Sau do, ong N1 da
chuyén giao quyén doi no cho vo chong 6ng Q, ba V d6i v6i 6ng N va ba N.
Nay 6ng N, ba N phai lién déi tra tién cho ong Q, ba V.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 24/01/2018, ngwoi lam chirng éng Tran V
trinh bay: nam 1997 6ng nhan chuyén nhuong dat ciia 6ng Lé Vian C, sau do
o6ng chuyén nhuong dat lai cho 6ng N, ba N, viéc chuyén nhuong chi lam gidy
tay v6i nhau. Pén nam 2017 ong N, ba N thiéu ng ong Q, ba V nén 6ng N va ba
N lam thu tuc chuyén nhuong dét cho ong Q,ba 'V dé trir no. Khi lam thu tuc
sang nhuong dat thi ong 1a ngudi ching kién va chi ranh gi6i t& can cua phan
dat trén, dong thoi 6ng nghe 6ng Q, ba V, ong N va ba N néi sb tién ong N, ba N
no 6ng Q, ba V 1a 760.000.000 ddng. Con viée cac bén can trir no nhu thé nao
thi ong khong biét 1d.

Tai bdn én ddn s so tham so: 04/2018/DS-ST ngay 02 thang 3 nim 2018
cua Toa an nhan dan huyén T 4p dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235 cta Bo luat
t0 tung dan su; Dicu 298, 305, 428, 429, 438 cua B luat dan sy nam 2005; Dicu
357, 688 B0 luat dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi. Tuyén xu:

Chép nhan yéu cau khai kién cta ong Nguyén Vin Q, ba Nguyen Thi V d6i
v6i 6ng V& Van N, ba Nguyén Thi N vé viéc tranh chap “Hop dong mua ban tai
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san”.



Bugc 6ng Vo Van N, ba Ngllyén Thi N phai c6 nghia vu lién doi tra cho
ong Nguyén Van Q, ba Nguyén Thi V tong so tién 287.685.000 dong
(270.000.000 dong ng goc + 17.685.000 dong 1ai suat = 287.685.000 dong).

Ngoai ra, Toa an cap so thdm con tuyén vé nghia vu chadm thi hanh an, an
phi, quyén khang cdo, quyén va nghia vu thi hanh an.

Ngay 16/3/2018, cac bi don khang c4o yéu cau Toa 4n xir bac yéu cau khai
kién ctia cac nguyén don.

Tai phién toa phiic z‘ham cac nguyén don khong rat don khaoi kién, cac bi
don van giir nguyén yéu cau khang cdo, cac bén khong thoa thuén dugc voi nhau
vé viéc giai quyét vu an va van giit nguyén y kién d trinh bay.

Kiém sat vién phat biéu y kién:

V& chap hanh phap luat: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén trudc thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi 4n Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa di tuan tha
dung nhitng quy dinh cta B luat t6 tung dan su, nhiing nguoi tham gia td tung
da chap hanh dung phap luat.

Vé viée giai quyét vu an: Bi don cho rang s6 ng 744 triéu dong chua duoc
dbi chiéu s6 sach rd rang, nhung qua ddi chiéu thé hién dén thoi diém nam 2016
bi don con ng nguyén don khoang 500 triéu déng. Do d6 dén ngay 08/5/2017
hai bén dbi chiéu cong ng, 6ng N ba N thira nhan con ng 6ng Q ba V 744 triéu
dong, dong ¥ can trir phan dat tri gia 513 triéu dong va viét bién nhan no
277.200.0004 1a phu hop. Bi don khang cdo cho rang chi ng 246 triéu dong, cin
trir 513 triéu dong thi nguyén don con no lai, nhung khong chimg minh duoc
nén khong chap nhan khang cio, dé nghi y 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Bi don khang cao cho rang chi ng nguyén don 246 triéu d@?ng, can trir
513 triéu dong gia tri phan dat, nguyén don con n¢ lai nén khong chap nhén yéu
cau khaoi kién cua nguyén don doi bi don tra 277.200.0004.

[2] Tuy nhién, qua ddi chiéu cic quyén s6 ghi chép mua ban vat tu nong
nghiép cta nguyén don giao cho bi don giit tir ndam 2012 dén nam 2017 thé hién
tinh tr ndm 2012 dén ndm 2016 bi don d3 no nguyén don khoang 500 triéu
ddng. Do vay, dén ngay 08/5/2017 hai bén d6i chiéu coéng ng, ong N ba N thira
nhan con ng ong Q ba V 744 triéu ddng, dong y can trir phan dat trj gia 513 triéu
dong va ky bién nhan no 277.200.000d 1a phu hop. Bi don khéng chirng minh
duoc chi ng nguyén don 246 triéu ddng, viéc ky bién nhan ng ngay 08/5/2017 la
do nham 14n nén khang céo cua bi don 13 khéng c6 cin ctr, cn giit y 4n so tham.
Bi don phai chiu an phi phac tham.

[3] Y kién phat biéu cua Kiém sat vién la c6 can cu.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can ct khoan 1 Diéu 308 B¢ luét t tung dan su.
Khéng chap nhan khang céo cua éng V4 Van N, ba Nguyén Thi N.

Giit nguyén ban an din su so thim sd: 04/2018/DS-ST ngay 02 thang 3
nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén T.

Ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 147, 235 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu
298, 305, 428, 429, 438 ciia Bo luat dan sy nim 2005; Didu 357, 688 Bo luat
dan sy nam 2015; Diéu 26, 29 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14, ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Tuyén xu:

1. Budc 6ng Vo Van N, ba Nguyen Thi N phai c6 nghia vu lién ddi tra cho
ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V téng so tién 287.685.000 dong
(270.000.000 ddng no gbe + 17.685.000 ddng 14i suat = 287.685.000 dong).

Ke tir ngay ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V c¢6 don yéu ciu thi hanh
an, néu 6ng V5 Van N, ba Nguyén Thi N chua thuce hién nghia vu tra tién thi
ong N va ba N con phai lién d6i tra 13i di v6i sb tién cham tra theo murc 13i suat
dugc quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015.

2. V& an phi so tham:

Ong V& Vin N, ba Nggyén Thi N phai lién déi chiu 14.384.000 dong (da
lam tron) an phi dan sy so tham.

Ong Nguyén Vin Q, ba Nguyén Thi V khong phai chiu tién 4n phi dan sy
so tham, hoan tra lai cho 6ng Q ba V 7.157.000 ddng tién tam Gng 4n phi theo
bién lai thu s6 0003986 ngay 18/10/2017 ciia Chi cuc Thi hanh 4n din sy huyén
T, tinh Long An.

3. V& an phi phac thim: Ong V& Van N, ba Nguyén Thi N phai lién doi
chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan sy phic thdm, nhung dugc trir
vao tién tam ung an phi da ndop 300.000d theo bién lai thu sé 0004155 ngay
16/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén T; 6ng N ba N ndp du an phi
dan su phiic tham.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7,7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh dn dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

5. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngdy tuyén an.



Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
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- TAND huyén;
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Tran Tan Quoc



Cac tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Lé Thi Kim Nga - Huynh Thi Hong Vén Tran Tan Qudc





