TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 123/2026/DS - PT
Ngay: 19/8/2Q26 ‘ ,
Vv Tranh chap quyén sw dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THAINGUYEN

- Thanh phan Hpi dong xét xw phuic thadm gom co:

Théam phan - Chu tog phién toa: Ba Nguyen Thi Thuy

Cdc Tham phén: Ong Hoang Hiru Truyén

Ong Nguyén Manh Toan

- Thuw ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Pat - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Théai Nguyén. ?

- Dai di¢n Vién kiém sat nhan ddan tinh Thai Nguyén tham gia phién toa:
Ong Mai Duy Dinh - Kiém sat vién.

Ngay 18 va 19 thang 8 nam 2026, tai Hoi truong x¢t xuir Toa an nhan dan
tinh Thai Nguyén, xét xtr phiic tham cong khai vy an dan sy phic tham thy ly s6
65/2026/TLPT-DS ngay 08/6/2026, ve viéc “Tranh chap quyén siu dung dar’.

Do ban an Dan sy so tham s6 26/2026/DS-ST ngay 24/4/2026 ctuia Toa an
nhan dan khu vyc 1 - Thai Nguyén c6 khang cao.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 110/2026/QD-PT ngay 10/ 7/2026,
gitra cac duong su: , 7

Nguyén don: Ong Vi Thé M, sinh nam 1970; Dia chi hién nay: T6 H,
phuong G, tinh Thai Nguyén (co mat);

Bi don:

- Ba Phung Thi Kim T, sinh ndm 1967; Dia chi hién nay: Tb dan phé B,
phuong P, tinh Thai Nguyén (co mat);

- Ong Phung Tién C, sinh nim 1969; Pia chi hién nay: Té B, phuong T,
tinh Thai Nguyén (co mat);

Pai dién theo 1ty quyén ciia ba T, 6ng C: Ong Truong Binh A - Cong ty L1
(khéng tham gia phién toa phiic tham);

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba T, 6ng C: Ong Nguyén
Puc N va 6ng Poan Vin C1 — Luat su ¢dng ty L1 — Poan Luét su thanh phé H;
Pia chi: SO B, dudng N, phuong Y, thanh phd Ha Noi (c6 mat);

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc lap: Cu Phung
Thi B, sinh nim 1939; Pia chi hién nay: T6 H, phudong G, tinh Thai Nguyén (c6
mat);

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1977 (vo éng M, cé mdt);
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- Chi Vii Thi Hai A1, sinh nam 2005 (c6 mat);

Cung dia chi hién nay: T6 H, phudong G, tinh Thai Nguyén;

- Ba Vii Thi M1, sinh nam 1974; Dia chi hién nay: X6m T, xa T, tinh Thai
Nguyén (c6 mat);

Nguwoi lam ching:

- Ong Nguyén Vin B1, sinh nim 1959; Ba Pau Thi Minh N1, sinh nim
1963; Ong Nguyén Vin T1, sinh nim 1963; Ba Poan Thi T2, sinh nim 1969;
Ba Nguyén Thi Minh T3, sinh ndm 1944 (déu ving mdt);

Cung dia chi hién nay: T6 H, phuong G, tinh Thai Nguyén;

- Ba B4 Thi Kim X (vo anh C, vang mdat). Pia chi hién nay: T6 B, phudng

T, tinh Thai Nguyén.
Nguwoi khang cao: Bi don Phung Thi Kim T va Phung Van C2

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu co trong ho so vu an thi noi dung vu an
dugc tom tit nhu sau:

Tai don khdi kién, don khéi kién bo sung, ban tu khai, bién ban hoa giai va
tai phién toa cac dwong sy trinh bay:

Nguyén don éng Vii Thé M trinh bay: Me d¢ t6i 1a Phung Thi B, 1a em rudt
6ng Phing C4. Me t6i 1a vo hai ctia bd t6i, b toi sdng cling vo ca tai X3 T huyén
P khong c6 lién quan gi vé kinh té v6i nhau. Me toi sinh dugc 4 ngudi con (da
chét hai nguoi), con lai t6i va c6 em gai 1a ¢6 Vit Thi M1, sinh ndm 1974, hién &
xd T, tinh Thai Nguyén; Ong C4 sinh dugc 3 ngudi con, mot ngudi mat sém,
con lai chi T va anh C2.

Nam 1996 ca gia dinh t6i & dudi x4 T, huyén P. Ong C4 goi me t6i 1én ban
dat dé bac ra ¢ voi anh C2 ngoai t6 G, phuong T, thanh phd T cii. Luc d6 bac géi
v bac C4 d3 mat tir nam 1981 do bénh ndo. Me toi dong ¥ mua, hai anh em
théng nhat s tién 13 10.000.000d, me t6i ban toan bd nha cira dudi xa T duoc
11.000.000d. Khi me t6i mua nha dat thi bic C4 & véi anh T4 bi bénh ndo bam
sinh, khong ty dn duoc phai ¢ ngudi phuc vu. Chi T di bo do6i tir khi 18 tudi
khong & nha; vo chong anh C2 ra & ngoai phuong T dung ki 6t & ngoai d6. Anh
C2 la cdng nhan nha may C9, vo lam xbp cudi tai ki Ot.

Muc dich bac C4 ban dat cho me con t6i 14 13y tién x4y nha ngoai chd anh
C2. Sau khi giao tién xong nam 1996 ca nha to6i chuyén 1én d6 ¢ gém me t01, VO
chdng toi va em trai toi 1a cha Vi Viét H (chi H dd mét nam 2023).

Khi giao tién bac C4 moi bac Nguyén Cao D 14 t6 trudng dan phd lac d6 va
vo chdng chi Poan Thi T2 1a ngudi hang x6m sat nha sang chung kién viée giao
tién, bac C4 nhan tién va giao ludén cho vo chéng anh C2 kiém tién va nhan ludn
toan bd so tién. Bac C4 noi lam cong khai dé con trai con dau khong thac mac
vé s0 tién ban nha vi sau nay bac di & v6i hai anh chi, tranh chuyén tién ban nha
khong minh bach. Bac C4 ban giao luén Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
D 0054266 mang tén 6ng Phiung C4 duwoc UBND thanh phd T cip ngiy
18/3/1994 cho me to61 gitr.



Sau khi vo chong anh C2 xay nha xong, dau nim 1998 bac C4 chuyén ra
nha mai, Iac do bac C4 Vlet gidy Uy quyeén sir dung dat & cho toi. Do lic d6 bac
va me t61 hoan canh kinh t& qua khé khan nén viét nhu vay vi chua c6 diéu kién
nop thué sang tén, bac D la truong x6m biét o sy viéc me con toi mua dat nén
d3 x4ac nhan cho gia dinh t6i. Khi d6 trén dit 13 ¢6 01 nha 3 gian tudng trinh dat
va 01 bép lop gidy dau.

Nha t6i ¢t & nhu vay, nim 2009 gia dinh t6i muén di lam Gidy chtng nhan
quyén st dung dat nén hoi y kién anh C2. Anh C2 bdo cu hop gia dinh anh s&
cong nhan viéc theo gidy uy quyen khong thay (101 khong co tranh chap,
GCNQSD dat da giao cho toi dé t6i dii didu kién di cdp Gidy chiung nhan quyén
str dung dat cho me con toi. Bién ban hop gia dinh c¢6 me t6i, anh C2, em rudt toi
la anh H va moi anh B1 la hang xom va anh C2 ky.

Sau d6 t61 di lam thu tuc ndp vao can bd dia chinh, can bd dia chinh nhan
161 1am giap nén t61 yén tdm nho ¢ d6. Nam 2013 t61 madi xay thém 01 nha 2
tang dé O va van giir nguyén nha ct. Khi d6 t6i di hoi thu tuc thi dia chinh
phuong tra 10i dang lam Gidy ching nhan quyén su dung dat cho toi. Trong hd
so cua t6i ndp cho phudng cd Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh va
ban viét tay Bién ban hop gia dinh ¢6 chir ky cua anh C2.

Nam 2018 thi anh C2 bao t61 xuong noi chuyén voi chi T, khi d6 chi T van
lam viéc tai Quan y Vién 91, hai vo chong toi xuong tan nha chi T, chi T dong y
ky khong c6 tranh chap khiéu kién gi. Sau khi c6 gidy cua chi T, t61 tlep tuc nop
ra phuong thi mot thoi gian sau phuong bao lam that lac bo ho so gdc cua to1 va
can by phuong hudng dan t6i 1am thu tuc bao mat Gidy chung nhan quyen su
dung dat dé phuong 1am thu tuc 1én thanh pho cap lai, sau do toi dén hoi rat
nhiéu l1an nhung phuong khong thé 1am thu tuc cép lai s6 cta ong C4 duoc.

Nay t6i 1am don nay dé nghi Toa an khu vuc 1 Thai Nguyén lam thi tuc
cong nhan quyén sir ' dung dat cho me con toi theo gidy to 6ng Phung C4 da ban
giao cho tdi vinh vién dugc day du quyén quan 1y va st dung théd cu cung Gidy
CNQSD dat ong C4 da ban giao cho gla dinh t6i nam 1996. Cu thé bao gdm céc
thira dat sau: Thira 39 dién tich 1740m? loai dit thd cu; Thira dat 37 dién tich
144m® loai dét ao 1a dat ngoai khoan; Thira dat 38 dién tich 132m? loai dit ao 1a
dat ngoai khoan; Thira dat 135 dién tich 208m?® loai dat ao 1a dét ngoai khoan.
Pat d3 duoc UBND thanh phé T cip Gidy chimg nhan quyén sir dung dat co sb
vao s6 cdp GCNQSD dét 1a 00066QSDB/HS ngay 18/3/1994 mang tén 6ng
Phung C4.

To1 déng Vv voi yéu cAu ctia me t6i 1a t6i ¢6 trach nhiém chia dat lai cho me
t61, em gai va chau con cta em trai dd mat 1a chu H.

Kém theo don khai kién 6ng M ndp cac tai liéu ching cir sau:

1. 01 Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 00066 ngay 08/3/1994 mang
tén tén 6ng Phung C4 ban chinh.

2. Ban viét tay do 6ng Phiing C4 viét toan bg, ndi dung nhu sau: “Tén tdi 1a
Phung C4 thugc t6 E, phwong H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén, thé cu cia t6i
trwée ba mang sé 0054266 cap ngay 18/3/1994. Nay téi theo con trai ra sinh
hoat tai t6 G phuong T, thanh phé T, tinh Thdi Nguyén.



- Thé cw nay t6i 1y quyen cho chau Vii T he M la con dé cua em rugt toi la
Phimng Thi Bich . Tir nay vé sau chdu M vinh vién dwoc day di quyén qudn 1y va
sir dung thé cu ndy. Chau M phai chdap hanh day i ludt dat dai ma nha nwée
dd ban hanh.

Ngay 22/02/1998”

Nguoi uy quyén Phung C3 di ky.

Phan T6 truéng dan phd xac nhan nhu sau:

— Ong Phiing C4 la anh ruét ba Phimg Thi Bich

Anh Vii Thé M 1a con dé ciia ba Bich

- Nay ong C4 ¢6 uy quyén Sur dung dat nhw don trinh bay. Vay kinh mong
cdc co quan co tham quyen giai quyet

Ngay 22/2/1998, t6 truong t6 5 Nguyén Cao D da ky va ghi rd ho tén.”

3. 01 s6 ho khau mang tén cht ho 1a anh M cung vo 1a chi L va con la chau
D1, s6 dugc 1ap ngay 03/3/1999.

4. 01 ban pho to Bién ban hop gia dinh ngay 10/5/2009, thanh phan gom ba
B va hai con trai la anh M, anh H; chau l1a anh C2 va hang xém c6 dng Nguyén
Van B1; ndi dung hop dé anh em thong nhat viéc sir dung dat cia 6ng Phung C4
ding nhu’ gidy uy quyen cua 6ng C4 de lai, khong cé tranh chap

5. 01 Pon tudng trinh ngudn gbc dat ciia nguyén don viét ngay 22/7/2018
gui U, Phong Tai nguyén va moi truong thanh phd T, UBND phuong H; Noi
dung don trinh bay viéc nguyén don mua dt cua 6ng Phung C4, éng C4 c6 hai
con 1a chi T va anh C2. Nam 2013 nguyén don di lam thu tuc cdp gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung c6 khiéu nai ciia anh C2 nén phai dung lai. Nay
gia dinh nguyén don da thong nhat vdi cac con cua ong Phing C4 khong co
tranh chap khiéu kién gi ... chi T da ky va viét ho tén dudi phan xac nhan cia
cac con 6ng Phung C4.

6. 041 Thong bao vé viéc trinh bao mat gidy ching nhan quyén sir dung dat
ngay 25/4/2019 cia UBND phuong H, thanh phé T, tinh Thai Nguyén, noi dung
thong bao viéc 6ng M trinh bao mat GCNQSD dat mang tén 6ng Phiing CA4.

7. Bién lai thu thué sir dung dat phi nong nghiép cac nam 2013, 2016, 2018,
2019, 2014, 2020 mang tén Vii Thé M.

8. 01 ban sao gidy khai sinh ctia ong Phung Tién C dugc sao vao ngay
13/5/1974

Bi don 6ng Phung Tién C trinh bay: B6 t6i 1a 6ng Phung C4 (tén goi khéc
Phung Van C4), sinh ndm 1935, mét 2002; Me toi 1a ba Vi Thi C5, sinh nim
1941, mét nam 1981. B6 me t6i c6 ba nguoi con, toi la thir hai, trén t61 la chi T,
sinh nam 1967 dudi t6i 1a em C, sinh nam 1969, em Phung Quang T4, sinh 1973
mat nam 2005.

B6 t6i ¢6 4 chi em rudt, hién bd toi va hai nguoi nita déu d3 chét, chi con
c6 Phung Thi Bich .

Nim 1975 bd me t6i mua manh dat & t6 D, phuong H, thanh phd T gia dinh
t61 lam nha va sinh séng tai d6. Nam 1986 t61 di hoc Cao drfmg nhac hoa trung
uong, nam 1991 vao lam viéc tai nha may C9 Cong ty G3 bd doi, nam 1995 t6i
liy vo toi van & cung véi bé.



Khoang cudi nim 1996, dau 1997 gia dinh ba B & P hoan canh kho khian,
b t61 dua 1én nha t6i ¢ nhung lic ¢ lac khong khong & cu thé vi con trudng cua
ba B ¢ P, chi c6 cac con ba B 1én ¢ dé di hoc nghé, di lam. Ba B cr bao & day
chéc gi bang & qué, néu 1am an tét thi méi mua dat.

Nam 1996 chi T cho t6i ra ¢ ky 6t dé 1am nghé cét xdp, bién quang cdo. Toi
va b t0i van di lai trong nha, sau nay bd t6i va em T4 déu mat ¢ nha toi. Sau
nay ba T mua dat gan nha t6i cho con ut (H) 1én & con cho M & dat ctia bd toi.

Cong viéc 1am dn mai mét khong ai dé ¥, M ¢ dat cta bd toi. B t6i dua bia
d6 dat cho ba B dé 1am ho khau va nop thué dat.

Niam 2013 do t6i c6 quan hé v6i anh em lam & phudng H nén biét M lam
gidy to dat tir tén bo t6i sang tén M nén toi lam don ra phudng yéu cau dimg lai
vi dat van tén bd toi. Sau khi d6 hai bén ban bac nhiéu 1an 1a chung toi s& cit cho
ba B 1 phan dat, con lai chang t6i 1y lai nhung ba B khong dong y vi ba B llc
thi néi 14 mua cé giao tién, luc néi bd toi cho nhung khéng dua glay to cho
chung t61 xem, chung t6i chua bao gi¢ dugc nhin thay gidy to gi cta bo t6i ban
dat cho ba B.

Tbi chua gio nghe thay chuyén bd t6i noi chuyén ban dat cho ba B. Quan
hé giira ba B va cac con vé6i gia dinh chiing t6i hoan toan binh thudng, tét nhat
gid chap cac bén c6 mit day du ké ca sau khi M 1én lat 1am gidy chuyén tén. Chi
tir ndm 2025 chi em tdi c6 ¥ kién yéu cau lam rd rang chuyén dat cat, t6i chu
dong vao gip nhung ba B dut khoat khong hop tac va sau khi kién ra Toa thi gid
me dé ba B nim 2025 (03/8 am lich) ca nha ba B khong ai ra dn gio.

Toa an cho anh C xem Bién ban hop gia dinh ngay 10/5/2009, sau khi xem
xét anh C hoan toan bac bo vi khéng c6 cudc hop nay, chir ky trong bién ban
hop khong phai chit ky ctia anh. Néu khong tin Toa an ctr ddi chiéu chir ky cia
to1 tal bién ban moi luat su 1a sé ro.

Nay quan diém cua toi: Pay la quan hé gia dinh rudt thit khong muén lam
to chuyén, toi chi ghét kiéu lam 1én 1at khong dang hoang dé sang tén dat ctia bd
t0i cho M nén da ra phap luat ctr dé phap luat giai quyét 1a khong c6 gidy to gi
chirng minh viéc mua dat thi tra lai dat cho bé toi, day la di san b6 me toi dé lai
chang t6i 1a con rudt thi duoc huéng. Ciing tinh cong tréng nom va ndp thué cho
ba B theo phap luat.

Bi don ba Phung Thi Kim T trinh bay: Pong y véi mbi quan hé gia dinh
nhu anh C da trinh bay.

Nim 1975 bd me t6i mua manh dat & t6 D, phuong H, thanh phd T gia dinh
t61 1am nha va sinh song tai d6. Nam 1985 toi di bo doi, luc d6 me toi dd mét, bd
toi ¢ voi hai con trai 1a C va T4. Nam 1986 C di hoc, ndm 1995 léy vo va dé con
van ¢ cung bd t6i. Khoang cudi nim 1996, dau 1997 bé toi bao toi 1a ¢6 B ém
dau, gia dinh kho khin, c6 B 1a 1a vo hai khong c6 dang ky két hon vi chong co
B ¢ vo ca. B6 dén ¢o 1én & cung dé tao diéu kién cho 4 con ¢6 B, lic d6 c6 B &
T huyén P, tinh Thai Nguyén, t6i dong .

Hi¢n trang nha t6i la nha ba gian trinh tuong dat va 01 bép lop gidy dau.
Niam 1994 t6i mua duoc ki 6t 28m? tai to A, phuong T, nay 1a t6 T, phuong T,
t6i cho em C ra & nhd dé lam nghé cat x6p cudi va lam blen quang cdo. Sau nay
t6i da ban lai cho em C. BS t0i vira ¢ nha cii, vira ra ki 6t & vi bd toi thuong
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xuyén phai di vién, ra & ngoai ki bt cho tién di vién, co6 B & d6 chiam soc bd toi.
B4 61 van ¢ hai noi cho dén khi 6ng mat. Nam 2000 b t6i bao con vé day bd
cit dat cho & nhung t6i & xa khong tién vé nén thoi, nim 2002 bd t6i mat.

Quan hé gia dinh chiing toi v6i ¢6 rat thuan hoa vui vé khong ai nhic dén
chuyén dét cat. Nam 2007 ba B bi u phai di md, t6i 1a ngudi dung ra lo lidu md
tai noi to1 cong tac 1a vién 91 va cham s6c ba nhu mét ngudi me khong co gi
mau thuin. Cudi nim 2009, em C lo phan mo xong cho bd toi, nim 2010 chiing
t6i hoi dén bia do ba Bich G dé lam thu tuc cip sang tén chi em t6i. Khi trudc
day b toi bao cho c6 B muon bia do di lam thu tuc nhap khau sau d6 co giﬁ’
ludn, chung t61 khong thac mac gi vi ¢6 12 ¢o rudt. Khi ching t61 hoi thi ¢6 B noi
quanh co khong giao bia, Nam 2013 nha ct xubng cap qua, cac con ba B xin
phép 1am nha tam dé me con & cho d& dot nat, chung toi dong y.

Sau d6 con ¢6 B di lam thi tuc cip bia do dat ctia bd t6i thi bi em C phét
hién va lam don yéu cau ding lai nén dén nay dat van mang tén bd toi.

Sau d6 t6i nhiéu 1an yéu cau c6 B tra bia d6 thi ¢6 B néi dua cho con ba rdi,
t61 hoi anh M con ba lai n6i 13 bia mang di cim. Do ¢6 c6 bénh cao huyét 4p nén
t6i va em C khong dam lam kién quyét, van gilr méi tinh cam dé ban bac thoa
thuan trong nha. Nam ba 80 tudi mung tho cac chi em to1 vé chuc tho ba thi ba
T3 hang xom sang hoi 1a dat dai ciia bo chau thé nao ma ba B subt ngay sang
nhd 1am ching 1 mua dat, t6i bao thé ¢6 c6 ky khong, ba T3 ndi khong, t6i co
bao ¢6 khong ching kién mua ban c6 dung ky, co ky 1a c6 lién d6i ddy. Nam
2024 gi5 ong noi thi cd6 B va cac con dau, con trai van ra du gié, hang nam tét
nhat gia dinh con ci toi van vé chic tét ba. Chi gid ba ndi toi thang 8/2025 co B
m&i khong ra gid.

Nam 2024 t6i bao thang v6i cha M 1a thoi diém me em 1én & nho bd chi,
chi va em déu khong c6 nha, theo 161 me em nodi 1a mua dét cua bd chj thi ca chi
va em déu khong duge chung kién vi cha lac d6 cung di bo doi, chu M ciing
phai dong y véi toi. Ban than toi chua bao gi0 nghe bo n6i chuyén ban nha cura
cho ¢ B bao gid. Nam 2024 t6i cuong quyét giai quyét, t6i ndi chuyén voi M vi
hién M dang & trén dat ciia bd me t6i va to6i hoi M bia do nha t6i dau thi Minh
toan tra 101 mat bia do dé gay kho khan cho t6i. Khi t6i ndi chuyén thang than
v6i M thi M néi viée ndy phai qua ba. Toi ndi thang M phai tu néi chuyén véi ba
vi ba cay 6m dau lai an va chi. M hua nhung khong thuc hién sau d6 M kién ra
Toa. Vé thué dat déu do M ndp vi M ¢ do.

Vé tai lidu chimg ctr gan day sau khi Minh kién, t6i ra phuong xin trich luc
thira dat t6i mai biét cy thé vé s liéu dat nha t6i va dat van mang tén bd toi,
trude toi tuong M da tu ¥ sang tén dit nha t6i vé tén me con M. T6i sé dua lai
cho Luét su ndp lai cho Toa an.

Quan diém cua toi trong vu an nay thi toi dé nghi giai quyét theo phap luat
vi to1 dd nho dén luat su, vé nguyén tac t6i moi 1a nguoi co quyén di klen
Khong can Toa hoa giai vi trude day toi da co y kién chi cin M tra lai toi 400m®
dat dé xay dyng nha thd nhung c¢6 B va M khong dong ¥. Gio dé phap luat giai
quyét.

Toa an cho ba T xem Pon tudng trinh ngudn gbc dat dai, cudi don cé chir
ky va viét ho tén cua ba T.



Ba T trinh bay nhu sau: Ba T x4c dinh chir ky trong vin ban va chit viét ho
tén to61 dung la cua té1 nhung nd1 dung 1a 2014 chir khong phai 2018. Lic d6 M
viét, do khong hiéu biét vé phap luat nén da lam thu tuc chuyén tén tir tén bd toi
sang tén M va bi C phat hién va xin 1i gia dinh. Chir khong phai noi dung nhu
tai liéu Toa cho xem. Téi lién tuc yéu cdu M cho xem gidy td bd t6i ban dat cho
c6 B nhung M khong cho t6i xem.

Ngueoi ¢6 quyén loi lién quan, cu Phung Thi B trinh bay: Khi con tré do
diéu kién khé khan toi ¢6 di lai véi 6ng Vii Thé G1 c6 4 nguoi con, anh M 3
con thir hai, 6ng G1 ¢6 vo ca & T, P va khong lién quan gi dén tai san cta me
con toi.

Vé phia gia dinh nha t6i bd me t6i sinh dugc 4 ngudi con, hién 3 nguoi déu
da chét chi con lai t6i. Anh Phiing C4 14 con thir hai trong gia dinh sau d6 dén
t61. Qué gdc bd me t6i & N, Y, Bic Giang, do tan cu méi 1én T, P . Anh C4 [am
cong nhan nha may C9 va lay vo & d6 va sinh duoc 3 nguoi con 1a chau T lam &
vién 91, chau C 1am c6ng nhan, chau T4 bi than kinh, di lai kho khan, chi di
quanh nha va noéi ngong, sinh hoat phai c6 ngudi phuc vu. Nha dat anh C4 & 1a
khai hoang d6i, 1a duong cut ludn. Toi ¢ T di lai voi ong G1 ¢6 4 con.

Khoang nam 1990 chdu M con trai thir hai cia t61 1én Théai Nguyén lam tho
moc, sau d6 con trai Gt toi la Vi Viét H ciing 1én Thai Nguyén di lam. Chau M
lam gan nha bac C4 nén hang ngay vé gop tlen an va nau nuong cho bac va anh
T4 vi anh C di 1am cong nhan theo ca c6 khi may ngay khong vé. Sau d6 anh C4
bao t6i ban nha 1én anh C4 ban nha dat anh C4 dang & cho. Anh C4 vo chét tir
nam 1981, chau T di bd d6i, chau C lac ay di ldy vo c6 nha riéng gan khu cho
Déc hanh vo 1am nghé phy & d6. Anh C4 & lai nha v&i chau T4. Luc d6 dat nha
anh C4 hoang vu nhu rimg, ¢6 mdi 1ong nha & 1a sach sé.

Nam 1996 toi ban nha dat & T duge 11.500.000d, t6i 1dm may mam com
moi gia dinh hang x6m, con lai 10.000.000d t6i mang Ién dua cho anh C4, hom
d6 khong 1am gidy to gi, anh C4 goi hai vo chong anh S, chi T2 & sat dat nha
anh C4 va bac D ciing & sat dat nha anh C4, béc ciing 13 t6 trudng nhan dan sang
chtng kién. Nha toi c6 2 me con 14 téi va H. Nha bac C4 c6 bac C4, anh C va vo
la chau X. T6i dua tién cho anh C4, anh C4 dua ludn cho vo chong anh C kiém
tién va vo chong chau C gitt ludn s tién do. Sau khi giao tién xong ba me con
t6i & lai ludn véi bac C4. Anh C4 c6 ndi véi toi 1a giao tién cong khai nhu vay
cho con trai con dau biét rd moi viée cho thoai mai, vi sau khi ban nha dat cho
toi anh C4 ra ¢ véi con trai va con dau.

Hai b6 con bac C4 & véi toi thém vai tudn thi chuyén ra ¢ véi chau C.
Trudce khi chuyén di anh C4 dua bia d6 dat cho t6i, anh C4 bao bdy gid anh
khéng con tién, em khong con tién nén cit & thé, ra phuong lam gidy to 1a phai
nop thué ngay. T61 nghe anh khong co y kién gi. Nam 1998 anh C4 bao t6i dat
cua em dang nao cting cho con lon nén anh s& viét gidy cho chau M luén, toi
dong y. Y anh l1a viét gidy oy quyén 13 ctr thé ma & khi nao c6 diéu kién kinh té
thi lam thu tuc sang tén sau. Anh t61 di lam cong nhan ra ngoai va cham, to6i
khong dugc di hoc nén moi viéc gidy to 1a nghe theo anh. Bac C4 tu viét gidy
xong di xin chir ky ciia bac Pao truong xém va dua gidy cho chau Minh G2. Toi



cling dua bia dé cho Minh giir. Khi M di bo doi vé anh C4 1a ngudi moi thay
cung cho t61 dé stra lai toan bo nha.

Nam 2002 bac C4 méat, nam 2009 t6i bao chau M di 1am bia do. Chau M ra
noi voi anh C thi anh C bao ctr hop gia dinh anh s& cong nhan viéc theo gidy uy
quyen khong thay d6i, khong c6 tranh chap, GCNQSD dit da giao cho M la du
diéu kién di cap bia d6 cho me con toi. Chau M nghe anh va to chirc hop gia
dinh, budi hop c6 t6i va chau M, chdu H va moi anh B1 1a hang x6m va anh C.
Sau khi thong nhat chau C da ky bién ban cho em di lam bia d6. Sau d6 chau M
nho can bo dia chinh lam thi tuc cip bia d6. Khi lam thu tuc C dua gidy khai
sinh ctia C dé lam s6 do.

Nam 2013 ba anh em la chau M, chau H va chau C cung lam nha M xay 2
tang. M lam nghé moc nén M lam toan bd ctra va dd gd trong nha cho anh C.
Sau d6 van khong cp dugc bia do t6i rat nhiéu lan dén noi v6i anh C va chi T.
Chi T khong tranh chap gi nhat tri ky nhung chau C ctr tim 1 1y do khong ky cho
cho chau M. Sau nay t6i méi biét chau C trude mat toi thi van dong y nhung sau
lung lai lam don ra phuong thac mac khong cho chau M 1am thu tuc sang tén.

Pén nam 2024 chi T khong biét nghi thé nao lai bao dat 1a ctua bd me va
cua chi em nha chi va khong ky cho M nira.

Viéc toi mua dat anh t6i da chét nhung vo chong chau C 1a ngudi cam tién,
hang xo6m lang giéng tryc tiép chtng kién, chau T khong c6 mat nhung biét 16
viéc d6. Me con toi & d6 tir nam 1996 dén gi0, gia dinh c6 chau van nhu mét, tét
cac chau déu dén chuc tét c6. Chau C 13 con trudng gid cac cu, gid bd me chau
C gia dinh t6i c6 mat ddy du, chau M 1am nha anh em rat vui vé véi nhau. Dén
gid do dét dai c6 gi tri hai chau thay do6i y kién, hai chéu c¢6 néi véi chau M Ia
d4t d6 chia 1am ba, Thoa mot phﬁn, Chtrc mot phﬁn, phén con lai van dé tén ong
C4, me con t61 chi duoc 0.

Chau M sau nay di lam bia do can bo dia chinh phuong lam mat ca s6 do
goc cua nha té1 va cac glay to gdc kém theo. Su viéc dén muc nay, t6i da co
tudi, toi ma ménh hé gi rat kho cho chau M nén toi bao chau M khoi kién dén
Toa an dé toa an phan giai va gia dinh t6i tuan theo phap lut.

Nay toi co yeu cau nhu sau: T61 la nguoi me, t61 con hai nguoi con nira dé
bao dam cong bang giita cac con, sau khi Toa an cong nhan quyén sir dung dat
cho chau M, t6i bao chau M phai chia cho me¢, em Vi Thi M1 va chau Vi Thi
Hai Al 1a con rudt ctia con trai Vii Viét H dd mét cia t6i mdi ngudi mot phan
dat me di mua cua bac C4. Vo chong chau M khong tra 10i to1 la dong ¥ hay
khong dong y, vay t6i 1am don ndy dé nghi Toa an giai quyét nguyén vong nay
cua toi trong cung vu 4n nay vi toi dd qua gia va yéu khong biét con khoe manh
va minh man dugc bao 1au nira.

Tai phién toa cu B xin rat yéu cau mudn chia tai san cho ba cac con va
chau, cac con va chau déu dong y. Ba dé nghi Toa 4n cong nhan quyén st dung
toan bd dién tich dt do cho ong M.

Nguoi ¢é quyén loi lién quan ba Nguyén Thi L trinh bay: Téi 1a vo anh Vil
Thé M, la con dau ba Phung Thi Bich . Nam 2002, t6i khi két hon véi anh M thi
quan hé giita hai bén gia dinh van di lai binh thuong, anh C va chi T van di lai
qua thim me t6i vao nhitng lac 6m dau va 1€ tét. Nam 2013 vg chong t6i ¢ xay
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mot ngdi nha cap 4 1a nha hai tang lop mai ton. Khi t61 vé 1a dau 1a khong thay
hai bén ¢ tranh chép gi vé van de dat cat nén t6i xac dinh khong c6 lién quan gi
vé viéc gifta hai bén vi khi 61 vé lam dau thi viéc mua ban da c6 tir trudc. Dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luét.

Nguoi lam chirng, ba D6 Thi Kim X trinh bay: T6i va ong Phung Tién C c6
quan h¢ vo chdng. Tir trude nam 1996, t61 va chdng sau khi lay nhau da sinh
song trén can nha tai thura dat so 37, 38, 39, 135 to ban dd sb 13 theo Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé DO 054266 do UBND thanh phd T cép ngay
18/3/1994 cing v&i bd chong t6i 1a 6ng Phing C4 va em trai anh C 1a em T4,
Pén cubi nim 1996, khi vo chong toi sinh con dd chuyén ra & tai ki 6t do chj T
mua tai t6 I, phuong T dé sinh séng. Con bd chong t6i va em T4 vén sinh séng
tai can nha cii. Sau nay t6i c¢6 thiy bd chong t6i don ba B 1én ¢ cung do thoi
diém d6 bd chong t6i bi bénh nén thudng xuyén phai vao vién khong trong nom
nha cira duoc, dong thoi ciing 1a dé tao diéu kién cho ba B cai thién kinh té doi
song. Nay theo t6i dugc biét, tai phién hop hoa giai cong khai ching duogc to
chtrc tai Toa an nhan dan khu vuc 1 — Thai Nguyén anh Vii Thé M va ba Phing
Thi Bich C6 ¥ kién cho rang: "... con lai 10.000.0004 t6i mang 1én dua cho anh
C4, hom d6 khong lam gidy to gi, anh C4 goi hai vo chong anh S, chi T2 ¢ sat
dat nha anh C4 va bac P ciing & sat dat nha anh C4, bac ciing 14 t6 truong nhan
dan sang chimg kién. Nha t6i ¢6 2 me con 1a t6i va H. Nha bac C4 c6 bac C4,
anh C va vo 1a chau X. Téi dua tién cho anh C4, anh C4 dua ludn cho vo chong
anh C kiém tién va vo chong chau C giit ludn s tién d6. Sau khi giao tién xong
ba me con ti ¢ lai luén v&i bac C4. Anh C4 ¢6 noi voi t6i 1a giao tién cong khai
nhu vay cho con trai con dau biét rd moi viéc cho thoai mai, vi sau khi ban nha
dat cho t6i anh C4 ra & véi con trai va con dau". Toi xin duoc cung cap 10i khai
d6i v6i y kién cua ba B va M nhu sau: Toi chua ting dugc moi hay goi dén dé
nhan sb tién 10.000.0004 nao nhu ba B da trinh bay, ban than t6i cling khong
dugc chung kién, khong duoc tham gia budi lam viéc mua ban dat hay nhan tién
mua dét nao gitra b6 chong t6i 1a 6ng Phing C4 va ba Phung Thi Bich . Déi voi
manh dat trén toi chi dugc biét day 13 tai san chung ctia bd me chong t6i, khi bd
chong toi con song thi 6ng ¢6 cho ba B & nho trén dét thira dat nay bb chong toi
c¢6 y dinh 1a chia cho cac con dé cac con vé chung song gan voi bd. Nam 2002,
sau khi bo chong t6i chét thi ba B tiép tuc & trén_ dat du chong t6i va chi T ¢
sang hoi nhiéu 1an dé 1ay lai Gidy chiing nhan quyén sir dung nhung ba B khong
dong y.

Nguwoi lam chimg, ong Nguyén Van BI trinh bay: Pau nam 1990, vo chong
t61 mua nha dat vé t6 E, phuong H, thanh phd T &. Dit nha t6i qua nha c6 T2 thi
den nha ong C4. Khi vo chdng t6i vé & d6 thi 6ng C4 da nghi huu, vo 6ng C4 da
mat. Con 6ng C4 c6 cd T di b6 doi, chu C hoc dudi Ha ndi, chau T4 bi than
kinh. Anh em hang x6m gan nén hay qua lai v6i nhau, t6i vé mot thoi gian thay
bac C4 rao ban nha dé ra mua dat ngoai khu tap thé 1/5. Do dia thé dat nha 6ng
C4 1a ngd cut va dudng vao qua bé nén kho ban, khong thay c6 ai mua. Sau do
mot thoi gian toi sang choi thay 6ng C4 khoe 13 ban duoc dat roi, ban cho c6 em
o dudi P, sd do da giao cho ba B xong. Sau d6 thay ba B va cac con cing chau
ndi chuyén dén &. Hién trang dat, nha ong C4 ban cho ba B 1a duong cut, duong
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vao nha la duong dat rat nho, nha cép 4 tuong trinh dét, lop mai ngéi xi mang.
Sau khi mua nha dat, toi khong nho cu thé nim nhung chu M stra nha cli mot
lan, xay tudng gach va lop méi tAm lop proxi ming, sau d6 xay nha moi hai ting
kién c6. Hién con nha cii trude ddy ong C4 & ma cha M di stra thay tuong va
nang mai van con, cha M ding 1am kho vi chd M 1am nghé tho mdc.

V& quan h¢ gia dinh, sau khi 6ng C4 chét t6i thay cac con ong C4 khi co
cong co viéc van qua lai voi ba B 1a c6 rudt. Ba B ¢ dia phuong rit guong mau,
tham gia tich cuc nhiéu phong trao cua dia phu:()’ng, con chau ngoan ngodn chip
hanh tét phap luat. Cac nam gia dinh déu dat gia dinh vin héa.

Qua trinh str dung dat, khu nha ching t6i ¢6 hai lan stra dudng, tir duong
cut, chung t6i mé lién thong thanh hinh ban co két ndi véi duong H, dat dai va
kinh phi déu do nhan dan tu dong tién va hién dat, d6 bé tong dugc nha nude ddi
tmg 40% . Gia dinh anh M guwong miu hién nhiéu dat, chiéu rong phai hon 2m
dai khoang hon 20m. Toi thay viéc 6ng C4 ban dat cho ba B tat ca hang xom cil
thoi diém d6 & dat déu biét vi chinh bac C4 ké lai véi moi nguoi va trude dé bac
C4 rao ban nha va hoa mau may nam khong ban duoc.

Toa an cho 6ng B1 xem Bién ban hop gia dinh ngay 10/5/2009, 6ng B1 cho
biét nhu sau: Chit ky va ho tén 6ng trong bién ban 1a do ong ky va viét, noi dung
cu thé hom nay xem lai thi 6ng théy ding, bién ban hom doé 1a do chu M viét,
moi ngudi c6 mat déu ky tén.

Nguoi lam chitng, ba Pdu Thi Minh N1 trinh bay: nim 2013, t6i va chong
t6i Ha Bach P (6ng P dd mat nam 2020) mua nha dat vé t6 D, phuong H, thanh
phé T. Pat nha toi cach dat nha chu M hai nha. Khi vo chdng toi vé d6 ¢ thi vo
chdéng cha M, vo chdng cha H (em chii M) méi xdy nha xong, ba B lic & véi
chi M, Iuc & v6i chu H. Toi khong quen biét 6ng Phing C4, chi nghe hang xém
ké lai chu cii dit nha cht M 12 dng C4 anh trai rudt ciia ba B me chtt M, chd H.
Ké tir khi vo chong toi vé & d6 thi thay gia dinh ba B va vo chong cha M, vo
chong cha H (em trai chli M) song hoa thuan chap hanh tét phap luat ciia nha
nudc, con cai ngoan ngoan cac chau cham chi lam an, nha ctra xay dyung kién co,
ranh giéi dat dai rd rang, dugc - hang xom lang gleng quy trong. Khong thay co ai
dén doi nha dat, khong thay t6 dan phé moi hop vé viée tranh chap nha dat voi
anh chi em ho con cua ch dat cii 1a 6 ong cu C4. Gan day moi thay ba B ké va
cho xem gidy to chau ho ctia ba viét cho cha M ra cac diéu kién doi dat va chia
dat.

Nguoi lam chitng, 6ng Neuyén Vin TI trinh bay: nam 1985, vo chong toi
mua nha dat vé to E, phuong H, thanh phd T &. Dat nha toi ciing qua ddi véi dat
nha béac C4. Khi vo chdng t6i vé & d6 thi bac C4 di nghi huu, v bac C4 di mét.
Ong C4 ¢6 3 ngudi con la ¢6 T, chdl C va chau T4 bi tan tat. Ong C4 cong nhan
xudng coc hoa, t6i ciing 1am cong nhan gang thép, hai nha quan h¢ hang xom
binh thudng. Hoan canh ciia 6ng C4 rat kho khan, vo chét, con 16n 14 chi T di bo
d6i, chau C di hoc, chau T4 tan tat. Viéc mua ban nha dat cu thé toi khong
chung kién, chi nghe 6ng C4 ké chuyén 13 ban nha dat lai cho c¢6 em gai & qué
1én, sau d6 thiy ba B va cac con 1én ¢ nha dat cua 6ng C4. Ong C4 mang chau
T4 ra ¢ v6i anh C & khu tap thé nha tré 1/5. Sau nay 6ng C4 chét chiing toi 1a
hang xom cii ra viéng.
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Hién trang dét, nha ong C4 béan cho ba B 1a duong cut, dudng vao 1a dudng
dat nho chi mot xe cai tién di vira, nha cap 4 tudng trinh dat lup xup. Sau khi
mua nha dat, toi khong nhé cu thé nam nhung chld M stra nha cii mot lan, sau do
x4y nha méi hai ting kién cb. Hién con nha cii trudc ddy 6ng C4 & ma cha M da
stra thay tudng va nang mai, xay thém cong trinh phu van con, chua M sir dung
chira gd vi chu M 1am thg moc.

V& quan hé gia dinh, sau khi 6ng C4 chét t6i thay cac con dng C4 ngay 18
ngay tét c6 qua lai voi ba B, khi chau H con ba B mat t6i thay dy du con ong
C4 dén giap. Ba B ¢ dia phuong rat guong mau, tham gia nhiéu viéc thién
nguyén cua dia phuong, con chdu ngoan ngoan chip hanh tét phap luat.

Qua trinh st dung dét, khu nha chung t6i c¢6 hai lan sua duong, gia dinh
anh M guong méu di dau hién dit, duong tir bang xe cai tién di vira nay da rong
hon 3m xe 6 t6 di thoai mai.

Nguwoi lam chimg, ba Doan Thi T2 trinh bay: ndm 1990, ti va chong toi
Nguyén Hong S (Ong S d3a mat nam 2007) mua nha dat vé to D, phuong H,
thanh phd T ¢. Dt nha toi cach dat nha bac C4 mét con duong rong bang xe bod
di. Khi vo chong t6i vé & d6 thi vo bac C4 da mat, ong C4 ¢ v6i anh C va anh
T4 bi thiéu ning tri tug, dau luc nao ciing nghiéng, con chi T di bo do1. Xom co
hon chuc nha nén cac gia dinh quan hé voi nhau rat tot c6 cong viéc gi lon déu
ho nhau. Khoang nam 1996 6ng C4 sang nha toi ndi chuyén vdi vo chong toi 1a
t6i ban dat cho em ¢6 ¢ P Binh gia 10.000.000d, mai c6 1én giao tién moi vo
chdng ¢ chi 13 hang x0m gan nhat sang chimg kién, ngoai ¢6 chd t6i con moi
6ng D t6 truong dan phd sang ching kién. Viéc ong C4 ban dat hang x6m cii
déu biét vi 6ng C4 ndi chuyén véi nhiéu ngudi nhung chi moi nha toi va nha bac
D sang chung kién.

To1 khong nho ngay cu thé nhung budi sang hom sau vo chdng toi sang nha
bac C4 toi thay nha dong nguoi nén t6i bao chong toi di vao cung bac B dé truc
tiép chimg kién viéc giao tién. Toi ng01 ngoai san cho chong to1 chur khong vao
trong chimg kién giao tién. Khi vo chong t6i mua nha dat vé & canh nha bac C4
thi nha bac C4 1a nha tuong trinh dat lop ngoéi xi mang, sau d6 may nam cha M
stra nha nang cao mai, dap tuong dat xay tudng gach. Khoang hon chuc nim sau
thay vo chong nha chit M va vo chong cha H (chl H xdy trén ddit ba B mua ciia
ong C7 sdt ddt mua ciia nha 6ng C4) pha nha cii ciing xay nha hai tang.

Gia dinh ba B, ch( M sau khi mua dét sinh séng 6n dinh & d6, khoang 2005
x6m lam duong lan tha nhat cha M hién dat lam duong, lan tha hai nam 2010,
x6m tiép tuc 1am duong bé tong co dbi tng cuia phuong gia dinh chiit M hién dét
tong sb dai khoang hon 20m rong khoang 2m.

Khi 6ng C4 mét, gia dinh t0i ¢ ra viéng, sau khi ba B mua nha dat xong thi
t01 thdy ngay 18 ngay tét t61 thdy cac con 6ng C4 co qua lai v6i ba B, nhirng nam
gan day t61 khong thdy qua lai nita. TUr khi ba B mua dat nha 6ng C4 vé d6 song
t6i thay gia dinh ba B va vg chong cha M, vg chong cha H (em trai chi M) song
hoa thuén dugc hang xom lang giéng quy mén. Khong thdy c6 ai dén doi nha
dat, khong thay t6 dan phd moi hop vé viéc tranh chap nha dat voi anh C. Gan
day moi thay anh C sang nha t61 hoi xin so thira dat, s6 bia d6 nha toi va nha ba
T3 & sat dat nha chu M, anh C bao xin s6 thira dat dé anh C di lam gidy td, bao
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chiing n6 mai ma chung no6 khong di lam. Sau d6 chiu M ¢6 mang don sang nha
t61 nho toi ky lam chimg viéc ndm xua ba B mua dét, t6i c6 ky va bao chu M hai
bén chl va chil C déu 13 hang xém cua chi, cha va chit C déu 1 nguoi nha, chi
s& noi rat trung thuc, khong thién vi nha ai. Do vay t61 méi biét hai nha c6 tranh
chép thura dat.

Ngueoi lam ching, ba Nguyén Thi Minh T3 trinh bay: T6i 1a vg ong Nguyén
Cao P 13 hang x6m canh nha anh M con trai ba B. Chong t6i tir qué H di cong
tac tai Cong ty G3 va & tap thé xuong co khi, sau d6 toi 1én theo chong va lam
6 nudi day tré tai nha tré H2 Cong ty G3. Nha dat hién nay t6i ¢ 1a duge Cong
ty G3 giao cho va ty khai hoang lam nha tai day tor nam 1973, & 6n dinh tir d6
dén nay. Ong C4 cong tac tai nha may C9 va mua dit dén & sau nha toi. Khi d6
6ng C4 mua nha dat cia gia dinh anh P1 lam thg may, khi d6 chi c¢6 hai gia dinh
& canh nhau. Dat nha ong C4 1a cudi cing cta con duong, duong di lic do rat
nho chi day vira mot xe cai tién, lac t6i 1am nha xe cai tién chd khong du chd dé
nguoi thir ba bt banh.

Chong t6i lam viéc nha may C9 nghi huu vé 1am to truong dan phé mot
thoi gian, t6i khong nhd 13 bao nhiéu nam, chong t6i d3 mat gan 20 nam.

Viéc ba B mua ban dat véi ong C4 cu thé thé nao toi khong nam dugc, chi
biét ong C4 c6 ba con, mot chau bi tat nguyén. Toi chi nhé 12 6ng C4 ra ngoai &
phd sau cac con, sau ndy éng C4 di theo con trai 1a anh C ra phd 6. Téi chi nhé
ba B tir khi me con 1én & 1 & ludn tir d6 dén nay, ba B c6 tam, ¢6 tim, chan hoa
vo1 hang x6m, cac con ba B ngoan ngoan chdam chi lam an. Ba B va con ung ho
phong trao cta phudng hién dat mo duong nén gio moi co duong rong va lién
thong nhu nhau nhu bay gio.

Toa &n cho ba T3 xem Gidy uy quyen str dung dit ¢ ban viét tay viét ngay
22/2/1998, ndi dung ong Phung C4 uy quyén str dung dat & cho anh M con tral
ba Phung Thi B, ¢6 x4c nhan vao ngay 22/2/1998 cua 6ng Nguyén Cao D 1a t6
truong. Ba T3 xem vin ban va cho biét chir viét va chir ky xac nhan trong vin
ban duing la ctia dng Pao C8 ba.

Toa an da tham dinh, dinh gi tai san tranh chép, két qua: Thia 39 dién tich
1.740m* loai dét thd cu to ban do dia chinh sb 13 nay 1a thira 814 dién tich
1328m? va thira 816 dién tich 181,5m”, t& ban d6 dia chinh s 4 nam 2015;
Thia dit 37 dién tich 144m? loai dit ao 1a dat ngoai khoan; Thira dat 38 dién
tich 132m? loai dit ao 1a d4t ngoai khoan; Thira dat 135 dién tich 208m? loai dat
ao 1a dat ngoai khoan déu thudc to ban dd dia chinh sb 13 nay ba thira da do bao
thanh thira 3132, dién tich 441,3m? t& ban d6 dia chinh s6 5 nam 2015; Dét da
dugc UBND thanh phd T cip Gidy chung nhan quyén st dung dit co sb vao sb
cap GCNQSD dat 1a 00066 QSDD/HS ngay 18/3/1994 mang tén Ong Phung C4.

Vé gla Dat & d6 thi gia 1.600.000d/m?% DAt trong cay lau nam, dat ao gia
108.000d/m*; Nha 6ng M xay dung con gia tr1 79.740.000d.

Quan diém cua vi luat su bao vé quyén loi ich hgp phap cho bi don nhu
sau: Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don va
chap nhén yéu cau cua bi don bai cac 1y do sau:

1. Ong M khong c6 quyén khoi kién trong vu an nay vi néu co viéc giao
dich chuyén nhuong dét thi cu B méi 1a ngudi giao dich, khong phai ong M.
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2. Nguyén don khong c6 ching cir vat chat nao thé hién co viéc mua, ban
dat gitta cu C4 va cu B, Nguyén don chi can ctr duy nhit vao “Gidy ¢ uy quyen su’
dung dat o " do ong P2 Chir viét tay ngay 22/02/1998 c6 ndi dung thé hién
quyén vinh vién” dé xac dinh c6 viéc mua ban dat 1a khong co co sO boi tai heu
nay khong co ndi dung ghi nhan c6 viée chuyén nhuong quyén st dung dat;
Khai niém uy quyén vinh vién va chuyén nhuong dit thd cu 1a hai khai niém
khac nhau theo quy dinh cua B luat dan sy 1995. Dé nghi Toa an ap dung Diéu
594 BLDS 1995 dé xac dinh gidy uy quyen trén hét hiéu luc khi cu C4 chét.

3. Néu xac dinh “Glay uy quyén” 1ap ngay 22/2/1998 la Hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat thi Hop dong nay ciing khong phu hop voi quy dinh

tai Piéu 707 BLDS 1995 vé mit hinh thirc nén Hop dong nay vo hiéu.

4. Gidy uy quyén noi trén khong thoa min cac quy dinh tai Piéu 708 BLDS
1995 nén khong phai hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
phép luat, khong phan anh y chi chuyén quyén sir dung dét tir 6ng C4 sang 6ng
M.

5. Cén ctr theo tai liéu trong ho so vu an va két (qua hoi tai phién toa, ching
t61 danh gia: trén thuc té khong c6 viée cu C4 chuyen nhuong toan by quyén su
dung dét cho cu B hay 6 ong M, ndi dung nay duoc thé hién & cac diém sau: Loi
khai ctia ba B mau thuin vé 1y do khong hiéu biét phap luat nén mdi viét Gidy
iy quyén, khong thé danh gia ba B khong am hiéu phép luat boi sau d6 ba B con
mua thém mot méanh dat canh nha cu C4 dé st dung; Viéc giao nhan tién, mua
ban giita cac bén ciling khong c6 ching ctr truc tiép chi 1a 101 khai mot phia cta
cu B.

6. Cu Phing C4 khong c6 quyén chuyén nhuong toan bd quyén st dung
dat: Dién tich dat tranh chép trong vu an la tai san chung ctia cu C4 va cu Vil
Thi C5, ba C5 di chét, cu C4 khong co quyén dinh doat toan b thira dit trén.

Véi n6i dung néu trén, tai ban an dan sy so tham s6 26/2026/DSST ngay
24/4/2026 ciia Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén da quyét dinh:

Ap dung Piéu 26, biéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Piéu 228, Piéu 266, Piéu
271, biéu 273 B luat t6 tung dan sy; Dicu 129, Picu 688 Bo luat dan sy 2015;
Picéu 141 Luat dat dai nim 2024; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyen don: Tuyén bé giao dich cu
Phung C4 uy quyen su dung vinh vien thira dat cé Gidy chitng nhdn quyén sir
dung dit c6 so vao sé cap GCNOSD dat la 00066QSDD/HS ngay 18/3/1994
mang tén 6ng Phing C4 cho 6ng Vii Thé M la con dé ciia em rudt cu Phing C4
la cu Phung Thi B co hiéu luc phap luat.

Ong Vii Thé M duwoc quyén sir dung thira 39 dién tich 1.740m* loai dat tho
cw (nay la thia dat thira 814 dién tich 1.328m? to ban do dia chinh sé6 4, loai
dat ¢ dé thi, theo cdc moc trén so do la 22, 23, 24, 25, 26, 41, 3, 6, 42, 43,8, 9,
10, 44, 12, 13, 45, 46, 47, 15, 48, 22 va thira 816 dién tich 181,5m? logi dit ¢ do
thi theo cdc moc 27, 28, 40, 39, 38, 36, 37, 27);

Thira dat 37 dién tich 144m?® logi dat ao la dat ngoai khoan, Thia dat 38
dién tich 132m® loai dat ao la dat ngoai khoan, Thia dat 135 dién tich 208m®
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loai ddt ao la dat ngodi khodn (nay ba thira dd do bao thanh thira 3132, dién
tich 441,3m2, to ban do dia chinh s6 5, loai dat NTS theo cdc méc trén so do la
48, 49, 16, 50, 18, 19, 20, 22, 48);

Cac thua d’at trén déu ¢ to ban do so 13 phwong H. Pat da dwoc UBND
thanh phé T cdp Gidy chimg nhdn quyén s dung ddt c6 s vao sé cdp
GCNOSD dat la 00066QSDD/HS ngay 18/3/1994 mang tén ong Phung C4.

2. Khéng chdp nhdn yéu cau cia ong Phung Tlen C va ba Phing Thi Tde
nghi Toa dn khong cong nhdan hiéu luc gidy uy quyén ciia cu C4, doi lai quyen
sir dung ddt va dwge hwong di san thira ké ciia cha me dé lai la dién tich ddt cu
C4 dd chuyén giao quyén sir dung cho éng M.

Sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap ludt cac bén dwong sy co quyén va nghia
vu lién hé voi co quan nha nudc co tham quyén dé thiee hién viéc cdp giay
chitng nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh cia phdp ludt vé dat dai (c6 so do
kem theo ban an).

3. Pinh chi gidi quyét ddi véi yéu cau déc Idp ciia cu Phung Thi B 1a yéu
cau ong Vi T hé M chia dat & cho cuy, cdc con va chau, do cu B rut yéu cau khéi
kién. Cu B ¢6 quyén khéi kién néi dung nday bang vu én khac.

4. Chi phi t6 tung: Ong Phung Tién C phdi tra 6.600.000d, ba Phing Thi
Kim T phdi tra 6.600.000d cho éng Vii Thé M.

Ké tir khi ban dn cé hiéu lec phdp ludt, cdc bén dirong sir c6 don yéu cau
thi hanh dn, néu bén phdi thi hanh dn khéng thi hanh dwoc nghia vu trd tién trén
thi phdi tra 1di doi véi sé tién chdm trda twong vmg véi thoi gian chdm tra cho
dén khi thi hanh xong. Ladi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdc dinh theo
théa thudn cia cdc bén, nhung khéng dwoc vuwot qud mike 1di sudt quy dinh tai
khoan 1 Diéu 468 ciia Bo luat dan su, néu khong thoa thudn dwoc thi thuc hién
theo quy dinh khoan 2 Pieu 468 Bé ludt dan su.

5. Vé an phi- Ong M khéng phdi chiu dn phi déan sw so tham. Hoan trd tién
tam vng dn phi dan sw so tham dd nép cho éng M — B2 lai s6 0001910 ngay
30/10/2025 cua Thi hanh an dan suw tinh Thadi Nguyén.

Ong Phung Tién C va ba Phing Thi Kim T lién déi nép 300.000d dn phi
ddn sy so' thdm vdao ngdn sach nha nudc.

Ngoai ra ban an con tuyén vé quyén khang cao, quyén yéu cau thi hanh an
cua cac duong sy theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 29/4/2026, cac bi don ba Phung Thi Kim T va dng Phung Tién C
khang cdo toan bd ban an so tham s 26/2026/DSST ngay 24/4/2026 cua Toa an
nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén, dé Toa an cép phtc tham xem xét lai toan bd
ndi dung va trinh tu td tung cua ban an.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don khéng rat don khoi kién va giit nguyén quan diém, y kién da
trinh bay. Dé nghi khong chap nhan cac nodi dung khang cao ciia Bi don, giir
nguyén ban 4n so tham.

Céac bi don giit nguyén don khang cédo va dé nghi stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don, voi cac cin ci:
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+ Viéc Toa an nhan dinh, Gidy ty quyén st dung dat & ong C4 lap ngay
22/02/1998 14 thé hién 6ng C4 da ban toan bo dién tich dat cho 6 6ng M la khong
dtng vé&i ¥ chi va hoan canh ctia 6ng C4, mau thuan véi cac tinh tiét khac;

+ Tda 4n nhdn dinh, tai san 6ng C4 chuyén nhuong 1a tai san chung cua cu
C4 va cu C5 trong thoi ky hon nhén, nhung khi 6ng C4 chuyén ‘nhu’(yng cho ba
B, chi T va anh C déu biét va khéong phan doi thi coi nhu dong y nén viéc
chuyén nhuong 1a dam bao quy dinh cua phap luat 1a khong diung quy dinh cua
phap luét; lam anh huong dén quyén thira ké cta ong C va baT; o

_+ Toa an so tham ciing 4p dung sai cac quy dinh vé thoi hi¢u dan dén
quyén loi phia bi don bi anh hudng nghiém trong. Co6 sy vi pham to tung trong
viéc thay doi thanh vién hoi dong xét xur, khong thong bao, khong quay lai xét
hoi tir dau.

+ Viéc chuyén nhuong dat 1a khong ¢, cac con cu C4 déu khong biét; cac
chit ky cua ba T trong céc bién ban do nguyén don xuat trinh khong phai 1a chir
ky cuaba T.

Cac duong sy khong nop thém duoc tai liéu ching clr mai.

Phan tranh luén:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia bi don trinh bay: Dé nghi
HDPXX chap nhan khang céo cia bi don stra ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don; Chap nhan yéu cau cua bi don vé
vigc cong nhan di¢n tich dét tai céac thira 39-nay la thira 814, to ban do sb 4
(1740 m* dat ¢) va thira 816 (181,5m®, dit &); thira 37 (dién tich 144 m® dét ao),
thira 38 (dién tich 132 m® dit ao), thira 135 (dién tich 208 m?) d4t ao — do gdp ba
thira, nay 1a thira s6 3132, t& ban dd sé 5 (dién tich 441,3 m®); 1a di san thira ké
chua chia cua 6ng Phung C4 va ba Vi Thi C5, boi cac can cur:

- Gidy uy quyén ngay 22/02/1998 khong phai 12 hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat, chi thé hién viéc 6ng Phing C4 ty quyén quan 1y, st dung
dat thd cu; khong thé hién gia, viéc thanh toan, di¢én tich, vi tri dat chuyén
nhuong va khong dé cip céac thira dat ao. Gia stra c6 viée ban dat that thi ciing
chi 1a dat thé co, khong cé dat ao, Toa an so tham cong nhan toan b cac thura
dat cho nguyén don 1a khong dung;

- Khong c6 can cr xac dinh 6ng C, ba T biét va dong ¥ viéc 6ng C4 chuyén
nhuong dat; cac bién ban nim 2009, 2018 chi 13 ban photocopy, chir ky bi don
khong thira nhan.

- Ong C4 khong c6 quyén dinh doat toan bo dién tich dat, vi dat 1a tai san
chung ctia 6ng C4 va ba C5; sau khi ba C5 chét, phan quyén ctia ba C5 trd thanh
di san thira ké chua chia.

- Cap so tham ap dung thoi hiéu khéng c6 can cir; phia bi don cho rang yéu
cau doi lai di san dang do nguoi khac quan 1y, sir dung 1a yéu cau bao vé quyén
s& hiru nén khong ap dung thoi hiéu.
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- C.'flp so tham vi pham nghiém trong thu tuc tb tung khi thay dbi Hoi tham
sau khi tam ngimg phién toa nhung khong xét xtr lai tir ddu theo Diéu 226
BLTTDS

Nguyén don va ngudi co quyén loi nghia vu lién quan khong tranh luén.

Dgi di¢n Vién kiém sat nhén din tinh Thai Nguyén phdt biéu quan diém:

Tham phan chu toa, Hoi dong xét xu, cac duong sy chép hanh ding cac
quy diqh cua Bo luat to tung dan su. ‘ ‘

_ Ve néi dung giai quyet vu an, d€ nghi Hoi dong xét xur: Can ctr khoan 1
biéu 308 BLTTDS, khong chap nhén khang cao cta bi don 6ng Phung Tién C
va ba Phung Thi Kim T, gitt nguyén ban an dan su so tham so6 26/2026/DSST
ngay 24/4/2026 ctia Toa an nhan dan khu vuc 1- Thai Nguyén.,

NHAN DINH CUA TOA AN:

Can ct cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong hd so vu an, 10i trinh bay cia céc
duong su va quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén
tham gia phién toa, cin ctr vao két qua tranh tranh tung tai phién toa, Hoi dong
xét xur (HPXX) nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:

[1.1]. Pon khang c4o cua nhimg ngudi khang cdo dam bao vé hinh thirc,
trong han luat dinh, nhitng nguo1 khang cdo da thuc hién nghia vu tam Ung an
phi theo quy dinh nén duoc xem xét theo trinh ty phiic tham.

[1.2]. V& sy c6 mit, ving mat cua duong sy: Tai phién toa phiic tham, vang
mit nhitng ngudi 1am chimg, nhung ho déu da c6 10i khai trong hd so vu an va
duoc triéu tdp hop 1€ 1an 2 nén Hoi dong xét xir can ct khoan 2 Piéu 296 cua Bo
luat T4 tung dan sy, xét Xt ving mit nguoi nay.

[1.3] Xac dinh quan hé phap luat tranh chdp: Nguyén don khoi kién yéu
cau cong nhan quyén st dung dét, trén co s giao dich chuyén giao dat giira 6ng
Phing C4 véi ba Phung Thi B va tai van ban Gidy uy quyén ngay 22/02/1998,
cu thé: ba B tra cho ong C4 mét khoan tién dé dugc st dung dat; bi don khong
thtra nhan giao dich, yéu cau doi lai dat. Do do, quan h¢ phap luat can duoc xac
dinh day du 13 “Tranh chdp quyén sir dung dat va yéu cau céng nhdn hiéu lyc
giao dich chuyén quyén sw dung dar”, thude khoan 3, khoan 9 Piéu 26 B luét
T tung dan su. Cap so tham xac dinh 13 “Yéu cau cong nhan quyén st dung
dat”, tuy chua day du va chinh xac vé tén goi nhung dd xem xét toan dién giao
dich, nguén géc va qua trinh st dung dat; céc duong su dugc thuc hién déy du
quyén chtng minh, tranh tung. Vi viy, thiéu s6t nay khong 1am thay ddi ban
chat, pham vi giai quyét vu an, khong anh huong quyén, loi ich hop phap cua
duong s, tuy nhién cp so thdm can nghiém tac rat kinh nghiém trong viéc xéac
dinh ding quan vé phap luat tranh chap khi giai quyét vu an.

[1.4] V& vi pham tb tung trong viéc thay d6i Hoi tham nhén dan trong qua
trinh xét xtr so tham: HDXX thdy, sau phién toa ngay 10/3/2026, do c6 Hoi
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tham Nguyén Van H1 khong thé tiép tuc tham gia xét xir, Toa 4n cap so tham da
ban hanh Quyét dinh sb 05 ngay 02/4/2026 thay d6i hoi tham 1a ba Tran Thi N3.
Ba N3 da tham gia phién toa hoan ngay 10/4/2026; phién toa ngay 24/4/2026
duogc tién hanh lai tir dau, Hoi dong xét xir di gidi thiu thanh vién HDXX, céac
duong sy duge thuc hién quyén thay doi theo quy dinh phéap luat. Nhu vay, viéc
thay doi thanh vién HDXX da dugc thuc hién bang quyét dinh t6 tung va trinh
tw xét xtr duoc thue hién lai tir dau, bao dam nguyén tac xét xtr. Do do, khong co
cin ¢t xac dinh viéc thay d6i Hoi thim vi pham Piéu 226 Bo luat Té tung dan
sur; khong co cin ctr xac dinh day 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung 1lam
anh huong dén quyén, loi ich hop phap ctia duong su hodc két qua giai quyét vu
an.

Vé ndi dung:

[2]. Xét khang céo ctia bi don ba Phung Thi Kim T va 6ng Phung Tién C
yéu cau Toa an cdp phiic tham stra ban an, khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[2.1]. X4c dinh cac thira dit trong giao dich giita ba B va 6ng C4 va theo
van ban Gidy uy quyén ngay 22/02/1998: HDXX thay cac thira dat s 37, 38, 39
va 135, to ban dd sb 13 tai phuong H c6 ngudn gbe do dng Phing C4 quan 1y, sir
dung va d3 dugc UBND thanh phd T cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
D0054266, s6 vao s6 00066QSDB/HS ngay 18/3/1994 mang tén dng Phung C4.
Két qua xem xét, tham dinh tai chd xac dinh hién trang cac thira dat da c6 su
thay doi vé sb thira, dién tich theo ban dd dia chinh ndm 2015 nhung cac duong
su déu yéu cau Toa an giai quyét doi véi cac thira dat trén.

[2.2]. Vé nguodn gdc dat: HDXX xét thay, cac tai liéu, ching ci trong ho so
vu an thé hién ba C5 (vo ong C4) chét nam 1981; dén ngay 18/3/1994, co quan
nha nuéc co tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sur dung dat dbi voi toan
bo cac thira dat tranh chap mang tén ong Phing C4. Tir thoi diém ba C5 chét dén
khi 6ng C4 duogc cap Gidy chting nhan va quan 1y, st dung dat khong co tranh
chap hodc khiéu nai cta cac con vé quyén st dung dat, cling khong c6 tai liéu
chtmg minh quyén str dung dat di duoc xac lap cho ba C5 hodc da duoc phan
chia cho cac dong thira ké cua ba C5. Do d6, ¢ can cit xac dinh ngudn gbc céc
thira dat duoc cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat sé D 0054266, s6 vio so
00066QSDD/HS ngay 18/3/1994 cta ong Phung C4, 6ng C4 1a nguoi truc tiép
quan 1y va dung tén trén gidy to phap 1y vé quyén st dung dat. Nguoi bao vé
quyén va loi ich hgp phap cta bi don cho rang 6ng C4 khong cé quyén dinh doat
toan bo dién tich dat, vi dat 1a tai san chung ctia 6ng C4 va ba C5; sau khi ba C5
chét, phan quyén ctia ba C5 tro thanh di san thira ké chua chia 1a khong ¢ cin
cu.
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[2.3]. Xét ban chét, hiéu luc va tinh hop phap cta giao dich theo Gidy uy
quyén ngay 22/02/1998, giita ba Phung Thi B va 6ng Phing C4, HDXX thay:
C6 di can cir x4c dinh gitta 6ng C4 va ba B da thuc té xac 1ap giao dich chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Qua trinh giai quyét vu an ba B va 6ng M déu khai
théng nhat vé viéc nim 1996 ba B giao cho 6ng C4 10.000.000 dong dé nhan
nha, dat; sau khi nhan tién, 6ng C4 giao dat va Gidy chting nhan quyén st dung
dat cho ba B. Mic du cac bén khong 1ap hop dong chuyén nhugng dt theo quy
dinh nhung 161 khai ctia ba B, dng M phu hop véi 161 khai ctia nhitng ngudi lam
chtng cu thé: 6ng Nguyén Van B1 khai 6ng C4 tirng néi da ban ddt cho ngueoi
em & P va da giao sé dé cho ba B; 6ng Nguyén Vian T1 xdc nhdn dwoc éng Ch
ké viéc da ban nha, dat cho em gdi; ba Poan Thi T2 khai khodng nim 1996
chinh 6ng C4 néi ban ddt cho ngwoi em & P véi gid 10.000.000 dong va moi vo
chong ba cing éng Nguyén Cao P chirng kién viéc giao tién. Sau thoi diém nay,
gia dinh ba B chuyén dén quan 1y, st dung nha dat; 6ng C4 khong tiép tuc quan
Iy va khong c6 tai lidu thé hién viéc 6ng C4 hay cac con ctia 6ng C4 yéu ciu gia
dinh ba B tra lai dat.

[2.4]. Mit khac, chinh 6ng C4 lap “Gidy iy quyén sir dung dat”, trong d6
c¢6 nodi dung xac nhan ong Vil Thé M duoc “vinh vién” va “ddy dii quyén qudn
Iy va sie dung” dat (But luc s6 63), 461 voi cac thira dat theo Gidy chtng nhan
quyén str dung dat dugc cip ngay 18/3/1994. Trén thyuc té, sau khi cu Phung C4
giao toan bo nha dat, giao ban chinh Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho gia
dinh cu B quan ly; Gia dinh cu B chuyén dén sinh séng on dinh tir nim 1996,
dang ky ho khau, quan 1y, str dung lién tuc, nop thué sir dung dat, sira chita nha,
xay dyng nha ¢ kién cd, hién mot phan dat mo rong duong giao thong va khong
ai tranh chap trong thoi gian rat dai. Nhing tinh tiét nay phu hop vé thoi gian,
dién bién va hau qua thyc té ctia viéc chuyén giao dat.

[2.5]. V& ban chat ctia Gidy uy quyén ngay 22/02/1998: Mic du van ban cd
tén 1a “Gidy iy quyén siv dung ddt’, nhung nodi dung thé hién ong M dugc
“vinh vién” va “day di quyén quan ly va sir dung” dit. Van ban nay duogc 1ap
sau nim 1996, khi ba B d3 giao tién cho ong C4, dng C4 di ban giao ngay dét va
Gidy CNQSD dit, gia dinh ba B da tiép nhan dét sir dung tir do.

Diéu 705 Bo luat Dan sy nam 1995 quy dinh “Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat la sw théa thudn theo dé bén chuyén quyén giao dat va quyén
sir dung dat cho bén nhdn, con bén nhdn trd tién cho bén chuyén quyén”. Dbi
chiéu quy dinh nay véi toan bo qua trinh giao dich, cho thiy giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat d3 duoc thuc hién: ¢ théa thudn veé ddt va gia
chuyén nhwong; bén nhén giao tién; bén chuyén nhwong giao dat, giao gidy to
vé quyén sir dung dat; bén nhdn tiép nhdn va sir dung ddt. Do d6, co co sd xac
dinh Gidy uy quyén ngay 22/02/1998 ban chat 1a hop dong chuyén nhuong
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quyén sir dung dat dé hop thirc hoa giao dich chuyén nhuwong QSD dat gitta ba B
va 6ng C4.

[2.6]. Phia bi don cho ring 6ng C4 chét nim 2002 thi “ay quyén” dwong
nhién chim dut 1a khong phu hop véi ban chét giao dich. Lap luan nay chi dung
khi giao dich thuc su 1a hop dong ty quyén. Nhu da phan tich ¢ trén, Gidy ay
quyén ngdy 22/02/1998 ban chat 1a hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
dé hop thuc hoa giao dich chuyén nhuong QSD dit giira ba B va dng C4. Gia
dinh ba B quan 1y, sir dung thtra nha, dat trong gan ba muoi ndim ma khéng vap
phai su phan dbi cta cu C4 thoi diém con séng va cac con cua cu C4 sau khi cu
da chét. Do d0, quyén ctia ba B, 6ng M phai dugc xem xét trén co s& giao dich
chuyén nhuong va qua trinh thuc hién giao dich, chit khéng phai trén co s& hop
déng ty quyén.

[2.7]. V& hinh thac va hiéu luc cla giao dich: Piéu 707 B luat Dan su
nam 1995 quy dinh “Hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat phdi dwege lip
thanh van bdn, viéc chuyén nhwong phdi lam thii tuc va dang ky tai co quan ¢6
tham quyén theo phdp ludt dat dai”. Nhu vay, giao dich giita 6ng C4 va ba B
chua tuan thu ddy da vé hinh thtrc va tha tuc chuyén quyén, nhung theo tiéu muc
2.3 Muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HPTP “déi véi hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat dwoc xdc ldp sau ngay 15/10/1993, khi xem xét cong
nhan giao dich phai danh gia cdc diéu kién vé nang lyc chu thé, su tu nguyén,
muc dich va ndi dung giao dich, tinh trang phdp Iy cua ddt, diéu kién chuyén
nhirong, nhdn chuyén nhieong va hinh thire ciia hop dong”. HDXX thdy, tai thoi
diém giao dich, 6ng C4 1a nguoi dung tén Gidy ching nhan quyén sir dung dat
dugc cip ngay 18/3/1994; khong cé ching ctr cho thay viée chuyén giao dat do
bi lira ddi, de doa, cuong ¢p hodc nham muc dich trai phap luat. Sau khi théa
thuan, ba B d3 giao tién; 6ng C4 giao dit, giao Gidy chimg nhan; gia dinh ba B
tiép nhan, quan 1y, st dung dat; nim 1998 dng C4 tiép tuc 14p vin ban xac nhan
6ng M duoc quan 1y, sir dung dat vinh vién. Sau d6, 6ng M va gia dinh tiép tuc
quan ly, st dung cong khai, xay dung nha ¢, thuc hién nghia vu tai chinh trong
thoi gian dai; trong thoi gian con sdng ong C4 khong ¢ hanh vi doi lai dat. Cac
tinh tiét nay thé hién ¥ chi tu nguyén cua cac bén va viéc giao dich da dugc thuc
hién trén thyc té, 1a cian ci dé xem xét cong nhan giao dich mac du thu tuc
chuyén quyén chua hoan tat.

[2.8]. Mt khac, mic du giao dich khong tudn thu day du quy dinh vé hinh
thire theo phép luat tai thoi diém xac 1ap, nhung theo phan tich & trén, cin cir
Diéu 129 va Piéu 688 Bo luat Dan su ndm 2015, c6 du cin ¢t xac dinh giita ong
Phing C4 va ba Phung Thi B d4 c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung
dat va thuc t& da thuc hién giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéce
cap so tham cong nhdn giao dich va quyén sir dung dat ciia 6ng M 1a phu hop
v6i ban chat giao dich, qua trinh thyuc hién va quy dinh cua phap luat.

19



[2.9]. V& viéc ap dung thoi hiéu: HDXX thay, viéc xac dinh c6 hay khong
ap dung thoi hiéu phai cin cr vao ban chat quan hé tranh chap va quyén di voi
tai san ma bi don yéu cau bao vé. Trong vu an ndy, bi don cho riang quyén sir
dung dat 1a di san cua ba C5 chua chia dé yéu cau doi lai; tuy nhién, tai liéu
trong hd so khong du cin cr xac dinh ba C5 c6 quyén sir dung ddi véi cac thira
dat tranh chip. Ba C5 chét nam 1981, dén ngay 18/3/1994 toan bo cac thira dat
dugc co quan c6 tham quyén cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat mang tén
6ng Phiing C4; khong c6 tai liéu thé hién quyén st dung dat di dugc xac 1ap cho
ba C5 hoic cac dong thira ké ctia ba C5. Mit khac, nhu ¢3 HDXX d3 nhan dinh
& trén, co cin ctr xac dinh 6ng C4 da chuyén giao quyén st dung dat cho ba B
thong qua viéc nhén tién, giao dat, giao Gidy ching nhan quyén st dung dat va
gia dinh ba B di tiép nhan, quan 1y, st dung dat. Toa an so thdm ap dung thoi
hiéu dé bac yéu cau cta bi don khi duong sy khong ¢ yéu cau ap dung thoi hiéu
thi nhan dinh d6 1a chua chinh xac; tuy nhién, sai sot nay khoéng lam thay doi
ban chat va két qua giai quyét, do dé can nghiém tac rat kinh nghiém.

[3]. T nhitng nhan dinh néu trén, HDXX xét thay ban 4n so thim danh gia
dﬁy du, toan dién céc tai li¢u, ching clt c6 trong ho so, 1am 15 qua trinh thuc
hién giao dich trén thuc té chuyén nhugng quyén st dung dét gitta 6ng C4 va ba
B, xem xét dﬁy du diéu kién cong nhan hiéu luc giao dich theo khoan 2 Diéu
129 B0 luat Dan sy nam 2015. Ba T, 6ng C khang cao nhung khong dua ra dugc
can ci ching minh, do d6 can bac khang céo, giit nguyén bén an so tham.

[4]. Cac quan diém tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia bi don da duoc Hoi dong xét xir phan tich nhu trén, nén khong dugc chép
nhan.

[5]. Dé nghi ctia dai dién Vién Kiém sit nhan dén tinh Thai Nguyén 1a c6
cin ct chap nhan.

[6]. Vé an phi: Do khang cdo cua 6ng C, ba T khong duoc chip nhén,
HBbXX gitr nguyén ban an so tham, can ct Diéu 148 cua Bo luét td tung dan su,
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hoi, 6ng C, ba T phai chiu 4n phi dan sy phac tham, duoc trir vao tién tam
ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Dicu 308, Bicu 148 cua B9 luat T6 tung dan sy nam 2015;
Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hai ’ ,

1. Khong chap nhén khang cdo cta bi don 6ng Phung Tien C va ba Phung
Thi Kim T. Git nguyén ban an dan sy so tham so 26/2026/DS-ST ngay
24/4/2026 ctua Toa an nhan dan khu vuc 1 - Thai Nguyén.
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2. Vé an phi phtc tham: Bi don 6ng Phung Tién C va ba Phung Thi Kim T
mdi ngudi phai chiu 300.000 dong (Ba trdam nghin dong) tién an phi dan su phuc
tham duoc trir vao s tién tam Gmg an phi dong C, ba T d3 ndp theo bién lai thu
tam Ung an phi, 1& phi toa an s 0002147 ngay 20/5/2026 va sd 0002148 ngay
20/5/2026 cia Thi hanh an dan sy tinh Thai Nguyén.

Trieong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
dan dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan su, nguoi phaz thi hanh an ddn sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yeu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo Diéu 6, 7a, 7b va Piéu 9 Ludt thi hanh dn
dan sy; Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 ludt thi
hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Thai Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vuc 1 -Thai Nguyén;

- Phong THADS Khu vuc 1 -Thai Nguyén;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an. (Dé. kBI/)

Nguyén Thi Thity
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