TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s0: 28/2019/KDTM-PT
Ngay 18-11-2019
VIV tranh chap hop dong tin dung
va tranh chip hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat

’ ‘ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BINH DUONG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phUc thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ba Tran Thi Nhan;
Cdc Thiam phdn: Ba Thai Thi Hiru Xuan;
Ong Nguyén Pic Cuong.
- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi My Dung — Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Binh Duong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Ly Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 19 thang 6, ngay 22 thang 7, ngay 13 va 18 thang 11 nam
2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh Duong xét xtr phic tham cong khai
vu én kinh doanh, thwong mai thy ly s6 06/2019/TLPT-KDTM ngay 21/01/2019
ve€ viéc “tranh chap hop dong tin dung va tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Do Ban &n kinh doanh, thuong mai so tham sé 22/2018/KDTM-ST ngay

24/10/2018 cta Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong bi khang cao, khang
nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phic thim sé 18/2019/QD-PT
ngay 22/4/2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP B;

Dja chi: Quan B1, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cta nguyén don: Ong B2, sinh nim 1980;

Dia chi: thanh phd C, tinh Binh Duong. Chac vu: Pho giam déc Chi
nhanh Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Binh Duong, 1a ngudi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 13/5/2016).

2. Bi don: Ba D — Chu Doanh nghiép tu nhan D1;



Dia chi doanh nghiép: huyén E (trudc day 1a huyén F), tinh Binh Duong;
Dia chi thuong tra ctia ba D: thi xa A, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba D: Ong G, sinh nim 1974 cung dia
chi thuong tra véi ba D: thi xa A, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay
22/10/2019).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong G, sinh nam 1974;
3.2. Ba D, sinh nam 1974;

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba D: Ong G, sinh nim 1974 (vin ban
uy quyén ngay 22/10/2019);,

Cung dia chi: thi xa A, tinh Binh Duong.

3.3. Ong H, sinh nam 1957;

3.4. Ba H1, sinh nam 1967;

3.5. Ong H2, sinh nam 1984;

3.6. Ong H3, sinh nam 1986;

3.7. Ba H4, sinh nam 1989;

3.8. Ba H5 sinh nam 1990;

3.9. Ong H6, sinh nam 1989;

Cung dia chi: huyé¢n I, tinh Binh Duong.

3.10. Ba K, sinh nam 1978;

3.11. Ong K1, sinh nam 1971;

Cung ho khau thudng tra: thi xa F, tinh Binh Duong.
3.12. Ba L, sinh nam 1976;

3.13. Ong L1, sinh nam 1974;

3.14. Ba L2, sinh nam 1995;

Cung dia chi: huyén E, tinh Binh Duong.

3.15. Ong M, sinh nam 1959;

3.16. Ba M1, sinh nam 1961;

Cung dia chi: Ap Xo6m Moi, xa Thanh An, huyén I, tinh Binh Duong.

Ngudi dai dién hop phap cia ba M1: Ong M, sinh nam 1959; dia chi:
huyén I, tinh Binh Duong. La nguoi dai di¢n theo uy quyén (van ban uy quyén
ngay 25/5/2012).

3.17. C)ng M2, sinh nam 1990;
3.18. Ba M3, sinh nam 1981;



3.19. Ong M4, sinh nam 1983;

Cung dia chi: huyén I, tinh Binh Duong.

3.20. Ba N, sinh nam 1972;

3.21. Ba N1, sinh nam 2000;

Cung dia chi: thanh phé C, tinh Binh Duong.

3.22. Ong N2, sinh nam 1974;

3.23. Ba N3, sinh nam 1994;

Cung dia chi: thi xa F, tinh Binh Duong.

3.24. Ba O, sinh nam 1973;

bia chi: huyén I, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba O: Ong 01, sinh nim 1962;
Dia chi: huyén |, tinh Binh Duong (vin ban oy quyén ngay 24/5/2012).
3.25. Ong 01, sinh nam 1962; cung dia chi ctia ba O.
3.26. Ong 02, sinh nam 1995;

3.27. Ba O3, sinh nam 1999;

Cung dia chi: huyén I, tinh Binh Duong.

3.28. Ba P, sinh nam 1981;

3.29. Ong P1, sinh nam 1979;

Cung thuong tri: huyén I, tinh Binh Duong.

3.30. Ba Q, sinh nam 1962;

3.31. Ong Q1, sinh nam 1962;

Cung thuong tri: huyén I, tinh Binh Duong.

3.32. Ba R, sinh nam 1975;

3.33. Ong R1, sinh nam 1971;

Cung thuong tri:, huyén I, tinh Binh Duong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan — Ong M, 6ng H, dng O1: Ba S la Luat su thudc chi nhanh Vian phong
luat su S1; dia chi: thi xa A, tinh Binh Duong.

4. Nguroi khdang cdo: Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M, 6ng
H, ong O1.

5. Ngwoi khang nghi: Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong.

NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung ban an so tham:



* Theo don khdi kién nhan ngay 27/02/2012 va 101 khai trong qua trinh
giai quyét vu an, nguoi dai dién hop phap ctiia nguyén don la 6ng B2 trinh bay:

Vao nam 2009, gitra Ngan hang TMCP B — Chi nhanh Binh Duong (sau
day goi tat 1a Ngan hang) voi Doanh nghiép tu nhan D1 (sau day goi tat 1a doanh
nghiép) do ba D 1am chu doanh nghiép ky két Hop dong tin dung han mure so
1800-LAV-200900057 ngay 26/02/2009 dé cho doanh nghiép vay sb tién
3.900.000.000 dong. Viéc vay tién c6 thé chap tai san.

DPén ngay 06/3/2009, giita Ngan hang véi doanh nghiép ky phu luc hop
d6ng véi han mire tin dung 1a 7.900.000.000 déng, ngay 13/3/2009 ky phu luc
hop dong tin dung han murc 15.000.000.000 ddng; ngay 23/4/2009 ky phu luc
hop ddng tin dung sira doi, bo sung 13i suat cho vay VND va tai san thé chap

Ngay 26/01/2010, gitta ngdn hang va doanh nghi¢p co 1ap 01 bién ban
thoa thuan vé viée stra d6i bo sung hop dong tin dung, cu thé stra d6i vé thoi han
vay, thot han rat vOn va tai san thé chap

Thuc hién Hop dong tin dung va cac phu luc hop dong va bién ban thoa
thudn trén, ngan hang di tién hanh ky két cac hop dbng tin dung kiém khé uéc
nhén ng va giai ngan theo dé nghi doanh nghiép nhiéu lan. Dbi vé6i viée giai
ngan tién vay cho doanh nghiép tir 2009 dén dau nim 2011 doanh nghiép tra ng
binh thuong nén ngan hang khong c6 ¥ kién gi.

- Ngan hang chi tranh chap yéu cau doanh nghiép thanh toan tién vay cia
04 khé wéc nhan ng gom:

+ Khé wéc nhan ng s6 1800-LDS-201100621 ngay 18/5/2011, cu thé: SO
tién vay: 2.960.000.000 d6ng; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 18/5/2011; lich
tra no goc Tra mot 1an khi d4o han khoan vay; lich tra 13i: Hang thang vao ngay
20; 13i suat cho vay: 23,5%/nam, chu ky thay d6i 1ai suat 01 thang/lan ké tir ngay
hop dong tin dung co hiéu lyc; lai suat qua han: 150% lai suat cho vay; phat
cham tra 13i = [sd tién 14i cham tra x lai suat phat (150% lai suit cho vay trong
han) x sé ngay cham tra]/30 (360 néu i suat vay 1a 13i sudt nim). Muc dich sir
dung: Mua gd san xuat, thanh toan luong. Ngin hang di giai ngan 01 1an cho
doanh nghiép ddi véi sd tién 2.960.000.000 dong vao tai khoan ctia doanh
nghiép s6 180014851000486, giai ngan trong ngay ky khé uéc.

+ Khé udc nhan no s6 1800-LDS-201101049 ngay 25/8/2011, cu thé: S6
tién vay: 4.700.000.000 ddong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 25/08/2011;
Lich tra ng gbc: Tra mot 1an khi dao han khoan vay; lich tra 14i: Hang thang vao
ngay 20; 13i suat cho vay: 22,8 %/nam, chu ky thay d6i 14i suat 01 thang/lan ké
tir ngay hop dong tin dung c6 hiéu lyc; 1ai suat qua han: 150% lai suat cho vay;
Phat cham tra 13i = [s6 tién 14i cham tra x 1ai suét phat (150% li suat cho vay
trong han) x s6 ngay cham tra/30 (360 néu 1ai suat vay 1a 13i sut nim). Muc
dich sir dung: Mua gd san xuat, thanh toan luong. Ngan hang da giai ngan 01 lan
cho danh nghiép dbi vai s tién 4.700.000.000 dong vao tai khoan cua doanh
nghiép s6 180014851000486, giai ngan trong ngay ky khé uéc.

+ Khé uéc nhan no sd 1800-LDS-201101192 ngay 15/9/2011, cu thé: S6



tién vay 3.400.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 15/09/2011; lich
tra ng goc Tra mot 1an khi dédo han khoan vay; lich tra lai: Hang thang vao ngay
20; 14i suét cho vay: 22,8%/niam, chu ky thay d6i 13i suat 01 thang/lan ké tir ngay
hop dong tin dung co6 hi¢u lyc; lai suét qua han: 150% lai suat cho vay; Phat
cham tra 13i = [s4 tién 14i chdm tra x lai suat phat (150% lai sudt cho vay trong
han) x s6 ngay cham tra /30 (360 néu 13i suat vay 13 13i suat nim). Muc dich st
dung: Mua gb san xuét, thanh toan luwong. Ngan hang da giai ngan 01 lan cho
doanh nghiép ddi voi sb tién 3.400.000.000 déng vao tai khoan cta doanh
nghiép s6 180014851000486, giai ngan ngay 15/9/2011.

+ Khé udc nhan ng s6 1800-LDS-201101329 ngay 13/10/2011, cy thé: SO
tién vay: 300.000.000 dong; thoi han vay: 06 thang ké tir ngay 13/10/2011; lich
tra ng goc Tra mot 1an khi ddo han khoan vay; lich tra 1ai: Hang thang vao ngay
20; 14i suét cho vay: 22,3%/nam, chu ky thay d6i 14i suét 01 thang/lan ké tir ngay
hop dong tin dung co hiéu lyc; lai suat qua han: 150% lai suat cho vay; Phat
cham tra lai = [s6 tién 14i cham tra x lai suat phat (150% lai sudt cho vay trong
han ) x s6 ngay cham tra }/30 (360 néu 1ai sut vay 1a 13i suat nim). Muc dich st
dung: Mua g6 san Xuat thanh toan luong. Ngan hang da giai ngan 01 lan cho
danh nghiép dbi voi sb tién 300.000.000 dong vao tai khoan cua doanh nghiép
s6 180014851000486, giai ngan trong ngay ky khé udc.

Tong sb tién Ngan hang giai ngan cho doanh nghiép vay d6i voi 04 khé
udc trén la: 11.360.000.000 dong.

Pé bao dam cho cac khoan vay noi trén, bén bao lanh di thé chap cho
Ngan hang céc tai sdn bao dam sau:

+ Quyén st dung dat, quyén so hiru nha & tai thi xa C, tinh Binh Duong
(nay 1a thanh phd C) thudc quyén so hitu, st dung ctia 6ng G va ba D theo hop
dong thé chip tai san s6 94/EIB-BD/TD-TC/10 dugc Phong Cong chimg X —
tinh Binh Dwong chtng nhan ngay 18/08/2010, s6 cong chimg 8416, quyén sd
08TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chap ngay 18/08/2010 tai Phong ding ky
thé chip quyén sir dung dat thanh phd C, tinh Binh Duong.

+ Quyen sir dung dat, quyén s& hitu nha ¢ tai huyén F, tinh Binh Duong
thudc quyén so hitu, su dung cua ong K1 va ba K theo Hop dong thé chip tai
san s6 144/EIB-BD/TD-TC/10 duoc Phong Cong ching X — tinh Binh Duong
chimg nhan ngay 22/11/2010, s6 cong chimg 12499, quyén s6 11TP/CC-
SCC/HPGD va ding ky thé chap ngay 23/11/2010 tai Phong diang ky thé chap
quyén sir dung dat huyén F, tinh Binh Duong.

+ Quyén sir dung dét tai huyén |, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung
ctia 6ng H theo hop ddng thé chép tai san sé 34/EIB-BD/TD-TC/09 duoc Phong
Cong ching Y — tinh Binh Duong ching nhan ngay 02/03/2009, s cong chimg
1172, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chip ngay 02/03/2009 tai
Phong dang ky thé chap quyén st dung dat huyén I, tinh Binh Duong.

+ Quyén st dung dat tai, huyén I, tinh Binh Duong thude quyén st dung
ctia 6ng O1 va ba O theo hop dong thé chap tai san sé 45/EIB-BD/TD-TC/10



dugc Phong Cong chung Y, tinh Binh Duong ching nhén ngay 14/05/2010, 5O
cong chimg 1710, quyén sé 01TP/CC- SCC/HDGD va dang ky thé chip ngay
14/05/2010 tai Phong dang ky thé chip quyén st dung dat huyén I, tinh Binh
Duong.

+ Quyén st dung dat tai huyén I, tinh Binh Duong thudc quyén sir dung
ctia 6ng M va ba M1 theo hop ddng thé chép tai san sd 87/EIB-BD/TD-TC/10
duoc Phong Cong chimg X — tinh Binh Duong chtng nhan ngay 03/08/2010, sb
cong chimg 7724, quyén sé6 08TP/CC-SCC/HPGD va dang ky thé chip ngay
04/08/2010 tai Phong ding ky thé chap quyén st dung dat huyén I, tinh Binh
Duong.

+ Quyen stt dung dat tai huyén F (nay la huyén E), tinh Binh Duong
thudc quyén sir dung ciia ba L theo hop dong thé chap tai san s6 89/EIB-
BD/TD-TC/10 dugc Van Phong Cong ching J, huyén J- tinh Binh Duong
ching nhan ngay 11/08/2010, s6 cong ching 4425, quyén s6 O08TP/CC-
SCC/HPGD va dang ky thé chip ngay 11/08/2010 tai Van Phong diang ky thé
chap quyén st dung dat huyén F, tinh Binh Duong.

Déi voi tai san thé chap cua 0ng H, 6ng O1 va ba O, 6ng M va ba M1, ba
L trong hop dong thé chap chi ghi quyén sir dung dét, khong ghi cac tai san co
trén dat 1a do nhing tai san ndy chua c6 chimg nhan quyén so hitu nén khong
thé cong chimg duoc. Tuy nhién cac tai san nay déu c6 truéc khi ky thé chap
nén khi thé chap ca bén bao lanh thé chap va bén nhan thé chap déu xac dinh tai
san thé chap bao gdbm quyén sir dung dat va cac tai san gan lién véi dat.

Qua trinh thuc hién,h()’p déng noéi trén, doanh nghi€p da vi pham nghia vy
tra ng. Theo thoa thuan dén han ngay 18/11/2011 doanh nghi€p phai thanh toan
ng goc nhung doanh nghiép khong tra ng, mac du Ngan hang da nhicu lan yéu
cau.

Ngan hang khai kién yéu cau Toa an giai quyét:

Bu@g ba D - Chu Doanh nghi¢p tu nhan D1 phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP B tién ng goc: 11.360.000.000 dong, no 1ai tam tinh dén ngay 21/10/2018
1a 18.101.374.563 dong (trong do gom 1ai trong han 12.320.091.395 dong, 1ai
qua han 5.781.283.168 dong). Toéng sb tién no goc va lai 1a 29.461.374.563

dong. Pong thoi ‘glen 1ai duoc tinh theo muc 13i suat thoa thudn tai hop dong tin
dung da ky cho dén khi thanh todn xong ng.

Trudng hop bi don khéng tra ng hoic tra no khong du thi nguyén don yéu cau
dugc phat mai tai san thé chap bao gom:

+ Quyén sir dung dét, quyén s hiru nha ¢ tai, thi xa C (nay la thanh phd
C), tinh Binh Duong thudc quyén so hitu, sir dung cia 6ng G va ba D theo hop
d6ng thé chap tai san s6 94/EIB-BD/TD-TC/10 dugc cong chung va dang ky thé
chap ngay 18/8/2010.

+ Quyén st dung dat, quyen s& hitu nha ¢ tai huyén F (nay la thi xa F),
tinh Binh Duong thugc quyén s¢ hitu, sit dung ctia 6ng K1 va ba K theo hop



dong thé chdp tai san sé 144/EIB-BD/TD-TC/10 dugc cong chimg ngiy
22/11/2010.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat tai xa huyén I, tinh Binh
Duong thudc quyén st dung cia ong H theo hop dong thé chip tai san s
34/E1B-BD/TD-TC/09 duogc cong chimg va dang ky thé chap ngay 02/3/2009.

+ Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai huyén |, tinh Binh
Duong thudc quyén st dung cta 6ng O1 va ba O theo Hop dong thé chap tai san
s6 45/EIB-BD/TD-TC/10 duoc cong chung va dang ky thé chap ngay
14/5/2010.

+ Quyén su dung dat va tai san g:fm lién voi dat tai ‘huyén’ 1, tjnh Binh
Duong thudc quyen st dung cua 6ng M va ba M1 theo hop dong the chap tai san
s0 87/EIB-BD/TD-TC/10 duoc cong chung ngay 03/8/2010.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat huyén F (nay thudc huyén
E), tinh Binh Duong thudc quyén sir dung cta chi L theo hop ddng thé chap tai
san sO 89/EIB-BD/TD-TC/10 duoc coéng chimg va ding ky thé chap ngay
11/8/2010.

Truong hop gia tri tai san bao dam khong thu hdi di ng thi ba D — Cha
Doanh nghiép tu nhan D1 c6 nghia vu ti€p tuc thanh todn cho dén khi s tién ng
goc va 1ai qua han dugc thanh todn xong.

- Pbi voi yéu cau doc lap ciia ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba
Q,baPvabaR:

Ngan hang xac dinh d& nhan thé chap tai san cua ong O1 va ba O dé bao
lanh cho khoan vay cua Doanh nghiép tu nhan D1 1a hop phap. Cac giao dich
chuyén nhuong lién quan dén quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat gitra
O1 véi ba P, Linh, Lam phat sinh sau khi Ngan hang nhan thé chap tai san,
Ngan hang khong biét va khong lién quan dén cac giao dich trén. Vi vay Ngan
hang théng nhit yéu cau doc 1ap vé viéc hiy hop dong chuyén nhuong giita ong
OlvéibaP, R, baQ.

* Y kién cua bi don va ngudi dai dién cua bi don trinh bay:

Théng nhit toan bd ¥ kién trinh bay cua ngén hang vé viée ky hop dong
tin dung, phu luc hop dong, bién ban thoa thudn, so tién vay, tai san thé chap va
cac khé wdc nhan ng. Thuc té ngan hang da giai ngan du s0 tién vay cho doanh
nghiép, thanh nhiéu 1an vao tai khoan ciia doanh nghiép s6 180014851000486.
Ba D xéc dinh con ng Ngan hang tién vay d6i voi 04 khé udc nhan no: Khé udc
nhan no s6 1800-LDS-201100621 ngay 18/5/2011, sb tién vay 2.960.000.000
d6ng; Khé udc nhin no sé 1800-LDS-201101049 ngay 25/8/2011; sb tién vay
4.700.000.000 dong; Khé uéc nhan ng sd 1800-LDS-201101192 ngay
15/9/2011; sd tién vay 3.400.000.000 dong; Khé udc nhan no sd 1800-LDS-
201101329 ngay 13/10/2011, s tién vay 300.000.000 déng. Tong sb tién no clia
04 khé woc trén la 29.461.374.563 dong; gébm cac khoan: No gbc



11.360.000.000 dong, 14i tam tinh dén ngay 21/10/2018 1a 18.101.374.563 dong
(trong d6 1ai trong han 12.320.091.395 dong, 1ai qua han 5.781.283.168 dong).

Sau khi dugc ngan hang gidi ngan thi doanh nghi¢p sit dung vao cac muc
dich nhu:

+ Mot phan st dung cho hoat dong kinh doanh ctia doanh nghiép;

+ Ong G (chdng ba D) ¢6 sir dung s6 tién 1.615.000.000 dong cho 6ng V
(can bg tin dung cua chi nhanh Ngan hang), thuc chat tién ong G dua V lo thu
tuc cho doanh nghiép vay tién véi Ngan hang nhung trong gidy V viét dé tra no.
Tuy nhién, sau khi blet 10 sy viée thi doanh nghiép cling khong co khiéu nai hay
tranh chap gi voi V vé khoan tién nay.

+0ng G c6 cho 6ng H vay s tién 500.000.000 dong; cho éng O1 va ba O
vay s0 tién 200.000.000 dong véi tu cach Gidm doc Cong ty W; 6ng M va ba
M1 vay sé tién 1.000.000.000 dong; ba L vay 500.000.000 dong.

Viéc 6ng G str dung tién Doanh nghiép vay ctia Ngan hang sir dung muc
dich khac voi thoa thuan trong hop ddng tin dung 12 do 6ng G tu quyét dinh.
Mic du Doanh nghiép do ba D dung tén phap 1y nhung thuc t& moi hoat dong
cua doanh nghi¢p do 6ng G diéu hanh trén co s dugc ba D iy quyén bang
mi¢ng. Hon ntra, thoi diém nay ba D méi sinh con. Tuy nhién, ba D xac dinh
moi gidy to lién quan dén viéc vay tién va thé chap tai san déu do ba D ky. Sau
do 6ng G ¢o bao lai cho baD biét cac sy viéc lién quan dén hoat dong cua doanh
nghiép va viéc sur dung tién doanh nghiép vay ctia Ngan hang nhung ba khong
co khleu nai gi. Tai phién toa, ba D xac dinh khong tranh chap hay yéu cau giai
quyét van dé gi lién quan dén hop dong vay tién gitra: Cong ty W véi ong O1,
giita vo chong dng M, ba M1 véi ong G, gitta ba L voi ong U, giita 6ng V véi
ong G, gitra 6ng H v&i ong G, gitra ba L véi ong G.

Nay, ba D chip nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé thanh toan sb
tién no goc va lai 29.461.374.563 ddng cho Ngan hang va viéc phat mai tai san
cua vg chong ba D. Tuy nhién, ba D mong muon ngn hang xem xét xur ly tai
san ciia Ong H, 01, ba L, 6ng M, ba K trén s6 tién nhimg nguoi nay vay cua ong
G. Péi voi yéu cau doc 1ap cia R, ba P va ba Q thi ba D khong co ¥ kién gi, dé
nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ong M va ba M1 thdng nhét
trinh bay:

Ong M, ba M1 xac dinh c6 ky Hop dong thé chap quyén sir dung dat sd
87/EIB-BD/TD-TC/10 dugc X-tinh Binh Duong chimg nhén ngay 03/8/2010,
s6 cong chimg 7724, quyén sb 08TP/CC- SCC/HDGD va dang ky thé chip ngay
04/08/2010 tai Phong dang ky the chap quyen sir dung dét huyen |, tinh Binh
Duong. Tai san thé chip 1a quyén sir dung dat dién tich 35.380m?, thuoc thira 5O
87, to ban d6 39, tai huyén I, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 01621 QSDD/104/QD-UB/2000 do Uy ban nhan dan huyén I, tinh
Binh Duong cip ngdy 27/3/2000 dung tén 6ng M. Quyén sir dung dat trén 14 tai
san cua gia dinh 6ng M. Muyc dich thé chip dé bao dam nghia vu tra no cia



Doanh nghi¢p tu nhan D1 do ba D lam chu doanh nghiép theo hop dong tin
dung s6 1800 — LAV — 200900057 ngay 26/02/2009, sd tién bao dam la
2.944.000.000 doéng. Mic du hop dong thé chip quyén st dung dat 1a do vo
chéng 6ng M ky nhung 6ng ba cho rang khi ky khong doc ky ndi dung hop
ddng. Khi vo chong dng M ky hop dong ndy cr nghi rang ky dé bao dam nghia
vu vay 1.000.000.000 dong ctia éng G vao ngay 05/8/2010. Hon nita do trudc dé
6ng G c6 noi khi vay tién thi hang thang tra 13i theo mrc 14i suat ngin hang nén
vo chong 6ng nghi rang thé chap dat dé vay khoan tién 1.000.000.000 déng ma
ong G giao cho 6ng M, ba ML1.

Nay dng M, ba M1 dong y yéu cau khoi kién cta nguyén don bude ba D
cht doanh nghiép tu nhan D1 tra tién no gbc va 1ai 29. 461.374.563 dong va viéc
phat mai tai san cua vo chong ba D va chi dong y yéu cau phat mi tai san cua
gia dinh 6ng ba mot phan tuong duong voi so tién da vay cua ong G la
1.000.000.000 dong. Ddi véi hop dong vay tai san gitra vg chdéng dng M va dng
G la quan h¢ khac, ong ba khong yeu cau giai quyét trong vu an nay, dong thoi
khéng c6 yéu cau doc 1ap gi trong vu an. Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua R, ba P va
ba Q thi dng M, ba M1 khong c6 ¥ kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh
phap luét.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng H va H1 thdng nhat trinh
bay:

Ong H xac dinh c6 ky hop dong thé chdp quyén st dung dat sé 34/EIB-
BD/TD-TC/09 dugc Phong Cong ching Y—tinh Binh Duong chiing nhén ngay
02/3/2009, s6 cong chimg 1172, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD ding ky thé
chap ngay 02/03/2009 tai Phong dang ky the chap quyen sir dung dat huyén I,
tinh Binh Duong. Tai san thé chap la quyen str dung dat dién tich 34. 962m?,
thugc huyén I, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat so
00564 QSDD/ 104/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Binh Duong cép
ngay 02/4/2001 dung tén ho 6ng ba H. Quyén sir dung dat trén 1a tai san cua vo
chong Ong H, ba H1. Muc dich thé chdp dé bao dam nghia vu tra ng ciia doanh
nghiép tu nhan D1 do ba D 1am cha doanh nghiép theo hop dong tin dung sb
1800 — LAV — 200900057 ngay 26/02/2009, sb tién bao dam 1a 1.762.000.000
dong. Mic du hop dong thé chap quyén sir dung dat 1a do Ong H ky nhung ong
cho réng khi ky khéng doc k¥ ndi dung hop d(‘)ng Vi truge d6 ong G €6 noi khi
vay tién thi hang thang tra lai theo muc lai sut Ngan hang trén s6 tién vay cua
6ng G nén nghi rang ky dé bao dam nghia vu vay s tién 500.000.000 dong ctia
ong G vao nam 2009.

Nay Ong H, ba H1 ddng ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don budc ba D
cha Doanh nghiép tu nhan D1 tra tién ng géc va 141 29.461.374.563 dong va viéc
phat mai tai san ctia vo chong ba D va chi dong y yéu cau phat mai mot phan tai
san cua gia dinh 6ng ba tuong duong voi sO tién da vay cua ong G la
500.000.000 dong. Ddi véi hop dong vay tai san gilta vg chéng Ong H va éng G
1a quan h¢ khac, 6ng ba khong yéu cau giai quyét trong vu an nay, dong thoi
khéng c6 yéu cau ddc 1ap gi trong vu an. Doi voi yéu cau doc 1ap cua R, ba P va



ba Q thi Ong H, ba H1 khong cé y kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh
phép luat.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng K1 va ba K trinh bay:

Ong K1, ba K xé4c dinh c6 hop dong thé chap tai san sb 144/EIB-BD/TD-
TC/10 duwoc X—tinh Binh Duong chimg nhan ngay 22/11/2010, sb cong ching
12499, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD va ding ky thé chap ngay 23/11/2010
tai Phong dang ky the chap quyen sir dung dat huyén F, tinh Binh Duong. Tai
san thé chép la quyen str dung dat, quyén so hitu nha ¢ tai huyén F, tinh Binh
Duong thugc quyén so hiru, sir dung cua 6ng K1 va ba K; theo Gidy ching nhén
quyén sir dung dat s6 H4774 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap
ngay 16/5/2007. Muc dich thé chip dé bao dam nghia vu tra no cua Doanh
nghiép tu nhan D1 do ba D 1am cha doanh nghiép theo Hop ddng tin dung sd
1800 — LAV — 200900057 ngay 26/02/2009, sb tién bao dam 1a 1.504.000.000
dong. Mic du, hop df)ng thé chap quyén sir dung dét 1a do vo chf)ng ong K1 ky
nhung muc dich ky 1a dé bao dam cho Doang nghiép D1 vay von khi thoi gian
dang gap kho khan trong thoi han 12 thang ké tir ngay ky. Hon nita moi vin dé
lam an do 6ng K1 tu quyét dinh, ba K chi ky, khong doc k¥ ndi dung hop dong.
Tai san thé chap bao dam cho nghia vu tra ng ctia Doanh nghiép tu nhan D1 do
ba D lam chu doanh nghiép theo hop dong tin dung s6 1800 — LAV —
200900057 ngay 26/02/2009 ddi véi s6 tién vay 3.717.000.000 dong.

Ong K1, ba K cho rang mic du hop dong thé chap quyén s dung dat 1a
do vo chéng 6ng K1 ky nhung muc dich ky 1a dé bao dam cho Doanh nghiép D1
vay von khi thoi gian dang gap kho khan trong thot han 12 thang ké tir ngay ky.
Hon nita moi van dé 1am an do 6ng K1 tu quyét dinh, ba K chi ky, khong doc k¥
nodi dung hop dong.

Nay 6ng K1, ba K dong y yéu cau khoi kién cua nguyén don bude ba D -
Cha doanh nghiép tu nhan D1 tra tién ng gbc va 1ai 29.461.374.563 dong va viéc
phat mai tai san cta vo chong ba D; khong dong ¥ phat mai tai san da thé chap
néu trén cua vo chong ong, ba. Ngoai ra, ong K1, ba K khong c6 yéu cau doc lap
gi trong vu an. Ddi voi yéu cau doc 1ap cua R, ba P va ba Q thi 6ng K1, ba K
khong ¢ ¥ kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Nguoi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba L trinh bay:

Ba L xac dinh c6 ky Hop dong thé chap tai san s6 89/EIB-BD/TD-TC/10
dugc Van Phong Cong chung J, huyén J— tinh Binh Duong chirng nhan ngay
11/08/2010, s6 cong chimg 4425, quyén so 08TP/CC-SCC/HDGD va dang ky
thé chip ngay 11/08/2010 tai Vin Phong dang ky thé chap quyén sir dung dét
huyen F, tinh Binh Duong. Tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat dién tich
514m? thudc thira sb 01, to ban d6 35, tai  huyén F, tinh Binh Duong, theo Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 H 01902 do Uy ban nhan dan huyé¢n F, tinh
Binh Duong cap ngay 29/3/2007; quyén st dung dat dién tich 9.461m’ thudc
thira s6 536, t& ban d6 25, tai huyén F, tinh Binh Duong, theo Giéy chirng nhan
quyén str dung dat s6 H 01643 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong
cap ngay 20/12/2006; quyén sir dung dit dién tich 3.633m? thudc thira s6 507, to
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ban do 25, tai huyén F, tinh Binh Duong, theo Gidy ching nhan quyén su dung
dat s6 H 01642 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap ngay
20/12/2006. Toan b dat trén 13 tai san cua ba L duoc cdp quyén sir dung dat
dung tén ba. Muc dich thé chap dé bao dam nghia vu tra no cia Doanh nghiép tu
nhan D1 do ba D 1am cha doanh nghiép theo Hop dong tin dung s6 1800 — LAV
— 200900057 ngay 26/02/2009, sb tién bao dam 1 1.469.000.000 dong. Mic du
hop dong thé chap quyén st dung dat 1a do ba L ky nhung ba cho rang khi ky
khong doc k¥ ndi dung hop déng. Ba L ky gidy vay ong G 500.000.000 dong
nhung thyc té chi vay nhan 400.000.000 dong Truge d6 dng G c6 noi khi vay
tién thi hang thang tra 1ai theo muc lai suat ngén hang trén sO tién ba vay cua
6ng G nén ba L nghi rang ky hop dong thé chap dé bao dam nghia vu vay s6 tién
400.000.000 dong ctia 6ng G theo bién ban muon tién ngay 20/5/2011.

Nay, ba L déng ¥ yéu cau khai kién cua nguyén don budc ba D - chu
Doanh nghiép tu nhan D1 tra tién no gbc va lai 29.461.374.563 ddng va viéc
phat mai tai san ctia vo chong ba D. Pong thoi ba L yéu cau duoc nhan lai tai
san thé chép va ba L dong y thanh toan cho Ngan hang s tién géc 400.000.000
dong, tién 13i khong vuot qua 700.000.000 dong. Dbi voi hop dong vay tai san
gitra vg chong ba L vaoéng G la quan h¢ khac, ba khong yéu cau giai quyét trong
vu an ndy, dong thoi khong c6 yéu cau doc lap gi trong vu an. Péi vOi yéu cau
doc 1ap cua R, ba P va ba Q ba L khong ¢ ¥ kién gi, dé nghi giai quyét theo quy
dinh phép luéat.

* Nguoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng O1 va ba O trinh bay:

01, ba O xac dinh c6 ky hop dong thé chap tai san s6 45/EIB-BD/TD-
TC/10 dugc Phong Cong ching Y, tinh Binh Duong ching nhan ngay
14/5/2010, s0 cong chimg 1710, quyén s6 01 TP/CC-SCC/HPGD va dang ky the
chap ngay 14/5/2010 tai Phong dang ky the chap quyen stt dung dat huyén I
tinh Binh Duong. Tai san thé chip 1a quyén st dung dét dién tich 13.127m?,
thudc thira s6 51, to ban d6 31, tai , huyén I, tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén st dung dat sd 00899 QSDD/QD—UB do Uy ban nhan déan huyén |,
tinh Binh Duong cap ngay 10/5/2001 dimg tén ho ong ba O1. Quyén st dung
dat trén 13 tai san cua gia dinh O1. Muc dich thé chp dé bao dam nghia vu tra
ng cua doanh nghiép tw nhan D1 do ba D Iam chu doanh nghiép theo hop dong
tin dung s6 1800 — LAV — 200900057 ngay 26/02/2009, s6 tién bao dam 1a
1.504.000.000 d6ng. Mic du hop. ddng thé chap quyén st dung dat 13 do vo
chong O1 ky nhung 6ng, ba cho rang khi ky khong doc k¥ ndi dung hop dong
Vi trude do 6ng G co noi khi vay tién thi hang thang tra 1ai theo murc lai suat

ngan hang trén s tién vay ctia 6ng G nén nghi rang ky dé bao dam nghia vu vay
s6 tién 200.000.000 dong cua dng G Giam ddc Cong ty W vao ngay 15/10/2010.

Nay O1, ba O ddng y yéu cau khoi kién cua nguyén don budc ba D - chu
Doanh nghiép tu nhan D1 tra tién no gbc va lai 29.461.374.563 ddng va viéc
phat mai tai san ctia vo chong ba D va chi déng y yéu cau phat mai mot phan tai
san cua gia dinh 6ng ba tuong duong voi so tién dd vay cua 6ng G Vao ngay
15/10/2010 1a 200.000.000 dong. Pbi v6i hop ddng vay tai san giita vo chong
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ong Khuong va Cong ty W 1a quan hé khac, 6ng ba khong yéu cau giai quyét
trong vu an nay, dong thoi khong cé yéu cau doc 1ap gi trong vu an.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua R, ba Q va ba P thi O1 ¢6 ¥ kién nhu sau: O1
xac dinh ngay 14/02/2015 c6 chuyén nhugng cho ba Q dién tich dat 500m?, gia
320.000.000 ddng, ngay 25/02/2015 chuyén nhuong cho ba R 300m2, gia
90.000.000 déng, ngay 02/8/2015 chuyén nhuong cho ba P 300m?* gia
90.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi lap gidy tay, dé giao tién va giao dat
nhung khong lap bién ban. Toan bo dién tich dat O1 chuyén nhuong cho ba Q,
Linh, Gdm di duogc thé chip cho ngan hang dé bao dam khoan tién vay cho
Doanh nghiép tu nhan D1. Qua trinh giai quyét vu an O1 thdng nhét ddi véi yéu
cau doc 1ap cia R, ba Q va ba P thi Ol théng nhat viéc hiy cac hop dong
chuyén nhuong trén va tra lai tién cho bén nhan chuyén nhuong. Tai phién toa,
O1 cho rang thyc chat 1a 6ng vay tién cua R, ba Q va ba P nhung do khong co
tlen tra nén can trr bang hinh thire ky hop dong chuyén nhuong dat nhung so
tién ghi gia chuyen nhuong la tién vay cong tién 1ai. O1 chi dong ¥ tra sb tién
vay khong dong y tra so tién thé hién nhu trong hop dong chuyen nhuong nhung
01 khong rd tién 14i 1a bao nhiéu va khong cung cip duoc gidy vay tién giita cac
bén.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng G trinh bay:

Théng nhat toan bo trinh bay cua nguyén don, bi don va nguoi co quyén
loi nghia vu lién quan dén giao dich vay tién voi 6ng G va Cong ty W. Trudc
day 6ng 1a Giam déc Cong ty W. Vo chdng 6ng G c¢6 thé chap quyén st dung
dat, quyén s& hiru nha o tai thi xa C, tinh Binh Duong (nay 1a thanh phé C)
thudc quyén so hitu, str dung ctia 6ng G va ba D theo Hop dong thé chap tai san
s6 94/EIB-BD/TD-TC/10 dwgc X — tinh Binh Duong ching nhan ngiy
18/08/2010, s6 cong chimg 8416, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD va dang ky
thé chap ngay 18/08/2010 tai Phong ding ky thé chap quyén st dung dét thanh
phé C, tinh Binh Duong dé bao dam nghia vu vay tién cho doanh nghiép theo
hop ddng tin dung néu trén di ky vai Ngan hang.

Pbi voi Doanh nghi€p tu nhan D1 ba D dung tén trén gidy to phap ly
nhung thuc té ong la nguoi diéu hanh moi hoat dong trén co so ba D uy quyén
n6i miéng. P6i v4i cac khoan tién ong cho cic ca nhan vay tién ngudn von
Doanh nghiép vay cua Ngan hang theo nhu trinh bay cua Ong H, ong M, O1, ba
L 1a ding. Nay, 6ng G dong ¥y yéu cau khai kién cua nguyén don ve vi€c phat
mai tai san thé chap cua vo chong 6ng G. Ong G cho rang do nhu cau vén kinh
doanh cua doanh nghi€p nén 6ng da nghe theo 101 cia cac nhan vién tin dung va
giam ddc ngan hang thoi diém cho vay. Thuc té sau khi ngan hang giai ngan
chuyén tién vao tai khoan cua doanh nghiép 6ng G rut tién ra co st dung vao
nhiéu muc dich khac nhau nhu: Pua cho 6ng T giam ddc ngan hang, cic can bd
tin dung, str dung vao hoat dong kinh doanh cua doanh nghiép, st dung cho cac
ca nhan vay. Tuy nhién qua trinh giai quyet vu an cting nhu tai phién toa Ong G
xac dinh khong tranh chap hay yéu cdu giai quyét van dé gi lién quan dén hop
dong vay tién giita: Cong ty W véi 6ng O1, giira vo chong 6ng M, ba M1 véi
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ong G, gilra ba L voi 6ng U, gilra 6ng V voi 6ng G, gilta 6ng H voi 6ng G, gitra
ba L véi 6ng G va cac khoan tién ma O0ng G déa dua cho 6ng T giam dbc ngan
hang, 6ng V, 6ng X. Béi véi yéu cau doc 1ap cua R, ba P va ba Q thi 6ng G
khong co y kién gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba D trinh bay:

Théng nhat trinh bay cua 6ng G va bi don vé viéc vo chong ba D co thé
chip Quyén st dung dat quyén so hitu nha & tai thi xd C, tinh Binh Duong de
bao dam nghia vu vay tién cho doanh nghiép D1. Nay ba D dong ¥ v6i yéu cau
khai kién cta nguyén don va dong y cho phat mai tai san trén néu doanh nghiép
khong tra hét no cho ngan hang. Dbi voi yéu cau doc 1ap caa ba Q, RvabaP ba
D khong c6 ¥ kién gi, do Toa an quyét dinh. Ba D khong c6 yéu cau doc 1ap gi
trong vu an.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Q, 6ng Q1 théng nhat trinh
bay:

Théng nhat v kién ctia O1 vé viéc da nhan chuyén nhuong dét dién tich
dat 500m?, gia 320.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi 1ap gidy tay, da giao
tlén va giao dat nhung khong lap bién ban. Ba Q x4c dinh van gilr nguyén yeu
cau doc lap huy hop dong chuyen nhuong dat gitra ba v6i vo chong 6ng 01 va
yéu cau tra lai cho t61 s0 tién 320.000.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau gi
khac. Dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, ba Q, Q1 khong c6 v kién gi,
dé nghi giai quyét theo quy dinh phép lut.

* Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba R, 6ng R1 thdng nhét trinh
bay:

Théng nhat y kién ciia O1 vé viéc di nhan chuyén nhu’(mg dat dién tich
dat 300m’, gia 90.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong chi lap giay tay, da giao
tién va giao dat nhung khong lap bién ban. R xac dinh van gitr nguyén yeu cau
doc 1ap huy hop dong chuyen nhuong dat giira R voi vo chong 6ng 0O1 va yéu
cau tra lai cho 01 80 tién 90.000.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau gl khac.
Pbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén don, R, 6ng R1 khéng co y kién gi, dé
nghi giai quyét theo quy dinh phép luat.

* Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba P, 6ng P1 thdng nhit trinh
bay:

Théng nhat y kién cua O1 vé viéc da nhan chuyén nhuong dat dién tich
dét 300m?, gia 90.000.000 d6ng. Viéc chuyén nhugng chi lap gidy tay, di giao
t1en va giao dat nhung khong 1ap bién ban. Ba P xac dinh van gilt nguyén yeu
cau doc 1ap huy hop dong chuyen nhuong dat giira toi v4i vo chdng 6ng O1 va
yéu cau tra lai cho to1 80 tién 90.000.000 dong. Ngoai ra khong con yéu cau gi
khac. Pbi v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, ba P, dng P1 khong co ¥ kién
gi, dé nghi giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng L1 trinh bay:
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L1 va ba L séng chung v6i nhau tir nam 2015, dén nam 2017 méi dang ky
két hon. Ong K1 xéc dinh toan b tai san thé chdp ngan hang 13 tai san riéng cua
ba L, L1 khong c6 tai san gi. Vi vay trach nhiém tra ng cho ngan hang thudc vé
ba L. Dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chij L2 trinh bay:

Chi Van la con cua ba L. Tai san thé chap 1a cua ,bé L tao ra, chi Van
khong c6 cong stuc dong gop gi. PE nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat.

~ * Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng M2, ba M3 va dng M4
thong nhat trinh bay:

Quyén str dung dat 6ng M, ba M1 thé chap cho Ngan hang 13 tai san cia
gia dinh 6ng M gdm cac thanh vién trong ho 6ng M. Nay dong ¥ viéc dé ong M
va ba M1 tra cho Ngan hang tién no vay 1.000.000.000 dong va Ngan hang c6
trach nhiém tra lai ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat khi thanh toan
xong tién va khong dong ¥ phat mai tai san chung cta ho gia dinh 6ng M.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh 02, chi O3 trinh bay:

Tai san vo O1 va ba O thé chip Ngan hang 1a tai san chung cua gia dinh
01 gdm cac thanh vién trong ho O1. V& tién no thi O1, ba O c6 trach nhiém tra
cho Ngén hang. Pé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat dé dam bao
quyén loi cho gia dinh O1. Anh Ha va chi Hang khong dong ¥ yéu cau cla Ngan
hang vé phat mai tai san cla gia dinh O1. Ngoai ra khong c6 y kién hay yéu cau
doc lap gi.

* Ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan 6ng H2, dng H3, ba H4, ba H5
ba H6 trinh bay:

Ong H2, 6ng H3, Lé Thi Kim Lién 1a con rudt; con ba H4, ba H6 la con
dau va con ré ciia ong H va ba H1. Mic du, co tén trong so ho khau, tuy nhién
nhing nguoi nay khong con séng chung véi cha me, toan bo tai san thé chap cho
ngan hang la tai san cua Ong H, ba H1. Moi Vén dé lién quan dén tai san thé
chap do Ong H, ba H1 quyét dinh. Dbi v6i yéu cau khai kién cta nguyén don va
yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan thi nhirng nguoi nay
théng nhat véi ¥ kién caa Ong H, ba H1, ngoai ra khong c6 ¥ kién gi khac.

* Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba N, 6ng N2, ba N3, ba N1
trinh bay:

Théng nhét trinh bay cia ba D vé viéc hién tai can nha thé chp cho ngan
hang, ba D dang cho gia dinh ba N thué nhung khong lam hop déng, chi néi
miéng, tién thué hang thang duoc can trir vao tién ba D con ng ba N. Ddi véi cac
yéu cau cua cac duong sy khac trong vy an ba N khong c6 y. kién gi. Pong thoi
khong c6 tranh chép gi lién quan dén hop dong thué nha bang miéng giira vo
chdng ba D véi gia dinh ba N.
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Tai Ban 4n kinh doanh, thwong mai so tham s 22/2018/KDTM-ST ngay
24 thang 10 nam 2018 cta Toa an nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong da tuyén
XUu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP B vé
viéc tranh chap hop dong tin dung vdi bi don ba D — Cha Doanh nghiép tu nhan
D1

- Bugc ba D — Chu doanh nghiép tw nhan D1 phai thanh toan cho Ngan hang
thuwong mai ¢ phan B s6 tién con no phat sinh tir hop déng tin dung han murc s6
1800-LAV-200900057 ngay 26/02/2009 va khé wdc nhan ng s6 1800-LDS-
201100621 ngay 18/5/2011, khé wéc nhan no sb 1800-LDS-201101049 ngay
25/8/2011, khé u6c nhin no sé 1800-LDS-201101192 ngay 15/9/2011, khé udc
nhan no sé 1800-LDS-201101329 ngay 13/10/2011 1a 29.461.374.563 dong, bao
gdém cac khoan: Tién no gbc 11.360.000.000 dong, no 14i tam tinh dén ngay
21/10/2018 1a 18.101.374.563 dong, trong d6 (tién no 1di trong han
12.320.091.395 dong, 14i quéa han 5.781.283.168 dong).

Ké tir ngay 22/10/2018 ba D — Chu Doanh nghiép tu nhan D1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qua han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc 1ai
sudt ma cac bén thoa thuin trong hop ddng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thudn vé viéc
diéu chinh 1di suat cho vay theo timg thoi ky cua ngén hang cho vay thi 13i suat
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét
dinh cta Toa 4n ciing s& dugc didu chinh cho pht hop véi su diéu chinh 14i suat
cuia ngan hang cho vay.

- Truong hop ba D — Cha Doanh nghiép tu nhan D1 khong thuc hién hoac
thuc hién khong déy da nghia vu trd ng cta Hop déng tin dung han mirc )
1800-LAV-200900057 ngay 26/02/2009 va khé wdc nhin no sb 1800-LDS-
201100621 ngay 18/5/2011, khé wéc nhan ng sd 1800-LDS-201101049 ngay
25/8/2011, khé wéc nhan ng s6 1800-LDS-201101192 ngay 15/9/2011, khé uée
nhan no s6 1800-LDS-201101329 ngay 13/10/2011 thi Ngan hang thuong mai cd
phéan B ¢6 quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dén sy thi xd A, tinh Binh Duong
xtr 1y tai san thé chip bao gdm:

+ Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san sé6 94/EIB-BD/TD-
TC/10 duoc X — tinh Binh Duong chimg nhan ngay 18/08/2010, s6 cong ching
8416, quyén s6 08TP/CC-SCC/HDGD va dang ky thé chap ngay 18/08/2010 tai
Phong dang ky thé chdp quyén su’ dung dat thanh phd C, tinh Binh Duong 1a
quyén sir dung dt dién tich 763m? thudc thira 564, to ban dd sb 10, tai thi xa C,
tinh Binh Duong (nay 1a thanh phé C); theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat
s6 00815QSDD/H do Uy ban nhan dén thi xa C (nay la thanh phd C), tinh Binh
Duong cip ngdy 01/5/2004 dtng tén ong G va ba D.

+ Tai san thé chdp theo Hop dong thé chip tai san s6 144/EIB-BD/TD-
TC/10 duge X-tinh Binh Duong chimg nhan ngay 22/11/2010, sO cong chung
12499, quyén sd 11TP/CC- SCC/HDGD va dang ky thé chap ngay 23/11/2010
tai Phong dang ky thé chip quyén st dung dat huyén F, tinh Binh Duong 13
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quyén str dung dat dién tich 164m?, quyen s¢ hiru nha ¢ thudc thi xa F, tinh
Binh Duong; theo Gidy chung nhan quyén su dung dat s6 H4774 do Uy ban
nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap ngay 16/5/2007 ding tén ba K.

+ Tai san thé chip theo Hop ddng thé chdp quyén str dung dat sé 87/E1B-
BD/TD-TC/10 duoc X—-tinh Binh Duong chimg nhan ngay 03/8/2010, sé cong
ching 7724, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD va ding ky thé chap ngay
04/08/2010 tai Phong ding ky thé chdp quyén sir dung dat huyén I, tinh Binh
Duong la quyén st dung dat dién tich 35.3 80m2, thudc thira sd 87, to ban d6 39,
tai huyén |, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sb
01621 QSDD/104/Qb-UB/2000 do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Binh Duong
cAp ngay 27/3/2000 dtng tén 6ng M.

+ Tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat sé 34/E1B-
BD/TD-TC/09 duoc Phong Cong ching Y—tinh Binh Duong chimg nhén ngay
02/3/2009, s6 cong chimg 1172, quyén s6 01TP/CC- SCC/HDbGD dang ky thé
chap ngay 02/03/2009 tai Phong dang ky thé chip quyén sir dung dat huyén I,
tinh Binh Duong 13 quyén st dung dét dién tich 34.962m?, thudc huyén I, tinh
Binh Duong theo Gidy chirng nhan quyén st dung dat sb 00564 QSDD/104/QD-
UB do Uy ban nhan dan huyén |, tinh Binh Duong cap ngay 02/4/2001 dung tén
ho ong ba H, cliing cac tai san gin lién véi dat dé thu hoi no.

+ Tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 89/EIB-BD/TD-
TC/10 dugc Van Phong Cong ching J, huyén J— tinh Binh Duong ching nhan
ngay 11/08/2010, sé cong ching 4425, quyén sb 08 TP/CC- SCC/HDGD va dang
ky thé chap ngay 11/08/2010 tai Van Phong dang ky thé chap quyén sir dung dat
huyen F, tinh Binh Duong. Tai san thé chap gom: Quyén sir dung dat dién tich
514m? thudc thira s6 01, to ban dd 35, tai huyén F (nay la huyén E), tinh Binh
Duong, theo Gidy ching nhan quyen stt dung dat s6 H 01902 do Uy ban nhan
dan huyén F, tinh Binh Du:cmg cap ngay 29/3/2007 dung ten ba L; quyén st
dung dét dién tich 9.461m? thudc thira sé 536, to ban d6 25, tai huyén F (nay la
huyén E), tinh Binh Duong, theo Gidy chimng nhan quyen sir dung dat s6 H
01643 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cip ngay 20/12/2006
dung tén ba L; quyén sir dung dét dién tich 3.633m? thudc thira s6 507, t& ban dd
25, tai huyén F (nay la huyén E) tinh Binh Duong, theo Gidy chiing nhan
quyen sir dung dat s6 H 01642 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong
cap ngay 20/12/2006 dung tén ba L

+ Tai san thé chap theo Hop ddng thé chép tai san sd 45/EIB-BD/TD-
TC/10 dugc Phong Coéng chung Y, tinh Binh Duwong ching nhén ngay
14/05/2010, sb coéng chang 1710, quyén s6 01TP/CC- SCC/HDGD va dang ky
thé chp ngay 14/5/2010 tai Phong dang ky thé chap quyen str dung dat huyén |,
tinh Binh Duong 13 quyén st dung dét dién tich 13.127m? thudc thira sO 51, to
ban do 31, tai huyén I, tinh Binh Duong theo Gidy chu’ng nhan quyén sir dung
dat s6 00899 QSDD/QD -UB do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Binh Duong cép
ngay 10/5/2001 dtrng tén ho ong (ba) O1.

- Pong thoi, Ngan hang TMCP B ¢ quyén xir 1y cac tai san gan lién véi dat
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dé thu hoi no. Khi xir 1y tai san bao dam 1a quyén sir dung dat thi Ngan hang cé
trach nhiém thanh toan lai gia tri cac tai san co6 trén dat cho ba L, 6ng O1, 6ng
M, 6ng H.

o2 Chép nhan toan bo yéu cﬁu‘ doc lap cua ,bé P, ba Q va ba R vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong O1.

Huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
14/02/2015 gitra 6ng O1 va ba Q, ngay 25/02/2015 gilta vo chong O1, ba O véi
ba P, ngay 02/8/2015 vg chong O1, ba O véi ba R.

Budc 6ng O1 va ba O phai tra lai ‘tién chuyén nhuong dét da nhan cho ba
Q 320.000.000 dong, ba R 90.000.000 dong, ba P 90.000.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve &n phi, chi phi t6 tung, quyén va
nghia vu thi hanh an, quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 25/10/2018, nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ong M,
ong H, dng O1 ndp don yéu cau khang cao.

Ngay 23/11/2018, Vién truong Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong
c6 Quyét dinh khang nghi s 148/QD-KNPT-VKS-KDTM.

Noi dung khang cdo, khang nghi db6i voi Ban an so tham sd
22/2018/KDTM-ST ngay 24/10/2018 cua cua Toa an nhan dan thi xa A, tinh
Binh Duong lién quan dén khoan vay cta nguoi co quyen lg1, nghia vy lién quan
vay lai ctia Doanh nghiép va viéc xtr Iy tai san thé chap .

Tai phién toa phiic tham: Cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé
vigc giai quyet tranh chap.

- Nguyén don gitr nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi gitt nguyén ban an so
tham.

- Bi don ba D — Chii Doanh nghiép tu nhan D1, doobng G la nguoi dai dién theo
lly quyén, dé nghj Toa an chap nhdn yéu cau cla nhitng ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan M, H, O1 v€ viéc chi budc ho chiu trach nhiém bang tai san cua ho
trong pham vi sb tién dé vay lai tir D1 (bao gém khoan no gbc va 1ai suit phat
sinh) theo gidy nhan no di ky véi 6ng G va tra truc tiép cho Ngan hang.

- Nguoi 6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

+ Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan 6ng G va ba D do 6ng G 1a nguoi dai
dién theo uy quyén: Thong nhit ¥ kién cta bi don. Dong thoi, xac dinh néu Ngan
hang chap nhan viéc xir 1y tai san thé chap theo dé nghi ciia bj don thi 6ng G sé tir bo
quyén doi ng da ky véi cac ong M, Ong H va OL.

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nhimg nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan: Ong M, 6ng H, 6ng O1 d& nghi sira an so tham theo hudng
chi xur 1y tai san thé chap ciia 6ng M, 6ng H, 6ng O1 tuong duong véi s tién da
vay lai tir 6ng G. Truong hop yéu cau nay khong duge chap nhan thi dé nghi
hay 4n so thAm 'do ¢6 vi pham vé thu tuc t6 tung nhu khang nghi cua Vién kiém
sat, ngoai ra gidy chimg nhan quyén sir dung dét cp cho ho nhung khi ky hop
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dong thé chép tai phong cong ching khong c6 du thanh vién trong ho, hop déng
khong ghi day du ndi dung, khong cé gia tri phap 1y, viéc huy an vé cap so thim
xet xur lai gitip cho nguoi lién quan thuc hién quyén yéu cau doc lap d6i véi hop
dong thé chap tai san dé bao vé quyén loi ctia minh.

+ Ong M xéc dinh nhiing tai san ctia 6ng M va vo 1a ba M1 gin lién v6i quyén
st dung dat nhu sau: 01 nha cép 4, dién tich 108m2; 01 bép dién tich 92m?; 01
nha kho dién tich 24m?; 01 giéng khoan; mai che ton dién tich 52.55m?; san xi
mang dién tich 52.55m? 01 ban tho thién; 02 ciy va sita 08 ndm tudi; 14 cay
xanh; 02 cay mit; 15 cay chudi; 400 byui mang Manh Tong trong nim 2018, 30
cay dau tréng nim 2018; 700 ciy cao su khoang 15 nim tudi; 01 phong ngi
bang vach ton dién tich 24m”.

+ Ong O1 xac dinh nhiing tai san gan lién v6i quyén str dung dat ctia O1 va vo
la ba O nhu sau: Ddi voi cay trong trén dat gia dinh O1 da pha bo toan bo, con cong
trinh trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa 4n cap so tham ghi
nhan thi gitt nguyén hién trang bao gdbm: 01 nha cép 4, dién tich 80m* 01 san xi
mang di¢n tich 20m?.

+ C)ng H xac dinh mdc du da co don rut don yéu cau khang céo tuy nhién
hién nay Ong H dé nghi Toa an cip phuc tham tiép tuc xem xét yéu cau khang
céo, khong rat don khang cao nita. Pbi véi tai san trén dat cua ho gia dinh Ong
H tai phién toa ba H1 xac dinh, sau khi ban an so tham tuyén ho 6ng H c6 phé
bo mot sO cay cao su va trong moi thém mot so cay hién c6 800 cay cao su dugc
trong mai tir nam 2018, con lai 300 cdy dugc trong tir nam 2006.

+ Dai dién Ngan hang thong nhat voi 101 khai cua cac duong su vé viée
xac dinh hi¢n trang tai san gan hen v6i quyén sir dung dat tinh dén ngay xét xur
phtc thim vi c6 kiém tra thue té thuong xuyén tai san thé chap nén xac dinh 161
trinh bay cua nguoi co quyen loi nghia vu lién quan la ding, dé nghi Toa 4n cin
ctr sy thong nhat trén dé giai quyét vy an.

Y kién cta dai dién Vién Kiém st nhan dan tinh Binh Duong:

- V& t6 tung: Trong qué trinh giai quyét vu an tai Toa 4n cAp phuc tham,
ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vu 4n ra xét xt, nhitng ngudi tham gia t tung
va nhitng ngudi tién hanh té tung di thuc hién ding quy dinh cta phéap luat vé tb
tung dan su.

- V& ndi dung: Bi don da ky hop ddng tin dung voi nguyén don, theo do
nguyén don di giai ngan sd tién vay cho bi don nhiéu 1an. Qué trinh vay bi don
khong thanh toan dugc khoan no da dugc giai ngan theo 04 khé udc nhan no
trong nam 2011, nay nguyén don yéu cau bi don tra von va 1ai theo thoa thuan
tai hop dong 1a c6 co sd chdp nhan. Can clr cac hop dong thé chip tai san, ong
M, 6ng H, dng O1 da ky hop dong tai phong cong ching, dong y dung tai san
clia minh dé bao dam mot phan khoan vay cua D1 tuong dwong gia tri tai san thé
chap. Do d6, trong trudng hop D1 khdng thanh toan dugc khoan ng vay thi ng
M, Ong H, ong Ol phai c¢6 trach nhiém thanh toan ng va 1ai phat sinh tuong
duong sé no vay trén tai san thé chip. Viéc nhimg nguoi lién quan khang cdo
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yéu cau phat mai tai san dé thanh toan cho Ngan hang twong duong sd tién da
vay tir 6ng G (chdong ba D) 1a khong c6 co sd chap nhén. f)01 véi khang nghi cta
Vién kiém sat dd duoc lam r6 tai phién toa nén khong can thiét hiy ban an so
tham. V& viéc Toa an cap so tham khi tuyén an khong xac dinh pham vi bao
dam cua ngudi thé chap tai san va liét ké khdng ddy du cac tai san can phat mai
dé xir Iy no dé nghi cip phuc tham ghi nhan theo hop dong thé chap va su thong
nhat cua cac duong su tai phién toa. Dé nghi chap nhan mot phan khang cao cua
duong su va mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat, stta mot phan ban an so
tham.

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg cir ¢ tai hd so dd dugc tham tra tai
phién toa; sau khi nghe cac duong sy trinh bay y kién, v kién cua nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phép ctia 6ng M, 6ng H, dng O1 va Kiém sat vién phat biéu
quan diém; sau khi thao luén, nghi an;

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 24 thang 10 nim 2018, Toa an nhan dan thi x3 A xét xir so thim
vu 4n va ban hanh Ban 4n kinh doanh, thwong mai so thim sé 22/2018/KDTM-
ST. Ngay 25/10/2018, 6ng M, 6ng H, ong Ol ndp don khang cdo. Ngay
23/11/2018, Vién truéng Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong ban hanh
Quyét dinh khang nghi s6 148/QD-KNPT-VKS-KDTM, khang céo ciia duong
su va khang nghi cua Vién kiém sat con trong thoi han luat dinh 1a hop I¢€.

[2] Xét ndi dung khang nghi ctia Vién trudng vién kiém sat va khang céo
cua duong su nhu sau:

[2.1] Ngay 23/11/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan tinh Binh
Duong khang nghi toan bo ban an kinh doanh so thim véi 1y do ban an ¢6 vi
pham v¢ thu tuc t6 tung trong qua trinh diéu tra va danh gia ching ct, ndi dung
phan quyét dinh tuyén thiéu, khong rd rang dan dén khong thi hanh duoc. Tuy
nhién, noi dung cua quyét dinh khang nghi chi lién quan dén xac dinh nghia vu
trd no cua bi don va viéc xu 1y tai san the chap bao dam cho hop dong tin dung,
khong khang nghi d6i voi ban an, quyét dinh cta Toa an cip so thim vé viéc
chip nhan yéu cau doc 1ap cua ba P, ba Q, ba R dbi v4i ong O1.

[2.2] Nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la 6ng O1, Ong M,
ong H chi khang céo ban an so tham lién quan dén viéc Toa 4n cap so tham chap
nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don vé viée xur 1y tai san thé chap. Dbi véi
6ng O1 khong khang cdo ddi v6i phan quyét dinh cia ban an so thim vé chip
nhan toan bd yéu cau doc 1ap ctia ba P, ba Q va ba R dbi voi O1.

[2.3] Theo Piéu 293 B¢ luét T4 tung dan sy quy dinh vé pham vi xét xir phuc
thdm nhu sau: “Toa an cap phuc tham chi xem xét lai phan ctia ban an so thAm, quyét
dinh ctia Toa an cap so tham c6 khang cdo, khang nghi hodc c6 lién quan dén viéc
xem x¢€t n0i dung khang cdo, khang nghi”.

Nhu véy, nhirg ndi dung khong c6 khang cao, khang nghi dong thoi cac
duong sy déu thong nhat trong toan bd qua trinh t6 tung nén phat sinh hi¢u luc
ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi, cu thé nhu sau:
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, Chép‘ nhan toan by yéu ciu doc lap cua b’é P, ba Q va ba R vé viéc tranh
chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat voi ong OL1.

Huy cac hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
14/02/2015 gitra 6ng O1 va ba Q, ngay 25/02/2015 giita vg chong O1, ba O véi
ba P, ngay 02/8/2015 vo chong O1, ba O véi ba R.

Budc 6ng O1 va ba O phai tra lai tién chuyén nhuong dat da nhan cho ba
Q 320.000.000, ba R 90.000.000 dong, ba P 90.000.000 dong.

[3] Xét ndi khang cao va khang nghi nhu sau:
[3.1] Vé viéc ky két, thyc hién hop dong tin dung va nghia vu tra no:

Nguyén don, bi don théng nhat viéc ky két Hop dong tin dung han muc sd
1800-LAV-200900057 ngay 26/02/2009 va cac phu luc hop dong ngiy
06/3/2009, ngay 13/03/2009 ngay 23/4/2009, bién ban thoa thuan vé viéc sira
d6i bo sung hop dong tin dung ngay 26/01/2010 duoc ky két gitra Ngan hang B
— Chi Nhanh Binh Duong v6i ba D - Cha doanh nghiép tu nhan D1 (sau ddy viét
tat 1a Chii doanh nghiép), vé hinh thtrc va noi dung ctia hop dong va phu luc hop
d6ng phu hop véi quy dinh cua phap lut nén phat sinh hiéu luc.

Qua trinh thuc hién hop déng, Ngan hang da nhiéu 1an thyc hién thu tuc
giai ngan cho Cha doanh nghiép, dong thoi doanh nghiép ciing da thanh toan
cho ngan hang cac khoan n¢g phat sinh trong khoang thoi gian tir khi ky hop
dong thé chap dén trudc ngay 18/5/2011. Sau d6, Ngan hang tiép tuc giai ngan
cho ba D 04 khé udc nhin ng, bao gébm: Khé wdc nhin ng sé 1800-LDS-
201100621 ngay 18/5/2011, sb tién vay 2.960.000.000 dong; khé uéc nhan no
s6 1800-LDS-201101049 ngay 25/8/2011, s6 tién vay 4.700.000.000 dong; khé
uéc nhn ng sO 1800-LDS-201101192 ngdy 15/9/2011, sO tién vay
3.400.000.000 dong, khé uwdc nhin no s 1800-LDS- 201101329 ngay
13/10/2011, sb tién vay 300.000.000 dong; Hai bén déu théng nhét vé sb tién
vay. Tuy nhlen ba D chu doanh nghiép da vi pham nghia vu thanh toan d6i véi
04 khé wdc nhan no trén va dong y thanh toan s6 tién ng goc va lai phat sinh tur
04 khé w6c nhan no theo yéu cdu cua ngan hang nhu sau: Tién no goc
11.360.000.000 ddng, no 1ai tam tinh dén ngay 21/10/2018 1a 18.101.374.563
dong, trong d6: Tién no 1di trong han 12.320.091.395 déng, 13i qua han
5.781.283.168 dong, tong cong: 29.461.374.563 dong.

Cin clr cac 101 khai trong toan bd qué trinh t6 tung ba D va chong 1a dng
G clng thong nhat noi dung: Ba D véi tu cach la chi doanh nghiép tu nhan
nhung khong truc tlep diéu hanh hoat dong cua doanh nghiép, ba D ky tén trén
cac thi tuc vay von con ngudi truc tiép st dung tién 1a 6ng G. Dbi chiéu trinh
bay cta cac duong su vdi quy dinh cua Luat Doanh nghiép thi chii doanh nghiép
tu nhan phai ty chiu trach nhiém béng toan bd tai san cua minh vé moi hoat
dong cua doanh nghiép. Ba D voi tu cach 1a chit doanh nghiép da truc tiép ky
hop dong tin dung va thuc hién thua tuc glal ngan thi chu doanh nghiép 1a nguoi
nhan giai ngan nén phai chiu trach nhi¢m d6i voi viée sir dung toan bo s6 von da
vay. Pong thoi, theo quy dinh tai Piéu 472 B6 luat Dan su thi so tién vay trén 12
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tai san thudc s¢ hitu ciia ba D — Chu Doanh nghiép tu nhan D1. Ba D khong truc
tiép str dung ma dé cho 6ng G str dung tién ctia Doanh nghiép 1 viéc chu so hitu
tu dinh doat tai san cia minh. Do d0, viéc ba D dé cho 6ng G truc tiép thuc hién
cac giao dich v6i Ngan hang trén danh nghia cta ba va stir dung ngudn tién ba da
vay thi vin khong loai trir trach nhiém cua ba D vé viéc phai thanh toan no vay.

Ong G thira nhan s6 tién ctia chit doanh nghiép sau khi vay Ngan hang da
st dung vao cac muc dich khac nhau 1a c6 sy vi pham vé muc dich st dung von
vay. Tuy nhién, van dé nay khong 1am thay d6i ban chét vé viéc xac dinh nghia
vu tra no cua ba D — chit Doanh nghiép tu nhan dbi voi Ngan hang. Pong thoi
trong toan bd qua trinh tb tung, bi don thtra nhan s6 no va déng y thanh toan cho
nguyén don nén Toa an cép so tham xac dinh nguoi chiu trach nhiém ddi voi
khodn n¢ 1a ba D — Chu Doanh nghi¢p tu nhan D1 14 ¢6 can cu.

Poi v6i viée dng G sir dung mot phén tién vay Ngan hang cho dng O1,
ong M, ong H vay lai déu dugc cac bén déu thira nhén, tai phién toa 6ng G la
ngudi cO quyén loi nghia vu lién quan xdc dinh, viéc cac 01, 6ng M, Ong H da
mang tai san ca nhan the chap bdo dam cho khoan vay cua ba D — Chu Doanh
nghiép tu nhan D1, vi vdy néu Toa an tuyén phat mai Féli san thé chap cua ho dé
thanh toan ng cho Ngan hang thi 6ng G s& tr bo quyén yéu cau doi ng doi vdi
ho, dong thoi de nghi Toa an chi xur 1y tai san thé chap cua ho trong pham vi sO
tién goc thuc té vay cua 6ng G va 1ai phat sinh trén s6 tién gdc do. Xét dé nghi
cua ong G ddi véi viéc tur ch01 quyen doi ng vo1 diéu kién xir 1y tai san cua bén
the chap trong pham vi 6 tlen gbc thuc té vay cia 0ng G va lii phat sinh trén s6
tién gbc O lién quan dén quyén loi ciia Ngan hang va Ngén hang khong dong y
nén Toa an cdn cir vao thoa thudn cua cac bén tai cac hop dong thé chap dé giai
quyét theo quy dinh ctia phép lut.

[3.2] Vé viéc ky cac hop dong thé chép:

Ngan hang da nhén tai san bao dam cho khodn vay cua ba D — chu doanh
nghiép tu nhan D1 theo cac hop dong thé chap da ky két sau day :

1. Hop dong thé chip tai san sb 94/EIB-BD/TD-TC/10 ngay 18/8/2010 ky
véi dng G va ba D.

2. Hop dong thé chap tai san s 144/EIB-BD/TD-TC/10 ngay 22/11/2010
ky voi ba K va 6ng K1.

3. Hop ddng thé chip quyén sir dung dat s6 87/EIB-BD/TD-TC/10 ngay
03/8/2010 ky vai 6ng M.

4. Hop dong thé chap quyén sir dung dat s 34/EIB-BD/TD-TC/09 ngay
02/3/2009 ky v6i hd ong ba H.

5. Hop dong thé chap tai san s6 89/EIB-BD/TD-TC/10 ngay 11/08/2010,
ky voi ba L.

6. Hop dong thé chap tai san s6 45/EIB-BD/TD-TC/10 ngay 14/05/2010
ky voi ong Ol va ba O.
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Ong 01, 6ng M, dng H khang cao cho rang khi ky hop dong thé chap da
khong doc k¥ hop déng dan dén nghia vu bao dam 16n hon khoan tién vay lai
cua ong G. Xét khang cao véi ndi dung cia cac hop dong thé chap thé hién sb
tién bao dam cho khoan vay cua Doanh nghi¢p bang toi da gia tri tai san thé
chép va déu 16n hon s tién vay lai tir 6ng G. Su viéc nay, éng O1, dng M, dng
H va ba L da nop don t6 cao tai Co quan canh sat diéu tra - Cong an tinh Binh
Duong cho ring giita ong G va cac can by Ngan hang c6 hanh vi Itra dao chiém
doat tai san nén yéu cau khoi to vu an. Co quan canh sat diéu tra da tién hanh
xac minh don va ban hanh céc quyet dinh khong khoi t6 vu an, noi dung nay da
dugc co quan diéu tra 1am rd theo thim quyén nén Toa an cap phiic thim khong
xem x¢&t lai.

Tai Toa &n cap phuc tham, khong ai cung cap thém tai liéu, chimg ctr nao
ching minh dugc viéc ky hop dong thé chip 1a do bi lira déi, ép budc, cac
duong su thira nhan chit ky tai cic hop dong thé chap nén nhiing nguoi ky hop
d6ng phai chiu trach nhiém d6i hanh vi ctia minh.

V& ndi dung: Cac thoa thuin khong vi pham diéu cAm cta phap luit,
khong trai dao dirc xa hoi va phu hgp véi quy dinh phép luat.

V& hinh thire: Cac hop ddng thé chép trén déu duoc cong ching va ding
ky giao dich bao dam hop I¢.

Do d6, dii can cr xac dinh toan bd hop dong thé chap néu trén du diéu
Kién phat sinh hiéu luc thi hanh.

[3.3] Tuy nhién, khi xem xét xir 1y tai san thé chip s& cin clr theo thoa
thuan tai ting hop dong va y kién cua cac duong su trong qua trinh giai quyét vu
an, cu thé nhu sau:

[3.3.1] Hop dong thé chip tai san sO 94/EIB-BD/TD-TC/10 ngay
18/8/2010 ky véi 6ng G va ba D. Ong G véi tu cach la nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan va I1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba D dong ¥ véi yéu cau
khoi kién ctia Ngan hang vé viée xir 1y tai san bao dam dugc xac dinh theo Hop
dong thé chap 1a quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat. Ngoai ra, con ¢6
céc tai san khéc do ba D va 6ng G dau tu trén dat nhung khong thé chéap thi dng
GvabaD tu nguyén phat mai dé thanh toan no cho Ngan hang. Tu nguyén uu
tién xir ly trude d6i vai toan bo tai san dugc xac dinh néu trén cua vo chong ong
G va Hong dé thanh toan no, néu gia tri cua tai san khong du thi méi tiép tuc xir
Iy tai san thé chap cua nhitng ngudi khac. Sau khi xtr 1y toan bo tai san thé chap
van khong di dé thanh toan no thi 6ng G va ba D lién d6i chiu trach nhiém ddi
voi sb no con lai. Xét day la su tu nguyén cua nguoi c6 nghia vu va khong gay
anh huong dén quyén va loi ich hop phap ciia duong su khac nén Toa &n ghi
nhan ty nguyén cua duong su.

[3.3.2] P6i v6i Hop dong thé chap tai san sé 45/EIB-BD/TD-TC/10 ngay
14/05/2010 Ky giita Ngan hang voi ong O1, ba O va Hop dong thé chap quyén
sir dung dat s6 87/EIB-BD/TD-TC/10 ngay 03/8/2010 ky giita Ngan hang vai
6ng M, thiy rang: Theo phan tich tai muc [3.2] thi hop dong thé chap di phat
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sinh hiéu luc, vé ndi dung cua cac hop déng thé chép dam bao cho hop déng tin
dung va phu luc hO’p d6ng. Yéu cau khoi kién ctia Ngan hang lién quan dén hop
dong tin dung va cac phu luc thuéc pham vi thuc hién nghia vu bao dam theo
hop ddng thé chap.

Pén nay, viéc xu ly tai san theo hop dong the chap van nam trong pham vi
bdo dam nén Toa an cap so tham chap nhan yéu cau cua nguyén don vé viéc xir
1y tai san theo hop dong thé chap 1a dung quy dinh phap luét va y chi cua cac
bén da thoa thuan tai hop dong Tuy nhién, Toa an cap so tham 'khong xac dinh
pham vi nghia vu bao dam tbi da cta cic chu s& hiru tai san thé chip theo thoa
thuan tai hop dong thé chap 1a c6 thiéu sot. Mit khac, nghia vu bao dam bang tai
san cua O1 va dong M theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 1 cua hop dong thé chap
dugc xac dinh 14 cac nghia vu tra no vay (gbc, 14i vay, 13i phat va cac chi phi
khac) va tai Diéu 3 hop dong thé chap xac dinh tai san thé chip dugc dung dé
bao dam cho cac nghia vu tra ng cua bén vay (Chu doanh nghi¢p) tai bén B
(Ngan hang) véi sd tién cu thé twong duong toan bo gia trj tai san thé chap. Do
d6, pham vi nghia vu bao dam cta tai san thé chip phai thanh toan cho khoan ng
ctia ba D bao gébm: Gdc, l3i vay, 1di phat va cac chi phi khac t6i da bang gid tri
tai san tai thoi diém thé chép. Theo @6, pham vi nghia vu bao dam béng tal san
ctia O1 ¢0 gia tri 1.504.000.000 dong va pham vi nghia vu bao dam bang tai san
ctia 6ng M c6 gia tri 2.944.000.000 dong. Do d6, yéu cau khang cao cua O1 va
6ng M 14 c6 co so chap nhan mot phan.

[3.3.3] Do v6i Hop dong thé chap quyen sir dung dat s6 34/EIB-BD/TD-
TC/09 ngay 02/3/2009 ky gilra Ngén hang v6i ho ong ba H, vé pham vi bao dam
khac voi cac hop dong thé chap néu trén, theo do tai Piéu 1 ctia hop dong thoa
thuan: Bén A (Ong H) ddng ¥ thé chip quyén st dung dat dé dam bao nghia vu
tra no vay ctia Doanh nghiép tu nhan D1 theo Hop dung tin dung s6 1800 —
LAV 200900057, thoi han thé chap tinh tir ngay ky hop thé chap dén khi Ong H
hodc Doanh nghiép tra hét ng vay. Sau khi ky hop dong tin dung, gitta Ngan
hang va ba D — Chu doanh nghiép tiép tuc ky két cac phu luc hop ddng, thoa
thuan stra doi, bd sung hop ddng nhung khong c6 sy tham gia cua Ong H. Nhu
vy, pham vi bao dam bang tai san cua Ong H chi duoc xac dinh theo nodi dung
hop ddng tin dung, khong bao gém cac phu luc ciia hop dong.

Xét Hop dong tin dung s6 1800 — LAV 200900057 ngay 26/02/2009 quy
dinh thoi han cho vay tai Piéu 3 ctia hop dong 1a 12 thang va thoi han cua hop
d6ng tin dung dugc xac dinh cho dén khi bén vay tra hét no vay phét sinh tir hop
d6ng nay. Theo don khdi kién, tai liéu ching ctr va trinh bay ciia nguyén don thi
céc khoan vay theo hop dong tin dung ké tir ngay ky hop dong tin dung ngay
26/02/2009 dén trudc ngay 18/5/2011 da dugc giai ngan va chii doanh nghiép da
tra toan bo no vay. Pong thoi, sd tién Ngan hang khoi kién yéu cdu Doanh
nghiép tra ng duoc xac dinh theo céc khé udc nhan no duoc gidi ngan sau khi
hai bén ky phu luc hop ddng. Tir d6, du can cir xac dinh s tién Ngan hang giai
ngan va yéu cau doi no sau khi ky phu luc hop dong 1a nam ngoai pham vi bao
dam theo hop dong thé chap ky giita Ong H véi Ngan hang. Do d6, yéu cau khai
kién cua Ngan hang vé viéc xur 1y tai san thé chap caa Ong H 1a khong c6 cin ci
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chap nhén.

[4] Xet khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat ddi véi noi dung cua
phan quyet dinh ctia ban 4n so tham vé viéc xir 1y tai san thé chap co nhiéu thiéu
sot, chua day du, chua 13 rang 13 ¢6 co 6, bai 18:

Tai san the chap cua ba D, 6ng G theo hop ddong thé chap gdm quyén sir
dung dat va quyén so hitu nha nhung chi tuyén phat méi quyén sir dung dat,
khoéng tuyén phat mai quyén sé hitu nha, khong mo ta tai san thé chap 1a co thiéu
sot.

Viée xtr 1y tai san thé chip cua cic ca nhan khac Toa an cdp so thim
khong xac dinh pham vi nghia vu bao ddm ma chu tai san thé chap phai chiu
trong khoan ng cta bi don la c0 sai sot, khong phu hop véi ndi dung ma hai bén
d3 thoa thudn tai hop dong thé chap 1am thiét hai quyén loi ctia nguoi ¢ tai san
thé chip. Do do, trén co s¢ khang nghi cta Vién truéng Vién kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong, hoi ddng xét xir s& xem xét lai pham vi bao dam d6i véi tai
san thé chip ciia 6ng K1, ba K va ba L dbi v6i khoan ng ma chi Doanh nghiép
tu nhan D1 d3 vay tai Ngan hang twong tu voi viée xt 1y tai san thé chap cua ho
O1 va ho 6ng M theo nhu phan tich tai muc [3.3.2].

Ngoai ra, dé xtr Iy cac tai san khac gin lién véi tai san thé chap cua nhirng
nguol lién quan, tai muc 1 phan quyct dinh cua Toa an cap so tham c6 tuyén:
Khi xir Iy tai san bdo dam la quyén sir dung dat thi ngdn hang c6 trach nhiém
thanh toan lai gia tri cdc tai san co trén dat cho ba L, ong O1, ong M, 6ng H".
Nhung khdng tuyén hoan tra tai san khong thé chap cta dng K1, ba K 1a c6 sai
sot. Dong thoi, Toa an cap so tham ciling khong tuyén 16 cac tai san co trén dat 1a
nhiing loai tai san nao s€ gay kho khan khi thi hanh an. Tuy nhién, qua trinh giai
quyét vu an, Toa &n cip so thadm da xem xét, tham dinh tai chd xac dinh hién
trang tai san thé chap dugc 1ap thanh bién ban va tai Tda an cdp phic thim
nguoi co tai san thé chap cua cac ho Ong H, Ong M va O1 thtra nhan c6 su thay
d6i hién trang tai san sau khi Toa an cap so tham giai quyet dong thoi nguyen
don cling thong nhat d6i véi tai san trén dat cua ho cac Ong H, dng M va 01,
thong nhat hién trang tai san cta ba D, ong G, ba L, 6ng K1 va ba K theo két
qua xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cip so tham, cu thé:

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 20/3/2018 céc tai san c6 trén
dat 6ng G va ba D thé chdp gom: 01 cin nha cp 3 dién tich 276.4m> 01 ban thd
thién; 02 cdy mai chiéu thity 08 nam tudi; 01 cdy mai t&r quy 08 nam tudi. Tai
phién toa phtc thim, cac duong su xac dinh hién trang tai san giit nguyén.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28/3/2018 doi voi tai sén clia
ong K1 va ba K xac dinh cac ta1 san co trén dat cia 6ng K1 va K thé chap gom
01 nha cap 3, dién tich 214.24m?; 01 mai che ton dién tich 35m 01 cong sit; 01
hang rao sat; 01 ho nudi ca; 01 san co lat gach di¢n tich 35m”°.

- Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 21/3/2018 nhing tai san san
c6 trén dit ctia ba L nhung khong thé chap duoc xac dinh theo bién ban xem xét,
tham dinh tai chd gém: 01 nha cap 4, dién tich 132m2; 01 bép dién tich 56m?; 01
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chudng nudi ga + nudi cut dién tich 40m tuong rao; cong sit; try cong; bé ca
dién tich 6m>; 01 cdy tring ¢4 05 nam tudi; 01 cay khé 05 nam tudi; 164 cay cao
su trong tir nam 2010; 01 cay mit 05 nam tudi; 01 cay hoa st 10 nam tudi.

- Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 21/3/2018 cic tai san cé trén
dat ong M thé chdp gém: 01 nha cép 4, dién tich 108m?; 01 bép dién tich 92m?;
01 nha kho dién tich 24m2; 01 giéng khoan; mai che ton dién tich 52.55m?; san
xi mang dién tich 52.55m2; 01 ban tho thién; 02 cay vu sira 08 nam tudi; 14 cay
xanh; 02 cay mit; 15 cdy chudi; 700 cdy cao su khoang 15 nim tudi; 01 phong
ngt bang vach ton dién tich 24m?; sau d6, 6ng M va ba M1 ¢6 trong thém 400
bui mang Manh Téng tréng nam 2018, 30 cay dau trong nam 2018; 700 cdy cao
su khoang 15 nim tudi (tréng tir nim 2003).

- Bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ngay 31/5/2018 cac tai san co trén
dat cua ong O1 va O thé chap gom: 01 nha cip 4, dién tich 80m% 01 san xi
mang dién tich 20m?; mot sd cay cao su khoang 8-9 nam tudi, khong xac dinh
dugc s6 luong ciy do O1 va ba O ving mit tai budi thim dinh. Tuy nhién, tai
phién toa phuc thim ong O1 xac dinh nhiing tai san gan lién voi quyén st dung dat
ctia O1 va vo 1a ba O thi cly trong trén dat gia dinh O1 d3 phd bo toan bd, con cong
trinh trén dét theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an cip so tham ghi
nhan thi gilt nguyén hién trang.

Tai céap phuc tham cac duong su c6 mit tai phién toa da théng nhat hién
trang tai san gan lién voi dién tich dat thé chap, d6i voi tai san cla duong su
vang mit di duoc diéu tra lam rd. Nhiing ndi dung cac duong su thong nhat 14
tinh tiét, su kién khong phai chung minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo
luat TH tung dan su. Do d0, cin clr sy théng nhat cta cac duong sy Toa an ghi
nhan 1am can ¢t x{r 1y tai san thé chép.

Nhu vay, tai phén quyét dinh cua ban 4n so thAim mic du co thiéu sot
nhung c6 diéu tra 1am rd nén Tda an cap phiic tham cin c&r vao két qua diéu tra
cua Toa an cép so' tham, tai liéu chirng ctr tai ho so va sy thira nhan théng nhét
ctia cac duong su tai phién toa phuc thidm khic phuc dugce nhimg thiéu sot trén,
nén khong can thiét phai hiy ban an so thim.

[5] Tir nhitng nhan dinh néu trén xét thay, khang céo cta nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 6ng H ¢6 co s& chap nhan. Khang nghi cta Vién truong
Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong va khang cdo cta 6ng O1, 6ng M la c6
co s chép nhan mot phén, stra mot phﬁn ban an so tham.

[6] V& an phi so thim: Bi don phai chiu;
[7] V& an phi phiic thim: Ngudi khang cao khong phai chiu.
B&1 cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Ap dung:

- Céc Diéu 35, 39, 44, 92, 147, 228, 271, 273, 293, Dicu 308 va Dicu 309
B0 luat To6 tung dan su 2015;
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- C4c Diéu 342, 343, 355 va 472 B0 luat Dan su 2005;
- Piéu 357 va khoan 2 Piéu 468, Biéu 501, 502, 503 Bo luat Dan su 2015;
- Piéu 91 va Piéu 95 cta Luét Cac to chire tin dung 2010;

- An 18 s6 08/2016/AL dwgc Cong bd theo Quyét dinh s6 698/QD-CA
ngay 17/10/2016 cua Chanh an Toa an nhéan dén t6i cao;

- An 1¢ s0 11/2017/AL dugc Cong bo theo Quyét dinh s6 299/QD-CA
ngay 28/12/2017 ctia Chanh &n Toa an nhan dan toi cao;

- Phép 1énh An phi va 1 phi Toa an;
- Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban

Thudng vu Qudc hdi khoa XIV quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Tuyén x:

1. Nhiing phan quyét dinh tai Ban 4n so tham s6 22/2018/KDTM-ST ngay
24/10/2018 cua Toa an nhan dan thi xa A khong c6 khang cdo, khang nghi co
hiéu luc thi hanh, nhu sau:

Chép nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba P, ba Q va ba R vé viéc tranh
chép hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat voi ong O1.

Huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két ngay
14/02/2015 giita 6ng O1 va ba Q, ngay 25/02/2015 giita vo chong O1, ba O vai
ba P, ngay 02/8/2015 vo chong O1, ba O véi ba R.

Budc 6ng O1 va ba O phai tra lai tién chuyén nhuong dat di nhan cho ba
Q 320.000.000 dong, ba R 90.000.000 dong, ba P 90.000.000 dong.

Ké tir ngay nguoi duge yéu cau thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an,
néu nguoi phai thi hanh an khong thi hanh thi hang thang ngudi phai thi hanh an
con phai chiu murc 1ai suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su
tuong tng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh an.

2. Gitt mot phan quyét dinh cua Ban an so thim s 22/2018/KDTM-ST
ngay 24/10/2018 ctia Toa an nhan dan thi X A nhu sau:

Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngan hang TMCP B vé viéc
tranh chap hop dong tin dung v&i bi don ba D — Chit Doanh nghiép tuw nhan D1.

- Budc ba D — Chu Doanh nghiép tu nhan D1 phai thanh toan cho Ngan hang
TMCP B s6 tién con n¢ phét sinh tir Hop dong tin dung han mirc s61800-LAV-
200900057 ngay 26/02/2009 va khé uéc nhan ng s6 1800-LDS-201100621 ngay
18/5/2011, khé udc nhan no sé 1800-LDS-201101049 ngay 25/8/2011, khé wéc
nhan ng s6 1800-LDS-201101192 ngay 15/9/2011, khé udc nhan ng sé 1800-
LDS-201101329 ngay 13/10/2011 14 29.461.374.563 ddng; bao gém cac khoan:
Tién no gbc 11.360.000.000 ddong, no lai tam tinh dén ngay 21/10/2018 la
18.101.374.563 dong, trong d6 (tién no 14i trong han 12.320.091.395 ddng, 14
qua han 5.781.283.168 dong).
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Ké tir ngay 22/10/2018 ba D — Chu Doanh nghiép tur nhan D1 con phai tiép
tuc chiu khoan tién 1ai qué han cua s6 tién no géc chua thanh toan, theo murc lai
sudt ma cac bén thoa thuin trong hop ddéng cho dén khi thanh toan xong khoan
ng gdc nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén c6 thoa thuan vé viéc
diéu chinh 1i suit cho vay theo tung thoi ky cta ngan hang cho vay thi lai suét
ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyet
dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh 14i suat
cua ngan hang cho vay.

3. Chap nhan khang nghi ctia Vién trudong Vién kiém sat nhan dan tinh
Binh Duong, mét phan khang cio cia ong O1 va dng M. Chap nhan khang céo
ciia ong H. Ghi nhan sy ty nguyén cta bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan ba D — Chu Doanh nghiép tu nhan D1 va dng G, sira Ban an so thAm
s6 22/2018/KDTM-ST ngay 24/10/2018 cta Toa an nhan dan thi xi A vé phan
xur 1y tai san thé chap nhu sau:

3.1. Truong hgp ba D — Chu Doanh nghi¢p tu nhan D1 khong thyc hién
hozc thyc hién khong ddy du nghia vu tra ng cia Hop dong tin dung han mirc sb
1800-LAV-200900057 ngay 26/02/2009 va Khé udc nhan no sd 1800-LDS-
201100621 ngay 18/5/2011, Khé wdc nhan ng s6 1800-LDS-201101049 ngay
25/8/2011, khé u6c nhan ng sd 1800-LDS-201101192 ngay 15/9/2011, Khé udc
nhan ng 5O 1800-LDS-201101329 ngay 13/10/2011 thi Ngan hang TMCP B c6
quyén yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy thi x3 A, tinh Binh Duong xir 1y tai
san thé chap nhu sau:

3.1.1. Uu tién xtr Iy trudc tai san thé chap theo Hop ddng thé chap tai san
s6 94/EIB-BD/TD-TC/10 dwgc X — tinh Binh Duong ching nhin ngiy
18/08/2010, s6 cong chimg 8416, quyén s6 08TP/CC-SCC/HPGD va dang ky
thé chap ngay 18/08/2010 tai Phong dang ky thé chap quyén str dung dat thanh
phé C, tinh Binh Duong va cac tai khac gan lién voi tai san thé chap sau day:

- Quyen st dung dét dién tich 763m? ’thu(_)c thira 5,64, to ban do6 sb IQ, tai
thi xa C, tinh Binh Duong (nay 1a thanh pho C) theo Gidy chirng nhan quyén sur
dung dat s6 00815QSDD/H do Uy ban nhan dén thi xa C (nay la thanh pho C),
tinh Binh Duong cap ngay 01/5/2004 ding tén 6ng G va ba D.

- Quyén s¢ hiru nha & cép 03, 02 tang, dién tich san 276,4m” tai thi xa C,
tinh Binh Duong (nay la thanh pho C) theo Giay chung nhan quyén s¢ hiru nha
¢ s0 429/GCN/2009 do Uy ban nhan dan thi xa C (nay la thanh ph6 C), tinh
Binh Duong cap ngay 22/5/2009 dting tén ba D

- Céc tai san g:fm lién véi tai san thé chap: 01 ban tho thién; 02 cdy mai
chi€u thuy 08 nam tu6i; 01 cay mai tor quy 08 nam tuoi.

‘3.1.2. Truong hop sau khi xtr 1y toan bo tai san xac dinh tai muc 2.1,.1 c@a
vg chong 6ng G va ba D ma khong du thanh toan no thi xur ly tai san the chap
cua nhirng ngudi sau day, cu thé:

3.1.2a. Xt Iy tai san thé chap theo Hop dOng thé chap tai san s6 144/EIB-
BD/TD-TC/10 dugc X — tinh Binh Duong chirng nhan ngay 22/11/2010, so
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cong chimg 12499, quyén s6 11TP/CC-SCC/HDGD va déng ky thé chip ngay
23/11/2010 tai Phong dang ky thé chap quyén s dung dat huyén F, tinh Binh
Duong, bao gom:

+ Quyén sir dyng dét dién tich 164m’, thuoc huyén F (nay 1a thi xa F),
tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 H4774 do Uy ban
nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap ngay 16/5/2007 ding tén ba K.

+ Quyén s& hiru nha & cép 03, 03 tﬁng, dién tich san 214,24m? tal tai, thi
tran My Phudc, huyén F (nay 12 thi xa F), tinh Binh Duong theo Gidy chung
nhan quyén so hitu nha s 23/25/QD-UBND do Uy ban nhan dan huyén F, (nay
1a thi xa F) tinh Binh Duong cap ngay 22/10/2007 dtmg tén ba K.

Pham vi nghia vu bao dam cta tai san néu trén 1a sb tién no gdc, I3i vay,
1ai phat va cac chi phi khac voi mie t6i da 1a 3.717.000.000 dong. Truong hop
sau khi phat méi, tai san thé chap c6 gia trj 16n hon sd tién trén thi 6ng K1 va ba
K dugc nhén lai gia tri vuot qua nghia vu bao dam.

Nhitng tai san duoc phat mai dong thoi v6i tai san thé chp va hoan tra gia
tri cho ba K va 6ng K1 nhu sau: 01 mai che ton dién tich 35m2; 01 céng st; 01
hang rao sat; 01 ho nubi ca; 01 san co lat gach di¢n tich 35m”°.

3.1.2b. Xt 1y tai san thé chip theo Hop dong thé chip tai san s 89/EIB-
BD/TD-TC/10 dugc Van Phong Cong ching J, huyén J— tinh Binh Duong
ching nhan ngay 11/08/2010, s6 cong chuing 4425, quyén sé 08TP/CC-
SCC/HPGD va dang ky thé chap ngay 11/08/2010 tai Van phong Pang ky thé
chap quyén st dung dat huyén F, tinh Binh Duong, bao gom:

- Quyén st dung dét dién tich 514m? thudc thtra s6 01, to ban dd 35, tai
huyén F (nay thudc huyén E), tinh Binh Duong, theo Gidy chtng nhan quyen sur
dung dat sé H 01902 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap ngay
29/3/2007 dung tén ba L;

- Quyén st dung dét dién tich 9.461m? thudc thira s 536, t& ban d6 25, tai
huyén F (nay thugc huyén E), tinh Binh Duong, theo Gidy chtng nhan quyen su
dung dét s6 H 01643 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap ngay
20/12/2006 dtmg tén ba L;

- Quyén sir dung dét dién tich 3.633m? thudc thira s6 507, t& ban d6 25, tai
huyén F (nay thugc huyén E), tinh Binh Duong, theo Gidy chting nhan quyen su

dung dat s6 H 01642 do Uy ban nhan dan huyén F, tinh Binh Duong cap ngay
20/12/2006 ding tén ba L

Pham vi nghia vu bao dam cta tai san néu trén 1a sb tién no gdc, I3i vay,
1ai phat va cac chi phi khac v6i muc t6i da 1a 1.469.000.000 dong. Truong hop
sau khi phat méi, tai san thé chap co gid tri 16n hon s tién trén thi ba L duoc
nhan lai gia tri vugt qua nghia vu bao dam.

Nhing tai san duoc phat mai dong thoi véi tai san thé chip va hoan tra
gia tri cho ba L nhu sau: 01 nha cép 4, dién tlch 132m?; 01 bep dién tich 56m?;
01 chudng nudi ga + nuéi cut dién tich 40m?; tuong rao; cong sit; tru cong; bé
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c4 dién tich 6m?; 01 cay trimg ca 05 nam tudi; 01 cdy khé 05 nim tudi; 164 cay
cao su trong tir nam 2010; 01 cay mit 05 nam tudi; 01 cdy hoa st 10 nam tuoi.

3.1.2c. Xir 1y tai san thé chp theo Hop dong thé chip quyén sir dung dat
s6 87/EIB-BD/TD-TC/10 dwoc X — tinh Binh Duong ching nhin ngiy
03/8/2010, sé cong ching 7724, quyén sé 08TP/CC-SCC/HPGD va dang ky thé
chip ngay 04/08/2010 tai Phong diang ky thé chdp quyén st dung dat huyén |,
tinh Binh Duong:

Quyén su dung dét dién tich 35.380m2, thudc thira sb 87, to ban do 39, tai
huyén |, tinh Binh Duong theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 01621
QSDD/104/QP-UB/2000 do Uy ban nhan dan huyén |, tinh Binh Duong cap
ngay 27/3/2000 dung tén 6ng M.

Pham vi nghia vu bao dam cta tai san néu trén 1a sb tién no gdc, l3i vay,
1ai phat va cac chi phi khac v6i muc t6i da 1a 2.944.000.000 dong. Truong hop
sau khi phat mai, tai san thé chap co6 gia tri 16n hon sd tién trén thi 6ng M va ba
M1 dugc nhén lai gia tri vuot qua nghia vu bao dam.

Nhirng tai san dugc phat mai dong thoi v6i tai san thé chap va hoan tra
gia tri cho o6ng M va ba M1 nhu sau: 01 nha cép 4, dién tich 108m?; 01 bép dién
tich 92m 01 nha kho dién tich 24m?; 01 giéng khoan; mai che ton dién tich
52. 55m?; san xi mang dién tich 52. 55m ; 01 ban tho thién; 02 cay vu stra 08 nam
tudi; 14 cdy xanh; 02 cay mit; 15 cay chu01 400 bui mang Manh Tong trong
nam 2018, 30 cay dau trong nam 2018. 700 cdy cao su khoang 15 nim tudi; 01
phong ngu bang véach tén dién tich 24m”.

3.1.2d. Xur Iy tai san thé chap theo Hop dong thé chap tai san s6 45/EIB-
BD/TD-TC/10 dugc Phong Coéng chimg Y, tinh Binh Duong chimg nhén ngay
14/5/2010, s6 cong ching 1710, quyén sd 01TP/CC- SCC/HDGD va dang ky thé
chap ngay 14/5/2010 tai Phong dang ky thé chip quyen stt dung dat huyén I,
tinh Binh Duong. Quyén sir dung dat dién tich 13.127m? thudc thira sO 51, to
ban d6 31, tai , huyén I, tinh Binh Duong theo Gidy chu:ng nhan quyén sir dung
dat s6 00899 QSDD/QD -UB do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Binh Duong cép
ngay 10/5/2001 dung tén ho 6ng O1.

Pham vi nghia vu bao dam cta tai san néu trén 1a sb tién ng gdc, l4i vay,
1ai phat va cac chi phi khac voi mue t6i da 1a 1.504.000.000 dong. Truong hop
sau khi phat méi, tai san thé chap c6 gia tri 16n hon sd tién trén thi 6ng O1 va ba
O dugc nhan lai gia tri vugt qua nghia vu bao dam.

Nhitng tai san duoc phat méi dong thoi voi tai san thé chdp va hoan tra
gi4 tri cho ho cua 6ng O1 va ba O nhu sau: 01 nha cip 4, dién tich 80m?; 01 s&n
xi mang dién tich 20m°.

Viée xtr Iy toan bo tai san thé chap néu trén do co quan thi hanh an co
tham quyén xac dinh gia tri va hién trang tai san thuc té tai thoi diém phat méai
theo quy dinh phap luat.
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3.2. Trudong hop sau khi xtr Iy toan b tai san thé chap dugc xac dinh néu
trén van khong du dé thanh toan no thi 6ng G va ba D c¢6 nghia vu lién d6i chiu
trach nhiém ddi véi sd no con lai cua ba D - Chu Doanh nghi¢p tu nhan D1 tai
Ngéan hang TMCP B.

3.3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua Ngén hang TMCP B vé viéc
xtr 1y tai san thé chip cua 6ng H theo Hop dong thé chap quyén st dung dat sb
34/EIB-BD/TD-TC/09 dugc Phong Cong ching Y-tinh Binh Duong ching
nhan ngay 02/3/2009, s6 cong ching 1172, quyén s6 01TP/CC-SCC/HPGD
dang ky thé chap ngay 02/03/2009 tai Phong dang ky thé chip quyén su’ dung
dat huyén I, tinh Binh Duong la quyen sir dung dat dién tich 34. 962m thudc
huyén |, tmh Binh Duong theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat so 00564
QSDb/ 104/QD -UB do Uy ban nhan dan huyén I, tinh Binh Duong cip ngay
02/4/2001.

4. V& chi phi t0 tung: Ghi nhan sy tr nguyén ctia Nguyén don Ngén hang
TMCP B chiu toan bc:) chi phi xem x¢ét tham dinh tai cho 11.000.000 dong, duoc
khau trir xong vao tién tam ung da ndp tai Toa an nhan dan huyén E va Toa an
nhan dan thi xa A, tinh Binh Duong.

5. V& an phi so thAm:

5.1. Ba D - Chu doanh nghi¢p tu nhan D1 phai chiu 137.461.374 dong an phi
kinh doanh thuong mai so tham.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP B 60.089.000 dong tién 4n tng 4n phi da
ndp theo Bién lai thu tién s0 01150 ngay 14/3/2012 cta Chi cuc Thi hanh an dan
su thi xa F, tinh Binh Duong.

5.3. Ong O1 va ba Vii Thi Khuong phai chiu 900.000 dong an phi dan sy
so tham.

Hoan tra cho ba P, ba R va ba Q mf)i ngudi 300.000 ddng tién tam Gmg an
phi da ndp theo cac Bién lai thu tién so 0019237, 0019239 va 0019240 cung
ngay 12/4/2018 ctia Chi cyuc Thi hanh an dan sy thi xa A, tinh Binh Duong.

6. An phi phuc tham: Ong O1, 6ng H va 6ng M khong phai chiu, hoan tra
mdi ngudi 300.000 ddng tién tam Ung an phi phuc tham da ndp theo cac Bién lai
thu tién s6 0020335, 0020336, 0020337 cling ngay 25/10/2018 cuiia Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa A, tinh Binh Duong.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan sy; thoi hi€u thi hanh an duogc thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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- TAND thi xid A,
- Chi cuc THADS thi xa AvaF;
- Cac duong sy;

- Luu: T6 HCTP, Toa KT, HSVA.

Tran Thi Nhan
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