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Ban 4n s6: 223/2025/DS-PT
Ngay 17— 6-2025
V/v tranh chip hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phdan Héi dong xét xir phiic tham gém co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang

Cdc Tham phdn: Ba Pinh Cam Dao.

Ba Chau Minh Hoang.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai c{ién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 5 va ngay 17 thang 6 nam 2025, tai try so Toa an nhan dan
tinh Ca Mau xét xtr phtiic tham céng khai vu an dan su thu 13’/‘ SO: 54/2Q24/TLPT—
DS ngay 20 thang 02 nam 2025 vé€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén su dung dat”.

Do ban an dan su so tham sd: 06/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 ndm 2025
cua Toa an nhan dan huyén Thaoi Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham so: 97/2025/QD-PT ngay 17
thang 3 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don: 1/ Ong Poan Van H, sinh nim 1985;

2/ Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1986
Dia chi cu tri: Khom C, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau;

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua ong Doan Van H la nguyén don: Ong T6
Vin C, sinh ndm 1992. ja chi cu tri: 4p N, x4 T, huyén C, tinh Ca Mau (ving mit
ngay 17/6/2025).

Nguwoi dai dién theo 11y quyén ciia ba Nguyén Thi L la nguyén don: Ba To
Hoéng P, sinh nim 1984. Pia chi cu tri: sé B, duong A, khém A, phuong H, Tp C,
tinh Ca Mau (c6 mat).

- Bi don:

1/ Ong Tran Van T, sinh nim 1985 (chét)

Nguoi ké thira quyén, nghia vu t6 tung ctia 6ng Tran Van T:
+ Ba L& Thi N, sinh ndm 1963 (me 6ng T);



+ Ong Tran Vin B, sinh ndm 1963 (cha 6ng Thiam);

Cung dia chi cu tra: Ap A, xa T, huyén T, tinh Ca Mau.

+ Ba Tir Cam T1, sinh nam 1987 (vo 6ng T);

+ Chau Tran Anh T2, sinh 2008 (con 6ng T, ba T1);

+ Chau Tran Duy L1, sinh 2012 (con 6ng T, ba T1)

Nguoi dai dién hop phéap cho Tran Anh T2 va Tran Duy L1: Ba Tir Cam T1
(me rudt)

Cung dia chi cu tra: Ngon K, Ap F,xa T, huyén T, tinh Ca Mau,;

2/Ba Tur Cam T1, sinh nam 1987 (ving mit).

Dia chi cu tra: Ngon K, Ap F, xa T, huyén T, tinh Ca Mau,;

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

Ong Tran Vin B va ba Lé Thi N (vo 6ng B) 1a cha me rudt ong T (véang
mat).

Dia chi cu tri: Ap A, xd T, huyén T, tinh Ca Mau;

Nguoi khang cdo: Ong Poan Vin H va ba Nguyén Thi L, 13 nguyén don
trong vu an.

NOQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va trong qua trinh giai quyét vu an va tranh tung tai
phién toa, cac duong su trinh bay: Vao ngay 23/6/2022, Ong T, ba T1 co ky hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat cho éng H, L véi Gia 110.000. 000d/cong
x 12 cong = 1.320.000.000d. Ngay khi ki hop dong di giao nhan sé tién la
400.000.000d, nhung sau thoi gian bén ban da giao lai bén mua 50.000.0004d vi 1y
do bén ban chua hoan thanh xong thu tuc nhén tang cho quyén sir dung dat mang
tén ong T, ba T1 nén gui lai 50.000.000d va con chd thém thoi gian tam 03 dén 6
thang.

Thong tin thua dat tranh chap theo hop dong mua ban la phan dat thudc thira
95, 96 t& ban d6 s6 17, dugc cap glay ching nhan quyen su dung dat sd phat hanh

E 0179361 (0179369 - sb theo hd so sao luc S6 cip gidy ching nhan quyén sir
dung dét l1ap ngay 25/11/1994).

Nay da kéo dai thoi gian ma bén ban dat 1a 6ng T, ba Tl khong tién hanh
xong vigc chuyen giao quyén su dung dat qua cho 6ng H, ba L, dé ong H, ba L
thanh toan dut diém sb tién con lai 970.000.000d cho viéc giao dich mua ban dat
néu trén.

Do do6, ong H, ba L yéu cau xem xét giai quyet budc vo chong ong Tran Vian
T cung vo la ba Tu Cam T1 tiép tuc thue hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat tai thira dat 95, 96 to ban dd sd 17, dién tich 15.520m? dat qua cho 6ng H,
ba L.

Néu khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
néu trén thi budc 6ng T, ba T1 hoan lai cho vo chong ong H, ba L sb tién
350.000.000d d3 nhan va sb tién phat cho viéc boi thuong theo hop dong mua ban



dat da giao kéo giira hai bén 1a 350.000.000d theo dung Piéu 1 ciia Hop dong giao
dich da ky két ngay 23/6/2022.

Tai phién toa ba P, ong C la nguoi dai dién cho 6ng H, ba L 1a nguyén don
trinh bay: Xin rat lai ndi dung, néu khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén thi budc éng T, ba T1 hoan lai cho vg chong
ong H,ba L sb tién 350.000.000d d3 nhan va s tién phat cho viéc boi thuong theo
hop ddng mua ban dat di giao kéo giira hai bén 13 350.000.000d theo dung Piéu 1
ctia Hop ddng giao dich da ky két ngay 23/6/2022.

Dong thoi yéu cau tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong dit 1ap ngay
23/6/2022, yéu cau ngimg phién toa dé tién hanh do dac phan dét dién tich 12 cong
(twong duong dién tich 15.520m?) nam trong téng dién tich 29.270m? dung tén éng
Tran Thanh M dé giao cho éng H, ba L.

- Bi don la éng T trinh bay: Vo chong ong ba co ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voéi vQ chong 6ng H, ba L vao ngay 23/6/2022 phan dat
theo s0 cap gidy chimg nhan quyén st dung dat lap ngay 25/11/1994 tong dién tich
29.270m? dimg tén ong Tran Thanh M 14 6ng nodi cia 6ng T. Hién tai ong B la cha
ctia ong dang quan 1y, sit dung phan dat trén. Tai thoi diém ky hop dong chuyén
nhugng cho 6ng H, ba L thi ong duoc dng B cho canh tac phan dét (chi néi miéng,
khong c6 gidy to gi) dién tich khoang 20 cong. Trong lic kho khin, vo chong 6ng
mdi thoa thuan chuyén nhugng cho ong H, ba L dién tich 10 cong (trong duong
dién tich 12.960m?) x gia 110.000.000d/1 cong bang 1.100.000.000d. Ong di nhan
tién coc 1a 400.000.000d va thoa thuin dén ngay 23/8/2022 s& hoan tat thil tuc sang
tén cho 6ng H, ba L. Nhung ong c6 théa thuan thém khi nao éng co tién s& chudc
lai, nhung thoa thuan nay khong 13p thanh van ban.

Sau khi ky hop dong 6ng c6 giao cho vo chong éng H, ba L canh tac phan
dat khoang 20 cong va co6 cho tién hanh do dac phan dat chuyén nhuong 10 cong
cho 6ng H, ba L nhung khong thuc hién dugc. Khi d6 vo chéng ong H ba L ¢o6 tha
t6m, cua va phat co b va quan 1y phan dat khoang hon 01 thang. Dén khi hét han
giao két hop dong ngay 23/8/2022, nhung dng khong thuc hién duge thu tuc tach
thira cho 6ng H, ba L nén d6i bén co gip nhau dé thoa thuan chdm dut hop dong
thi 6ng H, ba L déng y. C)ng da tra lai cho 6ng H, ba L mdt phén tien dit coc 1a
50.000.000d va chuyén khoan tra tién tha tom, cua giéng va tién phat co bo 1a
14.000.000d vao ngay 24/02/2023. Pong thoi, ong H ba L di giao tra lai phan dat
cho gia dinh 6ng, hién 6ng B dang quan 1y.

Ong T xac dinh tai thoi diém vo chong ong ky hop. ddng chuyén nhuong dat
v6i ong H, ba L thi gidy ching nhan quyén st dung dat van con dung tén Ong Tran
Thanh M, hién 6ng M di chét, ong M c6 05 ngudi con nhung chét mot ngudi 1a
ong Tran Vian N1, con lai 04 ngudi 1a Tran Vian B (cha o ong T), Tran Vin T3, Tran
Vin N2, Tran Van b la nhitng nguoi thuc hang thira ké ctia 6ng M. Ong T xac
dinh khi chuyén nhuong phan dat trén, ong chua duoc sy dong v cia 6ng B va
cling khong co gidy to thé hién 6ng M hay 6ng B cho tang hay chuyén nhuong lai
cho 6ng va 6ng chua dugc co quan co tham quyén cap quyén sur dung dat ddi voi
phan dat chuyén nhugng.
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Ong T thira nhin d3 vi pham hop dong va di thoa thuan chap dat hop dong
voi vo chong ong H, ba L xong nén 6ng khong dong y tiép tuc hop dong chuyén
nhuong dat da ky vao ngay 23/6/2022, boi vi ong khong co dat dé giao. Hién ong
con nhan sd tién coc 1a 350. 000.000d s& hoan tra lai va bdi thuong theo thoa thuén
tai diéu 1 cua hop dong véi sb tién 350.000.000d, tong cong vo chong 6ng ¢ trach
nhiém thanh toan cho dng H, ba L sé tién 700.000.0004.

Déi v6i ba T1 ving mit.

Tai ban dn dén sw so tham s6: 06/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025
ciia Toa dn nhdn dan huyén Théi Binh quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Doan Van H, ba Nguyén Thi L
d6i voi ong Tran Van T, ba Tir Cam T1. Tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén
str dung dat 1ap ngay 23/6/2022 giita 6ng T, ba T1 véi 6ng H, ba L 13 v6 hiéu.

Budc 6ng T, ba T1 phai thanh toan cho dng H, ba L s6 tién 1a 700.000.000
ddng (Bay tram triéu dong).

Ngoai ra, an so thdm con tuyén vé an 1i suat cham thi hanh 4n phi va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 04/02/2025, ong H, ba L khang cdo, ndi dung yéu cau cip phuc thim
stra 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
trinh bay néu khong chap nhan khang cdo stra 4n thi yéu cau hily ban 4n so tham;
Bi don vang mat.

Y kién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat
biéu: Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan trong qua trinh giai quyét VU an;
Cua Hoi dong xét xir va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, ngudi tham gia t6 tung
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 cia
Bo luat t6 tung dan sy. Khong chap nhan khang cio cia nguyén don, sira mot
phan ban an dan su so tham s6 06/2025/DS-ST ngay 15 thang 01 nam 2025 cia
Tda an nhan dan huyén Théi Binh. Budc ba Tir Cam T1 tra cho nguyén don s6 tién
700.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét khang cdo ctia nguyén don con trong han luét dinh.

[2] Xét hop déng chuyén nhuong quyén su dung dat giira ong H, ba L va
ong T, ba T1 ky két ngay 23/6/2022. Phan dat chuyén nhuong theo Glay chung
nhan quyen sir dung dat dimg tén Tran Vin M1 13 6ng ndi cta 6ng Tran Vin T,
hién nay gidy do 6ng B la cha 6ng Tham dang quéan ly. Mac du ong B c6 cho 6ng
T canh tac st dung phan dat trén, nhung viéc chuyén nhuong thi 6ng B khong
thong nhét va khong hay biét. Cu M1 chét nam 2016, cu K chét nim 2021 hai cu
chét khong dé lai di chac, cu M1 va cu K ¢6 5 nguoi con. Néu c¢6 chia thira ké thi
hang thura ké ctia cu M1 va cu K 1a céc anh, chi, em cua ong B duoc huong cho
nén 6ng T hoan toan khong c6 quyén loi gi trong phan dat chuyén nhugng. Viéc
khong lam gidy chuyén nhuong duoc 1a do ong B cha 6ng Tham khong dong v
chuyén nhuong. Sau khi ky két hop dong, ong H, ba L da dua tién coc cho ong T,
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ba T1 sd tién 400.000.000 ddng va cam két thoi han thuc hién hop dong ngay
23/8/2022. Nhung dén ngay 06/10/2023 6ng T va ba T1 c¢6 chuyén khoan tra lai
cho vo chong 6ng H, ba L s6 tién 50.000.0000 dong va s6 tién 14.000.000 dong do
ong H ba L dau tu dé nudi tom trén phan dat. Viéc chuyén nhuong chua duoc co
quan c6 tham quyén chung thuc va chua dugce ding ky theo quy dinh cua luat dat
dai.

Nhu vay, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giita ong H, ba L véi
ong T, ba T1 di duoc thoa thuan chdm dit 13 phu hop voi 10i trinh bay cua ong T
tai phién toa so tham, tai thoi diém xac 1ap hop dong chuyén nhuong dat lap ngay
23/6/2022 dién tich 12 cong (twong duong dién tich 15. 520m?) phan dat nay nam
trong thira 95, 96 to ban d6 s6 17, duogc cap glay ching nhén quyén sir dung dat sO
vao s6 13363, sd phat hanh 0179369, theo hé so cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat 1ap ngay 25/11/1994 téng dién tich 29.270m? dung tén 6ng Tran Vian M1
1a 6ng ndi cua 6ng T. Ong B 1a con ctia cu M1 va 1a cha ciia 6ng T ciing 13 hang
thira ké cua 6ng M1 chua dugc ding tén thira ké quyén sir dung dat ciia 6ng M1
chét dé lai. Theo nhu nguyén don trinh bay thi 6ng T dugc thira ké da duoc 6ng
MI va déng B ting cho dat, thyc chat khong c6 chung cr gi dé ching minh cy M1
cho dat ong T. Hon nita khi dit coc chuyén nhuong cc bén ciing khong thé hién rd
Vi tri tr can phén dat, do d6 khong thé do dac vi tri, dinh gid duoc phﬁn dat, tai cép
so tham nguyén don c6 yéu cau do dac nhung cép so tham da c6 thong bao phan
dat dung tén 6ng M1, nén khong thé tién hanh do dac dugc. Tai don kién nguyén
don yéu cau tlep tuc thu:c hién hop dong, néu khéng thyuc hién dugc thi budc bi don
bdi thudng s tién 13 700.000.000 déng, cho nén 4n so tham khong do dac 1a ¢ co
SO

Tai phién toa phuc thAm nguyén don c6 cho 13 nguyén don c6 cat mot cin
choi 14 trén dat, hién nay can choi 14 khong con, xét thay tai cAp so tham nguyén
don khong dat ra yéu cau bdi thuong thi¢t hai, cling khong dit ra viéc boi thuong
chdi 14 nén khong co6 can ctr xem x¢ét, hon nira hai bén cing dé thoa thuan phan tién
nguyén don da dau tir vao phan dat gdm tién phét co, cai tao dat, tha tom, cua
gidng vai s tién 1a 14.000.000 ddng. Phia bi don da chuyen khoan tra sb tién nay
cho nguyén don di nhan lai va nguyén don giao lai phan dat cho bj don.

[3] Sau khi phat sinh tranh chép 6 ong T da thoa thuan cham dat hop dong voi
vo chong 6 o6ng H, ba L xong, nén ong T dong ¥ boi thuong theo thoa thuan tai Piéu
1 ctia hop dong véi 6 tién 350.000.000 ddng bang véi so tién ma éng da nhén 13
350.000.000 dong. Tong cong vo chdng dng cd trach nhiém thanh toan cho 6ng H,
ba L s6 tién 700.000.000 dong.

An S0 tham budc ong T boi thudng hop dong 1a phu hop voi quy dinh cua
phap luat vé giao dich hop dong, phu hop véi Piéu 1 ciia Hop dong g1a0 dich da
ky két voi ong H, ba L 1ap ngay 23/6/2022. Pong thoi, phu hop véi ndi dung don
khai kién cua 6ng H, ba L néu khong tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén thi budc éng T, ba T1 hoan lai cho vo chéng chung t6i
sO tién 350.000.000 ddng di nhan va sb tién phat cho viéc bdi thudng theo hop
d6ng mua ban dit da giao kéo gitra hai bén 13 350.000.000 dong.
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Véi nhan dinh trén, 4n so thAm tuyén bd Hop dong giao dich ngay 23/6/2022
1a v6 hiéu. Budc ong T, ba T1 phai c6 nghia vu thanh toan cho ong H, ba L téng sd
tién 700.000.000 ddng 1 dung quy dinh.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu 4n tai giai doan phuc thim 6ng T dé chét
do tai nan giao thong. Vi vay hang thua ké thtr nhat cua ong T phai chiu trach
nhiém vé thira ké quyen va nghia vu caa 6ng T. Cép phuc thim d3 tién hanh xac
minh thi éng T chung sdng véi vo 1 ba T1, éng T chét khong dé lai tai san gi va
hang thira ké cua ong T ¢6 6ng B, ba N qué trinh 1am viéc véi 6ng B, ba N xéc
dinh 6ng T khong dé lai tai san gi, 6ng B ba N ciing khudc tir khong nhén tai san
thira ké cua ong T, do do chi can budc ba T ¢b nghia vu thanh toan cho 6ng H, ba L
1a phut hop, cho nén sira ban 4n so tham, viéc stra an 1a do khach quan.

[4] Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat dé nghi stra mot phﬁn ban an
so tham cuia Toa an nhan dan huyén Théi Binh. Budc ba T1 ¢6 trach nhiém thanh
toan cho nguyén don.

[5] An phi déan su so tham: Do khong chap nhan yéu cau cta 6ng H, ba L vé
viéce tiép tuc thuc hién hop dong nén an phi dan su so tham khong co gia ngach
ong H, ba L phai chiu. V& 4n phi dan su so tham c6 gia ngach do sira cach tuyén an
nén ba T1 phai chiu s6 tién 32.000.000 déng theo quy dinh.

[6] V& an phi dan su phic thim: Ong H, ba L phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH

Can cir khoan 2 Piéu 308 cua Bo ludt td tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khong Chap nhan khang cio cta ong Poan Vin H, ba Nguyén Thi L.
Stra mot phan ban an dan sy so thim s6 06/2025/DS-ST ngay 15 thang 01
nam 2025 cua Toa an nhan dan huyén Thadi Binh, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

1. Khong c}}ép nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Doan Van H, ba Nguyén Thi
L d()i vo1 Ong Trén‘ Van T, ba Tir Cam T1 vé viéc tiép tuc thuc hién hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 23/6/2022.

Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 23/6/2022

gitra dng T, ba T1 v&i 6ng H, ba L 1a vo hiéu.
~ Bugc ba Tir Cam T1 phéi thanh toan cho éng H, ba L s0 tién 700.000.000
dong (Bay tram tri¢u dong).

Ké tir ngay ong H, ba L c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba T1 khong thi
hanh xong khoan tién néu trén thi con phai chiu ldi sudt theo mirc lai sudt quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 Bo ludt dan su.

2. An phi dan su so thim: Ba T1 phai ndp sé tién 32.000.000 dong (chua

nop). Ong H, ba L phai ndp an phi dan su so tham khong co gia ngach 50 tlen
300.000 dong. Ngay 27/6/2024, 6ng H, ba L da du ndp tam Gng an phi sb tién
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300.000 dong, lai s6 0016311 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Théi Binh.
Pugc chuyén thu.

3. An phi dan su phuc tham: Ong H, ba L phai chiu 300.000 dong, ngay
04/02/2025 d3 du ndp sb tién 300.000 dong, lai sé 0016794 tai Chi cyc Thi hanh
an dan sy huyén Tho1 Binh. Pugc chuyén thu.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh dan dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dn dan
sw ¢6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi
hanh an ddan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sat nhan dan tinh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T()A
- Toa an nhan dan huyén Thoi Binh; °

- Chi cuc THADS huyén Thoi Binh;

- Cac duong su; (Pa ky)

- Luu hé so;

- Lwu an van;

- Luu VI(TM:TANDTCM,). .
Dwong Hung Quang






