TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HN Doc lap- Tu do- Hanh phuc

Ban an s6: 103/2020/DS-PT
Ngay: 12/05/2020
VIV: Tranh chdp quyén sir dung ddt.

, . N}}AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HN

- Thanh phan Hoi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thu Hong.

Cdc Tham phén: 1. Ba Nguyén Thi Thu Hang;

2. Ba Tran Thj Lién Anh.

- Thu ky phién toa: Ong Lé Minh Puc - Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd HN.

- Pgi dién Vién kiém sdat nhan din thanh phé HN tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thuy Ha - Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phé HN xét
xt phiic tham cong khai vu 4n dan su thu 1y so 455/2019/TLPT-DS ngay
30/12/2020 vé viéc “Tranh chdp quyén sir dung dat”

Do ban an so tham sb 19/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nim 2019 cia
Toa an nhan dan huyén P X, Thanh ph6 HN bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sd 14/2020/QD-PT ngay
21 thang 01 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa din su phic thdm sb:
29/2020/QD-PT ngay 14 thang 02 nam 2020; Thong bao vé viéc mé lai phién
toa s6 114/2020/TB-DS ngay 26/02/2020; Thong bao vé viéc mé lai phién toa so
226/2020/TB-DS ngay 23/04/2020; gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong P V C, sinh nam 1960; béng ky ho khau thuong tra
va cu tra tai: Thon S T, x4 S H, huyén P X, Thanh phé HN; Ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phdp ciaong PV C: Luatsu NTTH valuatsu N T T - Cong ty
luat TNHH thyc hanh N C.

2. Bi don: BAT T K T, sinh nam 1952; Piang ky ho khau thudng tra va cu
tra tai: Thon S T, xa S H, huyén P X, Thanh phé HN; Nguoi dai dién theo uy
quyén ciaba T TK T 1a: Anh P T N S, sinh nam 1983; Dang ky ho khau thuong
tr va cu tra tai: Thon S T, xd S H, huyén P X, Thanh ph6 HN.

3. Nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. BaP T N, sinh nam 1953; Pang ky ho khau thuong tra va cu tru tai:
Thon D P, xa T D, huyén P X, Thanh phd HN;



3.2. Ba P T H, sinh nam 1956; bBang ky hd khau thuong tra va cu tra tai:
Thon S T, xa S H, huyén P X, Thanh phé HN;

3.3. Ba T T N, sinh nim 1963; Pang ky ho khau thuong tra va cu trd tai:
Thon S T, xa S H, huyén P X, Thanh phé HN;

3.4. Anh P T N S, sinh nam 1983; Pang ky ho khau thuong tra va tra tai:
Thon S T, x4 S H, huyén P X, Thanh phé HN;

3.5. Chi P T C, sinh nam 1976; bang ky ho khéu thuong tra va tru tai:
Tiéu khu P G, thi tran P M, huyén P X, Thanh phd HN; Nguoi dai dién theo uy
quyén ciachiP TC: AnhP TN S.

3.6. Chi P T H, sinh nam 1979; Pang ky ho khau thuong tra tai: S6 78, to
7, cum 2, phuong B, quan T H, Thanh phé HN; Cu tra tai: S nha 175B A DV,
phuong P T, quan T H, Thanh phé HN. Nguoi dai dién theo iy quyén: Anh P T
N S.

3.7. Chi N T T N, sinh nam 1985; ho khau thuong tra va tra tai: Thon S T,
xa S H, huyén P X, Thanh phé HN. Nguoi dai dién theo Gy quyén cta chi P T H:
AnhPTNS.

3.8. Ong N T T, sinh nam 1952; Ho khau thuong trii va cu tra tai: Thon S
T, xd S H, huyén P X, Thanh phé HN.

3.9. Ba N T T, sinh nam 1957; Pang ky hd khau thuong tra va cu tru tai:
Thon S T, x4 S H, huyén P X, Thanh phé HN. Ngudi dai dién theo iy quyén cua
baNTT:OngNTT.

3.10. Chi N T L, sinh nam 1979; PBang ky ho khau thuong tra va cu tra
tai: Thon S T, xd S H, huyén P X, Thanh phd HN. Nguoi dai dién theo iy quyén
ciachiNTL:OngNTT.

3.11. Anh N V M, sinh nim 1984; Pang ky ho khau thuong tri va tra tai:
Thon S T, xd S H, huyén P X, Thanh phé HN. Nguoi dai dién theo uy quyén:
OngNTT.

3.12. Anh N V V, sinh nam 1986; dang ky ho khau thuong tra va tra tai:
Thon S T, x4 S H, huyén P X, Thanh phé HN. Ngudi dai dién theo iy quyén cua
anhNV M: OngNTT.

3.13. Uy ban nhan dan huyén P X, Thanh phd HN; Dia chi: Thi tran P X,
huyén P X, Thanh pho HN; Ngudi dai dién theo phap luat 1a: Ong T C T - Phé
Chu tich phu trach diéu hanh Uy ban nhan dan huyén P X; Ngudi dai dién theo
iy quyén: Ong N T C - Phé Chu tich va 6ng B T C - Phé Truong phong Tai
nguyén va Moi truong huyén P X.

3.14. Uy ban nhan dan x4 S H, huyén P X; Dija chi: X4 S H, huyén P X,
Thanh phé HN; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong N M T - Chua tich UBND x3;
Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong B V T - Pho chu tich UBND xA.

4. Ngueoi lam chirng: Ong N 'V P, sinh nam 1955; Pang ky ho khau thuong
tra va tri tai: Thon S T, xa S H, huyén P X, TP HN.

NOI DUNG VU AN

Theo bén an so thim, ndi dung vu an nhu sau:

Tai don khéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don - éng P
V C trinh bay:



B6 me ong la cu PV X, sinh ndm 1922, chét nam 1999. Me onglacuPT
C, sinh nim 1920, chét nim 1969. B6 me 6ng sinh duoc bdn (04) ngudi con
gém: 1/ Ong P N T, sinh nam 1948, chét nim 1984 (ong Tcovolaba TTK T
vacacconlaPTC,PTH,PTNS);2/BaPTN;3/BaPTHvaodng-PVC.
Cu X, cu C khong c6 vo, chéng hoac con nudi, con ri€ng nao khac.

Sinh thoi, bé me ong ¢ tai san 14 nha dat nam tai Thon S T, x3 S H,
huyén P X, Thanh phé HN. Theo ban dd nim 1982 1a thira dat s6 09, dién tich
313m? dimg tén chu sir dung 1a cu P V X. Theo ban d6 nim 2001 1a thira dat s6
255 dién tich 308.4m? & Thon S T, xd S H, huyén P X, Thanh phé HN (sau day
goi tit 1a thira dat sb 255). Trén dit co6 ngdi nha cip bén lop ngodi do bdn (04)
gian, bép, bé nudc, san gach.

Nam 1969 cu C chét khong dé lai di chuc.

Ngay 20/11/1994 am lich (ttrc ngay 22/12/1994 duong lich); Cu X 1ap di
chac phan chia dé lai nha dét trén cho 6ng vaba T T K T v6i ndi dung: Ba T
dugc chia nira dat ndm vé phia Bic con ong duogc chia nira dit nam vé phia
Nam. Ranh gioi dat 6ng va Ba T duoc phan chia tinh tir dau hoi ngdi nha cap
bbn thang ra dén ngd xoém. Trén dat Ba T duoc chia c¢6 ngdi nha cap bon lop
ngodi do bdn gian (tri gia 4.000.000 déng) va bép, bé nudc, san gach (do di cii
hong, d6 nat nén xac dinh khong con gia tri). Trén dat 6ng duoc chia khong co
tai san gi gan lién voi quyén str dung dat. Do dat Ba T dugc chia ¢6 ngdi nha cap
bbn trén dat duge Cu X xéac dinh tri gia 4.000.000 dong nén Ba T phai thanh
toan tra cho 6ng 1.000.000 dong va tra cho ba N 1.000.000 dong (thoi diém d6
ba N chua di lay chong, dang & cung Cu X tai nha dat nay). Di chiic duoc 1ap
thanh van ban c6 su théng nhét cua cac hang thtra ké cia Cu X, cu C la ong, ba
N, ba H, Ba T. Moi nguoi déu ky tén tai ban di chiic. Pén nam 1999 Cu X chét,
di chuc c6 hiéu luc.

Nam 2001, ong N T T dit van dé v6i éng d6i toan bd nha dat Cu X di
chuc dé lai cho 6ng va Ba T lay thia dat s6 47, to ban d6 nim 2001 (nay 1a thira
dat so 04, to ban d6 04 nim 2014) ¢ khu vuc cau G, Thon S T, xd S H, huyén P
X, Thanh phé HN c6 dién tich 173.3m? (sau day goi tat 1a thira dat s 04). Do
thoi diém d6 Cu X méi chét nén ong khong dong ¥ y doi dat.

Pén nam 2002, 6ng no6i voi Ba T dong y doi dat. Sau d6, Ba T gap ong T
thoa thuan vé viéc d6i dat va 1ap van ban “Pon chuyén d6i dat ¢” ngay
04/10/2002. Ong khong tham gia budi d6i dat ngay 04/10/2002. Sau d6, Ba T
n6i lai cho dng biét vé viéc doi dat giira hai bén da xong va dua cho 6ng vin ban
“Don chuyén d6i dat ¢ ngay 04/10/2002 dé 6ng ky vao van ban d6i dat nay. Ba
T néi da bo ra 18.000.000 dong dé tra cho ong T. Tai thoi diém doi dat thi thia
dat s6 04 ciia 6ng T da t6n thanh nén cao khong phai ton tao thém.

Nam 2003, Ba T xdy dung ngdi nha bé tong kién ¢ nam vé ntra phia Béc
thira dat s6 04. Khi Ba T dao mong xay nha, 6ng da c6 y kién voéi Ba T vé xay
nha trén dién tich dat nhiéu hon phén dat con lai (cu thé chiéu ngang ca thua dat
1a 8,5m thi ngodi nha Ba T xay trén 1a 4.5m, chiéu ngang nira dat con lai 1a 4m);
Ba T bao 6ng dé cho xdy nhu vay do di thué thiét ké khong stra duge. Nam
2004, Ba T xay xong nha.



Tir ndm 2005, 6ng nhiéu 1an dé nghi Ba T lam gidy to phéan chia thia dét
s6 04: Thanh to4n véi nhau vé sd tién 18.000.000 déng ma Ba T da bo ra tra cho
ong T khi d6i dat va sb tién 1.000.000 dong ma Ba T phai tra cho ong;
1.000.000 ddng phai tra cho ba N theo di chic cua Cy X. Tuy nhién, Ba T
khong c6 quan diém cu thé ma chi dé nghi 6ng ban phan dét con lai cia thira dat
s0 04 cho Ba T nhung 6ng khong dong ¥ ban dit.

Sau d6, chi em ong nhiéu lan tién hanh hop gia dinh dé giai quyét nhung
déu khong c6 két qua nén 6ng di co6 don d& nghi UBND x3 S H giai quyet Do
UBND xa S H hoa giai khong thanh nén 6ng da khoi kién ra Toa an yéu cau giai
quyét phan chia thira dat sé 04, budc ba T T K T phai tra ong % thira dt nay
dién tich 86.65m? ndm & phan dat con lai & phia Nam thira dét.

Theo Bién ban thAm dinh thi phén dat ong duogc chia theo di chuc cua Cu
X tai thira dit sb 255 c6 dién tich 163m?; hién trang phﬁn dat Ba T duoc chia
theo di chtc cua Cu X ¢6 dién tich 138m?.

Ong c6 quan diém: Do ba N cho ong sb tién 1.000.000 dong ma ba N
duoc hudng theo di chiic caa Cu X, cong véi s6 tién 1.000.000 déng 6ng duoc
huong theo di chuc ciia Cu X ma Ba T phai tra 6ng nhung dén nay chua thanh
toan tra nén phan di san ngdi nha cap 4 caa Cu X di chuc chia cho Ba T vén c6
Y5 gia tri ngdi nha phan cua 6ng. Ngoai ra, dién tich dat 6ng duoc chia theo di
chic ctiia Cu X nhiéu hon dién tich dat Ba T duoc chia nén khi doi 1y thira dat
s6 04 thi phan cta 6ng nhiéu hon phan cta Ba T tai thira dat nay. Tuy nhién, ong
chi dé nghi Toa an giai quyét budc Ba T tra 6ng % dién tich hién trang cta thira
dat s6 04 1a 87.7m? nam vé phia Nam thira dat. Vé so tién 18.000.000 dong Ba T
b6 ra tra cho ong T khi doi dat thi 6ng c6 quan diém thanh toan tra cho Ba T %
s6 tién nay 13 9.000.000 dong.

Pbi voi dién tich 96.98m? dat 1an dat cong nam vé phia Tay thia dat so
04, do dién tich dat nay khong hop phap nén ong khong dé nghi Toa an giai
quyét.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd, 6ng dé nghi giai quyét theo quy
dinh phap luat.

Tai phién toa 6ng P V C van giit nguyén yéu cau khai kién.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, bi don -ba TTK Tdoanh P TN S la
ngueoi dai dién theo ity quyén trinh bay:

Ba thong nhat véi trinh bay ciia P V C vé ngudn goc nha dét tai thira dat
s6 255 ciing nhu vé quan hé hon nhan ciia vo chong Cu X, cu C; Huyét thong
cac con cua Cu X, cu C va di chic cua Cu X 1ap ngay 20/11/1994 am lich (tuc
ngay 22/12/1994 duong lich).

Sau khi Cy X chét nam 1999 thi di chiic ¢6 hiéu luyc; Pén nam 2002, 6ng
C dd n6i miéng cho ba phan dat éng C dugc huong theo di chuc cia Cu X. Ba
da tra cho ba N so tién 1.000.000 dong theo di chuc cua Cu X; Viéc tra tién
khong c6 van ban, gidy to, tai liéu, chimg clr gi va ba ciing khong nho tra tlen ba
N thoi gian nao. Ba va 6ng C cung da thoa thuan trir s6 gach voi sO tién
1.000.000 déng ma ba phai tra cho ong C theo di chiic ciia Cu X; Viéc thoa
thuan nay chi n6i miéng khong c6 gidy to, tai liéu, chung cur gi.



Nam 2002, ba da doi thira dat s6 255 néi trén cung toan bo tai san gan lién
v6i quyén sir dung dat 14y thira dat sb 04 caa 6ng N T T. Viéc d6i dat giita ba
v6i ong T dugc 1ap thanh vin ban “Pon chuyén dbi dat ¢ ngay 04/10/2002,
chinh éng C di ky tai vin ban ddi dat nay. Khi d6i dat thi gitta ba v6i 6ng T ¢o
thoa thuan nha dét tai thira dat s6 255 tri gia 30.000.000 ddng con thira dat sb 47
tri gia 50.000.000 déng nén ba phai tra thém cho 6ng T 20.000.000 dong. Tuy
nhién, 6ng T b6t cho ba 2.000.0000 déng va ba chi con phai tra cho éng T
18.000.000 ddng nén vin ban doi dat méi thé hién ndi dung ba tra cho 6ng T sb
tién 18.000.000 dong.

Nam 2003, ba xay dung ngdi nha bé téng kién cb trén mot phan thira dat
s6 47, sau d6 xdy cong tudng rao phia dong thira dat.

Do 6ng C dé cho ba phan dat 6ng C dugc hudng theo di chiic cua Cu X
nén toan bo thira dat sé 04 c¢6 dién tich 175.4m? thudc quyén st dung hop phap
riéng cua ba chir khong phai la tai san chung cua ba véi ong C. Ba khong chap
nhén yéu cau khoi kién ctia 6ng C vé viée chia thira dat nay.

Pbi véi dién tich 96.98m? dat 1an dat cong nam vé phia Tay cua thura dat
s6 47 do chua hop phap nén ba khong dé nghi Toa 4n giai quyet

Tai phién toa so tham, ngudi dai dién theo ty quyén caaba TT K T 1a
anh P T N S trinh bay:

Anh thira nhan 6ng C chua cho Ba T phan dat ong C dugc hudng theo di
chuc cua Cu X tai thira dat s6 255. Nén sau khi doi dat voi éng T thi thira dat s6
04 van 1 tai san chung cua o6ng C va Ba T. Tuy nhién, tai thoi diém d6i dat nam
2002, cic bén xac dinh nha dat tai thira dat sb 255 tri gia 30.000.000 déng (nén
phan ciia 6ng C, Ba T xac dinh mdi nguoi 12 15.000.000 dong). Con thira dat s6
04 tri gia 50.000.000 dong, song thuc té ong T bot cho Ba T 2.000.000 dong nén
thira dat s 04 con gia tri 48.000.000 dong va Ba T da bo ra s tién 18.000.000
ddng dé tra cho ong T do chénh 1éch gia tri nha dat. Vi vay, xac dinh gia tri cua
ong C va Ba T trong thira dat s6 04 tai thoi diém dbi dat nam 2002 1a: Gia tri
phan gop ctia 6ng C 1a 15.000.000 dong tuwong tmg voi 31.25%; Gia tri phan gop
ctia Ba T 1a 15.000.000 dong + 18.000.000 dong = 33.000.000 ddng tuong tmg
véi 68.75%. Tir 1y 16 nay ddi chiéu véi dién tich thira dat s6 04 13 175.4m? thi
dién tich dat ctia ong C 1a 54.81m? (tuong Gmg v4i mit tién cia dat 1a 2,595m);
dién tich dat caa Ba T 1a 120.59m?% Nhu vay, néu chia dat cho ong C thi s6 do
mit tién dat ong C duoc chia s¢€ rat hep khong str dung hi€u qua nén dé nghi Ho1
ddng xét xir giao cho Ba T dién tich dat 54.81m? ma 6ng C duoc chia va Ba T
thanh toan bang tién tra cho 6ng C gid tri ciia 54.81m? dit theo gia ma Hoi dong
dinh gia xac dinh 1a 7.000.000 déng/m? (54.81m? x 7.000.000 déng/m?) =
383.670.000 dong.

Tai thoi diém doi dat nim 2002, thi thira d4t so 04 da thanh nén cao,
khong phai ton tao thém va Ba T khong c6 cong suc duy tri, trong nom, ton tao
gi tai thira dat nay nén phia Ba T khong c6 yéu cau dbi véi ong C vé cong sirc
duy tri, trong nom, ton tao dat.

Ngoai ra van giir nguyén y kién, quan diém vé cac ndi dung khac di trinh
bay trudc d6 trong qua trinh t6 tung vu an.



Trong qua trinh giai quyét vu dn,nguoi cé quyen loi nghia vu lién quan -
ong N T T dong thoi la nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nhitng nguwoi c6 quyén
loi nghia vu lién quan khac la ba NT T, chi NT L, anh NV M, anh N V V trinh
bay:

Thira dat so 04 ¢ khu vuc cau G, Thon S T, xa S H, huyén P X, Thanh
pho HN c6 ngudn gdc cua éng va vo ong (ba N T T) dugc UBND xi S H cap
dat gidn dan nam 1989 - 1990. Vo chong ong da thuc hién nghia vu tai chinh d01
v6i thira dat nay va da ké khai quyén st dung ho‘p phap tai ban d6 dia chinh, s6
muc ké nam 2001 so thira 47 di¢n tich 173. 3m? mang tén 6ng la N T T. Nam
2001, ong co dat van dé voi ong PV C vé d6i thira dat nay lay thira dat sb 255
¢ ngudn gbe cua cu PV X (nam gan thura dat khac cua ong dé tién cho viée sir
dung dat) nhung 6ng C khong dong ¥ d6i v6i Iy do Cu X mdi chét. Nam 2002,
ong tiép tuc gip ong C dit van dé d6i dat thi ong C néi dé ban bac lai voibaTT
K T. Sau do, ngay 04/10/2002 Ba T gép 6ng thoa thuan thong nhat vé viéc doi
dat duoc 1ap thanh van ban “Pon chuyén d6i dat ¢” ngay 04/10/2002 di dugc vo
chong 6ng va Ba T ky tai vin ban nay; Lac d6, khong c6 mat ong C. Khi do6i dat,
giita 6ng voi Ba T thoa thuan toan bo nha dat ciia Cu X tri gia 30.000.000 ddng
con thira dat cua ong tri gia 50.000.000 dong nén Ba T phai tra thém ong
20.000.000 dong; Ong bét 2.000.000 dong nén thyc té Ba T chi phai tra ong
18.000.000 dong (viée tra thém tién ciing di dugc thé hién tai vin ban doi dat
con viée xac dinh gia tri dat giita cac bén chi thoa thuan miéng giita 6ng va Ba
T). Khi thoa thuan 1ap van ban do6i dat, ong co néi voi Ba T phai vé thong nhét
v6i ong C vé noi dung do6i dat nay. Khoang 01 thang sau, Ba T tra ong s6 tién
18.000.000 dong nhu thoa thudn tai van ban d6i dat va dén lic nay ong C moi
ky tai van ban d6i dat dé xac nhan viéc dong y doi dat cling nhu xac nhan s tién
18.000.000 dong da tra 6ng. Tai thoi diém do6i dat thi thira dat sd cia 6ng da
thanh nén cao xay dugc nha.

Qua trinh st dung thira dat s6 255 6ng da pha dd nha, cic cong trinh khéc
trén dat va xdy dung ngdi nha méi trén dat. Sau d6 ong da ké khai dimg tén thira
dat nay tai ban do dia chinh nam 2001, 2014. Sau nay giira 6ng véi Ba T, ong C
con 02 lan 1ap van ban xac nhan lai viéc doi dat dé ong hoan thién thu tuc ké
khai xin cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dét, cu thé 1a “Pon xin xac nhan
d6i thira dat ¢ 1ap ngay 18/8/2008, “Bién ban xac minh ngudn goc dat” lap
ngay 5/5/2017 c6 xac nhan cua UBND xa S H. Ong da hoan tat tha tyc ké khai
Xin cap Gidy ching nhan quyen sir dung dat va dang chd co quan c¢6 tham quyén
cap gidy chimg nhan quyén su dung thira dat nay.

Quan diém ciia 6ng cing vo ong (ba T) la viéc do6i dat gitta hai bén da
thue hién xong, cac bén dé ban giao dat, sir dung & 6n dinh tir nam 2002 dén nay
khong ¢ tranh chip vé viéc doi dat nén vo chong ong dé nghi Toa an ghi nhan
hiéu luc phéap luat cia giao dich ddi dat, ngoai ra vo chong ong khong co yéu
cau hay dé nghi gi khac.

Chi NTL,anh NV M, anh NV V Ia cic con cua vo chdng ong, déu co
quan diém thaa dat sé 04 c¢6 ngudn goc thudc quyén sir dung hop phap cua vo
chong 6 ong, cac con dng khong c6 cong st tao lap, duy tri, phat trién gi dbi véi
thira dt nay nén vo chong ong co toan quyén quyét dinh viéc d6i dat véi ong C,



Ba T. Cac con 6ng déu dé nghi Toa an ghi nhan hiéu luc phap luat cua giao dich
d6i dat nay va khong c6 yéu cau hay dé nghi gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn,nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan -
ba P T N trinh bay:

Ba théng nhat véi trinh bay ciia P V C vé ngudn gbc nha dét tai thira dat
s6 255 ciing nhu vé quan hé hon nhan cta vo chong Cu X, cu C, huyét thdng céc
con cua Cu X, cy C va di chic cua Cu X 1ap ngay 20/11/1994 am lich (tic ngay
22/12/1994 duong lich).

Ba cong nhan hi¢u lyc di chic cua X 1ap ngay 20/11/1994 am lich (tuc
ngay 22/12/1994 duong lich). Dong thoi céng nhan hiéu luc vé giao dich ddi dat
gitra Ba T, ong C véi 6ng T.

Pbi véi s6 tién 1.000.000 dong ma Ba T phai thanh toan tra ba theo di
chic cta Cy X thi ba khang dinh Ba T chua thanh toan tra ba s tién nay. Quan
diém cta ba 1a chuyén cho 6ng C so tién ky phan ba dugc hudng 1.000.000
d6ng nay. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau, hay dé nghi gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan -
ba P T H trinh bay:

Ba théng nhat véi trinh bay ciia P V C vé ngudn gbc nha dét tai thira dat
s6 255 ciing nhu vé quan hé hon nhan cta vo chong Cu X, cu C, huyét thong céc
con cua Cu X, cu C va di chiic ciia Cy X lap ngay 20/11/1994 am lich (tirc ngay
22/12/1994 duong lich).

Ba cong nhan hi¢u lyc di chic cia X 13p ngay 20/11/1994 am lich (ttc
ngay 22/12/1994 duong lich). Pong thoi cong nhan hiéu luc vé viéc doi dat gitra
Ba T, 6ng C véi ong T. Ngoai ra ba khong c6 yéu cau, hay dé nghi gi khac.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan -
anhPTNS,chiPTC, chiPTH, chi NTTN déudo anh P TNS lam dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Anh va chi P T C, chi P T H 1a con ctia 6ng P N T (d4 chét nim 1984), ba
TTKTvalachdungicuPV X, cuP TC.

Anh cung chi C, chi H thdng nhét véi trinh bay ctia ong P V C vé ngudn
gbc nha dat tai thira dat s6 255 ciing nhu vé quan hé hon nhan cua vo chong Cu
X, cu C, huyét thong cac con ciia Cu X, cu C va di chuc cia Cy X 1ap ngay
20/11/1994 am lich (torc ngay 22/12/1994 duong lich).

Anh va cac chi C, H cong nhan hi¢u lyc di chic cia X lap ngay
20/11/1994 am lich (tac ngay 22/12/1994 duong lich). Pong thoi cong nhan
hiéu luc giao dich doi thira dat c6 ngudn goc cua Cu X voi thira dat sé 04 cua
ong T.

Vi vay, véi tu cach 1a ngudi cé quyén loi nghia vu lién quan thudc hang
thira ké thir nhat ctia 6ng P N T, thi anh, chi C, chi H khong c6 yéu cau hay dé
nghi gi vé di chuc ciia Cu X ciing nhu viéc doi dat.

Anh cung voanh lachi N T T N dang 6 cing m¢ anh ba T T K T tai nha
dét thira dat s6 04, vo chéng anh cling nhu chi C, chi H khdong c6 cong stic ton
tao, duy tri, phat trién gi d6i voi nha dat nay.



Vo chong anh va chi C, chi H khong c6 yéu cau, hay dé nghi gi d6i véi
thira dat s6 04 cung tai san gan lién v6i quyén sir dung dat.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan -
UBND huyén P X trinh bay:

Tai cong van s6 1839/UBND-TNMT ngay 30/10/2019 cia UBND huyén
P X thé hién:

Ngué)n gbc thira dat sb 04, t& ban dd 04 nam 2014 (thira dat sb 47, dién
tich 173.3m?, to ban d6 s6 03 ndm 2001) nhu sau: Tai ban d6 nam 1982 thé hién
vi tri thura dat nay van thudc dat cong do UBND x4 S H quan ly. Den nam 1990
-1991, UBND x& S H giao cho ong N T T thua dat nay. Ban do s6 muc ké nim
2001 thé hién tai thira dat s6 47, dién tich 173.3m? t& ban d6 sb 03 mang tén 6ng
N T T c6 sd do: Canh phia Béng tiép giap duong giao thong lién xa cé kich
thude 8.2m; Canh phia Tay tiép giap dat cong co kich thudc 7.99m; Canh phia
Nam tlep giap thura dat s6 46 co kich thudc 21.29m; Canh phia Bic tlep giap
thira dat 80 48 co kich thudc 20.96m. Ban d6, s6 muc ké nam 2014 thira dat trén
mang sd thira 04 thudc to ban d6 sé 04 dién tich 278.9m? dung tén st dung ba T
T K T ¢6 s6 do: Canh phia bong tiép giap duong giao thong lién xa co kich
thudce 8.49m; Canh phia Tay tiép giap dat cong co kich thude 8.49m; Canh phia
Nam tlep giap thura dat s6 03 co kich thudc 33m; Canh phia Bic tiép giap thua
dat sd 158 ¢o kich thudc 32.06m. Mic du ban do dia chinh nim 2014 thé hién
thira dat co dién tich 278.9m? Tuy nhién, dién tich nay I do hién trang sir dung
dat da bao chum ca dat cong do UBND x4 S H quén 1y vé phia Tay thira dat c6
nguodn gc duge UBND x3 S H giao tir nim 1990 - 1991, cu thé: Dién tich dat 1a
181.92m? (trong d6 phia Pong c6 s6 do 8.49m, phia Tay c6 s6 do 8.74m, phia
Nam c6 s6 do 21.29m, phia Bac c6 s6 do 20.96m); Dién tich dat lan chién dat
cong chua duge cong nhén quyén st dung dat 13 96.98m? (trong do: Canh phia
Nam s6 do 11.39m, canh phia Tay co6 s6 do 8.49m, canh phia Bic ¢6 s6 do 11m,
canh phia Pong giap phan dat dugc cong nhan quyén st dung dat 1a 8. 74m).

Nam 2002, 6ng N T T doi thira dat néu trén voi ba T T K T dé lay thua
dat sb 255 mang tén cu P V X. Vi¢c ddi dat trén dd duoc UBND x4 S H va cac
ho gia dinh c6 lién quan ky, x4c nhan viéc chuyén doi dat.

Vé hién trang s dung tai thira dét s 04, to ban d6 04 nam 2014: Trén co
s& két qua do dac hién trang thira dat s6 04 do Toa an cing UBND x3 S H va céc
thanh phan lién quan tién hanh ngay 09/7/2019 cho thdy: Hién trang cta thira dat
c6 dién tich 175.4m?, trong do: Phia dong tiép giap duong giao thong lién xa co
kich thude 8.49m, phla Tay tiép giap dat cong kich thudce 8.13m, phia Nam tiép
giap thira dat so 03 kich thudc 1a 21.29m, phia Béc tiép giap thira dat s6 158
kich thude 20.96m.

Viéc bién dong kich thude canh phia Pong, phla Tay thira dat theo hién
trang va ban d6 nam 2001, ban d6 ndm 2014 1a do sai s6 trong qua trinh do dac
cling nhu do qua trinh sir dung dat cac ho thong nhat méc gidi voi nhau trong
viée st dung dat. Hién trang st dung dat caa cac ho gia dinh on dinh, khong co
tranh chap.

Pén nay thira dat trén chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat.
Tuy nhién, thira dit c6 qué trinh sir dung va phu hop voi quy hoach sir dung dat.
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Truong hop khong co6 tranh chap thi du diéu kién cong nhan quyén st dung dat,
cong nhan quyén st dung hop phap hién trang 175.4m?.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan UBND xa S H trinh bay:

Thra dat sé 04, to ban dd sb 04 nam 2014 c6 ngudn gdc nim 1990 - 1991
UBND xa S H cip dat gian dan cho 6ng N T T, 6ng T da nop day du nghia vu
tai chinh dbi v6i thira dat nay. Vi vay, tai ban d6 dia chinh nam 2001 va s6 muc
ké s6 muc ké thong ké dién tich dat dai lap ngay 31/12/2001 thé hién tén chu st
dung dit laong N T T dién tich la 173. 3m? Sb do cac chiéu tlep gidp: Phia
Poéng giap duong lién xi s6 do 8.2m, phia Tay giap dat tap thé s do 1a 7.99m,
phia Nam giap thira dat s6 46, c6 sb do 12 20.96m, phia Bic giap thira dat sb 48
c6 6 do 1a 21.29m.

Pén nam 2002, ong T doi thira dat nay lay thira dat s6 255 dung tén chi
st dung 1a cu P V X. Vi vay, tai s6 muc ké lap nam 2011 theo ban dd dia chinh
nam 2001 thé hién tén s dung dat 1aba TTK T.

DPén ban db nam 2014 thia dat trén mang sb thira sb 04, thudc to ban dd
s6 04 dién tich 278.9m? dung tén st dung ba T T K T. Thira dét c6 s6 do cac
chiéu tiép giap la: Phia Pong giap dudng lién xi s6 do 8.49m, phia Tay giap dat
tap thé s6 do 1a 8.49m, phia Nam giap thtra dat s6 03 c6 sb do 1a 33m, phia Bic
giap thira dat s6 158 ¢6 sd do 1a 32.06m. Mic du ban d6 dia chinh nam 2014 thé
hién thira dat c6 dién tich 278.9m? Tuy nhién, dién tich nay 1a do hién trang su
dung dat dd bao trum ca phan dat 1an chiém chua duogc cong nhén quyén su
dung nam vé phla Tay. Cu thé: Dién tich dat dugc cong nhan quyén sir dung hop
phap 1a 181.92m? (trong d6 phia Dong c6 ) do 8.49m, phia Tay c6 s6 do
8.74m, phia Nam c6 s6 do 21.29m, phia Bic c6 s6 do 1a 20.96m). Dién tich dat
l4n chiém dat cong chua duge céng nhan quyén st dung 13 96.98m? (trong d6
canh phia Nam s6 do 11.39m, canh phia Tay c6 s6 do 8.49m, canh phia Béc co
s6 do 1a 11.1m, canh phia Pong giap phan dat duoc cong nhin quyén sir dung
dat c6 s6 do 1a 8.74m).

Qua trinh td tung vu an, Toa 4n cung voi UBND x3 va cac duong sy di do
dac hién trang thira dat sb 04 cho théy: Hién trang cua thira dat thi sé do céc
canh phia Pong, phia Nam, phia Bac 1a khong c6 gi thay d6i so v6i ban d6 nam
2014; canh phia Tay hién trang cua thira dat c6 s6 do 8.13m giam 0.61m s0 vOi
ban dd dia chinh nam 2014. Dién tich dat du diéu kién dugc cong nhan quyén sir
dung hop phap 1a 175.4m?

Viéc bién dong kich thudc canh phia Pong, phia Tay thira dat theo hién
trang va ban d6 nam 2001, ban d6 nam 2014 14 do sai sb trong qué trinh do dac.
Qua trinh sir dung dat cac ho théng nhat méc gidi voi nhau, dong y ky tén tai hd
so do dac ban d6 dia chinh nam 2014; Ttr trudc dén nay khong cé tranh chap vé
mdc gidi gitta cac ho lién ké vai thira dat trén tai UBND xa S H; Cac ho lién ké
da str dung dat on dinh.

Thira dat s6 04, to ban d6 s6 04 nam 2014 chua duoc cap gidy ching nhéan
quyén st dung dit nhung d3 du diéu kién cong nhan quyén sir dung dat hop
phap theo dién tich hién trang 13 175.4m?. Vi vy, dé nghi Toa an can cir vao
dién tich tich hién trang ciia thira dat dugc cong nhan quyén st dung hop phép la
175.4m? dé lam can ctr giai quyét tranh chap dat giira Ba T véi 6ng C.



Két qua do dac hién trang thira dat 255 c6 ngudn géc ctia Cyu X d3 d6i cho
6ng N T T cho thiy hién trang thura dat nay co su thay doi hinh thé canh phia tay
va dién tich so véi ban dd dia chinh qua cac thoi ky. Tuy nhién sy thay d6i,
chénh 1éch nay 13 do phuong phap do, sai s do qua cac thoi ky ban d6 dia
chinh, cling nhu do qué trinh st dung dat cac ho da co bién dong hoic théng
nhat méc gidi voi nhau. Hién trang sir dung dat tir trudc dén nay 1a khong c6 gi
thay d6i do mdc gi6i gitta cac ho giap ranh do da sir dung, xay dung cong trinh
trén dat on dinh; Ranh gio1 phan chia 10 rang tir thoi ky Cu X la chu su dung
hop phap d6i voi thira dat nay; Tur trudc dén nay khong co tranh chip vé mbe
gidi dat gitra thira dat sb 255 voi cac ho lién ké phat sinh tai UBND xa S H.

Viéc doi dat gitta Ba T, ong C véi ong T duoc thuc hién tr nam 2002.
Qua trinh do dac ban d6 ké khai quyén str dung dét, cac bén ciing da thuc hién
ké khai quyén su dung dat tai s6 muc ké nam 2011, ban dd dia chinh va sé muc
ké nam 2014 doi v6i 02 thira dat doi nay. Sau khi d6i dét, cac bén ciing di su
dung quan 1y tr nim 2002 dén nay va khong co tranh chap gi vé viéc d6i dat
gitta Ba T, ong C voi ong T. Nam 2017, 6ng T lam thu tuc ké khai dé xin cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung thira dat da doi véi 6ng C, Ba T. UBND xa
cung da tién hanh lam viéc véi 6ng C BaT,ong T dé xac minh lam rd viéc d6i
dat nay. Tai bién ban x4c minh ngudn goc sir dung dat ngay 5/5/2017, phia 6ng
C,Ba T, ong T ciling da xac nhan viéc d6i dat. Vi vay, quan diém ctia UBND x4
S H 1a giao dich d6i dat gitta 6ng T voi Ba T, 6ng C da hoan thanh, c6 gia tri
phap 1y va c6 hiéu luc phap luat. Pé nghi Toa an cong nhan hiéu lyc phap luat
d6i voi giao dich doi dat giita ong T véi Ba T, ong C.

Nguoi lam chung ong NV P trinh bay:

Ong 14 chong ciia ba P T H va 1a con 1é cua cu P V X, P T C. Ngay
20/11/1994 am lich (tirc ngdy 22/12/1994 dwong lich), Cu X goi cac con dén
hop gia dinh, théng nhat lap di chic phan chia nha dat tai thira dat s6 255 cho
contrailaong PV Cvacondauba T T K T. Noi dung di chic dang nhu 6ng C
trinh bay. Chinh 6ng 13 ngudi duoc Cu X nho viét di chic theo ¥ chi va di
nguyén cia Cu X; Sau d6 Cu X tu doc lai di chuc va ky tén tai di chuc. Cac con
ciia Cu X 1a 6ng C, ba N, ba H, Ba T ciing d thong nhat noi dung di chiic va
cung ky tén tai di chuc. Ngoai ra, khi lap di chiic Cu X va cac con Cu X déu
théng nhat xac dinh ngoi nha cap bdn, lop ngdi dé bon (04) gian trén dat co gia
tr1 4.000.000 déng; Con bép, bé nudce, san gach do da cti héng, dd nat nén xac
dinh khong c6 gia tri.

Tai ban én so tham sé 19/2019/DS-ST ngay 11 thang 11 nam 2019 cia
Toa dan nhén dan huyén P X, Thanh phé HN da xi:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ong P V C, cu thé:

Xac dinh thira dat 47, to ban d6 s6 03 nam 2001(nay 1a thira dat s6 04, to
ban d6 s6 04 nam 2014) dién tich 175.4m? & khu vuc cau G, Théon S T, xa S H,
huyén P X, Thanh pho HN 1a tai sdn chung cuia o6ngPV Cvaba T TKT.

+ Chia cho ong PV C quyén sir dung 79.885m? dat nam trong thira dat s6
04 trén. Dién tich dat ong C dugc chia c6 cac canh: Phia Dong ti€p giap duong
giao thong lién xa cé kich thudc 3.94m, phia Tay tiép gidp dat cong co kich
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thude 3.6m, phia Nam tiép giap thira dat sé 03 co kich thudc 1a 21.29m, phia
Bac tiép giap dat Ba T duoc giao ¢ kich thudc 21.15m.

Giao cho 6ng P V C toan bo tai san gin lién véi 79.885m? dat ong PV C
dugc chia gdm: Poan tudng rao dai 3.94m x4y gach 10cm cao 0.65m phia trén
1a xién hoa sit cao 1.67m; 02 nén trang bé téng dién tich 15.16m? va 10.24m?;
doan tuong rao khong chat da cti dai 3.2m cao 1.7m; 01 cay cau duong kinh
10cm, 01 cay roi duong kinh 10cm.

Ba T T K T phai di chuyén chudng ché lam tam X gach ba vanh day mai
ton hinh chir nhat kich thudc (1.5m x 2.15m x cao 1.2m) ra khéi dién tich dat
ong P V C duogc giao.

+ Chia cho ba T T K T quyén st dung 95.515m? dat nam trong thira dat sb
04 trén. Dién tich dat Ba T duoc chia co cac canh: Phia Dong tlep giap duong
giao thong lién x& c6 kich thude 4.55m, phia Tay tiép giap dat cong co kich
thudc 4.53m, phia Nam tiép giap dat ong C dugc giao co kich thudc 1a 21.15m,
phia Bic tiép giap thira dat s6 158 c6 kich thude 20.96m.

Toan bo tai san gin lién v4i 95.515m? dat ba T T K T duge chia thudc
quyén s hitu ctaba TTK T gﬁ)m Ngbi nha 03 tang bé tong cot thép; san bé
tong 13.39m?, ban mai ton 13. 4m ; tuong rao xay gach 10cm cao 0.65m phia
trén 13 xién hoa sat cao 1.67m va cong ngd cira sit co tong chiéu dai 4.55m.

Ong P V C phai co6 nghia vu thanh toan tra cho bda T T K T gia tri
19.042m? dat va gia tri cac tai san gin lién v6i quyén sir dung dat ong P V C
duogc giao, tong so tién 1a 139.573.600 dong (Mét tram ba muwoi chin triéu lim
tram bdy ba nghin sdu tram dong). (C6 so d6 phan chia kém theo)

Ong PV Cvaba TTK T phai lam thi tuc dang ky quyén sir dung dat
v6i1 co quan ¢6 tham quyén theo dung quy dinh phép luét.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd:

Ong PV C phai chiu 3.468.800 dong (ba triéu bon tram sdu tdm nghin
tam tram déng) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho. Ong C da thuc hién xong
nghia vu d61 vo1 khoan chi phi nay.

Ba T T KT phai thanh toan tra 6ng P V C 6.531.200 dong (Sdu triéu lam
tram ba mot nghin hai tram dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Péi trir di cac khoan phai thanh toan cho nhau, thi ong P V C con phai tra
cho ba T T K T sd tién 133.042.400 ddng. (Mt trdm ba muoi ba triéu khong
trdm bon mwoi hai nghin bén tram dong).

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi, quyén khang cdo cia cac
duong su.

Sau phién toa so tham, ong PV Cvaba T T K T déu khang céo.

Tai giai doan phiic thim, cac duong su khong xuat trinh thém tai liu
chung ctr méi.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don - ong PV C trinh bay:
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Ong van giir nguyén yéu cau khoi kién, gitt nguyén y kién da trinh bay
trong qua trinh giai quyét tai Cap so tham. Ong van gitr yéu cau nho luat su N T
T Hvaluatsu N T T bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho ong.

Trudc phién toa hdm nay, Ba T va anh S ¢6 thé hién quan dlem 1a mudn
mua lai dién tich dét cua ong. Tuy nhién, day 1a dién tich dat c6 ngudn géc tir di
san cua bd me ong dé lai nén 6ng co nguyén vong dugc st dung vi ong la con
trai duy nhat cua hai Cy X, cu C con song nén ong mudn & trén dat huong hoa
dé tho cung to tién.

Khi con sbéng, b ong chia dat véi ¥ 1a cho mdi ngudi % nha va % dat,
chia theo ranh gii dat chtr khong do chia theo mét vudng. Ba T chua thanh toan
tién cho ong va ba N. Khi Toa 4an so tham do thi 6ng méi biét phan éng dugc Cu
X cho ¢6 dién tich nhiéu hon phan cta Ba T. Sau khi Cu X chét, giira 6ng va Ba
T khong co thoa thuan gi thém. Ong chua tung co y dinh hay ky gidy cho Ba T
phan dat 6ng dugc bé me dé lai. Khi Ba T dén gap ong T do6i dat thi ong khong
c6 mat. Khoang mot thang sau thi 6ng méi ky vao giay d6i dat; Ong c6 nghe Ba
T ndi viéc Ba T bu cho éng T s6 tién 18.000.000 dong chir khong ¢o chuyén
dinh gia mdi thira dat bao nhiéu tién; Trong ndi dung giay doi dat cling khong c6
noi dung nay. Ong c6 dat van dé& déi trir 2.000.000 déng va tra cho Ba T
9.000.000 dong nhung Ba T gat di. Sau khi d6i dat, giita 6ng va Ba T khong ¢o
thoa thuan 1a mdi ngudi dugc ' thira dat sé 04 nhung ca éng va Ba T, clng ca
lang déu biét cuia 6ng 4 thira dat, ong cling da nop thué caa Y thira dat tir d6 cho
dén nay.

Nam 2003, khi Ba T lam nha dién tich nhiéu hon % thira dat, 6ng da dé
nghi hop gia dinh nhiéu lan dé thanh toan tién bu dat va lap bién ban chia dat
nhung Ba T gat di khong chia dat cho 6ng ciing khong cho ong thanh toan so
tién 9.000.000 dong twong ung véi nghia vu cua ong.

Pén nay, gia dinh 6ng xac dinh day 1a dat huong hoa ciia b me 6ng dé
lai. Ong xin dugc nhén dat dé sir dung chtr khong dong ¥ ban cho Ba T. Bé nghi
Toa an giai quyét theo phap luat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua 6ng C trinh bay ban luan cu,
dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan khang cao ciia 6ng C, bac don khang céo cua
BaT.

Bi don - do anh P T N S dgi dién theo uy quyén trinh bay:

Anh van gitt nguyén cac ¥ kién da trinh bay tai Toa an so tham.

Vé nguon gbc dat thira dat s6 55 va di chic cua Cu X ding nhu ong C
trinh bay. Sau khi Cu X chét, Ba T da tra cho 6ng C va ba N moi nguoi
1.000.000 dong nhu’ng khong co gidy to.

Khi doi dat véi 6ng T, mot minh Ba T giao dich thoa thuan. Phai bu chénh
léch cho ong T 18.000.000 dong, Ba T da phai ban suat dat ¢ chd khac mai co
tién. Anh khong biét tai sao trong giay doi dat ghi so tién nay 1a “hd tro sira chira
tai san” ma khong ghi 1 bu chénh léch thira dat.

Anh xac dinh thta dat s6 04, to ban d6 04 nam 2014 13 tai san chung cua
Ba T va ong C véi ty 1¢ Ba T nhiéu hon.

Gia dinh 6ng C d3 c6 chd & khac rong rii, gia dinh anh c6 nguyén vong
mua lai phan dat cua 6ng C dé sir dung.
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BaPTN,baPTH,baTTN dong y v6i ¥ kién éng P V C di trinh bay.
~ ChiPTC,chiPTH,chiNTTN ddng y v6iy kién anh P T N S da trinh
bay.

Céc duong su khong thoa thuan duoc vé viéc giai quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sdt nhéin dan Thanh phé HN tham gia phién toa phat
biéu y kién:

V& t6 tung: Hoi dong xét xtr va cac duong sy tudn thu day du cac quy dinh
cua Bo luat t6 tung dan su tir giai doan thu Iy vu an dén phién toa xét xtr vu 4n.

V& noi dung: Sau khi phan tich cac tai liéu co trong hd so vu an va qua
trinh dién bién tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HN dé
nghi : Khang céo cua 6ng C tra lai 9.000.000 dong 1a khong phu hop vai gia tri
tai thoi diém d6i dat Khang céo cua Ba T yéu cau nhan toan b dat khong co
can ct chap nhan. D& nghi Hoi ddng xét xtr y 4n so tham.

Can cu vao cdc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién toa va
can cu két qua tranh tung tai phién toa, Ho1 déng x¢€t xur phuc tham nhan dinh:

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tb tung:

[1.1] Vé viéc thiee hién t6 tung ciia Toa dn so tham:

Vé pham vi khoi kien, quan h¢ phdp ludt: Trong vu an nay, Toa an so
tham chi thu ly yéu cau cua ong P V C vé viée yéu cauba T T K'T tra lai 6ng
thira dat s6 04, to ban d6 04 nam 2014; Ba T cho rang day 1a dat cia riéng ba.
Do vay, day 1a Tranh chdp quyén sir dung dat theo khoan 2 Piéu 26 Bo luat to
tung dan sy 2015.

Vé tham quyén: Nguyén don, bi don cung trt tai Thén S T, xd S H, huyén
P X, Thanh phd HN; Dt tranh chap ciing ¢ tai dia chi trén nén vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén P X, Thanh phd HN theo diém a
khoan 1 Piéu 35; dlem a,c khoan 1 Piéu 39 Bo luat to tung dén sy nam 2015.

Vé thi tuc tién t6 tung: Ong C da c6 Pon yéu cau giai quyét tranh chap
gui dén UBND x4 S H. Ngay 19/12/2018, UBND xa S H di t6 chtrc hoa giai véi
day du thanh phan theo quy dinh ctia phéap luat nhung hoa giai khong thanh. Do
vay, viéc thu 1y vu an 1a dam bdo thu tuc tién to tung theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 202 Luat dat dai nam 2013.

Toa an so tham da thu thap chimg cir ding quy dinh ctia Bo luét t6 tung
dan sy nam 2015.

[1.2] Vé chitng cir: Tai Bién ban vé kiém tra viéc giao ndp chimg ctr ngay
10/10/2019; Cac duong sy xac nhan céc tai ligu giao nop da day du trong ho so
vu an, khong con tai li¢u, chimg ctir nao khac can b6 sung. Cac duong sy da
dugc t1ep can toan bo tai liéu, chimg clr c6 trong hd so do hai bén duong su
cung cap va Toa an thu thap. Do vdy, nhiing tai liéu co trong hé so vu 4n ma
Toa an su dung lam can cir giai quyét du diéu kién 13 chimg c theo Diéu 92, 93
Bo luét to tung dan sy nam 2015.

[1.3] Vé khdng cdo: Ong C, ngudi dai dién theo uy quyén cua Ba T ¢ mit
tai phién toa xét xir so tham vu an ngay 11/11/2019; Ngay 25/11/2019, Toa an
so thim nhan duoc Pon khang céo cua 6ng C va Ba T. Khang cdo dam bao vé
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chu thé, hinh thirc, ndi dung va trong thoi han khang céo theo quy dinh tai Diéu
271, Piéu 272, Piéu 273 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015. Vé pham vi
khang cao, tai don khang c4o cua 6ng C, Ba T khang cdo toan bo ban an.

[1.4] Vé sur vang mdt Ciia cdc dwong su tai phién toa phiic tham:

Tai phién toa phtc tham, c6 mat ongPVC,anhPTNS,baPTN,baP
TH,baTTN,chiPTC,chiPTH,chiNTTN.

Ving mit cac duong sy khac, cac duong su da duoc triu tap hop 1€ lan
thtr hai, nén Hoi dong xét xir thdy can xét xir vang mat cac duong su theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 296 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

[2] V& néi dung vu 4n:

Ho1 déng xét xUr nhan théy ndi dung vu an nhu sau:

Ong PV CvabaTTKTduge cu PV X, (sinh nim 1922, chét nam
1999; 14 b6 dé ong C va bd chéng Ba T) di chuc dé lai tai san nha dat tai thira sd
255 dién tich 308.4m2 Trén dat c6 ngdi nha cip bdn lgp ngoi do, bon gian, bép,
bé nudc, san gach. Trong do, 6ng C dugc chia nua dat nam vé phia Nam dlen
tich 163 m?% Ba T duoc chia nira dat nam vé phia Bac véi dién tich dat 138 m2
Trén dat Ba T duoc chia c6 ngdi nha cap bdn lop ngoéi do bon (04) gian co tri gia
4.000.000 dong, bép, bé nudc, san gach (do di cii hong, do nat nén xac dinh
khong con gia tri). Trén dat ong C dugc chia khong co tai san gi gan lién voi
quyén sir dung dat. Ba T phai thanh toan tra cho 6ng C 1.000.000 dong va tra
cho ba N 1.000.000 dong.

Nim 1999, Cu X chét. Ba T chua thanh toan cho ong C va ba N sb tién
2.000.000 dong.

Nam 2002, ong C va Ba T théng nhat doi nha dét tai thira dat s6 55 cho
ong N T T lay thira dat 47, dién tich 175.4m? & khu vuc cau G, Théon S T, x4 S
H, huyén P X, Thanh phé HN (sau nay la thira dat s6 04, to ban d6 04 nam
2014). Qua trinh d6i dat, Ba T va gip 6ng T thoa thuan cac diéu khoan lién
quan dén viéc doi dat; Khong c6 mat ong C. Ba T va ong T 1ap vin ban “Don
chuyén d6i dat ¢” ngay 04/10/2002; Ba T thanh toan cho 6ng T so tién
18.000.000 dong.

Nam 2003, Ba T xay dung ngdi nha bé tong kién co nam vé nira phia Bic
thira dat sé 47 vai dién tich dat 1a 97,515 m?, ¢6 chiéu rong 1a 4,45m; dién tich
dat tréng con lai ¢6 chiéu rong 1a 4,04 m va 3,07m.

Gitra 6ng C va Ba T khong thong nhét dugc vé viée chia dat va tra tién da
thanh toan cho 6ng T.

Qua trinh quan 1y dat, Ba T ¢6 st dung dién tich 96.98m? dat 1an dat cong
nam vé phia T4y dién tich dat.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don:

[3.1] Xét yéu cdu khoi kién ciia ong PV C vé viéc yéu cau Ba T trd ¥ thira
dat s6 04, to ban dé s6 04 nam 2014

Céc duong su déu xac nhan, cac tai liéu trong hd so vu an déu thé hién 6ng
C va Ba T duogc huong chung dién tich dat tai thira dat s6 255. Ong C va Ba T
da d6i 1ay thira dat s6 47 (nay la thira dat s6 04, to ban d6 sé 04 nim 2014) cua
ong N T T; Gia dinh 6ng T da d& bé nha cii, xdy nha mai, st dung 6n dinh tai
thira dat s6 255. Viéc d6i dat giira 6ng C, Ba T va gia dinh ong T céc bén thuc
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hién ty nguyén; Co6 ding ky viéc dbi dat voi chinh quyén dia phuong; Cac thira
ké khac cua Cu X khong coy kién gi phan dbi; Cac duong sy khong tranh chép
dat tai thira dat sd 255; Khong thugc pham vi khoi kién nén Hoi dong xét xir
khong xét vé dién tich dit tai thira dat s 255.

Vé ty 16 gop trude khi d6i dat: Nhu nhan dmh & phan nodi dung, ong C
dugc chia nira dat nam vé phia Nam dién tlch 163 m% Ba T duogc chia ntra dat
nam vé phia Béc voi dién tich dat 138 m2 Tai san tren dat c6 mot nha tri gia
4.000.000 dong; Ba T duoc hudng %, phai thanh toan cho ong C, ba N %. Qua
trinh giai quyét ba N dong ¥ cho ong C ca phan ba N dugc huong. Ba T khai da
trr no gach cho 6ng C, di tra tién cho ba N nhung Ba T khong ¢ chimg ct;
Ong C va ba N khong thira nhan nén Hoi dong xét xir khong co cin cir chip
nhan 161 khai cia Ba T.

Ba T khai ong C di noi cho ba phan ctia ong C duoc hudng tai thira dat
255 nhung Ba T khong c6 tai liéu chimg minh. Trong qua trinh giai quyét vu an
ong C khong thira nhan. Ngoai ra, tai phién toa so tham, nguoi dai dién uy
quyén cua Ba T thira nhan 6ng C chua cho Ba T. Hoi dong xét xr thay dat tai
thira s6 255, sau d6 doi sang thira dat s6 47 (nay 1a thira dat s6 04, to ban dd sd
04 nam 2014) Ia tai san chung cua 6ng C va Ba T. Do vay, 6ng C vaBa T ¢
quyén so hitu chung theo phan theo Diéu 229, Piéu 230, Piéu 231 Bo luat dan
su nam 1995; Diéu 160, Diéu 161 Bo luat dan sy nam 2015.

Ho1 déng xét xtr nhan thiy, ngudn gbc tai san dung dé d6i 6ng C duoc
hudong 72 nha va hon Y2 dat. Do vay, tai san tai thira s6 47 1a tai san chung cua
ong C va Ba T véi ty 16 6ng C nhiéu hon Ba T dién tich dat 1a 163 m? -138 m? =
25 m?. Ngoai ra, cic hoa don ndp thué thé hién tir nam 2010 dén nam 2018 ong
C da ndp thué ' thira dat. Hoi dong xét xtr thiy cin ctr 4p dung Piéu 163, Piéu
164, Diéu 166, Piéu 168, Diéu 169, Biéu 189 B luat dan sy nam 2015 dé chap
nhan yéu cau khoi kién cua ong C, chia cho 6ng C % dién tich dat 1a: 175,4 m2 :
2=87,7m2

Viéc Ba T di xay dung nha kién c¢d voi dién tich 97,515 m? 1a vuot qua '
thira dat, xdm pham quyén va loi ich hop phap cua ong C. Tuy nhién, can giit su
6n dinh trong sinh hoat ctia gia dinh Ba T va an toan cong tinh nha & cia Ba T;
Hoi ddng xét xir thdy can chia cho Ba T 97,515 m? va budc Ba T phai thanh toan
dién tich dat vuot qua theo gia ctia Hoi dong dinh gia di dinh 1a: 97,515 m? -
87,7 m? =7,815 m? * 7.000.000 dong = 54.705.000 dong.

[3.2] Vé s6 tién 18.000.000 dong Ba T dd thanh todn cho éng T niam 2002:

Viéc d6i dét co su tu nguyén cia 6ng C va Ba T; Cac duong su déu xéac
nhan viéc Ba T giao tién cho ong T 1a co that; Khi giao dich 6ng C khong c6 mit
nhung sau d6 co6 biét vé khoan tién 18.000.000 dong. Nhu vay, trach nhiém cua
ong C la thanh toan % sé tién nay 13 9.000.000 dong cho Ba T.

Tuy nhién, 6ng C mong mudn tra s6 tién 9.000.000 dong va nhan dat
nhung Ba T khong nhan tién dé khong mudn chia dat thé hién ¢ Ban ty khai cua
ong S (bat luc 77) voi ndi dung: " Sau khi doi dat, gia dinh c¢é hop mdy lan, Ba T
khéng dong y cho éng C thanh todn so tién 18.000.000 dong vi dat la ciia riéng
BaT"
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Do vay, viéc 6ng C khong thanh toan 9.000.000 ddng cho Ba T ngay tur
nam 2002 khong phai la 16i ctia 6ng C. Can budc 6ng C thanh toan cho Ba T s6
tién 9.000.000 dong. Do ong C khong co 16i trong viéc khong thanh toan nén
ong C khong phai tra 13i vé viéc chim tra.

Hoi dong Xet xur thy rang, tai "Gidy doi dat 0" gitta Ba T va 6ng T khong
c6 thoa thuan vé viéc quy doi tri gia thua dat s6 55 va thura dat s6 47; Giira ong
C va Ba T khéng c6 thoa thuan vé viéc quy doi 18.000.000 ddng thanh dién tich
dat riéng cua Ba T. Ban an so thAm quy d6i ra dat dé chia riéng cho Ba T 1a
khong c6 can ctr. Can sira ban an so thAm & ndi dung nay.

_ Nhu vay, Ba T phai thanh toan cho ong C 1a: 54.705.000 dong - 9.000.000
dong = 45.705.000 dong.

[4] Xét khang cao ciia 6ng P V C:

Pbi v6i khang céo ciia dng C yéu cau dugce chia ¥4 dat, dugc thanh toan cho
Ba T s0 tien 9.000.000 dong.

Véi nhitng nhan dinh trén, Hoi déng xét xu thiy can chdp nhan yéu ciu
khang cao cua 6ng C; Ap dung khoan 2 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nam
2015 stra ban an so tham.

[5] Xét khang caocaiaba T T K T:

5.1: Péi véi Iy do Toa dn so tham gidi quyét vieot qud yéu cau khéi kién:
Trong vu &n nay, pham vi khéi kién trong vu an nay la thira dat s 47, dién tich
175,4 m? t& ban do s6 03 nam 2001 (nay 1a thira dat s6 04, to ban d6 04 nam
2014). Tuy nhién, nguoén gdc manh dat nay co tur viée do6i thira dat s 255 to ban
do 04, do v&€ nam 2001. Viéc nhéan dinh nguon gbc dé danh gia phan tai san cua
mdi bén 13 can thiét. Hoi dong xét xir thiy cip so tham khong vuot qué yéu cau
khéi kién nhu don khang cédo ciia Ba T.

5.2: Déi véi Iy do khdng xdc dinh phan gop ciia méi bén:

Tai ban di chuc ngay 20/11/1994 cta Cu X (but luc 11) ¢6 ndi dung: Ddi
v6i phan nha trén dat co tri gia 4.000.000 dong chia cho Ba T; Ba T lai phai
thanh toan cho 6ng C, ba N % tri gia nha véi s tién 2.000.000 déng. Chia cho
ba T T T dit & toan bo khu vuc nha dang & thiang tir dau hoi nha ra ngd, c6 04
gian nha; chia cho 6ng C dat ¢ toan bo khu vuon, tir dau hoi nha ¢ dén gidp nha
ba N thang ra ngd. Trong di chiic ndy khong c6 ndi dung chia déu dat cho hai
con trai nhu ndi dung don khang cao cia Ba T.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 09/07/2019 c6 ndi dung: Trén
co s& duong ranh gidi do cic dwong sy xac nhan trén thuc dia thi phan Ba T
duoc Cu X chia c6 dién tich 138 m?% Phan ong C dugc Cu X chia ¢6 dién tich
163 m%; Bién ban xem xét tham dinh tai chd c6 su xac nhan ciia Ba T va anh S.

Do vay, d6i chiéu véi di chiic thi phan ctia Ba T 1 % nha va non % dat;
phan cua 6ng C duoc chia 1a ¥4 nha va hon % dat. Hoi dong xét xur thdy khong
co can cu viéc Ba T duoc phén nhiéu hon nhu don khéng cdo cia BaT.

5.3. Doi voi Iy do tinh sai khi doi dat, gid tri phan dat ciia moi bén:
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Nhu nhén dinh & trén, qua trinh d6i dét giita 6ng T va Ba T, éng C khong
c6 thoa thuan tinh gia tri cua ting thira dit. Viéc thanh toan 18.000.000 dong
cho ong T do Ba T tu thoa thuan v&i ong T; khong c6 su d6ng thudn véi éng C;
Khong c6 van ban nio thé hién 6 ong C dong ¥ quy d6i 18.000.000 dong ra dat.
Hon nita, sau khi d6i dit ong C dé nghi hop gia dinh dé thanh toan thi Ba T
khong nhan nhu trich dan trén. Hoi dong xet xur khong co can cu quy do6i dat
nhu ban 4n so thAm; khong chap nhén yéu cau nay cua Ba T.

5.4: D6i vdi Iy do yéu cau nhdn toan bé dat:

Nhu nhén dinh & phan xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don; Hoi dong xét
XU théy rang: Thura dat sb 47, to ban do sd 3 ndm 2001 (nay la thira dét s6 04, tor
ban do 04 nam 2014) 14 tai san chung cua 6ng C, Ba T; Trong do mdi bén duge
1. Do vy, khong c6 cin ctr chip nhan yéu cau nay cua BaT.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr thdy khong c6 can cir chap nhan
toan bo yéu cau khang céo cua Ba T.

[6] V& nghia vu chiu 4n phi:

[6.1] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khai kién cia ong P V C duogc chép nhan nén ba T T K T phai
chiu an phi dan sy so thim véi gid tri tai san 1a: 87,7 m? * 7.000.000 dong =
613.900.000 dong; Vi so tién 4n phi 1a: 20.000.000 dong + [213.900.000 dong
*4%] = 28.556.000 dong. Tuy nhién, ba T T K T sinh nim 1952, da 68 tudi nén
dugc mién an phi theo quy dinh tai Diéu 2 Luat nguoi cao tudi ndm 2009.

Ong P V C khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

[6.2] Vé an phi dan su phuc tham: Do stra ban so tham nén cac duong su
khong phai chiu an phi phuc tham.

Tién chi phi tham dinh, dinh gia gitt nhu 4n so tham da tuyén.

Chap nhan mot phan dé nghi cua DPai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh

phé HN vé viéc khong chip nhan yéu cau khang cao ciaba TT K T.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Ap dung:

- Diéu 229; Diéu 230; Diéu 231 B¢ luat dan sy nim 1995;

- Diéu 160; Diéu 161; Diéu 163; Diéu 164; Diéu 166; Diéu 168; Dicu
169; Diéu 189 Bo luat dan sy ndm 2015;

- Khodn 2 Diéu 202 Luat dt dai nim 2013;

- Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nam 2009;

- Khoan 2 Diéu 26; Piém a khoan 1 Diéu 35; Diém a, ¢ khoan 1 DPiéu 39;
Piéu 92; Piéu 93; Diéu 271; Piéu 272; biéu 273; Khoan 2 Diéu 296; Khoan 2
Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015,

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc héi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.
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Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khang cdo ctia 6ng P V C; Khong chap
nhan yéu cau khang cao ctia ba T T K T; Stra ban an so tham sé 19/2019/DS-ST
ngay 11 thang 11 ndm 2019 ctia Téa &n nhan dan huyé¢n P X, Thanh ph6 HN, cu
thé nhu sau:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua ong PV C, cu thé:

Xéc dinh thira dat 47, to ban do s6 03 nam 2001(nay 1a thta dat sb 04, to
ban do s6 04 nam 2014) dién tich 175.4m? & khu vuc cau G, Thén S T, x4 S H,
huyén P X, Thanh phd HN 14 tai san chung ctia éng PV Cvaba T T K T, mdi
nguoi dugce ¥4 13 87,7 m2,

Chia cho 6ng P V C quyén st dung 79.885m? dat nim trong thira dat s 04
td ban dd b 04 nam 2014 noi trén. Di¢n tich dat 6ng C duogc chia co cac canh:
Phia Dong tiép giap dudng giao thong lién xa co kich thude 3. 94m, phia Tay
tiép giap dat cong co kich thuge 3.6m, phia Nam tiép giap thira dat s6 03 co kich
thude 1a 21.29m, phia Béc tiép giap dat Ba T duoc giao c6 kich thude 21.15m.

Giao cho 6ng P V C toan bd tai san gan lién v4i 79.885m? dat ong PV C
dugc chia gdbm: Poan tudng rao dai 3.94m xdy gach 10cm cao 0.65m phia trén
la xién hoa sit cao 1.67m; 02 nén trang bé tong dién tich 15.16m? va 10.24m?;
doan tuong rao khong chat da cii dai 3.2m cao 1.7m; 01 cay cau duong kinh
10cm, 01 cay roi duong kinh 10cm.

Ba T T K T phai di chuyén chuong ch6 lam tam X gach ba vanh ddy méi
ton hinh chit nhat kich thudc (1.5m x 2.15m x cao 1.2m) ra khoi dién tich dat
ong P V C duogc giao.

Chia cho ba T T K T quyén st dung 95.515m? dat nam trong thua dat sd
04 trén. Dién tich dat Ba T duoc chia c6 cac canh: Phia Dong tlep giap duong
giao thong lién x& c6 kich thude 4.55m, phia Tay tiép gidp dat cong co kich
thudc 4.53m, phia Nam tiép giap dat ong C duoc giao co kich thude 13 21.15m,
phia Bic tiép giap thira dat s6 158 c6 kich thude 20.96m.

Toan bo tai san gin lién v4i 95.515m? dat ba T T K T duge chia thudc
quyén sé hitu claba TTK T gém Ngbi nha 03 tang bé tong cot thép; San bé

tong 13.39m?, ban mai ton 13. 4m?; Tudng rao x@y gach 10cm cao 0.65m phia
trén 1 xién hoa sit cao 1.67m va cong ngd ctra sat co tong chiéu dai 4.55m.

(C6 so @6 phan chia kém theo)

Ba T T KT co6 nghia vy thanh toan tra cho éng PV C sO tién chénh léch
dién tich dat sir dung 1a 54.705.000 dong; dbi trir véi so tién 9.000.000 dong ong

C phai thanh toan cho Ba T; Ba T con phai thanh toan cho 6ng C sb tién
45.705.000 dong;

Ong PV C vaba TT KT phai lam thu tuc ding ky quyén sir dung dat
v6i1 co quan ¢6 tham quyén theo dung quy dinh phép luét.

2. Vé chi phi xem xét thim dinh tai chd:
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Ong P V C phai chiu 3.468.800 dong (ba triéu bon tram sau tdm nghin
tam tram dong) tién chi phi xem xet tham dinh tai cho. Ong C da thuc hi¢n xong
nghia vu d6i voi khoan chi phi nay.

Ba T T KT phai thanh toan tra 6ng P V C 6.531.200 dong (Sdu trieu lam
tram ba mot nghin hai tram dong) tién chi phi xem xét tham dinh tai cho.

Déi trir di cac khoan phai thanh toan cho nhau, thi Ba T con phai thanh
toan cho 6ng C s6 tién 52.236.200 dong.

‘Ké tur ngay Ban an c6 hi€u lyc phap luat va nguoi duoc thi hanh an co
don dé nghi thi hanh, ngoai khoan tién phai tra néu trén, nguoi phai thi hanh an
con pha tra cho nguoi dugc thi hanh an khoan tién 1ai theo mure lai suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan su tuong ting véi so tién va thoi gian cham thi
hanh an.

3. V& an phi:

Ong P V C khong phai chiu an phi dan su so tham, phuc tham. Ong C
duoc nhan laj sO tién 25.496.000 déng (hqi muwoi lam triéu bon tram chin muoi
sau nghin ‘déng) theo bién lai thu tién s6 0005353 ngay 22/4/2019 va s6 tién
300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005564 ngay 25/11/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P X.

Ba T T K T khong phéi chiu 4n phi dan sy so thim, phac tham. Ba T
dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu tién s6 0005566 ngay
25/11/2019 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P X.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugce thi hanh dn dan sy, nguodi phai thi hanh 4n dan sy co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh
an dan su; thoi hiéu thi hanh &n thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay Toa tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND TP HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P X;

- Chi cuc THA dan sy huyén P X;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thu Hong
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