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Ban an s6: 40/2020/DS-PT
Ngay 09/3/2020;
VI tranh chdp quyen si: dung dat
va yéu cau huy giay CNOSDD.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
Thanh phan Hoi dong xét xtr phiic thim gdm co:
Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Ngo H P;
Cac Tham phan: + Ong Thai Duy N;
+ Ba Vii Thi Thu H;

Thu ky phién tda: Ba Hoang Thi Nhat P, Thu ky ctia Toa an nhan déan cap
cao tai Ha No1.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha N§i tham gia phién toa: Ong
Vii Quang H, Kiém sat vién cao cap.

Ngay 09 thang 3 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cip cao tai Ha Noi,
xét xr phuc tham cong khai vu an dan su thu 1y sd 08/2019/TLPT-DS ngay
04/4/2019 vé viéc “Tranh chap quyén sur dung dat va yéu cau huy giay chiing nhan
quyén sir dung dat” do c6 khang cao cta nguyén don va c6 khang nghi theo thu tuc
phuc tham cta Vién trudng Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi d6i voi Ban
an dan sy so tham s6 23/2018/DS-ST ngay 26/11/2018 ctia Toa an nhan dan tinh
N.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phiic tham sb 1428/2020/QD-PT ngay
26/02/2020 ciia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, giita cac duong su:

Nguyén don: Anh Nguyén Ba D, sinh 1974; dia chi cu trt tai s6 02/4/47/81
Pham Hitu B, phuong N, quan L, thanh phd H; vang mit tai phién toa;

Nguoi duoc anh Nguyén Ba D uy quyén |4 anh D6 Hoang D, sinh nim
1976; dia chi cu tru tai s6 38A/34, dudng C, phuong P, Quan L, thanh phé H; noi
& tai s& 18B/633 duong T, phuong V, Quan L, thanh phé H; c6 mat tai phién toa;

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don: Anh Vii Van N 13
Luat su cua Cong ty luat TNHH N, thudc doan luat su thanh phé H; c6 mat tai
phién toa;

Bi don: Anh Nguyén Ba T, sinh nam 1964; chi Lé Thi T, sinh ndm 1970;
cung dia chi cu tru tai: Khdi T, phuong Q, thi xa H, tinh N; déu c6 mit tai phién
toa;

Nguoi duoc bi don uy quyén 14 Pham Thi L, sinh ndm 1963; dia chi cu tra
tai Khéi 5, thi trdn C, huyén Q, tinh N; c6 mat tai phién toa;

Ngudi ¢é6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Nguyén Hoang L, sinh 1986;



Tra tai: S6 07 L 41/38 A, phuong L, quan N, thanh phd H; ving mit tai
phién toa;

2. Chi Nguyén Thi H, sinh nim 1968;

Dia chi cu tr tai: Khéi A, phuong Q, thi xa H, tinh N; vang mit tai phién
t0a;

3. Chi Pham Thi B, sinh niam 1975; dia chi cu tra tai: S6 02/4/47/81 P,
phuong N, quan L, thanh phd H; vang mat tai phién toa;

4. Chij Lé Thi Q, sinh nim 1972; dia chi cu tra tai: Khéi Q, phuong Q, thi xa
H, tinh N; c6 mat tai phién toa;

5. Uy ban nhan dan thi xd H, tinh N. Dai dién theo uy quyén 13 ong H6 Phi T
- Pho6 Chu tich Uy ban nhan dan thi xa H, tinh N; Véng mat tai phién toa;

Qua trinh giai quyét vu an tir cap so thim dén cip phic tham, anh Nguyén
B4 D déu vang mit; nhitng ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 1a anh Nguyén
Hoang L, chi Nguyén Thi H, chi Pham Thi B va dai dién theo phap luat cua Uy
ban nhan dan thi xd H, tinh N déu vang mat, khéng hop tac v6i Toa an. Diac biét
chi Nguyén Thi H d3 bé di khoi noi cu tri ma khong trinh bao chinh quyén dia
phuong.

TOM TAT NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 05/8/2010, anh Nguyén Ba D trinh bay:

Thang 5/2009 anh nhan chuyén nhuong cua anh Nguyén Hoang L (& chéu
ho anh) 50m? dat ¢, thtra s6 85, to ban do s6 131-75, tai khoi 07, thi tran H, huyén ,
tinh N véi sb tién 1a 150.000.000 dong. Sau khi chuyén nhuong, do chua c6 nhu
cau sir dung, nén anh cho vo cH anh Nguyén B4 T, chi Lé Thi T muon dé sur dung
lam noi budn ban. Ngay 09/06/2009, anh dugc Uy ban nhan dan huyén Q, tinh N
cap cho gidy chung nhan quyén st dung dt d6i voi nha dat néu trén. Cudi nim
2009, anh c6 nhu cau st dung thi vg cH anh T, chi T khong chiu tra lai nha dat cho
anh. Nay anh yéu cau Toa an giai quyét budc vo cH anh Nguyén Ba T, chi Lé Thi
T phai tra lai toan b T san nha va dién tich dAt noi trén cho anh.

Bi don la anh Nguyé&n Ba T va chi Lé Thi T trinh bay:

Ngué)n géc thira dat s 85, to ban do sb 131-75, dién tich 50m? ¢6 nha 2 t?mg
ma anh Nguyén Ba D dang c6 tranh chap la ctia vo cH anh tao lap xay dung nén.
Niam 2004, anh chi dugc Uy ban nhan dan huyén Q, tinh N cip gidy ching nhan
quyén st dung dat dung tén vo cH anh 1a cha str dung dat. Nam 2008, vo cH anh
c6 no tién chi Nguyén Thi H, & Khéi 3, thi trin H, huyén Q, tinh N nén nho chi H
tim ngudi ban nha dat noi trén dé tra no. Khoang thang 6/2008, theo chi H gisi
thiéu, vo cH anh ban toan bd nha dat noi trén cho anh Nguyén Hoang L (chau rudt
ctia chi H) véi gia tién 620.000.0000 dong. Khi 1am hop dong, theo hudng dan cua
chi H chi nén viét gidy ban véi gia 300.000.000 dong dé giam tién thué Nha nude.
Vo cH anh d3 gat ng cho chi Nguyén Thi H 270.000.000 dong, sb tién con thiéu
350.000.000 dong chi H cho biét anh Nguyén Hoang L con ng, nén chi Nguyén



Thi H da viét giéy chiu trach nhiém ddi véi s tién ma anh L dang no va cam két
hop dong chuyén nhuong chi c6 gia tri sau khi anh Nguyén Hoang L tra hét sé no
cho vg cH anh. Tha tuc mua ban nha dat gitra vo cH anh va anh Nguyén Hoang L
chua hoan tat, anh L ciing chua tra nén vo cH anh chua ban giao T san cho ai. Vo
cH anh khéng xin ¢ nhd, khong muon nha dit nhu anh Nguyén Hoang L va anh
Nguyén B4 D trinh bay. Nay anh D 1am don khéi kién yéu cAu vo cH anh tré lai T
san nha 02 tang va dién tich dat & 50m? thira s6 85, to ban do s6 131-75, tai Khéi
07, thi tran H, huyén Q, tinh N (nay 1a khéi T, phuong Q, thi xd H) anh chi khéng
chap nhan vi vo cH anh chi khdng c6 giao dich mua ban, muon, thué hay ¢ nhd
anh Nguyén Ba D. Anh yéu cau huy gidy chimg nhin quyén st dung dit sd
AL976751 do Uy ban nhan dan huyén Q cip ngay 09/6/2009 ding tén Nguyén Ba
D.

Ngudi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi Nguyén Thi H trinh bay:

Vao khoang giira nim 2008, do 1am &n thua 16 nén vo cH anh Nguyén B4 T,
chi Lé Thi T nho chi tim ngudi mua nha dé ban nha 02 téng va 50m? dat & cia vo
cH anh T, chi T dé vao Gia Lai sinh séng. Chi di giéi thiéu cho chau rudt la
Nguyén Hoang L mua nha dit ctia vo cH anh Nguyén Ba T, chi Lé Thi T. Hai bén
da 1am hop dong thoa thuan thong nhét gid chuyén nhuong nha 02 tang va dat & 1a
300.000.000 dong. Hai bén di hoan tat thu tuc phap 1y va da thanh toan tién voi
nhau. Do chwa c6 nhu cau sir dung nén anh L d cho vo ¢H anh T, chi T muon nha
dé & va budn ban, sau nay, chi nghe vo cH anh Nguyén B4 T, Lé Thi T néi gia thuc
té chuyén nhuong 1a 620.000.000 dong va ndi chi da viét gidy chiu trach nhiém sb
tién con ng 270.000.000 dong, sau khi tra xong tién thi hop dong méi cd gia tri.
Chi khong nhd da viét gidy cam két va néu co thoa thuin ngoai hop dong
350.000.000 ddng giira hai bén chi ciing khong biét. Néu c6 sy thoa thudn riéng
nao d6 thi vo cH anh T, chi T c6 thé khoi kién anh Nguyén Hoang L dé doi ng
bang mdt vu an dan sy khac, chi H khong lién quan.

2. Anh Nguyén Hoang L trinh bay:

Khoang thang 06/2018 (am lich), anh duoc cd rudt 1a Nguyén Thi H gisi
thiéu mua mot ngdi nha 02 tAng va 50 m? dat & tai khdi 7, thi trAn H, huyén Q, tinh
N ctia vo cH anh Nguyén B4 T, chi Lé Thi T. Anh di nho chi H 1am trung gian va
v cH anh Nguyén Ba T, Lé Thi T thoa thuan ban cin nha va dat néi trén véi gia
tri 300.000.000 d6ng. Anh di chuyén cho vg cH anh Nguyén Ba T, Lé Thi T
300.000.000 ddng, thii tuc mua ban da hoan tat, sau d6 anh di tién hanh 1am cac
tht tuc phap 1y lién quan va duoc Uy ban nhan dan huyén Q, tinh N cép gidy
chtng nhan quyén str dung dat mang tén anh la chu sir dung. Do chua c¢6 nhu cau
su dung nha va dat néu trén, theo 151 chi H anh d4 cho vg cH anh Nguyén Ba T, chi
LeThi T tiép tuc & lai dé c6 noi budn ban, khi ndo can nha thi bao trudc mot thang.
Khoang thang 5/2009, do cin tién anh da ban toan bo nha dat trén cho chu la
Nguyén B4 D véi gia tién 150.000.000 ddng. Do chi D chua c6 nhu cau sir dung



ngay, nén anh n6i véi chi H 1 khi ndo chii D can thi ¢6 bao chovocHanh T, chi T
trd lai nha dét cho chu D.

3. Chi Lé Thi Q trinh bay:

Ngay 23 thang 5 nim 2008, chi Lé Thi T c6 nhd chi Nguyén Thi H dua gidy
ching nhin quyén st dung dat cua vo c¢H anh T, chi T xudng cam vay chi
200.000.000 déng. Sau do6 chi H ¢6 dién thoai cho chi n6i muon Giéy chimg nhan
quyén sir dung dat ciia anh T, chi T va nho chi Van Thi Luong xudng liy vé cho
chi H, tir 46 cho dén nay khong biét chi H di dau va chua tra lai gidy nay, nay chi
yéu cau Nguyén Thi H va chi Van Thi Luwong phai chiu trach nhiém tra lai Giy
chimg nhan quyén su dung dat ciia vo cH anh T, chi T cho chi dé chj tra lai cho
anh T, chi T tra lai tién cho chi.

4. Pai dién UBND thi xa H trinh bay:

Ngay 10/01/2008, dng Nguyén Ba T, ba Lé Thi T dugc Uy ban nhan dan
huyén Q cip gidy ching nhan quyén st dung dat tai thira sé 85 to ban d6 131-75
dién tich 50m?2. Sau khi dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét, vo cH anh
T, chi T da lam hop dong chuyén nhuong cho anh Nguyén Hoang L va da duoc
cap gidy chimg nhan quyén st dung dit dung tén anh Nguyén Hoang L chu sir
dung dat. Ngay 04 thang 5 nim 2009, anh L di chuyén nhuong lai thira dat cho anh
Nguyén Ba D va da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén anh
Nguyén Ba D chi sir dung dat. Viéc cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho
anh Nguyén B4 D la dung phép luat.

Tai Ban 4n dan su so tham sb 23/2018/DS-ST ngay 26/11/2018, Tda &n nhan
dan tinh N d3 cin ct vao cac Diéu 117, 123, 401, 407, 223 B luat dan su; diéu 34,
147 cua Bo luat tb tung dan su; Diéu 31 Luat t6 tung hanh chinh; Nghi quyét )
326/UBTVQH 14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé an phi 18 phi Toa 4n,
Xu:

- Bac yéu cau khoi kién cua anh Nguyén Ba D budc vo cH anh Nguyén Ba
T, chi Lé Thi T phai tra lai T san dién tich dat & 50m?, thira s6 85, to ban do s6131-
75, tai Khéi 7, thi tran H, huyén Q, tinh N (nay 1a khdi T, phuong Q, thi xa H) va
ngoi nha 2 tang trén thira dat do.

- Hay Quyét dinh cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 5232/Qb-
UBND va Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 AL976751 cua Uy ban nhan dan
huyén Q cip ngay 09/6/2009 dung tén Nguyén Ba D, chi str dung dién tich dat ¢
50m? thira s6 85 t& ban d6 135 -71 khéi 7 thi trdn H, huyén Q (nay la khéi T,
phuong Q, thi xa H, tinh N).

Tai Quyét dinh sta chita, bd sung ban 4n so thim sb 20/2018/QDSCBSBA
ngay 27 thang 12 nam 2018, Toa an nhan dan tinh N da stra chira: Tai dong thu 6
tir trén xudng trang thir 9 cia ban an c6 doan ghi: “t& ban do 135-71” nay sira lai
thanh: “td ban do 131-75”.

Ngoai ra, ban 4n so thim con quyét dinh vé an phi so tham va thong bao
quyén khang cdo cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, viéc khang cdo, khang nghi nhu sau:
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(1) Ngay 26/11/2018, anh Nguyén Ba D khang céo, dé nghi Toa an cip phiic
thAm stra ban 4n so thdm theo hudng chap nhan yéu cau doi T san cua anh hoic
huy ban 4n so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc chung;

(2) Tai Khang nghi phuc tham s6 08/QDKNPT-VC1-DS ngay 26/12/2018,
Vién truong Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Ha Noi dé nghi Toa an nhan dan
cap cao tai Ha Noi xét xtr phtic tham, huy ban 4n so thim dé giao hd so cho Toa an
nhan dan tinh N giai quyét lai vu an theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU*

Can cur tai liéu, ching cir ¢ trong hd so vu 4n va d3 dugc thim tra cong
khai tai phién toa; can ctr két qua tranh luén tai phién toa; trén co s¢ xem xé&t dﬁy
du toan dién chimg ct, ¥ kién ctia Kiém sat vién dai dién cho Vién kiém sat nhan
dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa va cac bén duong su vé viée giai quyét
vu an, Ho1 déng x&t xtr phuic tham nhan dinh vé vu 4n nhu sau:

[1] Vé thu tuc t6 tung va qué trinh giai quyét: Vu an duge Toa &n nhan dan
thi xa H, tinh N thy ly. Trong qua trinh giai quyét vu an, anh Nguyén Ba T va chi
Lé Thi T bo sung don khoi kién, yéu cau hiy quyét dinh cap gidy chimg nhan
quyén st dung dat va gidy chtimg nhan quyén st dung dat ctia Uy ban nhin dan thi
x4 H, tinh N, cho nén Toa &n nhan dan thi xa H d3 can c vao cac Diéu 34, 37, 41
ctia Bo luat to tung dan su; Diéu 31, 32 cua Luat tb tung hanh chinh, chuyén ho so
vu an cho Tda 4n nhéan dan tinh N thu Iy so tham 1a ding vé thim quyén giai quyét
vu an.

[2] Xét khang céo ciia anh Nguyén Ba D vé viéc dé nghi Toa an cap phic
tham stra ban 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau doi T san cua anh hoic
huy ban an so thim, dong thoi xét Khang nghi phtic thim sé 08/QDKNPT-VC1-
DS ngay 26/12/2018 cta Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Ha Noi
dé nghi Toa 4n nhin dan cap cao tai Ha Noi xét xir phtc tham theo huéng hiy ban
an so tham dé giao ho so cho Toa an nhan dan tinh N giai quyét lai vu 4n, Hoi
dong xét xir phuc tham thay rang:

2.1. Thir nhat: Trude hét xem xét vé ngudn gde dat: Ngudn gde nha dat dang
c6 tranh chip 1a ctia vo cH anh Nguyén B4 T, chi Lé Thi T. Theo hd so dia chinh
quan 1y xac dinh: Ngay 10/01/2008, anh Nguyén B4 T va chi Lé Thi T duoc Uy
ban nhan dan huyén Q, tinh N cap cho Gidy chimg nhan quyén sir dung dét tai thira
5O 85 t& ban do 131-75 ¢6 dién tich 50m?. Nb6i dung niy cac duong su déu di thira
nhan, khong c6 tranh chép.

2.2. Thir hai: C6 viéc mua ban nha giita vo cH anh T, chi T véi anh Nguyén
Hoang L hay khong?, Hoi dong xét xir phtic tham thay rang:

Vo cH anh T, chi T véi chi Nguyén Thi H va chi L& Thi Q ¢6 quan hé ban
bé than thiét voi nhau tir 1au, thuong xuyén cho nhau vay muon tién...Khoang
thang 6/2008, anh T, chi T vay 200 triéu ctia chi Lé Thi Q, 70 triéu ctia Nguyén
Thi H. Khi vay tién cua chi Q, anh T, chi T dong y thdng qua Nguyén Thi H thé
chap Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén cho chi Q. Do quan hé quen
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biét, Nguyén Thi H muon lai Giéy chimg nhan quyén st dung dat ctaanh T, chi T
tr chi Q. Trudc d6, vo cH anh T, chi T ¢6 nhd Nguyén Thi H tim ngudi mua nha
dat noi trén dé 1ay tién tra no. C6 Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, Nguyén Thi
H dua chi T ky khéng vao gidy to do Nguyén Thi H chuan bi sin, sau d6 thao hop
ddng v6i nodi dung anh T, chi T chuyén nhuong nha dat cho anh Nguyén Hoang L
(chau rudt cua Nguyén Thi H), vé gia tién thoa thuan mua béan 1a 620.000.000 dong
nhung Nguyén Thi H chi ghi 300.000.000 déng dé nham muc dich s& duoc giam
thué. Anh T, chi T di c6 luc nhét tri song chua rd rang vé viéc nhd H ban nha dat
dé gat ng cho Nguyén Thi H 270.000.000 dong (trong dé c¢6 200 triéu ctia chi Lé
Thi Q) con 350.000.000 dong Nguyén Thi H viét gidy cam két ¢ nodi dung: “Tdi
Nguyén Thi H thay quyén anh L chiju trach nhiém sé tién nha con ng lai cia anh T
350.000.000 d6ng. Sau khi 6ng L tra tién xong hop ddng méi ¢ gia tri”. Tuy
nhién, sau ndy Nguyén Thi H lai khong thira nhan viét noi dung cam két nay va bo
trén, hién Cong an tinh N dang dé nghi cac duong su néu thay Nguyén Thi H ¢ dau
thi bio ngay cho Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh N dé xu 1y.

Theo Két luan giam dinh s6 39/C54-P5 ngay 02/5/2018, Vién khoa hoc hinh
su Bo Cong an két luan ndi dung chir viét: “Toi Nguyén Thi H thay quyén anh L
chiu trach nhiém sé tién nha con no lai caa anh T 350.000.000 dong. Sau khi 6ng L
tra tién xong hop dong méi co gia tri”, so voi chir viét, chit ky ctia chi Nguyén Thi
H 1a do mot nguoi viét ra.

Theo 10i trinh bay cuia chi Lé Thi Q, chi Van Thi L va gidy x4c nhan no tién
ctia Nguyén Thi H ciing nhu 16i trinh bay cta vo cH anh T, chi T, ¢d cin cir xac
dinh Nguyén Thi H ¢6 d4u hiéu cia hanh vi gian d6i nham chiém doat T san.

Vé phia anh Nguyén Hoang L, trudc sau déu khang dinh da thanh toan xong
tién chuyén nhuong T san nha dat cho anh T, chi T va chua c6 nhu cau st dung
nén cho anh T, chi T muon lai nha dat dé st dung vao muc dich kinh doanh, tuy
nhién nodi dung nay ca anh T va chi T déu khong thira nhan, dong thoi ciing khang
dinh khong quen biét va ciing khong gip mit anh Nguyén Hoang L ciing nhu anh
Nguyén Ba D bao gio. Mit khac anh Nguyén Hoang L ciing khong xuat trinh dugc
bat ctr T liéu, chung cir gi dé chimg minh anh di tra tién cho anh T, chi T hodc T
liéu chimg minh da cho vg cH anh T, chi T thué hodc muon lai nha dat dé ¢ va
kinh doanh.

Tai phién tda phuc tham, vo cH anh T, chi T ciing nhu chi Lé Thi Q déu
khang dinh cho rang Nguyén Thi H c6 hanh vi gian ddi, tu tao ra hop dong mua
ban nha giita anh T, chi T voi anh Nguyén Hoang L, sau d6 tao ra hop déng mua
ban nha giita anh Nguyén Hoang L va anh Nguyén B4 D nham chiém doat T san.

Sau khi hoan tat thu tuc va tiép tuc gian dbi 1am thu tuc va duoc ny ban
nhan dan huyén Q, tinh N cip gidy ching nhan quyén sir dung dat dimg tén anh
Nguyén Ba D, Nguyén Thi H ¢ ddu hiéu bo tron, khong hop tac v6i Toa an trong
qua trinh giai quyét vu an.

V6i su phén tich va danh gia nhu trén, Hoi dong xét xtr phic tham thiy ring,
vé ban chat 1a khong c6 viéc anh T, chi T ky hop dong ban nha dat cho anh
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Nguyén Hoang L, cho nén Toa an cip so tham khdng dit ra van dé can phai giai
quyét hop dong vo hiéu 1a c6 can ct.

2.3. Vé hop dong chuyén nhuong nha dat giita anh Nguyén Hoang L v&i anh
Nguyén B4 D:

Theo don khoi kién ctia anh Nguyén B4 D ciing nhu nhiing ngudi duoc anh
Nguyén B4 D ty quyén tham gia td tung tai cac phién toa cho rang, sau khi nhén
chuyén nhugng tir anh Nguyén Hoang L ngdi nha 2 tang va dién tich dat & 50m?
thudc thira s6 85, to ban dd s6 131-75, tai Khdi 7, thi trn H, huyén Q, tinh N, anh
D da duoc cip gidy ching nhan quyén st dung dat nim 2009 dung tén anh Nguyén
B4 D chu st dung dat nén anh D yéu cdu vo cH anh Nguyén Ba T, chi Lé Thi T
phai tra lai T san nha dat noi trén cho anh D. Anh T, chi T thi cho ring, ngudn gbc
T san trén 1a cua vo cH anh chi. Anh chi khong lién quan va khéng c6 bat ctr giao
dich gi voi anh D, cho nén anh chi con yéu cau Toa an hiy quyét dinh cap gidy
chting nhan quyén st dung dat dting tén anh Nguyén Ba D.

Cian ctt cac T liéu, chimg ct c6 trong hd so vu an, Hoi déng xét xtr phuc
tham c0 cin clr xac dinh: Viéc quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén anh Nguyén Ba D dugc phat sinh tir hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat va T san gitta anh Nguyén Hoang L v6i anh Nguyén Ba D.

Theo Bién ban tham dinh ngay 08/9/2010 va bién ban tham dinh ngay
26/12/2011 cia Toa 4n nhan dan tinh N thi T san trén dat tranh chip c6 nha 02
tang, quan ban hang, cong trinh phu. Theo ban hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat gitta anh L v&i anh T, chi T thi T san chuyén nhuong trén dét 1a nha cép
4. Tuy nhién, theo hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dét gitta anh L vé6i anh
T, chi T (do anh Nguyén Ba D xuét trinh) thi T san chuyén nhuong trén dat lai la
nha 2 tang. Thém nita, theo T liéu hd so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung tén anh Nguyén Hoang L ddi véi dién tich dat tranh chip noi trén thi To khai
thué chuyén quyén st dung dat ghi tén nguoi chuyén nhuong 1a Nguyén Ba T va
ky tén Nguyén Ba T do co quan Chi cuc Thué va Vian phong ding ky quyén sir
dung dat huyén Q cung cip, két qua giam dinh s6 39/C54-P5 ngay 02/5/2018 cua
Vién khoa hoc hinh sy B6 Cong an két ludn chit viét, chit ky & To khai nay khong
phai do anh Nguyén Ba T viét ra.

Nhu vdy ¢ cin ctr xac dinh hd so cp gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dung tén anh Nguyén Hoang L 12 c6 sy gia mao gidy to, T liéu. Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat gitra anh L véi anh T, chi T bi gian dbi, gia mao, cho
nén hop dong chuyén nhuong nha dét giita anh L véi anh Nguyén Ba D ciing 12 vi
pham phap luat, rd rang 1a da xam pham dén quyén va loi ich hop phap cta anh T
vachi T.

Lién quan dén noi dung nay, Hoi dong xét xtr phiic tham ciing dong tinh nhu
danh gia, nhan dinh ctia Toa an cip so tham khi cho rang: Tai thoi diém anh
Nguyén B4 D 1am hop ddng nhan chuyén nhuong nha dat véi anh Nguyén Hoang
L (thang 5/2009) thi vo cH anh T, chi T dang ¢, dang quan 1y sitr dung nha dt nay.
Anh L va anh D chua timg gip hodc trao d6i gi véi vo cH anh T, chi T. Anh T, chi
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T ciing khong ¢ giao dich gi voi anh D vé nha dit dang tranh chip; anh T, chi T
cling khong phai 14 ngudi ¢ nho, & thué hodc ngudi chiém hiru bat hop phap nha
dat dang tranh chap do anh D dung tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Anh D ciing nhu anh L khong xuét trinh dugc bat ctt T liéu, chimg ctr gi dé ching
minh viéc cac anh cho vo ¢cH anh T, chi T thué hodc muon T san cta minh. HO so
cap gidy chimg nhin quyén st dung dit cho anh L 1 hop ddng nhan chuyén
nhuong cia anh T, chi T c¢6 nha cdp 4 nhung anh L lai lam hop ddng chuyén
nhuong cho anh D ¢d T san 1a nha 02 tang.

Vé6i nhitng can cir nhu phan tich néu trén, Toa an cép so tham khodng chap
nhan yéu cau khoi kién doi lai T san nha dat néi trén ciua anh Nguyén Ba D 1 ¢6
can ctr, cho nén Hoi dong xét xir phiic thadm khong chap nhéan khang cdo cua anh
Nguyén Ba D.

Theo hudng do, co6 can cir xac dinh viéc Uy ban nhan dan huyé¢n Q, tinh N ra
quyét dinh cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat dién tich dat noi trén cho anh
Nguyén B4 D la khong dang quy dinh ctia phéap luat, cho nén Toa an cép so thim
chap nhan yéu cau cua anh T, chi T vé viéc huy Quyét dinh cip gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 5232/QD-UBND va Gidy ching nhan quyén st dung dat sd
AL976751 do Uy ban nhan dan huyén Q, tinh N cip ngay 09/6/2009 dtng tén anh
Nguyén B4 D ciing 1a c6 cin cu.

Theo noi dung khang nghi cua Vién truéong Vién kiém sat nhan dan cap cao
tai Ha Noi cho rang can hily 4n so tham, Hoi dong xét xtr phuc tham thay rang: Vu
an da duoc thu 1y, giai quyét qua 1au, da ting bi huy di hay lai, song ban cht rat
co ban 1a cac duong sy déu thira nhan ngudn gc nha dat 1a cua vo cH anh Nguyén
B& T, chi Lé Thi T, di dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat hop phap.
Qua trinh giai quyét vu 4n, cic cap Toa an (ké tir khi Toa an cap huyén thy 1y giai
quyét) da cd ging dé diéu tra, xac minh thu thap chimg ¢ nhung vé phia duong
su, dac biét nhu Nguyén Thi H, Pham Thi B cuong quyét khong hop tac, tham chi
c6 dau hiéu bo tron. Vé phia anh L, anh D ciing thiéu thién chi, lién tuc Véng mat
tai cac phién toa va dang luu y nhat 1a nguyén don chi can cr duy nhat vao viéc da
duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ma khong xuat trinh dugc bat cit T
liéu, chimg ctr nao khac dé chimg minh cho viéc cac hop dong mua ban nha dat 1a
hop phap, dang quy dinh cta phap luat. Do d6, Toa an cép so tham da danh gia
chtng ctr va quyét dinh khong chap nhan yéu cau khai kién doi lai T san nha dat
noi trén cua anh Nguyén Ba D 14 ¢ cin cir va do d6 khong can thiét phai tiép tuc
hay ban an so tham.

Do khang c4o ciia anh D khéng dugc Toa an cp phic thim chip nhan, cho
nén anh D phai chiu an phi phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat td tung dan sy nam 2015;

QUYET PINH:



1. Bac khang céo; khong chip nhan khang nghi cua Vién trudong Vién kiém
sat nhan dan cap cao tai Ha Noi; giit nguyén quyét dinh cua ban an so tham;

2. Anh Nguyén Ba D phai chiu 300.000 dong &n phi dan su phuc tham, duoc
trir vao sb tién 300.000 ddng tam tng an phi phlc tham da nop theo Bién lai thu
tién s6 AA/2017/0000938 ngay 26/12/2018 ctia Cuc thi hanh 4n déan sy tinh N.

3. Cac phan khac ctia ban an so thim khong co khang céo, khang nghi co
hiéu luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Ha Noi; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND tinh N;

- VKSND tinh N;

- Cuc THADS tinh N;

- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu tai Phong HCTP, hd so.

Ng6é Hong P



