TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Doc lap - Tw do - hanh phuc

Ban 4n sb: 66/2021/DS-PT
Ngay 26 - 4 - 2021

VIv: “Tranh chdp quyén sir
dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong HO Hiru Thang
Cdc Tham phan: Ong V& Hoang Khai;
Ong Nguyén Dinh Tién.
- Thu ky phién toa: Ba Tang Thi Nhu Y - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Hau Giang.

- Pai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ba Ping Kim
Quang - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong ngay 26 thang 4 nam 2021 tai try s& Toa an nhan dan tinh Hau
Giang, xét xir phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 09/2021/TLPT-DS ngay 04
thang 02 nim 2021, vé “Tranh chip quyén st dung dat”.

Do ban 4n dan su so thim s6 07/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nam 2020
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd N, tinh Hau Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc tham sé: 37/2021/QPPT-DS
ngdy 02 thang 3 nam 2021, va Quyét dinh hodn phién toa sb: 39/2021/QD-PT
ngay 31 thang 3 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Lé Hoang D

bia chi: ép b, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang;

Pai dién hop phdp: Nguyén Thi S; dia chi: ap D, xi T, thanh phd N, tinh
Hau Giang; 1a nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan trong vu an, dugc nguyén
don 1y quyén tham gia t6 tung theo cac vin ban iy quyén ngay 05 thang 12
nam 2018 va 28 thang 12 nam 2018. C6 mat.

- Bi don: 1. Nguyén Thi R

2. Nguyén Qubc Th

Cung dia chi: 4p D, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang; ba Nguyén Thi R
dai dién dong bi don tham gia t6 tung theo vin ban iy quyén ngay 21 thang 02
nam 2019. C6 mat.



- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Nguyén Thi S

2.LeVanT

3. Lé Hoang Tr

4. Leé Thi Ph

5. Lé Thi Thay D

6. Lé Hoang K

Cung dia chi: é\p b, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang; ba Nguyén Thi S
dai dién tham gia t6 tung theo van ban uy quyén ngay 26 thang 12 nam 2018.
C6 mat.

7. Nguyén Thi K

Dia chi: ap D, x& T, thanh phé N, tinh Hau Giang; uy quyén cho bj don
Nguyén Thi R tham gia t6 tung theo vin ban uy quyén ngay 09 thang 4 nim
2019.

8. Tran Thanh T

Dia chi: S6 A, duong H, phuong V, thanh phé R, tinh Kién Giang. Ving
mat.

9. Nguyén Thi H

Dia chi: ép b, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang. Véng mat.

10. Lé Phuéc H

Dia chi: ép b, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang. Véng mat.

- Ngweoi lam chitng. D6 Vin S

Pia chi: 4p D, xa T, thanh phd N, tinh Hau Giang. Vang mit.

- Nguroi khdng cdo: Nguyén Qudc Th, 14 bi don.

NOI DUNG VU AN:

Theo an so tham va céc tai liéu, chimg cir c6 trong ho so thi ndi dung vu an
nhu sau:

Nguyén don 14 6ng L& Hoang D cung ngudi dai dién hop phép cuia nguyén
don va nhimg ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Lé Van T, Lé Hoang Tr,
Lé Thi Ph, Lé Thi Thay D va Lé Hoang K 1a ba Nguyén Thi S théng nhat trinh
bay:

Ngudn gbc phan dat nguyén don st dung do nguyén don nhan chuyen
nhugng ctia ong P Vian S, di duoc cap Gidy ching nhén quyén st dung dat so
H-00447 ngay 18 thang 8 nam 2008, tai thira s0 300 c0 dién tich 1a 1.826,1m? va
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit s6 H-00448 ngay 18 thang 8 nam 2008, tai
thira s6 301 c6 dién tich 13 6.693m?. Céc bi don Nguyén Thi R va Nguyén Qudc
Th sir dung phan dét giap ranh voi phan dit caa nguyén don, giita hai phan dét
giap ranh 1a mot con muong va mdt doan bo, trong do: Giadp ranh voi bi don
Nguyén Thi R 1a mgt doan muong va mot doan bo tiép giap 10 c6 di¢n tich chiéu
ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 30m; giap ranh véi bi don Nguyén Qudc



Th 12 mdt doan muong (tiép giap v6i doan muong giap ranh giira nguyén don va
bi don Nguyén Thi R) c6 dién tich chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang
120m. Qua trinh st dung dét, gitra hai bén phat sinh tranh chap d6i véi con
muong va mot doan bo tiép giap 16.

Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an giai quyét: Budc bi don Nguyén
Thi R giao tra cho nguyén don 'z con muong va bo da lan chiém c6 chiéu dai
khoang 30m, ddng thoi phai don bo cdy trong nghiéng qua phan dit ctia nguyén
don gom: 01 cay chom chom va 05 céy dira; cong nhan phan con muong ¢6 dién
tich theo két qua do dac 1a 346m? tai vi tri s6 2A va 8,6m? tai vi tri s6 2B thude
quyén st dung cta nguyén don, budc bi don Nguyén Qudc Th don bo 30 cay
dira d3 trong c6 phan ngon nghiéng qua con muong, déng ¥ giao cho bi don
Nguyén Qudc Th sir dung dién tich 82,4m? tai vi tri s0 2.

Sau khi c6 két qua do dac thuc té, giita nguyén don va bi don Nguyén Thi
R d3 thoa thuan giao cho ba Nguyén Thi R dugc quyén st dung phan dét c6 dién
tich 91,8m? tai vi tri 4a.

Pai dién dong bi don Nguyén Thi R va Nguyén Qudc Th 1a ba Nguyén
Thi R trinh bay:

Pbi v4i phan dat tranh chap giita ba Nguyén Thi R v6i nguyén don c6 ndi
dung tranh chip va di duogc thoa thuan nhu 10i nguyén don trinh bay. Déi véi
phan dét tranh chép gitta anh Nguyén Québc Th véi nguyén don 1a con muong c6
chiéu ngang khoang 02m, chiéu dai khoang 120m. Nguén gbc phan dat anh Th
sit dung giap ranh voi phan dét cua nguyén don 1a do 6 ong Nguyén Vian H dé lai
cho anh Th theo thi tuc thira ké, phan muong tranh chip nam giita ranh dat cia
nguyén don va anh Th, ltc con sdng ong H sir dung con muong ndy dé bom sinh
trong cam, sau khi ong H chét thi anh Th khong con sir dung con muong nay, ly
do nguyén don cho rang con muong nay thudc quyén sir dung ctia nguyén don 1a
do nguyén don dd nhan chuyén nhuong cua ong P& Vin S va khong cho anh Th
su dung Bi don xé4c dinh ranh dat 13 cay tru da phla sau nha ba Rt ngam thang
dén hét phan dat anh Th str dung nén khong dong y voi yéu cau khoi kién cua
nguyén don, yéu cau cong nhan cho bi don Nguyen Quéc Th dugce quyén su
dung céac phan dét co dién tich: 346m? tai vi tri s6 2A, 91,8m? tai vi tri 4a, 8,6m?
tai vi tri 2B.

Nhitng nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi H va ong

Nguyén Phuéce H cung xac dinh c6 str dung phan dat giap ranh voi phan dat cua
nguyén don va bi don, nhung khong phét sinh tranh chap nén khong c6 yéu cau.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan la 6ng Tran Thanh T xéc dinh 6 ong
chi la nguoi xin nhap vao ho khau cia gia dinh nguyén don, khong lién quan dén
tai san va dat dai ciia nguyén don nén khéng c6 yéu cau.

Tai ban an dan su so thAm s 07/2020/DS-ST ngay 10 thang 11 nim 2020
cua Toa an nhan dan thanh phd N, tinh Hau Giang tuyén xtr nhu sau:



1. B6i véi tranh chap gilta 6ng Lé Hoang D va ba Nguyén Thi R.

Ghi nhan su tu nguyén thda thuan gitra nguyén don va bi don.

Giao cho ba Nguyén Thi R phan dat tai vi tri s6 4a dién tich 91,8m?. Trong
do6 c6 2,2m? thudc hanh lang bao v¢ an toan 16 xi mang, dét toa lac tai ép b, xa
T, thanh phé N, tinh Hau Giang thyc hién theo manh trich luc dia chinh s6 92
ngay 10/9/2020 cua Trung tdm Ky thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh Hau
Giang nay la Cong ty co phan Tai nguyén va Moi truong Hau Glang

2. Béi véi tranh chap gitta 6ng Lé Hoang D va Nguyén Quéc Th.

Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don 6 6ng L& Hoang D.

Giao cho nguyén don 6ng Lé Hoang D phan dét tai vi tri 2B dién tich
8,6m?2 va vi tri 2A dién tich 346m?, dét toa lac tai 4p D, x4 T, thanh phd N, tinh
Hau Giang, thuc hi¢n theo manh trich luc dia chinh s6 92 ngay 10/9/2020 cua
Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Hau Giang nay 1a Cong ty c6
phan Tai nguyén va Moi trudng Hau Giang.

Ghi nhan sy tu nguyén cta nguyén don théng nhat giao cho bi don sur
dung phﬁn dét tai vi tri sO 2 dién tich 82,4m?, d4t toa lac tai ép b, xa T, thanh
phé N, tinh Hau Gian, thuyc hién theo manh trich luc dia chinh s6 92 ngay
10/9/2020 cua Trung tam K¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Hau Giang
nay la Cong ty c6 phén Tai nguyén va M6i truong Hau Giang.

Budc ong Nguyen Quéc Th va ba Nguyén Thi R ¢6 trach nhi¢m d6n toan
bd 30 cay dira co phan than, ngon nghiéng qua phan muong tai vi tri s6 2A.

Ghi nhan su tu nguyén ctia nguyén don vé viéc don bo 01 cay dira tai vi tri
s6 2B. Theo d6, nguyén don c6 nghia vu dén 01 cay dira tai vi tri 2B.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé an phi; chi phi tham dinh, dinh gia
tai san; quyén yéu cau thi hanh an; quyén khang céo cua cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 23 thang 11 nam 2020, bi don Nguyén Quoc Th c6 don khang cao
yéu cau stra 4n so tham, cong nhan phan dat tranh chap thudc quyén sir dung cua
bi don Nguyén Quéc Thao.

Ngay 23 thang 02 nam 2021, nguyén don Lé Hoang D c6 don xin rit mot
phan yéu cau khai kién dbi véi yéu cau budc bi don dén 30 cay dira c6 phan than
va ngon nghiéng qua phan dit tranh chap.

Tai phién toa phiic thim, dai dién bi don yéu cau cong nhén cho bi don
duoc quyén su dung mot phan hai con muong tranh chép.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang tham gia phién toa phéat
biéu quan diém, cho rang: Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, Toa 4n,
Hoi dong xét xtr va cac duong sy da thyuc hién dung trinh ty, thu tuc cua Bo luat
td tung dan sy quy dinh. Vé noi dung vu an, dé nghi: Can ctr quy dinh tai khoan
4 Piéu 308 cua Bo luat td tung dan sy, khong chép nhan khang cdo cua bi don
Nguyén Qudc Th; hity, dinh chi mot phan ban an so tham ddi voi yéu cau khai



kién ctia nguyén don budc cac bi don Nguyén Qudc Thao va Nguyén Thi Rét
don 30 cay dura ¢6 phan than va ngon nghiéng qua phan dat tranh chap.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[l] Xét don khang céo cua bi don Nguyen Quéc Th 1a ding véi quy dinh tai
cac didu 271, 272 va 273 cta Bo luat TS tung dan sy, duge Hoi dong xét xir
chép nhén xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Xét yéu cau khéng céo cua bi don, Hoi dong xét xtr xét thay:

Xét vé nguon goc lich str str dung dat: Cac duong su déu trinh bay thong
nhét phan dat tranh chip 1a mot con muong nam giap ranh gitra 02 phan dat su
dung 6n dinh ctia nguyén don va bj don Nguyén Qudc Th. Phia bi don cho ring
con muong nay la do cha cua bi don (6ng Nguyén Vin H) lac con sdng st dung,
nhung khong cung cap dugc chimg ctr ching minh con muong 14 do ai dao, lac
con song ong H ¢ sir dung hay khong. Nguoc lai, phia nguyén don cho rang
ngudn goc con muong 12 do ong B Vian S dao, sau d6 6ng S chuyén nhugng
toan bo phan dét ctia 6ng S (trong d6 c6 con muong) cho nguyén don sir dung
cho dén nay, phia bi don ciing thira nhan tir lac ong H chét (nim 2015) va dé lai
quyén sir dung dat cho bj don thira ké dén nay, bi don khéng sir dung con
muong nay; tai phién toa, dai dién bi don thira nhan bi don sir dung nguén nudc
tir con muong khac ma khong str dung con muong nay. Nhu vay, nguyén don va
bi don déu khong chimg minh duoc ngudn géc con muong 1a do ai ddo; bi don
thira nhan truéec ndm 2015 nguyén don st dung con muong nhung 6ng H cling
stt dung bom sinh trong cam, tir nam 2015 dén nay bi don khong sir dung ma do
nguyén don st dung, nhung bi don ciing khong tranh chip hay ngin can nguyén
don str dung con muong nay, ching minh phia bi don da mac nhién thtra nhan
cho nguyén don sir dung phan dat tranh chép.

Xét vé dién tich dat str dung on dinh cta nguyén don va bi don:

Phia bi don Nguyén Quéc Th duge cip tong dién tich 13 13.387,3m?, nhung
do thue té phia bi don st dung on dinh co6 téng dién tich 1a 13.576,7m? (bao gém
1.455,9m? da chuyén nhuong cho nguyén don chua lam thi tuc tach thira). Nhu
vay, néu chua tinh phﬁn dét tranh chép thi bi don st dung 6n dinh thyc té thira
189,4m? so vdi dién tich dat duoc cép.

Phia nguyén don duoc cép tong dién tich 1a 8.972,1m2 nhung do thuc té
phia nguyén don st dung 6n dinh c6 téng dién tich 1a 7.289,3m?. Nhu vay, néu
chua tinh phan dat tranh chép thi nguyén don st dung 6n dinh thuc té thiéu
1.682,8m?, trong khi di¢n tich dét tranh chép chi c6 437m?.

Tir nhitng phan tich trén, xét ban an so tham chap nhan yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, cong nhan cho nguyén don dugc quyén st dung cac phan dat
tai vi tri 2B c6 dién tich 8,6m? va tai vi tri 2A c0 dién tich 346m?” la c6 can cu,
dang phap luat. Do do, khang cdo cua bi don yéu cau cong nhan phan dét tranh
chéap thudc quyén sir dung ctia bi don 1a khong c¢é can cit chap nhén.
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[3] Sau khi xét XU s0 tham, ngay 23 thang 02 ndm 2021 nguyén don c6 don
rit mot phan yéu cau khoi kién vé viéc budc cac bi don Nguyén Quoc Th va
Nguyen Thi R don 30 cay dira co phan than va ngon nghiéng qua phan dat tranh
chép; ta1 phién tdoa nguyén don van giir nguyén yéu cau rat don khoi kién d6i voi
yéu cdu nay, phia bi don clng doéng ¥ chap nhan viéc rat don khoi kién cua
nguyén don. Do do, H01 ddng xét xtr can ctr quy dinh tai Dleu 299 va khoan 4
Piéu 308 cua B luat té tung dan sy, hiy va dinh chi yéu cau khai kién nay cia
nguyén don.

[4] Xet nguyén don 1a 6ng Lé Hoang D sinh nam 1953, thugc dién nguoi
cao tudi va dugc mién nop tién tam ing an phi theo quy dinh tai Diéu 2 cua Lut
nguoi cao tudi va diém d khoan 1 DPiéu 12 Nghi quyet 326 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thu’ong vu Qudc Hoi. Nhung cap so tham khong huéng
dan duong sy 1ap ho so dé nghi dé 1am thu tuc mién nop tién tam tng an phi cho
duong su theo quy dinh tai cac Diéu 12, 14 Nghi quyét 326 ngay 30 thang 12
nam 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi, ma cho dwong sy ndp tam g an
phi theo thu tuc chung 1a khong ding quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, xét
phla nguyén don dugc tuyén tra lal tién tam Ung 4n phi, khong anh huong dén
quyén loi cta nguyén don nén cap phuc tham khong dit ra xem xét, ma nhan
dinh dé cap so tham rat kinh nghiém.

[5] Tir nhitng phan tich trén, xét quan diém cua dai dién Vién kiém séat tham
gia phién toa, dé nghi khong chap nhan khang céo cta bi don Nguyén Qudc Th;
hay, dinh chi mdt phan ban an so thim dbi véi yéu cau khoi kién cta nguyén
don budc cac bi don Nguyén Qudc Th va Nguyén Thi R don 30 cay dira ¢6 phan
than, ngon nghiéng qua phan dt tranh chap 1a c6 can ctr chap nhan.

[6] Vé an phi: Bi don Nguyen Quéc Th phal ndp toan bd an ph1 dan sy
phuc tham theo quy dinh tai diém c¢ khoan 1 Diéu 24, khoan 1 Diéu 29 Nghi

quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy ban thuong vu
Quoc Hoi va khoan 1 Diéu 148 cua Bo luat to tung dan su.

Vi céac 1€ trén;
QUYET PINH:

Cin clr vao diém b khodn 1 va khoan 2 Diéu 299, cic khoan 1, 4 Dicu 308,
Diéu 148 cua Bo luat T6 tung dan su; cac didu 100, 202 va 203 cua Luat dat dai
ndm 2013; Nghi quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua
Uy ban thuong vu Qubc Hoi.

Khong chap nhan khang céo ciia bi don Nguyén Quéc Th; hity, dinh chi mot
phéan ban an so tham.

Tuyén xur:

1. Huy, dinh chi mot phan ban an so tham dbi voi yéu cau khi kién cua 6ng
Lé Hoang D vé viéc budc anh Nguyén Québc Th va ba Nguyén Thi R dén 30 cay
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dira c6 phan than, ngon nghiéng qua phan muong tai vi tri s6 2A, theo manh trich
do dia chinh s6 92/HGR ngay 10 thang 9 nim 2020 ctia Cong ty cd phan Tai
nguyén va Moi truong Hau Giang.

2. Ong L& Hoang D duoc quyén sir dung cac phan dat c6 dién tich 8,6m? tai
vi tri 2B va 346m? tai vi tri 2A, toa lac tai 4p D, xd T, thanh phd N, tinh Hau
Giang, theo manh trich do dia chinh s 92/HGR ngay 10 thang 9 nim 2020 cta
Cong ty c¢b phan Tai nguyén va Mai truong Hau Giang kém theo ban an.

Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Lé Hoang D vé viée ty d6n bo 01 cay dura
tai vi tri s6 2B va cho anh Nguyen Quéc Th dugc quyén sir dung phan dat co
dién tich 82,4m” tai vi tri s6 2, toa lac tai ap b, xa T, thanh phd N, tinh Hau
Giang, theo manh trich luc dia chinh s6 92/HGR ngay 10 thang 9 nim 2020 cua
Cong ty c¢b phan Tai nguyén va Mbi truong Hau Giang.

3. Cong nhan sy thoa thuan giita 6ng Lé Hoang D va ba Nguyén Thi R vé
viéc giao cho ba Nguyén Thi R duoc quyén sir dung phan dét co dién tich 91,8m?
(trong d6 ¢6 2,2m? thudc hanh lang bao vé an toan 16 xi ming) tai vi tri sd 4a, toa
lac tai ép b, xa T, thanh phé N, tinh Hau Giang, theo manh trich luc dia chinh sO
92/HGR ngay 10 thang 9 nim 2020 cua Céng ty c6 phan Tai nguyén va Moi
truong Hau Giang.

4. An phi dan su so thim: Anh Nguyén Qubc Th phai ndop 300.000d (ba trim
nghin déng); ba Nguyén Thi R tu nguyén ndp 300.000d (ba trim nghin dong).
Ong Lé Hoang D duoc nhan lai sb tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000d (ba
trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0019019 ngay 05 thang 12 nim 2018 va
300.000d (ba trim nghin dong) theo bién lai thu sé 0019085 ngay 12 thang 02
nam 2019 cta Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd N, tinh Hau Giang.

5. An phi dan sy phtc tham: Anh Nguyén Qudc Th phai ndp 300.000d (Ba
tram nghin dong), khau trir tir s6 tién tam tmg an phi da ndp theo bién lai thu sb
0004668 ngay 25 thang 11 ndm 2020 ctia Chi cyc thi hanh an dan su thanh phé N
tinh Hau Giang thanh an phi, khong ai phai ndp thém.

6. Chi phi thAm dinh, dinh gi4 tai san: Ba Nguyén Thi R tu nguyén ndp
2.500.0004 (hai triéu nim tram nghin déng) dé giao tra cho 6ng Lé Hoang D; anh
Nguyén Qudc Th phai ndp 14.000.000d (mudi bon triéu déng) dé giao tra cho ong
Lé Hoang D.

Truong hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6
quyén théa thuan thi hanh an, quyén thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh
an dan sy; thot hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét
thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; Tham phan - Chu toa phién toa

- TAND thanh phé Nga Bay;

- Chi cuc THADS thanh phd Ngi Bay:;

- C4c duong su;

-Luu VT, ho so vu an.

Ho Hiru Thing



