TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban &n s6: 451/2022/DS-PT
Ngay 13 - 7 - 2022
VIv Tranh chap hop dong chuyen nhugng
quyén sir dung dat, yéu cau huy gidy ching
nhan quyeén sir dung dat, kién doi tai san va
y&u cau bdi thuong thiét hai.

’ ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Thédm phén - Chui toa phién tda:  Ong Hoang Minh Thinh

Céac Tham phan: Ong Tran Xuan Minh
Ong Nguyén Vian Hung

- Thu ky phién toa: Ong Thai Lé Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan cap
cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan cap cao tgi Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién tda: Ong Nguyeén Gia Vien - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 7 ndm 2022, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xtr phtc thém Cong khai vu an thu 1y s6 558/2021/TLPT-
DS ngay 14 thang 12 nam 2021 Ve viée “Tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, kién doi tai
san va yéu cau boi thuong thiét hai”.

Do Ban an dén su sor‘tham s 15/2021/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2021
cua Toa an nhan dan tinh Bong Nai bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phuc tham sb 375/2022/QD-PT ngay
28 thang 3 nam 2022, giira cac duong su:

- Nguyén don:

1/. Ong Nguyén Vian H, sinh nam 1961.

2/. Ba Nguyén Thi Th, sinh nim 1960.

Pia chi: Ap Th, xa V, huyén Nh, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dien theo uy quyén cua nguyén don: Ong Lé Huy H, sinh nim
1982 (theo Van ban uy quyen ngay 04 va ngay 14/5/2018). C6 mat.

Dia chi: T6 5, 4p 1, xd L, huyén Nh, tinh Bong Nai.
- Bi don: Ong Pham Vin Th, sinh nim 1981.



bia chi: Ap V, xa V1, huyén Nh, tinh Bong Nai.
Ngwoi dai dién theo uy quyén: Ong Nguyén Thanh T, sinh nim 1979.

(Theo van ban ty quyén ngay 11/12/2021). C6 mit.

Thudng tra: to 3, khu phd 3, phuong Tr, thanh phd B, tinh Pong Nai.
Dia chi lién hé: duong L, td 7, khu 12, xa L1, huyén L2, tinh Déng Nai.

Co6 mat.

mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1/. Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh Bong Nai. C6 vin ban Xin xét Xt vang

2/. Vian phong cong chiing K. C6 van ban xin xét xir vang mit.

Pia chi: Buong T, ap Binh Phi, x4 Long Tan, huyén Nh, tinh Bong Nai.

3/. Anh Nguyén buc Thi, sinh nim: 1980.

4/. Chi Nguyén Thi Bau Q, sinh nam: 1981.

5/. Chau Nguyén Nguyén D, sinh nim: 2006.

6/. Chau Nguyén Chau Ai M, sinh nam: 2014.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia chau Nguyén Nguyén P va chéu

Nguyén Chau Ai M: Anh Nguyén Bac Thi, sinh nam 1980 va chi Nguyén Thi
Buu Q, sinh nam 1981.

Cung dia chi: Ap Th, xa V, huyén Nh, tinh Bong Nai.

7/. Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1984.

8/. Chi Nguyén Thi Bich D, sinh nim 1985.

9/. Chau Nguyén Ngoc Tric V, sinh nim 2009.

10/. Chau Nguyén Hoang Tién V, sinh nim 2014.

Nguoi dai dién theo phap lugt cia chau Nguyén Ngoc Tric V va chau

Nguyén Hoang Tién V: Anh Nguyén Minh T, sinh nim 1984 va chi Nguyén Thi
Bich D, sinh nam 1985.

Cung dia chi: Ap Th, xa V, huyén Nh, tinh Bong Nai.

11/. Chi Nguyén Thi Thuay T, sinh nim 1987.

Cung dia chi: Ap Th, x4 V, huyén Nh, tinh Dng Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua anh Nguyén Buc Thi, chi Nguyén Thi

Buu Q, anh Nguyén Minh T, chi Nguyén Th; Bich D, ch; Nguyén Th; Thuy T:
Anh Lé Huy H, sinh nam 1982 (theo Van ban uy quyén ngay 10/8/2020). Cé

mat.

Dia chi: T6 5, 4p 1, xd L, huyén Nh, tinh Bong Nai.
12/. Chi Tran My D1, sinh nam 1986.



Nguoi dai dién theo uiy quyén ciia chj Tran My D1: Ong Pham Van Th, sinh
nam 1981 (theo Van ban uy quyén ngay 03/7/2020). Vang mat.

Cung dia chi: Ap V, x& V1, huyén Nh, tinh Dng Nai.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th;
dai dién theo uy quyén cua nguyén don 6ng Lé Huy H.

NOI DUNG VU AN:

~ Nguyén 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th 6 nguoi dai dién theo iy
quyen la dng Lé Huy H trinh bay:

Ngay 18/6/2013, vo chong ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Th cé
vay cua 6ng Pham Vin Th s tién 320.000.000 dong (ba tram hai muoi triéu
d6ng). Hai bén thoa thuan 1ai suat 3%/thang trén tong so tién vay. Tu ngay vay
cho d@én nay, vo chéng ng H va ba Th chua tra tién goc va tién 1ai cho éng Th.
Thai han vay hai bén thoa thuan 03 thang. Giira vo chong dng H va ba Th véi 6ng
Pham Vin Th lap “To cam két” thé hién noi dung nhu trén.

Tai san thé chap vo Chong ong H, ba Th ra Van phong cong ching K ky hop
déng chuyén nhu’ong quyén s dung dat déi véi dién tich 175m thugc thira dat sb
43 va dién tich 206m?* thudc thura dat s6 44, cing to ban do sé 56, xd V, huyén Nh,
tinh Pong Nai; ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat doi vai dién tich
375m” thudc thira dat sb 353, to ban dd sb 55, xd V, huyén Nh, tinh Déng Nai cho
ong Pham Van Th.

~ Hién nay, 6ng Pham Vin Th da nop ho so dang ky bien dong va da dugc
Uy ban nhan dan huyén Nh, tinh Bong Nai cap cac Giay chung nhén quyén su
dung dat cac so BP 019740, BP 019741 va BP 019739 cap cung ngay 31/12/2013.

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da dugc Vian phong cong
chung K cong ching ddi vai dién tich 175m? thudc thira dat sé 43 va dién tich
206m? thudc thira dét s6 44, cuing to ban dd s6 56, xa V, huyén Nh, tinh Bong Nai
va dién tich 375m? thudc thira dat s6 353, to ban do s6 55, xa V, huyén Nh, tinh
Pong Nai 1a hop dong gian déi va gia tao, nham che day hop dong vay tai san
gitta 6ng H, ba Th vai 6ng Th. Ban chat 6ng H va ba Th vay tién cua 6ng Th, ong
H va ba Th khong chuyen nhuong dét cho éng Th. Hién nay, dat tranh chap ong
H va ba Th van quan ly su dung. Ong H va ba Th yéu Cau ToOa an giai quyet huy
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sb: 003036 quyén so:
01/2013.SCC/HDPCN ngay 04/11/2013, da dugc Van phong cong ching K cong
ching ddi véi céc dién tich dat néu trén. Pong thoi huy cac Gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6: BP 019739; BP 019740; BP 019741 do Uy ban nhan dan
huyén Nh cip ngay 31/12/2013 cho dng Pham Vin Th, dé cap lai cho 6ng
Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Th. Ong Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Th
ddng y tra cho 6ng Pham Vin Th s tién gdc 1a 320.000.000 ddng (ba trim hai
muoi triéu déng) va tién 1di véi mic 5%/thang tinh tir ngdy vay dén nay Ia
1.900.000.000 dong. Nguyén don khéng dong ¥ vai yéu cau phan t caa bi don.



Bi don ong Pham Van Th trinh bay:

Do c6 méi quan hé 1a hang xém quen biét nén vao thang 11/2013 ong c6
nhan chuyén nhuong cua vo chong éng H, ba Th céc thira dat:

1/ Thira dat s6 353, t& ban do s 55, dién tich 357m? theo Gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé BP 019741, s6 vao sé6 CH 13910 do Uy ban nhan dan huyén
Nh cap ngay 31/12/2013, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sd
003036 do Van phong cong chirng K céng chirng ngay 04/11/2013;

2/ Thira dat s6 43, to ban d6 s6 56, dién tich 175m? theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat sé BP 019740, s6 vao s6: CH 13911 do Uy ban nhan dan
huyén Nh cap ngay 31/12/2013, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 003036 do Vian phong cong chitng K cong chang ngay 04/11/2013;

3/ Thura dit sé 44, ban db sb 56, dién tich 206m? theo Gidy chiing nhan
quyén st dung dat s6 BP 019739, s6 vao s6: CH 13909 do Uy ban nhan dan
huyén Nh cap ngay 31/12/2013, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat s6 003036 do Vian phong cong chiing K cdng chang ngay 04/11/2013.

Khi chuyén nhugng cac thira dat trén cia v chong 6ng H, ba Th 1a do hai
bén da thoa thuan mua ban va ty nguyén dén Vian phong cong chung K ky hop
déng chuyén nhuong dung theo trinh ty, quy dinh cua phap luat. Gia chuyén
nhuong 13 320.000.000 dong va 6ng Th di giao du tién cho dng H, ba Th. Viéc vg
chéng 6ng H, ba Th khai kién yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi véi cac thia dat
trén vi 6ng ba cho rang cac thira dat trén hai bén chi thé chap I1a hoan toan gian
déi va trai phap luat. Nay 6ng lam don phan t6 ndy yéu cau Toa an giai quyét:

- Yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
giita 6ng voi 6ng H, ba Th dbi véi céc thira dat s6 353, to ban d6 sé 55, dién tich
357m?; thira dét s6 43, 19 ban d6 s6 56, dién tich 175m” ; thira dat s6 44, ban d6
s6 56, dién tich 206m” theo cac gidy chung nhan quyén sir dung dét s6: BP
019739; BP 019740; BP 019741 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay
31/12/2013. Bong thoi budc vo chong dng H va ba Th giao cac thaa dat da
chuyén nhuong cho 6ng.

Nguoi dgi dién theo iy quyen ciia nguoi c6 quyeén lgi, nghia vu lién quan
anh Nguyeén buc Thl, chi Nguyen Thi Bau Q, anh Nguyen Minh T, chi Nguyen
Thi Thuy T va chi Nguyen Th; Bich D trinh bay:

Anh Nguyén Buc Thi, chi Nguyén Thi Btu Q, anh Nguyén Minh T, chi
Nguyén Thi Thuy T va chi Nguyén Thi Bich D Th véi loi trinh bay cua 6ng Lé
Huy H, ba Nguyén Thi Th va 6ng Nguyén Vin H.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vy lién quan chi Tran My D1 do 6ng Pham Vin
Th dai dién trinh bay Th véi y kien cua ong Th da trinh bay trong ho so.

_ Theo ngi dung Van ban §5 10282/UBND-TP ngay 07/12/2020, nguoi co
quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Nh trinh bay:



Ngay 17/6/2011, Uy ban nhan dan huyén Nh cap Gidy ching nhan quyén
st dung dat s6 s6 BE 105416, BE 105415 cho 6ng Nguyén Vin H ddi véi thia
dat s6 43 (175m?), thira 44 (206m?), to ban d6 s6 56, x& xa V, huyén Nh, tinh
Pong Nai. Thua dat sé 353, to ban d6 sé 55, xd V, dién tich 357m* do dng
Nguyén Vin H dang ky va dugc Uy ban nhan dan huyén Nh cip Gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 BD 468461 ngay 30/12/2010.

Ngay 04/11/2013, 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Th chuyén
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng Pham Vin Th thira dat s 43, 44, 353, to ban
d6 s 55, 56 x4 V, huyén Nh, tinh Déng Nai. Hop dong chuyén nhuong do Vian
phong cong ching K cong chiing sé6 003036/2013, Quyén 01/2013.SCC/HPGD.
Ngay 31/12/2013, Uy ban nhan dan huyén Nh cap Gidy chiing nhan quyén st
dung dat sé BP 019739; BP 019740; BP 019741cho ong Pham Van Th.

Qua kiém tra h6 so, Uy ban nhan dan huyén nhan thay viéc cap glay chung
nhan quyén st dung dat cho dng Pham Vin Th trén co sé hop dong chuyén
nhuong gitra 6ng H vai 6ng Th dugc cong ching va trinh ty theo quy dinh phap
luat. DSi v6i yéu cau hiy Giay chang nhan quyén sir dung dat dat s6 BP 019739;
BP 019740; BP 019741 cua duong su, d& nghi Toa an xem xét giai quyét theo
quy dinh phép luat.

Theo Vin ban sé 22/VB-KN ngay 03/9/2020, ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu
lién quan Van phong cong ching K trinh bay:

Vin phong cong chiing K tinh Bong Nai nhan duoc théng bao vé viéc cung
cap van ban trinh bay ¥ kién va tai liéu, chung cir cua Toa an nhan dan tinh Bong
Nai ngay 25/8/2020 dol Véi vu an: “Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va hiy gidy chiing nhan quyén st dung dat”.

Vin phong cong chung K ¢ y kién nhu sau: Van phong cong chung K
thuc hién viéc cong chung hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat giira bén
chuyén nhuong: 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Th va bén nhan chuyen
nhuong: 6ng Pham Vian Th, sb c¢ong chang: 003036, quyén sd
01/2013.SCC/HDCN ngay 04/11/2013 dting trinh ty, dung thu tuc, ding nguoi.

Tai Ban dn dén sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 14 thang 5 nim 2021,
Toa an nhan dan tinh Pong Nai da quyet dinh:

Cin cir vao khoan 9 Piéu 26; khoan 4 Dicu 34; Dicu 37; céc Dieu 147;
227; 228; 266; 271; 273 cua Bo Luat T tung Dan su;

Ap dung Bicu 169, 170, 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 688; 697 cuia
Bo luat Dan sy nam 2005, Diéu 18, Dieu 27 Nghi quyet sO

326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu qudc hoi vé an
phi va I¢ phi toa an.

Tuyén xu:



[1] Pinh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th, 6ng
Nguyen Vin H vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuwong quyén si dung dat,
hop dong vay tai san va yéu cau huy gidy ching nhdn quyén si dung ddt

- Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén su dung dgt sb: 003036
quyén so: 01/2013.SCC/HDCN ngay 04/11/2013 gitta ong Nguyen Van H, ba
Nguyen Thi Th véi 6ng Pham Vian Th, da dugc Van phong cong chung K cong
chung.

- Yéu cau huy céc Gidy ching nhan quyen sir dung dat s6: BP 019739; BP
019740; BP 019741 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 31/12/2013 cho 6ng
Pham Vin Th, dé cap lai cho dng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Th.

~ [2] inh chi yéu cau phan to cua bi don 6ng Pham Vin Th vé viéc “Tranh
chap boi thwong thiet hai” doi voi nguyén don ba Nguyen Thi Th, 6ng Nguyen
Van H so tien 20.000.000 dong (hai muwoi triéu dong).

[3] Chép nhan yéu cau phan to cia bi don 6ng Pham Van Th vé viéc “Kién
doi tai san la quyen sur dung dat™ doi véi nguyén don ba Nguyen Thi Th, ong
Nguyén Van H.

Budc ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Vin H va cac ngudi c6 quyén, nghia
vu lién quan dang & trén dét phai giao tra phan dat dién tich 175m? thira dat s6 43;
dién tich 206m? thira dit s6 44, cung to ban dd sé 56 va dién tich 375m? thira dat
s6 353, to ban dd sb 55, x& V, huyén Nh, tinh Bong Nai cho 6ng Pham Vin Th
quan ly, str dung.

‘Ong Pham Vin Th ¢6 nghia vu thanh toan cho 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyen Thi Th s6 ti€n 363.364.300 dong (ba tram sau muoi ba triéu ba tram sdu
muoi bon ngan ba tram dong).

Ngoai ra, ban an so thim con quyét dinh vé chi phi to tung, an phi va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 08/6/2021, ong Lé Huy H — ngudi dai dién theo uy quyen cua
nguyén don c¢6 don khang cao ban an so tham véi noi dung Toa an cap so tham
d3 vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, chap nhan yéu cau phan td cta bi don
la khdng phu hop véi céc ching ctr co tai ho so, dé nghi huy toan bo Ban 4n so
tham.

Ngay 14/6/2021, nguyén don 0Ong Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Th c6
don khang c4o toan bg ban an so tham.

Ngay 09/5/2022 dng Lé Huy H — dai dién theo uy quyén ctia nguyén don
c6 cung cip ban chinh gidy cam két ngay 18/3/2021 cO chir ky cua Ong Pham
Vin Th, ba Nguyén Thi Th, 6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi G; Gidy nhan
tién ngay 22/3/2021 cé chit ky caa 6ng Pham Van Th va 01 USB.

Ngay 05/7/2022, Toa 4n nhan dan cép cao tai Thanh phd Ho Chi Minh
tri¢u tap nguyén d~0n, bi dqn dé tién hanh lém viéc, doi chat lam rd nhirng ndi
dung con mau thuan, yéu cau dai dién uy quyén cta nguyén don lam rd ndi dung



trong USB, nhung cac duong sy vang mit khong 13 1y do.

Tai phién toa phiic tham:

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don van gilt nguyén yéu cau khang
cao dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham huy toan b6 Ban an so tham do Toa an
cap so tham vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung khi xét xur Vang mat dai dién

uy quyén cta nguyén don va dinh chi xét xtr d6i v6i yéu cau khoi kién cia
nguyén don.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don xac dinh To cam két ngay
04/11/2013 la do 6ng H, ba Th cung cép va chinh dng H, ba Th stra ngay thang
va ghi ngay 04/11/2013 cho phu hop véi ngay ky hop dong chuyén nhuong cho
6ng Th. Con thyc té ngay gbc 1a ngay nao thi dng H, ba Th khong nho.

DPai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao phat bi€u quan di€ém giai quyét
vu an:

- Vé chap hanh phdp ludt: Hoi dong xét xir phic tham tién hanh dung quy
dinh cua B luat t6 tung dan su.

- Vé néi dung: Can cu vao céac chung ctr co tai ho so va duoc tham tra 1am
rd tai phién toa phic tham thi khong cé co s& xac dinh Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ngay 04/11/2013 giita dng Th v6i vo chong ba Th,
6ng H 1a gia tao vi chinh nodi dung cac to cam két da thé hién rd nodi dung dng H,
ba Th vi pham nghia vu tra tién thi cac bén tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky. Viéc cac bén chuyén nhuong dat 1a hoan toan tu
nguyén, khong bi €p budc, lua doi. Céac chimg cit méi do dai dién nguyén don
cung cap ciing khong lam thay doi noi dung vu an. Dé nghi Hoi dong xét xir bac
khang c4o ciia nguyén don va giit nguyén Ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Cdan cir VAo cac tai lidu, ching cir da dwoc xem xét tham tra, két qud hdi,
tranh tung tai phién toa, trén co sé xem xét day du, toan dién cac ching cir,
kién cia cdc dwong sw, y kién cia Kiém sat vién. Hoi dong xét xi phdc tham nhdn
dinh nhuw sau:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctua nguyén don dang vé hinh thic, noi
dung, nop trong han luat dinh va thudc trudng hop duogc mién tién tam tng an phi
phtc tham nén khang céo 1a hop 1¢, dugc Hoi dong xét xir xem xét theo trinh ty
phtc tham.

[2] Xét khang cao cia nguyén don:

[2.1] Nguyén don Ong Nguyén Van H, ba Nguyen Thi Th khoi kién yéu
cau hay hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 003036, quyén sb
01/2013.SCC/HDCN ngay 04/11/2013 gitra 6ng H, ba Th vai 6ng Pham Van Th,
d3 dugc Vian phong cong chung K cong chang; huy cac Giay chting nhan quyén
st dung dat s6: BP 019739; BP 019740; BP 019741 do Uy ban nhan dan huyén



Nh cép ngay 31/12/2013 cho 6ng Th. Vi Iy do viéc chuyén nhuong quyén st
dung dat la gia cach, myc dich d¢ dam bao cho khoan vay 320.000.000 dong cua
vo chong éng H, ba Th véi 6ng Pham Van Th.

Bi don 6ng Pham Vian Th khong dong y véi yéu cau khoi kién caa 6ng H,
ba Th véi ly do viéc chuyén nhwong quyén sir dung dat 1a co that, dugc thuc hién
dung quy dinh phap luat. Vi vay, 6ng Th ¢ yéu cau phan té budc éng H, ba Th
va nhitng nguoi c6 quyén, nghia vu lién quan dang ¢ trén dat giao tra phén dat
dién tich 175m? thura dat s 43; dién tich 206m? thira dat s6 44, cuing to ban d6 sb
56 va dién tich 375m’ thira dat sb 353, to ban d6 sé 55, x4 V, huyén Nh, tinh
Pong Nai cho éng Th.

[2.2] Qua trinh xét xtr so tham, 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th (c6
ong Lé Huy H dai dién theo uy quyén) da dugc Toa an triéu tap hop 1¢ dén phién
toa so tham 02 lan nhung Vang mat, c6 don xin hoan phién tda, cy thé: Ngay
23/02/2021 Toa an cap so tham ban hanh Quyét dinh dua vu an ra xét xu s6
09/2021/QbXXST-DS, phién toa dugc md vao ngay 24/3/2021, dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don c6 don xin hoan phién toa mo ngay 24/3/2021, khdng néu
ly do xin hodn phién tod. Ngay 24/3/2021 Toa an céap so tham ban hanh Quyét
dinh hodn phién toa sé 188/2021/QDST-DS véi 1y do dai dién nguyén don c6 don
xin hodn phién toa. Ngay 28/4/2021, Toa an cap so tham ban hanh théng béo sé
197/TB-TA vé thoi gian ma lai phién tod vao 09 gio 30 phat ngay 14/5/2021,
phia nguyén don da nhan dugc théng béo s6 197 néu trén. Bén ngay 14/5/2021,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don c6 don xin hodn phién toa ngiy
14/5/2021, khéng néu ly do xin hodn phién toa. Nhu vay, ndi dung don xin hoén
phién toa cua 6ng Lé Huy H khéng néu ly do cu thé; dong thoi 6ng H khong cung
cap duoc tai liéu, chang ctr chitng minh do tré ngai khach quan, su kién bat kha
khang dan dén khong thé cd mit tai phién toa so tham. Toa &n cap so tham can ctr
diém a khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan sy dinh chi giai quyét d6i véi yéu
cau khoi kién ciia nguyén don 1a dung quy dinh phap luat.

[2.3] Di véi yéu cau phan té cua bi don, thay rang:

[2.3.1] Cac bén duong su déu Th xac nhan ngay 04/11/2013, dng Nguyén
Vin H, ba Nguyén Thi Th ky hop dong chuyén nhuong thia dat s 43, 44, 353
cho 6ng Pham Van Th. Hop dfmg dugc cong chung tai Van phong cong chirng K
theo dung quy dinh phap luat. Ong Pham Vin Th da giao cho 6ng H, ba Th du s6
tién nhan chuyén nhuong cac thua dat 12 370.000.000 ddng. Phia nguyén don 0ng
H, ba Th cho rang day la khoan tién vay, trong d6 vg chong 6ng H vay
320.000.000 ddng, con lai 50.000.000 ddng 14 ba G vay.

[2.3.2] Xét qua trinh thyuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat thé
hién: Tai gidy dit coc mua ban dat 1ap ngay 25/10/2013 c¢6 noi dung 6ng Pham
Vian Th dit coc s6 tién 70.000.000 dong cho vo chong 6ng H, ba Th dé nhan
chuyén nhuong cac thira dat s6 353, to ban d6 s6 55; thira dat s 43, 44, to ban d6
sb 56, cac thua dat toa lac tai Ap Th, xa V, huyén Nh, tinh Péng Nai. Pdng thoi,
6ng H va 6ng Th ky van ban xé&c nhan tinh trang tai san trén dat gém 02 cin nha



cap 4, thira 43 c6 can nha dai 20m, ngang 5,6m va thura 44 c6 can nha ngang
khOang 10m, dai khoang 6,5m. Bén ngay 04/11/2013 6ng Th da giao du s tién
con lai 1a 300.000.000 ddng va trong ngdy 04/11/2013 cac bén di tién hanh ky
hop ddng chuyén nhuong tai Vian phong Cong chiing K, 0ng Th da dang ky ké
khai, thuc hién nghia vu tai chinh va dugc cap gidy ching nhan quyén su dung
dat d6i vai 3 thira dat trén tir ngay 31/12/2013.

[2.3.3] Ong H, ba Th xac dinh tir viéc vo chong 6ng ba vay caa 6ng Th sé
tién 320.000.000 ddng nén da 1ap hop dong chuyén nhuong 3 thira dat s 43, 44,
353 cho 6ng Th, muc dich thé chap cho khoan vay 320.000.000 ddng nay. bBé
chung minh, 6ng H, ba Th xuét trinh to cam két dé ngay 18/6/2013 c6 noi dung
6ng H, ba Th vay cia 6ng Th 320.000.000 dong; thoi han vay 03 thang; 1ai suat
3%/thang. Ong Th khdng thira nhan to cam két ngay 18/6/2013. Xét to cam két
ngay 18/6/2013 Ia ban phé t6, 6ng H, ba Th khdng cung cap duoc ban chinh nén
to cam két ngay 18/6/2013 khong c6 gié tri phap ly. Ngoai ra, néu to cam két
18/6/2013 14 c6 that thi can ct Muc 11l cua to cam két nay thé hién y chi tu
nguyén cia cac bén nhu sau: Hai bén nhat tri viéc vay tién theo cac cam két sau
day. Tal tiéu muc 3.4 quy dinh “Néu tra |di cham qua 3 thang ....IGc nay Bén A sé
tien hanh viéc sang nhwong dat theo (hop dong sang nhuwong dat) da ky ginra hai
bén ma bén B khéng dwroc quyén khiéu nai” xét noi dung cam két néu trén cua hai
bén 1a tu nguyén, khéng bi lira di, de doa, ép budc, khdng vi pham diéu cdm cua
phap luat. Do phia bén ba Th, 6ng H khong tra tién goc, 14i nén ngay 04/11/2013
hai bén tién hanh 1ap hop ddng chuyén nhuong dit tai vian phong Cong chung K
1a hoan toan ding thoa thuan, ding phap luat, khéng bi che gidu nhu nhan dinh
cuiia Toa &n cap so tham 1a co can cu.

[2.3.4] Trong qua trinh giai quyét vy an tai cap so tham, ngay 11/12/2020,
dai dién theo uy quyén cua nguyén don cung cap to cam két dé ngay 04/11/2013
(trong d6 ngay thang di bi tay xo4 va ghi d¢ Ién la ngay 04/11) c6 noi dung ong
Pham Vian Th cho ba Nguyén Thi G va ba Nguyén Thi Th vay s tién
370.000.000 ddng, thoi han vay 03 thang, tinh tir ngay 04/11/2013. Xét To cam
két ngay 04/11/2013 c6 dau hiéu bi tay xoa, stra chita, ngoai ra, theo loi trinh bay
cta 6ng H, ba Th thi trude d6 02 bén da 1ap cam két (ngay 18/6/2013) thoa thuan
chuyén nhuong 03 thira dat dung tén 6ng H, ba Th cho 6ng Th dé dam bao khoan
vay nhung dén ngay 04/11/2013 lai tiép tuc st dung hop ddng chuyén nhuong
thira dat ding tén ba G dé dam bao cho ciing mot khoan vay da duoc dam bao
truéc d6 1a ¢6 sy mau thuan va khdng pht hop véi thuc té khach quan khi ngay
04/11/2013 dng H ba Th di ky hop dong chuyén nhugng dat cho dng Th tai Van
phong Cong ching K.

[2.3.5] Qua trinh giai quyét tai cap so tham, phia nguyén don cung cap ban
pho t6 gidy nhan tién ngay 22/3/2021, thé hién 6ng Th c6 nhan s tién
200.000.000 d6ng tir ba Pang Kim S, tra tién thay cho ba Nguyén Thi Th c6 thé
chap tai san giay ching nhan quyén st dung dat cho 6ng Pham Van Th (gidy
CNQSDD s6 AG 836939 cip ngay 09/4/2007 do ong Nguyén Vin H dtng tén SO
hitu ...). Pén ngay 09/5/2022 dai dién theo uy quyén cua nguyén don cung cip
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ban chinh gidy nhan tién ndy. Xét noi dung gidy bién nhan néu trén hoan toan
khéng c6 lién quan dén cac thira dat ma cac bén da chuyén nhuong. Hon nita nhu
doan [2.3.3] d3 nhan dinh; néu c6 cin cir cho rang vin ban cam két ngay
18/6/2013 1a c6 that thi theo noi dung To cam két 02 bén ciing thoa thuan “néu
tra 13i chdm qud 3 thang ...bén cho vay sé tién hanh viéc sang nhwrong dat theo
ho’p déng sang nhwong dat da ky gita 2 bén ma bén vay khong duot quyén khiéu
nai”. Nhu vy, hau qua phap ly cua giao dich vay tién (néu cd), ong H, ba Th
cung phai c6 nghia vu thuc hién hop dong Chuyen nhugng quyeén sir dung dat cho
ong Th. Ngay 04/11/2013, hai bén 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat ciing 1a phu hop voi cam két trude d6 vé mat noi dung va thoi gian.

[2.4] Véi cac chang ctr néu trén, Toa an cap so tham chap nhan yéu cau
phan t6 ciia 6ng Pham Vin Th; bugc 6ng H, ba Th va nhiing nguai sinh song trén
dat giao tra nha dat cho 6ng Th; dng Th hoan tra gia tri tai san trén dat cho 6ng H,
ba Th 1a c6 can cu, dung quy dinh phap luat, dam bao dugc quyén va loi ich hop
phgap cua 6ng H, ba Th. Hoi dong xét xir phic tham khéng chap nhan yéu cau
khang céo cua 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th; giit nguyén ban én so
tham.

[3] Ong Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Th 1a ngudi cao tudi nén dugc
mién an phi dan su phic tham.

~ [4] Quan diém cua dai dién Viém kiem sat nhan dan cap cao tai Thanh phd

Ho Chi Minh dé nghi bac khang cao cua nguyén don, git nguyén an so tham la
c6 can cur nén dugc chap nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Biéu 308 Bo luat t6 tung dan su:.

Khong chap nhan khéng céo cuia 6ng Nguyén Vian H, ba Nguyén Thi Th
(C6 Ong Lé Huy H Ia dai dién theo uy quyen).

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 14 thang 5
nam 2021 ctua Toa an nhan dan tinh Dong Nai.

Ap dung Bicu 169, 170, 203 Luat dat dai ndm 2013; Diéu 688; 697 ciia
Bo luat Dan sy nam 2005; Nghi quyet sO 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, gilr quan 1y va stir dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
1/. Binh chi yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Th, ong

Nguyen Vin H vé viéc “Tranh chép hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat,
hop dong vay tai san va yéu cau huy giay chang nhan quyén sir dung dat™:

~ - Yéu cau hay hop déng chuyén nhuong quyén su dung dgt sb: 003036
quyén so: 01/2013.SCC/HPCN ngay 04/11/2013 gitta 6ng Nguyén Van H, ba
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Nguyén Thi Th véi 6ng Pham Vin Th, di duoc Vin phong cong chirng K cong
chung.

- Yéu cau huy céc Gidy chimg nhan quyén st dung dat so: BP 019739; BP
019740; BP 019741 do Uy ban nhan dan huyén Nh cap ngay 31/12/2013 cho 6ng
Pham Van Th, dé cap lai cho 6ng Nguyén Van H va ba Nguyeén Thi Th.

~ 2/. Pinh chi yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Pham Vin Th vé viéc “Tranh
chap boi thuong thi¢t hai” doi voi nguyén don ba Nguyen Thi Th, dng Nguyen
Van H so tién 20.000.000 dong (hai muoi triéu dong).

3/. Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don 6ng Pham Vin Th vé viée “Kién
doi tai san la quyén su dung dat” doi vgi nguyén don ba Nguyen Thi Th, ong
Nguyén Van H.

Budc ba Nguyén Thi Th, ong Nguyen Van H va céac nguoi co quyen nghia
vu lién quan dang O trén dat phai giao tra phan dat dién tich 175m? thira dat $6 43;
dién tich 206m? thira dat sb 44, cuing to ban dd sé 56 va dién tich 375m? thira dat
s6 353, to ban do s6 55, x& V, huyén Nh, tinh Pong Nai cho 6ng Pham Van Th
quan ly, str dung.

‘Ong Pham Vin Th ¢6 nghia vu thanh toén cho 6ng Nguyén Van H, ba
Nguyen Thi Th so ti€n 363.364.300 dong (ba tram sau muoi ba triéu ba tram sau
muoi bon ngan ba tram dong).

4/. Ve chi phi t6 tung: Ba Nguyén Thij Th, 6ng Nguyén Vin H phai chiu chi
phi do dac, tham dinh gia va I¢ phi thu thap chung ctr 45.000.000 dong. Ba Th,
ong H c0 trach nhiém thanh toan lai cho dng Th s6 tién 15.000.000 dong.

5/. Vé an phi dan sy so tham: Ba Nguyén Thi Th, éng Nguyen Van H
khong phai chiu &n phi dan sy so tham, sung cong quy nha nudc dbi voi sb tién
tam ung an phi 11.492.000 d6ng ma dng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th da
nop theo bién lai thu s6 001373 ngay 09/5/2018 caa Cuc Thi hanh an dan su tinh
Pong Nai.

Ong Pham Vin Th phai chju tién an phi dan sy so tham 18.168.215 déng.
Khau trir s tién tam tGng an phi da ndp 800.000 ddng theo bién lai s6 005414
ngay 17/6/2019 caa Cuc Thi hanh an dan sy tinh Pong Nai. Ong Th con phai nop
tiép 17.368.215 dong.

6/. Ong Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Th dugc mién an phi dan sy phic
tham.

7/. Ké tir ngay ban &n, quyét dinh cd hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay cé
don yéu cau thi hanh &n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong,
ngoai tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan
tién i cua so tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va
Diéu 468 Bo luat dan su 2015.

8/. Truong hop quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyeén thoa thuan thi hanh an,
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quyén yéu cau thi hanh &n, tuy nguyén thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 Luat thi hanh an dan su (sira ddi, bd
sung nam 2014). Thoi hiéu thi hanh &n duogc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh &n dan su (stra d6i, b6 sung nam 2014).

9/. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhénhi dan i TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Tda an nhan dan toi cao; A AN _ [ - ~
_VKSND chp cao tai TP.HCM:; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bdng Nai;

- VKSND tinh Bdng Nai;

- Cuc THADS tinh Bdng Nai;

- bS (15);

- Luu VP(3), HS(2).25b.HDT. Hoang Minh Thinh



