TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HUNG YEN Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n so: 32/2018/DSPT
Ngay 28/11/2018
“V/v Kién doi quyén sir dung
dat Vva tai san trén dat”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH HUNG YEN
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Qubc Huy
Cdc Tham phdn: Ong Pham Trung Thuc
Ba Vi Thi Thu Ha
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Nam Hai - Thu ky Toa an nhan déan tinh
Hung Yén.
- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Hung Yén: Ba Hoang Thi Ngoc
TU - Kiém sat vién tham gia phién toa.
7 Ngay 28/11/2018, tai tru s0 Toa an nhan déan tinh Hung Yén xét xtr phuc
tham cong khai vu an thu ly so 26/2018/TLPT-DS ngay 17/10/2018 vé viéc
Kién doi quyén str dung dat va tai san trén dat.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 13/2018/DSST ngay 11 thang 9 nim 2018 cla
Toa an nhan dan huyén AT bi khang céo.

Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir sb 25/2018/QD-PT ngay 31 thang 10
nam 2018, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Thi S, sinh ndm 1938 (ving mat);
Tru tai: thon MC, xa HTM, huyén AT, tinh Hung Yén

2. Bi don.

2.1 Anh Pham Nhu T, sinh nam 1967 (c6 mat);

2.2. Chi Nguyén Thi L, sinh nim 1967 (c6 mit);

Péu tra tai: thén MC, x4 HTM, huyén AT, Hung Yén

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi L: Luat su Trong T T H va
LLlE:lt su Lé Tién Q — C@r]g ty TNHH Luat HV va cOng su. Doan Luat su Théph
pho Ha Néi. (bia chi: S6 29, duong 800A, phuong Nghia Do, quan Cau Giay,
thanh pho Ha Noi). C6 mat.

3. Nguwoi lam ching: dng Pham Nhu B, sinh ndam 1940; anh Pham Nhu T,

sinh nam 1977; 6ng Pham Nhu N, sinh nam 1959; anh Pham Nhu L, sinh nam
1969; anh Pham Nhu G, sinh nam 1976; dng Pham Van B, SN 1951 va ba



Nguyén Thi N, sinh nim 1959; 6ng Nguyén Hong P, sinh nim 1947; 6ng Bui
Van 8§, sinh ndm 1959; ba Pham Thi N, sinh nam 1962; ba Mac Thi U, sinh nam
1960. Béu tru tai: thon MC, xa HTM, huyén AT, tinh Hung Yén. Déu vang mat.

4. Nguoi khang cdo: Chi Nguyén Thi L 1a bi don.
NOI DUNG VU AN:

Theo ndi dung don khaoi kién va 101 khai ctia nguyén don ba Pham Thi S
thé hién: Chong ba 1a ong Pham Nhu T, sinh nim 1939 va di chét ngay
03/01/2017. Ong ba c¢6 2 ngudi con 1a anh Pham Nhu T va chi Pham Thi X, sinh
nam 1974 hién dang lam an va sinh séng tai to 23, Ap 6, xa BT, huyén HM,
thanh phd HO Chi Minh.

Anh Pham Nhu T trudc day két hon vé6i chi Nguyén Thi L, nhung anh T va
chi L da ly hon tir ndam 2016. Nam 2012 anh T, chi L lam #n thua 15, ng nan
nhiéu nén co thoa thuin ban nha dat cua éng ba dé anh T, chi L 14y tién tra no,
con anh T chi L sé& giao lai cho 6ng ba toan quyén st dung va dinh doat ngodi nha
va thira dat ctiia anh T, chi L dang ¢ tai thon MC, xd HTM. Vi thudong con nén
vo chong 6ng ba nhét tri ban nha dat cua minh cho cac con lay tién tra ng va
chuyén vé ¢ tai nha con trai va con dau. Ngay 25/5/2012 vo chong ong ba ciing
anh T chi L ding ra ban cho anh Pham Nhu T va chi Pham Thi A & cung thon
thira dat cua ong ba c6 dién tich 168m? tai thira s6 462, to ban d6 s6 8 xd HTM,
trén dét c6 ngdi nha 5 gian lgp ngdi va cong trinh phu duge 375.000.000d. Toan
bo s6 tlen ban nha dat 6ng Tam nho ong Pham Van Nin la nguoi trong ho, dong
thoi 13 t6 trudng to vay vén tra no mot sé khoan anh T, chi L nho ngudi ding
tén vay ho tai Phong giao dich C T - Ngan hang A chi nhanh huyén AT. Cung
ngay 25/5/2012 anh T, chi L viét “Giay giao quyén sir dung nha dat” cho 6ng ba
co toan quyen st dung va dinh doat ng61 nha 3 gian mai bang va cong trinh phuy,
cung thira dat da duoc cp s6 46 mang tén anh T, chi L. Sau khi ban nha dat, 6ng
ba chuyén vé ¢ ciing vo chong anh T, chi L. Nam 2016 anh T va chi L ly hén,
do so thira dat van dimg tén anh T, chi L nén anh chi c6 thé ban bat cur lac nao
thi ba s& khong c6 chd & va noi thd cing chong. Ba di yéu cau anh T, chi L ra
xa lam tha tuc sang tén chuyén quyén str dung dat va s hitu nha & cho ba nhung
chi L khong dong . Do d6, ba S khai kién dé nghi Toa an giai quyét budc anh
T, chi L tra lai nha dat cho ba nhu d3 thoa thuan.

Bi don anh Pham Nhu T trinh bay: Thoi diém nam 2012 anh chi lam an
kho khin nén c6 muon s6 d6 cta 1 sd anh em, ban bé trong thon dé vay s6 tién
gan | ty dong tai Phong giao dich C T - Ngan hang A chi nhanh huyén AT. Anh
va chi L da ban bac n6i chuyén véi bd me anh ban nha dit caa ong ba dé anh chi
léy tién tra no va giao lai cho bd me anh duoc quan ly, st dung nha dét cua vo
chdng. Ly do, anh chj khong ban nha dat ctia vo chdng di dé tra no, ma ban nha
dat ciia bé me anh 14 theo ¥ ciia chi L noi nha dat ciia 6ng ba sau nay chét di thi
cac con anh chi cling s¢ huong thtra Kké; ngoai ra, thira d4t ctia anh chj con co thé
cap 14n thém ra ao cua tap thé, con thua dat cua bd me anh khong co diéu kién
dé cap lan thém. Ngay 25/5/2012 bd me anh ban nha dat cia minh cho anh
Tuén, chi Anh duoc 375.000.000d va dua toan bo sb tién trén nhd anh Pham
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Nhu N tra no cho vo chdng anh cac khoan vay ding tén ong P, ong B va 1 sO
nguoi khac. Cung ngay anh chi viét gidy giao quyén sir dung nha dat cua vo
chong cho b6 me anh, ¢ ong Pham Nhu B, anh Pham Nhu G, va anh Pham Nhu
L ching kién. Do dé, quan diém cua anh nhét tri tra lai nha dét cho me anh ding
tén.

Bi don chi Nguyén Thi L trinh bay: Chi va anh T két hon nim 1988 dén
ngay 26/9/2016 thi ly hon. Nam 2012 éng T, ba S tu ban nha dit ctia minh cho
anh T léy tién tra ng, chi khong biét va khong duoc cAm tién. Thoi diém nam
2012 chi va anh T chi ng Phong giao dich C T - Ngan hang A chi nhanh huyén
AT 200.000.000d dé dau tu lam ciy xang cing v6i anh Toan nhung anh T da lay
lai s6 tién nay. Cac khoan anh T khai nho 1 s6 ngudi ding tén vay ho tai Phong
giao dich C T - Ngan hang A chi nhanh huyén AT chi hoan toan khong biét, dén
khi v& 16 ra chi méi biét nhung chi khong biét anh T vay cac khoan d6 dé lam gi
nén chi khong co6 trach nhiém vé cac khoan vay do. ‘Ngay 25/5/2012 anh T viét
gidy giao quyén sur dung nha dat cua vo chong cho b me anh quan ly va gay suc
ép bat chi ky. Chi nghi rang viéc ky vao gidy giao quyen sir dung nha dat dé cho
ong ba vui, yén hudng tudi gia chur chi khong nghi dén anh T Itra doi chi dé chiém
doat nha dat. Chi L x4c nhan ngudn goc thira dat trudc ddy 1a ctia 6ng T, ba S cho
anh chi nhung ban dau chi c6 160m*, qua trinh & va sir dung anh chi da san 14p,
cap 14n thém ra dat tap thé méi co dién tich nhu hién nay. Nam 2014 anh chi da
ndp 84.700.000d tien st dung dat vuot han mirc. Ngay 30/6/2014 UBND huyén
AT cap gidy CNQSD dat cho chi va anh T c6 quyén sir dung 534m?® dit tai thira
s6 461, to ban d6 s6 8 thon MC, xa HTM. Do d6, quan diém cta chi khong nhat
tri yéu cau khai kién ctia ba S.

Qua trinh giai quyét vu an, ngay 3/5/2018 chi L c¢6 don khoi kién dé nghi
Toa &4n nhan dan huyén AT chia tai san sau ly hon dbi véi ngdi nha va thira dat
dién tich 534m’, da duoc cip gidy CNQSD dat ngay 30/6/2014 ding tén anh T,
chi L tai dia chi thon MC, xa HTM, huyén AT, tinh Hung Yén. Ngay 8/6/2018
Toa an nhé@n dan huyén AT da ra Thong bao tra lai don khoi kién cia chi
Nguyén Thi L theo quy dinh tai diém e khoan 1 Piéu 192 B6 luit t6 tung dan S.

Chi Pham Thi X, sinh nam 1974 trinh bay: Chi la con gai cua 6ng T, ba S;
gia dinh chi hién dang lam an, sinh song & mién Nam. Nam 2011 — 2012 b6 me
chi goi dié€n thong bdo cho chi biét viéc anh T, chi L v& ng. Vi mudn ctru anh T
chi L nén 6ng ba dong ¥ ban nha dét ctia minh cho anh T, chi L 14y tién tra ng va
anh T, chi L viét gidy giao nha dat cia minh cho dng ba, nén dé nghi Toa an gidi
quyét budc anh T, chi L chuyén tra tai san cho me chi theo nhu da thoa thuan.
Chi Xuén xac dinh chi khéng c6 quyén loi gi lién quan dén nha dat ma me chi
dang khoi kién va tir chdi tham gia t6 tung (BL 56).

Toa an da 1ay 16i khai ctia nhitng nguoi 1am chtng sau day:

Ong Pham Nhu B trinh bay: Nim 2012 6ng nghe tin 6ng Tam, ba S bén
nha dat dé anh T, chi L ldy tién trd no nén 6ng bao con trai 6ng la anh T mua.
Viéc mua ban nha dat dién ra tai nha ong Tam, ba S co mat 6ng T, ba S, anh T,
chi L va phia gia dinh ong. S6 tién gia dinh 6ng tra cho ong T, ba S la
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375.000.000d, tra 1am 2 dot, tai budi viét gidy to mua ban gia dinh 6ng méi tra
dugce hon 200.000.000d. Sau khi nhén tién ong T goi 6ng N dén va cam tién di
tra no ngan hang ho anh T, chi L. Ciing ngdy hom d6, anh T, chi L viét gidy giao
quyén st dung nha dat cua anh chi cho ong T, ba S. Ong chimg kién S viéc va
d3 ky tén lam chimg vao to gidy d6 (BL 67).

Anh Pham Nhu T trinh bay: Ngay 25/5/2012 vo chong anh mua nha dét cua
6ng T, ba S & thén MC, x4 HTM vdi gia tién 1a 375.000.000d. Ong T 1a nguoi
ding ra ban dét cho vo chéng anh v6i muc dich dé léy tién tra no cho anh T, chi
L. Khi mua ban dit c6 mat ong T,ba S, anh T, chi L; 6ng T nhan tién, sau do ong
T goi ong N dén va nhd ong N cam sb tién d6 di tra no ngdn hang cho anh T, chi
L (BL 58).

Ong Pham Nhu N trinh bay: Ong va anh T c6 quan hé ndi toc va ong ciing
1a t6 truong t6 vay von ctia ngan hang. Khoang giita nim 2012 éng T goi dién
bao 6ng dén nha. Khi dén nha 6ng T, thdy c6 vo chong ong T, anh T, chi L, anh
T va mot s6 ngudi nita. Ong T ¢6 ndi ong ba ban dat dugce 380.000.000d va nho
ong cam 370.000.0004 tra ng ho anh T, chi L mot s6 khoan anh T, chi L nho
ngudi dimg tén vay tai Phong giao dich C T - Ngan hang A chi nhanh huyén
AT. Ong da cam so tién trén dén Phong giao dich C T tra no cho anh T, chi L
khoan nho 6ng P dung tén vay ho va 1 s6 khoan nira nhung do 1au ngay nén 6ng
khong con nhé rd. Sau khi tra tién ong cdm hoa don vé dua cho ong Tam (BL
66).

Anh Pham Nhu G trinh bay: Nam 2012 anh ching kién viéc ong T, ba S
ban dat cho anh Tuén, chi L léy tién tra ng cho anh T, chi L. Anh cling ching
kién viéc anh T, chi L viét Gidy giao quyén sir dung nha dit cho 6ng Tam, ba S
va anh ky tén 1am ching vao to gidy d6 (BL 63).

Anh Pham Nhu Lam trinh bay: Anh khong truc tiép chung kién viéc
chuyén nhuong nha dat cua 6ng Tam, ba S cho anh Tuén chi Anh va cling
khong chimg kién viéc anh T, chi L viét gidy giao quyén sur dung nha dat cho
6ng Tam, ba S. Tuy nhién, budi t6i ngay ong Tam ba S ban nha dat, anh c6 sang
nha dng Tam choi va nghe 6ng Tam ké lai S viéc ban nha dat tra no cho anh T,
chi L va 6ng Tam nho anh ky tén vao to gidy giao quyén sir dung nha dat cua
anh T, chi L cho 6ng Tam, ba S quan 1y, st dung. Anh thay da c6 S thong nhat
cua cac bén nén anh ky té€n lam ching S viéc (BL 55).

Ong Nguyén Hong Phiic trinh bay: nim 2011 anh T chi L dén hoi muon
ong ba sd do dat dé vay tién tai Phong giao dich Chg Thi — Ngan hang Agribank
chi nhanh huyén AT s6 tién khoang 200.000.000d (BL 62).

Ba Nguyen Thi Luyen trinh bay: Nam 2011 anh T, chi L cung dén hoi
muon 6ng ba s do dat dé vay t1en tai Phong giao dich Cho Thi — Ngan hang
Agribank chi nhanh huyén AT s6 tién khoang 200.000.000d.

Ba Pham Thi Nhai, ba Mac Thi Ung, ong Bui Van Sach, vo chong ong
Pham Van Ba va ba Nguyén Thi Nai trinh bay: Khoang nam 2010, 2011 cac ong
ba cd cho anh T muon so6 do dat dé vay tién tai Phong giao dich Chg Thi — Ngan
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hang Agribank chi nhénh huyén AT. Chi L c6 biét viéc nay hay khong thi cac
ong ba déu khong biét (BL 59, 60, 61, 64, 65).

Xac minh v6i Phong giao dich Chg Thi — Ngan hang Agribank chi nhanh
huyén AT vé viéc vay tién ciia cac ho co tén trén thé hién: Thoi gian tir nim
2010 — 2012 chj Nguyén Thi L dimg tén vay 200.000.000d; 6ng Pham Vin Ba
(Nai) 200.000.0004; 6ng Nguyén Vian Binh (Nhai) 200.000.0004d; 6ng Bui Van
Sach 50.000.0004d; ba Mac Thi Ung 150.000.0004d; 6ng Pham Nhu Di¢u (Luyen)
150.000.000d; 6ng Nguyén Héng Phuc 200.000.000d. Cac khoan vay trén deu
da tat toan. Ngay 25/5/2012 thanh toan s6 vay dimg tén 6ng Pham Vin Ba s
tién 122.031.815d va sd vay dung tén ong Nguyén Hong Phuc sé tién
141.550.0004.

Toda 4n da tién hanh xem xét, tham dinh va trung cdu dinh gi4 tai san tranh
chép két qua nhu sau: Dat ¢ 534m? tri gia 801.000.000d (1.500.000d/m®); cdng
vuot 1ap nén 30m’ tri gia 4.638.000d (154.600d/m>). Nha ¢ va cong trinh xay
dung trén dat dinh gid 1a 446.035.409d, khong T khéau hao tai san. Sau khi dinh
gia cac duong S thoa thudn gié tri con lai ciia nha & va cac cong trinh xay dung
trén dat 1a 200.000.000d.

Tai ban an dan sy so tham s6 13/2018/DSST ngay 11/9/2018 ctia Toa 4n
nhan dan huyén AT di quyét dinh: Céan ctr Diéu 26, 35, 147 cia Bo luat td tung
dan S; Piéu 116, khoan 1 Piéu 117, Diéu 118,119, khoan 1 Diéu 160, Diéu 274,
275, 351, 357 cua Bo luat dan S; khoan 9 Diéu 3, Diéu 167 cua Luat Dat dai;
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé
an phi va 1& phi Toa an. Xt

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba Pham Thi S. Budc anh Pham Nhu T
va chi Nguyén Thi L phai tra cho ba S manh dt thira sb 461, to ban d6 s6 8 nim
2014 c6 dién tich 534m? va cac cong trinh trén dét tai thon MC, xa HTM, huyén
AT, tinh Hung Yén.

2. Viée giao dit.

Giao cho chi L phén dat & phia Nam thtra s6 461, to ban d6 s6 8 nam 2014
x& HTM c¢6 cac canh nhu sau: Phia Bac giap dat tra cho ba S dai 23m; phia Nam
giap ao nudi trong thiy san dai 21m; phia Pong giap dat nudi trong thuy san dai
5m; phia Tay giap duong xom dai 5m. Dién tich 110m” trj gia 165.000.0004.

Phan dat con lai ba S sir dung c6 cac canh nhu sau: Phia Bic giap dat hanh
lang thuy loi dai 24,5m; phia Nam giap dat giao cho chi L dai 23m; phia Pong
giap dat nu01 trong thuy san dai 18m; phia Tay giap duong x6m dai 18m. Dién
tich 424m?, trén dat c6 nha va cic cong trinh khac téng tri gia 1.082.035.409d.
(Co so dd kem theo).

Sau khi ddi trur di phan cong stc 58.874.000d, chi L con phai cé trach
nhi¢m tra cho ba S tién chénh 1€ch tai san 1a 106.126.0004d.

Ngoai ra, ban 4n con quyét dinh vé 13i suat cham thi hanh 4n, 4n phi, quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.



Ngay 20/9/2018 chi Nguyen Thi L khang céo toan by ban an so tham, dé
nghi Toa an cip phiic thim xét xtr lai vu an dé bao dam quyén va loi ich hop
phap cua chi.

Tai phién toa ngay 09/11/2018 ¢6 mat anh Pham Nhu T, véang mat chi
Nguyén Thi L va ba Pham Thi S. Can cur khoan 2 Diéu 296 cua Bo luat to tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh hoan phién toa.

Tai phién toa ngay 20/11/2018 c¢6 mat chi Nguyén Thi L, ving mit ba
Pham Thi S va anh Pham Nhu T. Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia
chi Nguyén Thi L vang mit 1an thi nhat va c6 don xin hoan phién toa. Can ctr
khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat td tung dan su, HO1 déng xét XU quyét dinh hoan
phién toa.

Tai phién toa ngay 28/11/2018 c6 mit chi Nguyén Thi L, anh Pham Nhu T
va ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi L 1a ludt su Trong T T H va
luat su Lé Tién Q. Ba Pham Thi S dé dugc Toa an tri¢u tap hop 1¢ dén tham gia
phién toa phuc tham 3 1an nhung déu vang mat. Anh T trinh bay ba S yéu khong
du strc khoe dé tham gia phién toa. Can ctr khoan 3 Diéu 296 cua B luat to tung
dan su, Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vu an theo thu tuc chung.

Chi L van gilr nguyén yéu céu khang céo, khong chdp nhén toan b6 noéi
dung ban an so tham. Chi L cho rang ngay 25/5/2012 chi chi ky vao gidy giao
quyén suir dung nha dat dé cho bd me chong vui long, yén huong tudi gia, chu
thuc té chi khong d6i dat cho ong Tam, ba S. Pdng thoi, chi L dé nghi Toa an
phan chia tai san chung cua chi va anh T 13 ngdi nha va thira dat theo quy dinh
cua phap luat.

Anh T néu quan diém dé nghi Toa an giit nguyén ban an so tham, tra lai
toan b0 nha dat cho me anh 1a ba Pham Thi S.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho chi L trinh bay quan diém
cho rang Gidy giao quyén str dung nha dat ngay 25/5/2012 do nguyén don xuit
trinh xét vé nodi dung va hinh thire déu khong hop phap. Do vay, Luat su dé nghi
Toa 4n cip phic tham bac don khéi kién cua nguyén don. Trudng hop chip
nhén viéc d6i dat theo thuc té thi ong Tam, ba S chi dugc nhan lai twrong tng voi
dién tich dat ma anh T chi L duoc quyén sir dung hop phap ¢ thoi diém nim
2012 1a 181m? con lai 353m? dat doi du dén nam 2014 anh T, chi L méi ndp
tién sir dung dat phai xac dinh 1a tai san chung cta anh T, chi L trong thoi ky
h@n nhan. Pé nghi Toa an chia d6i cho anh T, chi L mdi ngudi 1 nira dién tich
dat trén.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém vé viéc tuan theo phap luat
trong qué trinh giai quyét vu an dan sy ¢ giai doan phuc thim: Tham phan,
HDXX phuc tham va Thu ky phién toa da thyc hién ding cac quy dinh cua By
luat t6 tung dan sy. Cac duong sy da chap hanh dy du quyén va nghia vu cta
minh. Vé duong 16 giai quyét, dai dién Vién klem sat dé nghi HDXX phuc thim
ap dung Khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat t6 tung dan sy: Chap nhan mot
phan khang cdo cua chi Nguyén Thi L. Stra ban an so tham s6 13/2018/DSST



ngay 11/9/2018 ciia Toa 4n nhan dan huyén AT theo huéng, chap nhan 1 phan
yéu cu khoi kién ctia ba Pham Thi S. Budc anh T chij L phai trd cho ba S 181m?
dat. Can clir vao hién trang thuc té cua thua dat va tai san trén dat, dé nghi
HDPXX ang trich mot phan cong strc cho anh T chi L tir nam 2012 dén nay phu
hop voi phap luat, dam bao quyén loi hop phép cua cac duong su. Ddi voi yéu
cau cua chi L dé ‘nghi chia tai san chung cua vo chdng, tuy nhién dé dam bao
nguyén tic hai cip xét xur de nghi HDXX khong xem xét ddi v6i yéu cau nay
ctia chi L. Chj L c6 thé yéu cau khoi kién & 1 vu 4n khéc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ba Pham Thi S khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Pham
Nhu T va chi Nguyén Thi L giao tra cho ba ngdi nha va thira dat s6 461, to ban
d6 s6 8 co dién tich 534m? tai thon MC, x4 HTM, huyén AT, tinh Hung Yén
theo noi dung “Gidy giao quyén st dung nha dat” ngay 25/5/2012 giita anh
Pham Nhu T, chi Nguyén Thi L véi 6ng Pham Nhu TAm va ba Pham Thi S. Céan
ctr vao ndi dung yéu cau khoi kién cua nguyen don xac dinh day la vu an tranh
chap kién doi tai san nha dat bat ngudn tir giao dich chuyen ddi quyén su dung
dat va tai san gan lién véi dat theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat t6 tung
dan S. Toa an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip vé kién doi tai san
(quyén st dung nha dit) theo Piéu 26 ctia Bo luat to tung dan sy nhung khong
ghi r6 khoan nao ctia Diéu 26 1a chua cu thé, khong rd rang.

[2] Ngbi nha va thira ¢4t ma ba Pham Thi S khoi kién 12 tai san chung hop
nhét cua anh T va chi L co trong thoi ky hon nhan. Ngay 25/5/2012 anh T, chi L
viét “Gidy giao quyen stt dung nha dat” cho 6ng Pham Nhu Tam va ba Pham
Thi S dugc toan quyén su dung va dinh doat. Chi L thira nhan chi ky vao glay
giao quyen sir dung nha dét ciia vo chong cho 6ng Tam, ba S nhung la dé cho bd
me chong vul long, yén huong tudi gia, thuc t& chi khong thoa thuan véi 6ng
Tam ba S vé viéc ban nha dét cua 6ng ba dé ong ba sang ¢ nha cua anh chi. Chi
L cho rang 6ng Tam, ba S ty ban nha dat cia minh cho con trai (anh T) tra no,
chi khong biét anh T no nhiing ai va sb tién 1a bao nhiéu nén chi khoéng chiu
trach nhiém vé cac khoan ng do. Tuy nhién, can ctr vao 101 khai ctia ngudi mua
nha 1a 6ng Pham Nhu Bao, anh Pham Nhu Tuan, chi Pham Thi Anh; 16i khai
cua nguoi lam ching 1a anh Pham Nhu Giang va anh Pham Nhu Lam, ong
Pham Nhu Nin; 101 khai ctia nhiing nguoi da cho anh T, chi L muon s6 do dé
vay tién ngan hang va két qua xac minh tai Phong giao dich Cho Thi — Ngan
hang Agribank chi nhanh huyén AT nhu di néu ¢ phan ndi dung ciia vu an, c6
da can ctr két luan ngdy 25/5/2012 6ng Pham Nhu Tam va ba Pham Thi S ban
nha dat ciia minh dé tra cac khoan no chung cia anh T, chi L vay ngan hang.
Anh T, chi L viét gidy giao quyén sir dung nha dat ciia minh cho dng Tam, ba S
1a hoan toan ty nguyén. Khong c6 can cu dé xac dinh chi L bi ép budc, lira dbi
khi viét gidy ban giao quyén sir dung nha dat ctia minh cho 6ng Tam, ba S. Thuc
té, sau khi ong TAm, ba S ban nha da chuyén dén & cung anh T, chi L. Nam 2016
anh T chi L ly hon, vé tai san anh chi khong yéu cau Toa an giai quyét. Pén khi
ba S yéu cau anh chi viét gidy chuyén quyén s dung dat cho ba thi cac bén moi
xay ra tranh chap. Do d6, chi L khang cdo cho rang chi khong thoa thuan véi
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6ng Tam, ba S ban nha dat ciia 6ng ba dé tra no cho anh chi 1a khdng ¢o can cir
chap nhan.

[3] Theo quy dinh cta B luét dan sy ndm 2005 va Luat dat dai nam 2003
thi cac giao dich vé viéc chuyén quyén st dung dit dugc thuc hién théng qua
hop dong, phai 18p thanh van ban va phai c6 cong chung, chung thuc. Tuy
nhién, gidy giao quyén st dung nha dat gitta anh T, chi L v6i ong Tam ba S
ngay 25/5/2012 khong phai 1a hop dong vé chuyén quyén sir dung dat theo quy
dinh cta B0 luat dan S nam 2005, khong c6 cong ching, ching thuc. Noi dung
gidy giao quyén s dung nha dat gitta anh T, chi L v&i 6ng Tam ba S ngay
25/5/2012 chua thé hién rd 6ng Tam, ba S doi nha dat cia minh dang & dé lay
nha dat ciia anh T, chi L hay chi la mot cam két nham bao dam quyén sir dung
ctia 6ng ba khi ban nha dit ciia minh dé tra ng cho anh anh T, chi L. Xet thuc té,
tai thoi diém 6 ong Tam ba S ban nha d4t ciia minh cho anh T, chi L lay tién tra no
thi quan hé hon nhén giita anh T va chi L van ton tai, cic bén chua c6 ¥ dinh ly
hon. Loi khai cta anh T thé hién, s¢ di anh chi khong ban dit cta v chong dé
tra ng ma ban dat ciia bd me 13 do 6ng ba sau ndy c6 mat di thi nha dat ciia ong
ba céc con anh T ciing duoc thira ké. Mit khéc, thira dat ciia anh T con c6 diéu
kién cap 1an mé rong ra ao cia tap thé, con thira dat ctia 6ng Tam, ba S khong co
diéu kién cap 1an thém. Ba S ciing xac nhan vi thuong cac con nén 6ng ba nhat
tri ban nha dat ctia minh cho cac con tra ng. Nam 2014 anh T chi L van 1a nguoi
ndp tién st dung dat doi du va dang ky, ké khai quyén st dung dat dung tén anh
chi, bao gdm ca phan dién tich da viét gidy cam két giao cho ong Tam, ba S
quan ly, sir dung. Ttr do co thé rat ra nhan dinh viéc anh T, chi L viét g1ay giao
quyén st dung nha dat cho 6ng Tam, ba S khong phai 1a giao dich chuyén doi
nha d4t hoan chinh ma chi 1a cam két nham muc dich dé cho ong Tam, ba S st
dung tai san véi tu cach 1a chu gia dinh, khong phai dén ¢ nho céc con nhu
kién ctia chi L 1a ¢6 can ct.

[4] Thura dat cia 6ng Tam ba S véi thira dat caa anh T va chi L ¢6 cung vi
tri, nam doi dién nhau va co gia tri ‘ngang nhau trén mot mét vuong. Tai thoi
diém anh T, chi L viét gidy giao quyén su dung nha dat cho 6ng Tam, ba S dlen
tich dat ctia anh T, chi L dugc cap giay chimg nhan quyen str dung dat 1a 181m>
Sau d6 anh T, chi L tiép tuc cap lan ra dat tap thé, dén nam 2014 anh T, chi L
nop &4. 700 000d tién str dung dat vuot han mirc nén dugc cap Gidy CNQSD dat
la 534m?, tang 1én 353m” o vé6i thoi diém anh chi viét gidy giao quyén suir dung
cho 6ng Tam ba S. Néu can ctr ndi dung cua gidy giao quyén sir dung nha dat
ngay 25/5/2012 thi dng Tam ba S chi c¢6 quyen quan ly, dung dbi voi 181m® dat
anh T, chi L da duoc cép glay chtng nhan quyén st dung dat tai thoi dlem giao
dich. Di voi dién tich dat doi du do anh T, chi L cap 1an thém va ndp tién sir
dung dit nim 2014 phai xac dinh 13 céng strc, tai san cia anh T, chi L phét sinh
sau khi d6i dat cho ong Tam ba S. Toa an cap so tham cin ctr vao thuc té giao
dich chuyén d6i nha, dat giita cac bén dé budc anh T, chi L tra lai nha dat cho ba
S la dtng. Tuy nhién, Toa an cép so thAm budc anh T, chi L tra lai toan bd
534m* dat cho ba S 1a khdng dam bao quyén loi caa chi L.



[5] Can ctr vao gidy giao quyen str dung dat va hién trang tai san c6 can cu
két luan khoi tai san dang tranh chp hién nay gém 534m? dat & va cdng trinh
trén dat 1a quyén sir dung chung cua 6ng Tam, ba S, anh T va chi L. Trong do,
phan tai san cta ong Tam ba S duoc xac dinh tuong tmg véi dién tich dat anh T
chi L d dugc cip bia do thoi diém 6ng Tam ba S ban nha dat 1a 181m? dat va
toan bd nha &, cong trinh trén dat. Pong thoi, 6ng Tam ba S con cd cdng lao
trong viéc giit lai khdi tai san cua anh T, chi L 1am co s& dé anh T, chi L dén
nam 2014 ndp tién sir dung dat déi du. Do d6, can ang trich cho 6ng Tam, ba S
duoc nhan mot phﬁn trong dién tich dat doi du 1a 133m?. Phan dién tich dit con
lai 1a 220m? duoc x4c dinh 13 tai san chung ctia anh T va chi L c6 trong thoi ky
hon nhéan.

Tai giai doan xét xtr so tham chi L ¢6 don khai kién chia tai san chung cta
vo chong sau khi ly hon nén dugc xac dinh 13 yéu cau phan té cua bi don d6i véi
yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Toa an cap so tham yéu cau chi L sta doi
don khoi kién nhung chi L khong thyuc hién nén dé tra lai don khoi kién cua chi
L la may maéc. Tuy nhién, cap so tham van giao cho chi L ¢6 quyén st dung
110m? dit nén ciing co thé coi yéu cau cua chi L dé nghi phan chia tai san sau
khi ly hon da dugc Toa én cap so tham xem xét, giai quyét. Tai phién toa phuc
tham chi L van dé nghi HDXX xem xét, giai quyét phan chia tai san cua vg
chong sau khi ly hon. Anh T dé nghi Toa an cin ctr phap luat gidi quyét. Vi vay,
can cuo Dleu 59 Luat hon nhan va gia dinh thi phan dién t1ch dat ctia anh T, chiL
la 220m® ch1a ddi, moi ngudi duge quyen sir dung 110m?. Chj L ¢ quyén sir
dung 110m’ dét tai vi trl nhu Toa 4n cdp so tham di xac dinh va khong phai
thanh toan tra gla tri quyén st dung dat cho ba S. Pdi véi phan dién tich dat cua
anh T 12 110m” nhung anh T khong nhén va ty nguyén giao cho ba S nén ba S
c6 quyén st dung phan dién tich dat nay.

[6] Tir cac phan tich néu trén nhan thdy ban 4n so tham con cé sai lam
trong viéc danh gia ching clr, xac dinh sai ban chat S viéc, ap dung phap luat
khong dung va chua cy thé rd rang. Vi vay, c6 co S0 chap nhan mot phan khang
céo ctia chi Nguyén Thi L va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua chi
L. Chap nhan mdt phan quan diém dé nghi cia dai dién Vién kiém sét tai phién
toa phiic thim. Sira ban 4n so thAm theo huéng di phan tich o trén.

[7] Vé an phi: Chi Pham Thi L khang cdo duoc chap nhan nén khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham.

Chi L phai chiu 4n phi dén su so tham twong Ung v&i gid tri quyén sir dung
dat duoc chia trong khi tai san chung 12 110m? trj gia 165.000.000d va an phi la
8.250.000d. Giam cho chi L 50% an phi do hoan canh kinh té kho khin, c6 xac
nhan cta Truong thon MC va UBND x&8 HTM.

Ba S phai chiu 4n phi twong tmg véi phan gia tri quyén st dung dat duoc
chia trong khéi tai san chung 1a 424m” tri gia 636.000.000d, cong voi nha &, cong
trinh phu tri gia 1a 200.000.000d, tong 13 836.000.000d va 4n phi 1a 37.080.000d.
Ba S 1a nguoi cao tudi nén duge mién toan bd an phi dan sy so tham.

Anh T khong nhan tai san nén khdng phai chiu 4n phi dan su so tham.
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Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 26, khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat td tung
dan su.

Can ctr Diéu 215, 22!.6, 219, 222, 224,688, 689, 691, 692, 693, 694 cua Bo
luat dan sy nam 2005. Bi€u 59, 61 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014.

Cin cir diém d khoan 1 Diéu 12, khoan 1 Piéu 13 va diém b khoan 2 Dicu
27; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an.

, Chép nhan mot phan khang céo cua chi Nguyén Thi L. Stra ban an so tham
s0 13/2018/ DSST‘ngéy 11/9/2018 cua Toa an nhan dan huyén AT vé viéc Tranh
chap kién do1 quyén st dung dat va tai san trén dat nhu sau:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Pham Thi S.

1.1. Xac dinh thira dat s6 461, to ban d6 sb 8 dién tich do thuc té 1a 534m?
va cac cong trinh trén dat tai thon MC, x& HTM, huyén AT la quyén sir dung
chung ctia 6ng Pham Nhu TAm, ba Pham Thi S, anh Pham Nhu T va chi Nguyén
Thi L. Trong d6, 6ng Pham Nhu Tam va ba Pham Thi S c6 quyén sir dung
314m? dit va toan bd nha & va cong trinh trén dat. Ong Pham Nhu Tam da chét
nén ba Pham Thi S c6 quyén quan 1y, st dung ca phan tai san clia 6ng TAm trong
khéi tai san chung cta dng ba.

Anh Pham Nhu T va chi Nguyén Thi L mdi ngudi c6 quyén st dung 110m?
dat. Chép nhan S ty nguyén ctia anh Pham Nhu T giao cho ba Pham Thi S quan
Iy, sir dung phan dién tich dit cia minh dugc huéng 1a 110m?,

1.2. Giao cho ba Pham Thi S co quyen quan 1y, sit dung 424m? dét (bao
gom ca phan di san cua ‘ong Tam trong khéi tai san chung cia ong ba) tai thira
dat s6 461, to ban dd sb6 8 xa HTM, huyén AT, tinh Hung Yén va toan bg tai
san, cong trinh xay dung trén dién tich dat noi trén.

Ranh gi(’)j dién tich dat giao cho ba S dugc xac dinh nhu sau: Phia Déng
giap ao tap the dai 18m, phia Tay giap dudng xom dai 18m, phia Nam giap dat
giao cho chi L dai 23m, phia Bac giap dat hanh lang thay lgi dai 24,5m.

1.3. Giao cho chi Nguyén Thi L ¢6 quyén st dung 110m? tai thira dét s6
461, to ban do s6 8 xa HTM, huyén AT, tinh Hung Yén.

Ranh gi('{i dién tich dat giao cho chi L dugc x4c dinh nhu sau: Phia BDong
giap ao tap the dai Sm, phia Tay giap duong x6m dai 5m, phia Nam giap ao tap
thé dai 21m, phia Bac giap dat giao cho ba S dai 23m.

C6 so dd kém theo.

2. V& an phi: Chi Nguyén Thi L khong phai chiu an phi dan sy phuc thém,.
Tra lai chi L 300.000d tam tng an phi dan sy phuc tham, theo bién lai thu so
0000097 ngay 20/9/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an dan su huyén AT.
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Chi L phai chiu 8.250.000d &n phi dan su so tham, nhung mién giam cho
chi L 50% an phi dan su so tham, chi L con phai chiu 4.125.000d an phi dan su
so tham.

Ba Pham Thi S la nguoi cao tudi nén dugc mién toan bo tién an phi dan su
S0 tham. Tra lai ba Pham Thi S 10.000.000d tién tam Ung an phi, theo bién lai thu
s0 008907 ngay 11/12/2017 cua Chi cyc Thi hanh dn dan sy huyén AT.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan suw thi nguoi dwoc thi hanh dn, nguoi phdi thi hanh dan dan su O
quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn
dan suw, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi
hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Hung Yén;
- TA, THA huyén AT;
- Cac duong su;
- Luu HSVA, VP.

Lé Quéc Huy
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