TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Poc 1ap — Tu do — Hanh Phiic

Quyét dinh giam ddc thAm
So: 45/2020/DS-GDT
Ngay: 10/3/2020

V/Iv: Tranh chdp quyén sir dung dat.

’ ‘ NI~{AN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN TOA AN NHAN DAN CAP CAO
TAI THANH PHO HO CHI MINH

Thanh phin Uy ban Tham phdn Toa dn nhén din cdp cao gom cé:
Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong V& Van Cudng.
Cdc tham phan: Ong Pham Hong Phong.

Ong T6 Chanh Trung.

~ Thuw ky phién toa: Qng Trinh Xuén Luyén- Tham tra vién Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan dén cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Nguyén Hiru Hau — Ki€m sat vién.

Ngay 10/3/2020, tai try s& Toa 4n nhan dan cap cao tai Thanh ph HO Chi
Minh d& mo phién toa giam doc tham vy an dan sy v& “Tranh chap quyeén s
dung dat”, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén TrH, sinh nim 1968.

Dia chi: 253, khu phé X, thi tran G, huyén Tr, tinh B.

2. Bi don: Ong Nguyén TH, sinh nim 1965.

Dia chi: 294, khu phé X, thi tran G, huyén Tr, tinh B.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Vo Thi KL, sinh nam 1965.

3.2. Ong Nguyén TD, sinh nim 1984,

3.3. Ong Nguyén TL, sinh nam 1990.

Cung dia chi: 294, khu phé X, thi tran G, huyén Tr, tinh B.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don éng Neuyén TrH trinh bay:
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Nguyén vao nim 1947, ¢6 V& Vin K (6ng Noi 6ng TrH) chét do bom dan
chién tranh, cha ong 1a cu V5 Vian C bi thuong nang nam bénh vién. Lic cd K
chét ¢ giao cho cu C quan 1y toan bd phan dat co dién tich 7.490m* dat. Trong
d6 co6 dién tich qua do dac thuc té 1a 105m” thudc thira sd 35, to ban dd sb 72,
toa lac tai khu phé) X, thi trin G, huyén Tr, tinh B. Trong thoi gian cha 6ng bi
thuong nam vién thi 6ng V4 Vian R d3 vao phan dat ctia 6ng ndi ong cat nha &
tam dé qua thoi ‘gian bom dan, loan lac. Sau do, cha 6ng co dén giap ong R va
ong R hira khi hét chién tranh s& chuyén di noi khac sinh séng.

Khi dat nudc hoa binh, cu C cb gap truc tiép va yéu cau 6ng R thuc hién 10i
htra cia minh. Ong R hira s& sip sep cho gia dinh 6n dinh va s& chuyén di theo
cam két (thot diém nay ong Nguyén TH dang di nghia vu quan sy). Nam 1993,
cu C lam giay giao quyén lai cho con quan ly toan bo phan dat co dién tlch
7.490m” dat, trong do co dién tich qua do dac thuc té 1a 105m? thudc thira sb 35,
to ban do sé 72, toa lac khu phé X, thi trdn G, huyén Tr, tinh B. Pén nam 1995,
sau khi 6ng R chét thi ong c6 qua gip ong TH dé ban vé viéc cha 6ng TH c6 hira
di doi nha di thi 6ng TH xin dugc ¢ lai va sé dong tién thué dat hang nim véi
gia 80kg lua/nam va ong da dong y. Ong c6 1am hop dong thué dat do Uy ban
nhan dén thi trin G x4c nhan.

Pén nam 1998, co doan do dac do lai dién tich dat trén dia ban huyén Tr thi
ong TH khong chiu tra tién thué dat nita. Do ong TH cho rang nha nudc da do
dat va ong ky nhan dién tich 1a cua 6ng TH. Phia 6ng di 1am don ngin can
khong cho Uy ban nhan dan huyén Tr cdp gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay 6ng lam don yéu cau Toa an nhan dan huyén Tr budc 6ng TH va ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan tra lai cho 6ng phan dét co dién tich 123,2m?
(qua do dac thyuc té 1a 105m”) thudc thira dat s6 35, to ban d6 s6 72, toa lac tai
khu phé X, thi tran G, huyén Tr, tinh B. Ong dong ¥ bdi thuong gia tri ngoi nha
theo gia da dinh. Néu phia bi don mubn tiép tuc ¢ lai thi phai tra gia tri quyén sur
dung dét theo gia 8.000.000 ddng/m>.

Bi don ong Nguyén TH, dong thoi la nguwoi dai dién hop phap cua nhiing
nguoi_co quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi KL, ong Nguyen TD, ong
Nguyén TL trinh bay:

Nim 1986, ong duoc cha me vo 1a cu V& Vin R va cu Nguyén Thi B (ca
hai da chét) cho toan bd phan dat dang tranh chap va da xay nha st dung 6n dinh
tir nam 1986 dén nay. Ong duoc biét cha me ong da sir dung dat ndy tir nim
1960 cho dén nam 1986, thi ting cho vo chdng 6ng. Trong qua trinh st dyung,
ong da dong thué hang ndm cho nha nudce. Viée 6ng ¢ trén dat c6 nhiéu nguoi
biét nhu 6ng Huynh AT, ong Nguyén Vin R (8R) va ba Nguyen Thi H. Pat vo
chdng 6ng da sur dung 6 6n dinh trén 30 nam, co dang ky vao s6 muc ké nam 1983
va ciing d duoc Uy ban nhéan dan thi trdn G x4c nhan theo hd so dia chinh. Ong
khong dong ¥ y voi yéu cau khai kién ctia nguyén don vé viéc budc 6 ong va nhimg
nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan tra lai cho 6ng TrH phan dat co dién tich
1a 123,2m’ (qua do dac thuc té con lai 105m?) thudc thira dt s6 35, to ban d6 s6
72, toa lac khu phé X, thi tran G, huyén Tr, tinh B.
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Tai Ban 4n dan sy so tham s6 49/2017/DS-ST ngay 20/7/2017, Toa én nhéan
dan huyén Gidong Trom, tinh B quyét dinh:

Chdp nhan toan bg yeu cau khéi kién ciia nguyén don ong Nguyén TrH vé
viéc yéu cdu ong Nguyén TH va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan tra lal
cho ong phdn dat thudc thira 35 (1/35a), 1o ban do s6 72, ¢6 dién tich 105m’,
loai ddt ODT, toa lac tai khu phd X, thi tran G, huyén Tr, tinh B.

Bugc ong Nguyen TH va ba Vo Thi KL phai co nghia vu tra cho ong
Nguyén TrH gid tri quyén sir dung ddt vdi sé tién 840.000.000 dong.

Ong Nguyén TH va ba Vo Thi KL duogc quyen sir dung phan dat thudc thira
35 (1/35a), to ban dé s6 72, dién tich 105m’, loai ddt ODT, toa lac tai khu phé
X, thi tran G, huyén Tr, tinh B va dwoc quyén quan Iy, sir dung ngdi nha trén
dat.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung
khac, 13i suat cham thi hanh an va quyén khang cdo ban an cuia cac duong su.

Ngay 31/7/2017, 6ng Nguyén TH, ba Vo Thi KL, 6ng Nguyén TD, 6ng
Nguyen TL khang céo.

Ngay 17/8/2017, Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre co ’quyét dinh s
05/QDKNPT-P9, quyét dinh khang nghi ban an dan sy so' thdm s6 49/2017/DS-
ST ngay 20/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Tai Ban 4n dan sy phiic thim s 267/2017/DS-PT ngay 03/11/2017, Toa én
nhan dan tinh Bén Tre quyét dinh:

Sira ban dn dan s so' tham s6 49/2017/DSST ngay 20/7/2017 ciia Toa dn
nhan dan huyén Giong Trom, tinh Bén Tre.

Chap nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don éng Nguyen TrH vé tranh
chdp quyén sir dung dat véi ng Nguyén TH va nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ba Vo Thi KL.

, Buoc ong TH va ba Loan tra cho 6ng T in 70% gia tri dién tl'cn dat tranh
chdp dién tich 105n7°, thu’u 1/35a, to ban do so 7%, toa lac tai khu pho X, thi tran
G, huyén Tr, tinh B, voi so tién la 588.000.000 dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c¢é hiéu hec phdp ludt, c6 don yéu cau thi
hanh dn ciia ngwoi dwoc thi hanh dn, néu ngwoi phdi thi hanh dn chwa thi hanh
xong khoan tien thi con phai chiu ldi sudt chdm tra theo mire ldi sudt dwoc quy
dinh tai khodn 2 Piéu 468 Bé ludt din sw nam 2015 twong ung voi thoi gian
chua thi hanh én cho dén khi thi hanh xong.

Ong Nguyen TH va ba Vo Thi KL duoc quyen su dung phan ddt cé dién

tich 105m’°, thira dat so 35 (1/35a), to ban dé sé 72, loai dat ODT, toa lac tai
khu phé X, thi tran G, huyén Tr, tinh B (c6 hoa do thira dat keém theo).

Ong Nguyen TH va ba V6 Thi KL dwoc quyen lién hé co quan Nha nuoc co
tham quyén dé xdc ldp quyen su dung ddt véi phan dat c6 dién tich105m’, thira
dat sé 35 (1/35a), to ban do sé6 72, loai dat ODT, toa lac tai khu pho X, thi tran
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G, huyén Tr, tinh B.

Ngoai ra, Toa 4n cAp phuc thim con quyét dinh vé chi phi t6 tung khac va
an phi.

Ngay 06/11/2017, ong Nguyén TH c6 don dé nghi giam déc tham dbi voéi
Ban an dan su phuc tham néu trén.

Tai Quyét dinh s6 10/QPKNGDT-VC3-DS ngay 11/12/2019, Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phd HO Chi Minh khang nghi Ban an
dan sy phtic thAm néu trén, dé nghi Uy ban Tham phan Toda 4n nhan dan cip cao
tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xtr giam ddc tham huy toan bd Ban an dan su
phtc tham néu trén va hay toan bd Ban an dan su so tham s6 49/2017/DS-ST
ngay 20/7/2017 ctia Toa an nhan dan huyén Gidong Trom, tinh Bén Tre; giao hd
so vu 4n cho Toa 4n nhan dan huyén Giéng Trom, tinh Bén Tre giai quyét so
tham lai theo ding quy dinh phép luét.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Thanh
phé H6 Chi Minh dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cap cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh chip nhan khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1]. Theo trich luc dia ba ngay 13/01/1993, thi bang khoan s6 293 14 cta cb
Kiém, véi dién tich 7.490m> dat. C6 Kiém chét nam 1947, tir sau khi ¢d Kiém
chét thi cu C 1a nguoi thira huong phan dat nay, khong c6 ai tranh chap. Tai don
xin xac nhan nha dat va uy quyén tai san cua cu C uy quyen cho 6ng TrH ngay
21/8/1993 gdm nha va dat v6i dién tich 6.233m”. Trong d6, dat vuon 1a 4.500m”,
dat khac 1a 1.733m’.

C)ng TH cho réng, Qng R S,ﬁ’ dung dat (g() Iac tr nam 1948, ¢o 11:10 tr nam
1960) va thoi gian ma c6 K mat, thi thoi diém ma ong R su dung dat 1a cu C
dang quan ly dat.

[2]. Phan dat tranh chap c6 dién tich qua do dac thyc té 1a 105m’, thira
1/35a, to ban d6 sb 72, toa lac tai khu phd X, thi tran G, huyén Tr, tinh B Ong
TrH cho rang, phan dét c6 ngudn gdoc cta ¢b V& Van K, 1a ong ndi cia ong TrH.
Khi ¢6 K chét co glao lai cho cu C (la cha 6ng TrH) quan ly toan bo phan dét co
dién tich 7. 490m dat, trong d6 c6 phan dét tranh chap Trong thoi gian cha ong
bi thwong nam vién thi 6ng V6 Vin R vao phan dit nay cat nha & tam, dé qua
thoi gian chién tranh. Sau d6 cha ong c6 dén gip 6ng R va ong R hira hét chién
tranh s& chuyén di noi khéc sinh séng.

[3]. Nam 1993, cu C lam gidy giao quyén lai cho con quan 1y phan dét
7.490m’, trong d6 c6 phan dat tranh chap. Bén nam 1995, sau khi ong R chét,
ong TrH co qua gdp ong TH yéu cau di doi, thi 6ng TH xin dugc O lai va s&
dong tién thué dat. Ong TrH ddéng ¥ va c6 lam hop ddng thué dat. Bén nim
1998, khi doan do dac tién hanh do lai dién tich dit trén dia ban huyén Tr thi
ong TH khong chiu tra tién thué dat nita nén phat sinh tranh chéap.
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[4]. Ong TrH xuét trinh to hop dong thué dat ngay 30/11/1996 gitta 6ng
TrH va 6ng TH c6 x4c nhén cua Uy ban nhén dan thi tran G véi ndi dung: Ong
TrH co6 cho 6ng TH thué¢ manh dat nha ¢, dién tich 85m?, thoi gian 05 nim, gia
80 kg lua/nam. Ong TH ciing thira nhan chir ky 13 cta 6ng, nhung dng cho rang
tai thoi diém ky hop ddng ong bi bénh. Tuy nhién, 6ng TH khong c6 ching cir
chtirng minh cho 161 trinh bay ctia minh 1a c6 can ctr. Nhu vay, c6 can cur xac
dinh, bi don di thira nhan phan dat tranh chap 1a thudc quyén quan 1y, st dung
cta gia dinh 6ng TrH. Phan dat nay 1a cua 6ng TrH da cho ong TH thué muén
va str dung. Trén dat tranh chip c6 nha va nhiing ngudi dang st dung 14 ong TH,
ba L va céc con.

[5]. Can cr bang khoan dién thd, ¢6 V5 Vian K duoc cip dat vao nim 1941,
su thira nhan cua bi don vé ngudn gbe dat va hop dong thué dat ngay 30/11/1996
gitta 6ng TrH va ong TH, nén 6ng TrH khoi kién yeu cau ong TH va nhing
ngu’0’1 c6 quyén loi nghia vu lién quan tra lai cho ong phan dat co dién tich
105m?, thira 1/35a, t& ban d6 sb 72, toa lac tai khu pho X, thi trdn G, huyén Tr,
tinh B 1a ¢ cin ct. Toa an cap so tham di xem xét chd ¢ cia gia dinh 6ng TH
va can nha kién cd va budc ong TH, ba Loan tra bang gia tri quyén st dung dat
1a phu hop. Trong qua trinh quan 1y, sir dung dét tir 6ng R, ba B, sau nay 13 o ong
TH, ba L da c6 cong cham soc, gilr gin, cai tao dat, 1am tang thém gia tri quyén
sir dung dat. Do d6, Toa an cap phic tham tinh cong strc quan 1y, cai tao dat cla
ong TH va ba L vdi ty 1€ 30% va budc ong TH va ba L tra lai gid tri 70% dién
tich dat tranh chip cho 6ng TrH 1a ¢6 cin cir, dam bao quyén va loi ich hop phap
cua cac duong su.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 337, Diéu 343 va Dicu 349 Bo Luit t6 tung dan su.

1. Khong chap nhian khang nghi sb 10/QDKNGDT-VC3-DS  ngay
11/12/2019 cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Thanh phd Ho
Chi Minh.

2. Gitr nguyén Ban an dan sy phuc tham s6 267/2017/DS-PT ngay
03/11/2017 ctia Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre giita nguyén don 13 6ng Nguyén
TrH v6i bi don 12 6ng Nguyén TH.

3. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay ra quyét
dinh.

Noi nhin: q - TM.UY BAN THAM PHAN

- B/c Chanh 4n (d€ bao cdo); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- Vu phép ché va quan 1y khoa hoc;

- VKSNDCC tai TP.HCM,;

- TAND tinh Bén Tre;

- TAND huyén Tr, tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Tr;

- Cac duong su theo dia chi;

- Luu: Phong GDKTII, Phong LTHS, HS, THS. V6 Vin Cuong






