TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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Ban 4n s6: 51/2021/DS-PT
Ngay 23 — 4 — 2021
Vv “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

Thanh phin Héi dong xét xir phiic tham gom co

Thdm phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Viét Hoa

Cdc Tham phadn: Ong Bui Van Binh

Ba Lé Hong Hanh

Ther ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Nam — Thu ky Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc.

Dai dién Vién kiém sdt nhin din tinh Binh Phuwéc: Ong P Vin Quyét -
Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 4 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xu
phlc thdm cong khai vu an dan sy phtc tham thu 1y sb 201/2020/DSPT ngay
21/10/2020 vé viéc: “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén si dung dat”. Do
Ban an s6 21/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim 2020 ctia Toa an nhin dan thanh phé
b, tinh Binh Phudéc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 236/2020/QDXXPT-DS ngay 18 thang
12 nam 2020, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Thi N, sinh nim 1948; Noi cu tra: Ap B, x4 T, thanh phé D,
tinh Binh Phudc. (cO mat)

Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Piéu K, sinh nim 1969; Noi cu
trd: Ap B, xa T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc. (c6 mat)

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don:

- Ba Vi Thi Hai A — Tro giup vién phap ly thuoc Trung tdm trg giup phap ly
tinh Binh Phudc. (CO mat)

Bi don: Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1964 va ba M Thi X, sinh ndam 1971;



(c6 mit) cung dia chi: Ap T, xa T, huyén D, tinh Binh Phuéc.

Ong D uy quyén cho ba X tham gia té tung.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vian phong cong chung B; Dia chi: Puong H, phuong T, thanh phé D, tinh
Binh Phudc

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Thanh H— Trudng Vian phong.

Nguroi dai dién theo ity quyén: Anh Nguyén Trudng T, sinh ndm 1992; Dia chi:
Ap H, xa T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

- Ngan hang N (Agribank); Pia chi: Puong L, quan B, Thanh phé Ha No1.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Trinh Ngoc K — Chu tich HDTV

Nguwoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Van N1 — Pho phong ké hoach va
kinh doanh Ngan hang N — Chi nhanh B. (c6 mat)

- Ba Thi M, sinh nim 1972; Noi cu tri: Ap B, xa T, thanh phé D, tinh Binh
Phudc. (cO mat)

- Ong Piéu T, sinh naim 1966; Noi cu tra: Ap B, x& T, thanh phé B, tinh Binh
Phudc. (c6 mat)

Nhitng nguwoi tham gia to tung khac:

Nguoi lam ching:

- Anh biéu M, sinh nam 1997; Noi cu tri: Ap B, xa T, thanh phé D, tinh Binh
Phudc. (vang mat)

- Chj Mai Thi Hong P, sinh nim 1994; Noi cu tri: Khu phd T, phudng T, thanh
phé D, tinh Binh Phudc; Noi 1am viée: Vin phong céng chimg B, Puong H, phuong
T, thanh phd D, tinh Binh Phuéc. (c6 don xin ving mit)

Nguoi phién dich cho ba Thi N: Ong Piéu B - Noi cong tac: Ban Dan toc tinh
Binh Phuéc; Bia chi: Puong T, phuong T, thanh phd D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Nguoi khdng cao: Nguyén don ba Thi N.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi Kién dé ngay 04/9/2018, trong qué trinh gidi quyét vu an va tai
phién toa, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don — 6ng Diéu K trinh bay:

Ong 14 con ré cua ba Thi N, 1a chong cta ba Thi M. Ba Thi N ¢6 dién tich dat
27.656,5m’ toa lac tai 4p B, x& T, thi xd D (nay 1 thanh phé D), tinh Binh Phudc dugc
UBND thi xa D (nay la thanh phd D) cap gidy ching nhan quyén sir dung dat (sau day
viét tit 13 GCNQSD dat) s6 BX 131050 cho ho ba Thi N ngay 13/7/2015. Do c6 nhu
cau chuyén nhuong quyén str dung dat nén ba Thi N ¢6 nhd v chong con géi la Thi M
va Piéu K tim ngudi sang nhuong, ba yéu cau gia 3.000.000.000 déng. Sau d6 ong
Nguyén Van D, ba M Thi X ¢6 dén thoa thuan sang nhuong dat va gia 1a 2.600.000.000
ddng véi vo chong 6ng K ba M. Do gidy ching nhan quyén sir dung dat dang thé chap
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tai Ngan hang N - chi nhanh B vao ngay 14/9/2017 (Ba N ay quyén cho 6ng K duogc
vay sb tién 400.000.000 ddng tai hop dong tin dung sé 5601-LAV-201704819 ngay
15/9/2017, han tra 14/9/2017) nén ngay 13/8/2018 dng K, ba M va ba X c0 thoa thuan
tra trude 200.000.000 ddng dé tra ngan hang (Gia dinh 6ng K da c6 200.000.000 ddng)
dé tat toan hop déng vay, liy GCNQSD dat vé 1am tha tuc chuyén nhuong. Ngay
14/8/2018, ba X nin ni ba Thi N ra Vin phong cong chimg dé cong ching hop dong
chuyén nhuong dé ba X 1am thu tuc chuyén quyén st dung dit sau d6 thé chap cho
ngan hang dé vay tién lay tién d6 tra cho ba N. Ba N tin tuong nén di ky vao hop déng
cdng ching. Tuy nhién, do ba N khéng biét chir va khong hiéu biét phap luat nén ba X
c6 noi chi ghi trong hop déng chuyén nhugng gia 200.000.000 déng dé giam nghia vu
nop thué thi ba N dong y. Ba X co viét gidy tay thé hién noi dung gia ca thora dat 1a
2.600.000.000 dong dua trude 200.000.000 ddng hen 25/8/2018 sé tra hét sau khi trir di
s no cua chi Thi H 1a chau ngoai cia ba N. Ba N khong biét chir, dng K 1a con ré co
biét chir thi doc qua ndi dung nhung khong noéi cho ba N biét vé viéc trir ng cua chi H
vi ba N s& khéng dong y. Sau ngay hen 25/8/2018 khéng thay ba X tra tién, ba N c6 hoi
thi 6ng K noi trir tién no cua chi H ra thi ba X tra ndt s6 tién con lai nhung ba X chua
tra thi ba N khong dong y va yéu cau khoi kién. Ba N vin chua giao dat cho ba X, hién
nay ba N van dang quan ly, st dung.

Nay, ong K dai dién cho ba N yéu cau Toa an hay hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat néu trén. Budc ba X, ong D phai tra lai gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 BX 131050 duoc UBND thi xa P cap cho hd ba Thi N ngay 13/7/2015 va
ba N s& tra lai sb tién 200.000.000 déng cho ba X, dng D. Néu khdng huy hop dong
thi yéu cau ba X, 6ng D phai tra lai s6 tién chua giao du 1a 2.400.000.000 dong va yéu
cau tinh 14i cham tra.

Trong qué trinh gidi quyét va tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua bi don
Nguyén Van D, Mai Th;i X - 6ng Phung Vén T trinh bay:

Ong khong d6ng y véi yéu cau khoi kién cia nguyén don vi khéng ¢ cin cu.
Gia ca sang nhuong di dugc cac bén thoa thuan 13 200.000.000 ddng va di dugc cac
bén lam thanh hop dong chuyén nhuong dugc cong chimg dung phap luat. Ba X, éng
D da tra 200.000.000 dong cho ba N theo ding thoéa thuan trong hop dong. Hién nay,
ba X, 6ng D da duoc diéu chinh bién dong trong giay chang nhan quyén sir dung dat
néu trén. Ba X, ong D ciing da thé chap quyén sir dung dat néu trén cho Ngan hang
ndng nghiép va phét trién nong thon N- chi nhanh B va hién nay dang truc tiép quan
ly, sir dung thtra dat trén. Con gidy sang nhuong viét tay khong cé gia tri, hon nira
trong giay khong thé hién sang nhuong dat véi ba N.

Ngoai ra, bi don khong con yéu cau nao khac.

Trong qué trinh gidi quyét v an va tai phién toa, nguoi ¢ quyeén loi, nghia vu
lién quan ba Th; M trinh bay:



Ba la con gai ba Thi N, 1a vo 6ng Diéu K. Ba dong y véi 1o trinh bay cua ong
Piéu K va khdng b sung gi thém.

Trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién toa, dai dién theo iy quyén cua
nguoi ¢O quyén loi nghia vu lién quan Vin phong céng chimg B — anh Nguyén
Truong T trinh bay:

Ngay 14/8/2018, ba Thi N va ba Mai Thi X, ong Nguyén Vin D c6 ra Vin
phong cong chimg B yéu ciu cong chimg hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 BX 131050, s6 vao s6 cap GCN: CH 03520/QSDD/2553/QDUB do UBND thj xd P
cap cho ba Thi N ngay 13/7/2017. Trude khi cong ching, cic bén di dugc nghe doc lai
hop dong, dugc giai thich vé hau qua phap 1y khi cong chimg hop dong, cac bén déu
hiéu 16 va dong ¥ ky tén. Viéc cong chimg hop dong 1a ding quy dinh phap luat, do ba
N khong biét doc, khong biét viét nén Vin phong c6 yéu cau chi Mai Thi H P lam
chtng cho viéc ky hop dong cong ching d6. Nay, nguyén don yéu cau huy hop dong
thi anh khong dong ¥ vi viéc cong chimg hop dong trén 1a dung quy dinh phap luat.

Trong qua trinh gidi quyét v an Va tai phién toa, dai dién theo uy quyén cua
nguoi c6 quyeén loi nghia v lién quan Ngan hang N (Agribank) — anh Nguyén Vin NI
trinh bay:

Ngay 06/9/2018, ba X ¢6 vay 1.000.000.000 (M4t ty) dong ctia Ngan hang N
chi nhanh B, c6 thé chdp mét GCNQSD dat sé BX 131050 di dugc diéu chinh bién
dong ngay 20/8/2018 cho 6ng Nguyén Vin D cung vo 1a ba Mai Thi X, dija chi thira
dat tai ép B, xi T, thira dat c6 dién tich 27.656,5 m? dat tréng cay lau nam. Thira dat
nay 1 tai san chung ctia 6ng D va ba X, 6ng D c6 lam thu tuc Gy quyén cho ba X dé
dai di¢n vay tién. Muc dich vay dé kinh doanh nong san, thoi han vay 12 thadng, han
tra no ngdy 06/9/2019. Tir khi vay ba X déng 1ai hang thang diy du dén ngiy
06/6/2019. Hién nay khoan n¢g di qua han nhung ba X van chua tit toan cho ngin
hang. Viéc ngan hang cho ba X vay s tién 1.000.000.000 dong c6 thé chap quyén sir
dung dit 13 hoan toan dung quy dinh phéap luit. Nay ba N yéu cau Toa an hiy hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat thi Ngan hang khong dong y.

Ciing voi thira dat nay, ngay 15/9/2017 ba N 1ty quyén cho dng K vay sb tién
400.000.000 dong tai hop ddong tin dung sé 5601-LAV-201704819, han tra ng dén
14/9/2018 nhung dén ngay 13/8/2018 6ng K di tat toan hop dong.

Trong qua trinh gidi quyét vu dn, ngiroi 1am chiing Diéu M trinh bay:

Anh 14 chau ngoai caa ba N. Anh c6 chting kién su viéc, cu thé: Ngay 14/8/2018,
anh dang ¢ nha thi con trai ba X, con gai ba X tén H va ba X t6i nha. Anh c6 nghe moi
ngudi cung ndéi chuyén va biét chi gai anh 13 Thi H c6 vay cia ba X s tién
1.100.000.000 dong, di tra tién 14i va gdc cho ba X 600.000.000 dong nhung sau nay
ba X khéng dong ¥ s6 tién d6 1a ca gbe va 1di ma chi thira nhan d6 1a tién 13i. Sau khi
chi H khong con kha nang tra ng thi ba me¢ anh léy dién tich dat 26 ngan m? taixa T cua
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ba ngoai anh 14 Thi N sang nhugng cho ba X dé trir no. Hom d6 khong co ba ngoai toi
& d6 nén anh nghe moi ngudi néi 1a sang nhuwong cho ba X gia 2.600.000.000 dong, sau
khi trir ng 1.100.000.000 ddng cta chi H va dua sd tién 200.000.000 dong dé tra no
Ngan hang lay gidy ching nhan vé thi 10 ngay sau ba X s& tra hét s6 tién con lai 1a
1.300.000.000 ddng cho ba me anh. Tuy nhién, do ba X khéng tra s tién con lai nén ba
me t6i phai néi that cho ba N biét. Ba N khong dong ¥ nén yéu cau khoi kién. Ngoai ra
anh khdng biét gi thém. Anh cam doan 101 khai ctia minh 13 dtng su that.

Trong qué trinh gidi quyét vu dn, nguoi lam chizng Mai Thi Hong P trinh bay:

Chi khong c6 mbi quan hé gi voi ba N, ba X va 6ng D. Tai thoi diém cac bén
ky hop déng chuyén nhuong, chi dang hoc viée tai Van phong cong ching B, dugc su
chi dinh ctia Cong chung vién chi da doc lai hop dong chuyén nhuong cho ba N nghe,
c6 giai thich hdu qua cua hop dong cho cac bén khi ky két hop dong. Cac bén déu
hiéu & méi ky tén vao hop dong. Sau d6 chi Ky tén vao véi tu cach 13 nguoi lam
chting. Ngoai ra, chi khong biét thém diéu gi khac. Chi cam doan 16i khai ctia minh 1a
ding sy that.

Tai Ban an dan su so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 23 thdang 7 ndm 2020 ciia
To0a an nhdn déan thanh phé D, tinh Binh Phude da tuyén xir:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Thi N.

- Khéng chip nhan yéu cau hay hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat
ngay 14/8/2020 giira ba Thi N va 6ng Nguyén Van D, ba M Thi X di duoc Vin
phong cong chirng B cong ching.

- Khéng chap nhan yéu cau 6ng D, ba X phai tra lai gidy chirng nhan quyén st
dung dat s6 BX 131050 do UBND thi xi P (nay la thanh phé P) cap ngay 13/7/2015
cho ho ba Thi N.

- Khéng chap nhan yéu cau tra lai cho éng D, ba X sb tién 200.000.000 dong
(Hai tram triéu dong).

- Chap nhan yéu cau budc 6ng D, ba X phai tra lai s6 tién 2.400.000.000 dong
(Hai ty bén tram triéu dong) va tién Iai cham tra.

- Buoc ong Nguyén Vin D va ba M Thi X c6 trach nhiém lién déi phai tra cho ba
Thi N s tién 2.400.000.000 déng (Hai ty bdn tram triéu dong) va tién 14i cham tra la
456.832.000 dong (Bdn trim ndm sau triéu tim tram ba hai ngan dong).

- Budc ba Thi N phai giao lai cho 6ng D, ba X dién tich dat 27.656,5 m” toa lac
tai 4p B, X4 T, thi xd D (nay la thanh phé D), tinh Binh Phuéc dugc UBND thi xa D
(nay la thanh phé B) cap gidy chirng nhan quyén sir dung dat (sau day viét tat Ia
GCNQSD dit) s6 BX 131050 hién dd duoc Vin phong ding ky dat dai chi nhanh



thanh phé B diéu chinh bién dong ngay 20/8/2020 cho 6ng D, ba X.

- Huy Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi sé 06/2018/QD-
BPKCTT ngay 14/9/2018 cua Toa &n nhan dan thi xa D (nay Ia thanh phé B) ap dung
bién phap “Cdm djich chuyén quyén vé tai san doi véi tai san dang tranh chap” theo
quy dinh tai Diéu 121 Bo luat tb tung dan su dbi vai thira dat co dién tich 27.656,5m’
thugc thira s6 1, to ban do do doc 1ap toa lac tai 4p B, x& T, thanh phé B dugc UBND
thi xa D (nay la thanh phé D) cip gidy chirng nhan quyén str dung dat sé BX 131050
ngay 13/7/2015 cho ho ba Thi N, da dugc diéu chinh bién dong cho 6ng Nguyén Vin
D, ba M Thi X ngay 20/8/2018.

- Cham dut phong toa tai khoan s6 AD 00006984798 va AD 00006992048 cua
ba Thi N tai Ngan hang ndng nghiép va phat trién nong thén chi nhanh T, dia chi:
Quéc 16 14, xa T, thanh phd B, tinh Binh Phuéc.

Ngoai ra, Bdn &n so' tham con quyér dinh vé an phi, cac chi phi té tung, nghia
vu thi hanh &n, quyén khang céo cia cdc dirong su.

Ngay 04/8/2020, bi don ba Thi N c¢6 don khang cao d6i v4i toan bo Ban an so
tham. P& nghi cap phuc tham sira Ban an so tham theo huéng huy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/8/2018 giita ba N va vo chdng 6ng Nguyén Vin
D, ba M Thi X. Budc ba X, 6ng D tra lai gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén
ho ba Thi N, ba Thi N c6 nghia vu tra lai ho 6ng D, ba X 200.000.000 dong; Budc
Ngan hang N — Chi nhanh B tra lai Gidy ching nhian quyén dung dat mang tén ho ba
Thi N cho ba Thi N; Mién toan bd an phi cho ba Thi N.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don ba Thi N van gitt nguyén yéu cau khang cio.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N dé nghi HDXX xem xét chip
nhan yéu ciu khang cdo cta ba N, sira 4n so tham theo hudng hiy hop déng chuyén
nhuong QSD dat giita ba N va 6ng D, ba X 1ap ngay 14/8/2018, budc Ngan hang N —
Chi nhanh B tra lai Gidy ching nhan quyén dung dat mang tén ho ba Thi N cho ba Thi
N; Mién toan bo an phi cho ba Thi N.

Y kién cia Kiém sdt vién - Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Binh Phudce tai
phién toa:

- V& viéc tuan theo phdp ludt ctia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu ky phién
tda, ké tir khi thu 1y vu 4n va tai phién toa, Thim phan va Hoi dong xét xtr tuan thu
dung cac quy dinh cta Bo luat t6 tung dan su.

- V& hudng giai quyét vu an: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ¢t khoan 3 Diéu 308

ctia BO luat t6 tung dan su 2015, chdp nhan mot phan yéu cau khang cao nguyén don
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ba Thi N, huy toan bd Ban 4n dan su so thim sé 21/2020/DS-ST ngay 23 thang 7
nam 2020 cua Toa an nhan dan thanh phé B, tinh Binh Phudc do vi pham nghiém
trong thu tuc td tung dan sy, chuyén hd so vé cho Toa 4n nhan dan thanh phé D giai
quyét lai theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chung cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh tung
tai phién toa, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc khang c&o: Pon khang cdo ctia ba Thi N duoc 1am trong thoi han
khang cdo. N§i dung don khang céo phu hgp vé1 quy dinh cua phap luat nén dugc
chap nhan dé thy 1y, giai quyét vu an theo thi tuc phic tham.

[2] Xét khang cao xét thay cia nguyén don ba Thi N thdy rang:

[2.1] Vé ngi dung vy &n:

Ngay 14/8/2018, ba Thi N ky hop dong chuyén nhuong cho éng D, ba X thira
dat c6 dién tich 27.656,5m?, thudc thira s6 1, to ban d6 do doc 1ap toa lac tai 4p B, x4
T, thanh phé B, dat dugc UBND thi xa B (nay la thanh phd D) cap gidy chang nhan
quyén sir dung (GCNQSD) dat s6 BX 131050 ngay 13/7/2015 cho hd ba Thi N, trén
dat 6 trdng cay cao su. Theo hop dong thé hién gia chuyén nhuong tai san trén la 200
triéu dong. Tuy nhién gia thuc té chuyén nhuong 1a 2,6 ty déng. Thoi diém nay do
GCNQSD dat dang thé chap tai Ngan hang nén ba X c6 théa thuan tra truéc
200.000.000 dong dé lay GCNQSD dat vé 1am tha tuc chuyén nhuong. S6 tién con lai
ba X hen dén ngay 25/8/2018 s& tra du. Tuy nhién, qua thoi han trén ba X, dng D khéng
tra s6 tién con lai cho ba N. Ba N hoan toan khéng biét viéc cua chi H con cua éng
Piéu K va ba Thi M 1a chau ngoai ba N ¢6 no tién ba X va ba N ciing khéng dong y
thoa thuan can trir s6 tién chi H no ba X vao s6 tién chuyén nhuong tai san nay cua ba.
Nay ba N cho rang ba 6ng D, ba X chua tra du tién chuyén nhuong theo hop ddng nén
ba N chua ban giao dat va tai san trén dat cho ba X. Ba yéu cau hay hop dong chuyén
nhuong QSD datt va yéu cau 6ng D, ba X phai tra lai GCNQSD dat cho ba.

Tai phién toa phtc tham ba X ciing thira nhan gia chuyén nhuong tai san cua ba
N 12 2,6 ty dong, giao trudc 200 triéu dong dé tra Ngan hang lay GCNQSD dét vé 1am
thi tuc sang tén, sé tién con lai s& can trir khoan no caa chi H con ciia 6ng Piéu K va ba
Thi M 1a chau ngoai ba N ddi véi ba X khoang 2 ty dong, so tién con lai sé& tra cho ba
N. Thoa thuan nay c6 viét gidy tay cho dng Biéu K. Sau khi nhan dugc GCNQSD dit,
ba X di lam thi tuc sang nhugng, ding ky QSD dét va thé chap cho Ngan hang N —
Chi nhanh B dé vay tién 01 ty dong dé str dung.

[3] Thu tyc thu Iy, giai quyét ctia cap so thim

[3.1] Theo don khoi kién ba N yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky ngay 14/8/2018 giira ba N va 6ng D, ba X. Budc 6ng D, ba X
phai tra lai gidy chirng nhan quyén st dung dat. Sau khi thu Iy don ctia ba N, cép so
tham thu thap chiing ctr xac dinh duogc, sau khi cac bén lap hop dong chuyén nhuong
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QSD dit, ba X, dng D d3 lam thi sang tén trén GCNQSD dat va thé chap Ngan hang
N - Chi nhanh B dé vay tién, GCNQSD dat do Ngin hang quan ly. Nhu vay, viéc
xem xét giai quyét cac yéu cau khoi kién ctia ba N thi ngoai quan hé phap luat tranh
chap nhu cdp so tham da xac dinh 1a “Tranh chap hop déng chuyén nhuong QSD
dat” thi viéc xét yéu cau doi lai GCNQSD dét co lién quan dén hop dong thé chip
QSD dat giita ba X, 6ng D voi Ngan hang N - Chi nhanh B. Tuy nhién, cdp so thAim
khong thong bao, hudng din cho phia nguyén don ba N sira d6i, bd sung yéu cau
khoi kién dé thu 1y giai quyét tranh chap hop dong thé chap QSD dat gitta ba X, éng
D v6i Ngan hang N - Chi nhanh B, trong khi d6 ban an so thim van nhan dinh hop
ddng thé chip QSD dat néu trén 1a hop phap va khong chap nhan yéu cau doi lai
GCNQSD dat ctia ba N 1a thudc truong hop khong xac dinh day du cac quan hé
phép luat co tranh chap dé giai quyét.

[3.2] Céc tai lidu trong hd so thé hién, dién tich dit 27.656,5m?, theo GCNQSD
dat s6 BX 131050 ngay 13/7/2015 cho ho ba Thi N ¢6 nguon géc 1a tai san chung cua
vo chong ba N va 6ng Biéu B, nam 2008 dng B chét khong d¢é lai di chic, nhimg nguoi
thira ké ctia 6ng B gom ba Thi N va céc con rudt dng B 1a 6ng Piéu T, ba Thi M, cac
ddng thira ké nay chua c6 thoéa thuan phan chia di san thira ké. Nam 2015, ba N duoc
cap GCNQSD dat, khdi tai san nay van c6 phan di san thira ké chua phan chia. Viéc ba
N dinh doat todn bo khdi tai san ndy bang viéc chuyén nhuong cho 6ng D, ba X ma
khong c6 ¥ kién dng y cua cac dong thira ké cua 6ng B 1 khong dung. Qua trinh giai
quyét vu an tai cip phtc tham, dng Diéu T khai hoan toan khdng biét viéc ba N chuyén
nhuong tai san trén va c¢d yéu cau hay hop doéng chuyén nhuong QSD dit giira ba N va
6ng D, ba X. Nhu vay, cap so tham khéng xac dinh duoc day du cac mbi quan hé phap
luat can phai xem xét giai quyét trong mot vu an ciing nhu khong xac dinh day du tu
cach ctia ngudi tham gia té tung trong vu an dan dén viéc giai quyét vu an khéng dung
quy dinh.

[3.3] Theo 16i khai cua 6ng Biéu K va ba H thé hién chi H 1a con dng Piéu K
va ba Thi M c6 no ba X sé tién khoang 2 ty dong. Ong Piéu K 13 ngudi thuyét phuc
ba N chuyén nhugng tai san cho ba X, dong thoi dng K va ba X c¢6 thoa thuan riéng
Vvé viéc ba X s& can trir s6 no cua chi H vao sd tién sang nhuong QSD dit va tai san
ctia ba N, phan con lai mai tra cho ba N, thoa thuan nay cé giay viét tay cia ba X cho
6ng K (BL64) trong khi ba N hoan toan khong biét viéc nay. Nhu vay, quyén loi giira
ba N va dng K ddi lap nhau nhung cap so thim van chap nhan dng K lam nguoi dai
dién cho ba N khi giai quyét vu an ma khong triéu tap ba N dén toa dé lam rd yéu cau
cua ba N trong qua trinh giai quyét vu an dan dén tinh trang 6ng K trinh bay khong
chinh xac yéu cau cta ba N va gay anh hudng dén quyén loi cua ba N. Bong thoi
chua lam rd viéc ba N yéu cau huy bé hop dong chuyén nhuong QSD dét do bi dng
K, ba X, dng D lira dbi hay ba N thyc hién quyén yéu cau hiay bo hop dong theo quy
dinh tai Diéu 424 BLDS Ia thu thap chiing ct chua day du.

[3.4] Cap so tham khong thu ly quan hé tranh chap hop dong thé chap QSD dat
gitta ba X, 6ng D va&i Ngan hang N - Chi nhanh B nhung van nhan dinh rang hop dong
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nay la hop phap, cé hiéu luc phap luat va Ngan hang N - Chi nhanh B 1a nguoi thir ba
ngay tinh trong giao dich dan su theo quy dinh tai Piéu 133 BLDS 2015 1a khong dung
quy dinh. Pong thoi chua thu thap day du chimg cir dé ching minh Ngan hang N - Chi
nhénh B la nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan su. Cu thé: Chua lam 1o duoc
giita ba N va ba X, 6ng D da thuc hién cac quyén va nghia vu theo hop déng chuyén
nhuong QSD dat va tai san thé nao, dic biét co viéc ban giao tai san cua bén chuyén
nhuong cho bén nhan nhan chuyén nhugng hay chua vi tai thoi diém 14p hop dong thé
chap ngay 06/9/2018 thi ba N cho ring chua c6 viéc ban giao tai san cho bén ba X, hon
nira theo tai liéu trong hd so vu an thé hién ba N di nop don khoi kién tai Tda 4n nhan
dan thanh phd P tir ngay 04/9/2018 (trudc 02 ngay) tirc 1a thoi diém lap hop dong thé
chap thi tai san thé chip da c6 tranh chap. Nhimg ndi dung nay can phai dugc thu thap
day du chimg ctr dé 1am rd mdi co thé khang dinh hiéu luc cta hop dong thé chiap QSD
dat giira ba X, 6ng D va Ngan hang N - Chi nhanh B.

[4] Ngoai ra, theo Quyét dinh phan cong sd 96/QP-CA ngay 10/9/2018 cia
Chénh an Toa &n nhan dan thi xa P (nay 1a thanh phé D) thi ThAm phan dugc phan
cong giai quyét vu 4n 1a ba Pham Thi Huong Giang. Tuy nhién, trong hd so thé hién
Tham phan Vian Phu Vinh da tién hanh lay 15i khai, ky bién ban khong tién hanh lam
viéc duoc, ban hanh thong ndp chi phi xem xét tham dinh tai chd va tham gia Ho1 déng
xem xét tham dinh tai chd khi khong c6 quyét dinh phan cong giai quyét vu an ciing 13
vi pham thu tuc tb tung.

Nhu vay, xét viée cip so thim giéi quyét vu an vira khong xac dinh day du cac
quan hé phap luat c6 tranh chip dan dén thu thap chung ctr khong day du, khong lam rd
duogc nhung van dé quan trong clia vy 4n cAn phai giai quyét 1a vi pham nghi€ém trong thu
tuc t0 tung va thu thap chimg ctr khong diy du, khéng dam bao quyén loi ctia nguyén
don. Cép phiic tham khong thé bd sung, khic phuc duoc. Vi vy, can hay toan bd ban an
so tham, chuyén hd so vé cdp so tham thy 1y giai quyét lai theo thu tuc chung.

Céc y kién trinh bay ctia Vin phong cong chirng B va Ngan hang N - Chi nhanh
B tai cip phuc tham s& do Tda cap so thAm xem xét khi giai quyét lai vu 4n.

[4] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc tham gia
phién toa 1a c6 can cir nén dugc chap nhan.

[5] V& an phi so tham va cac chi phi t6 tung khac: S& duogc giai quyét khi vu 4n
duoc xét xu lai.

[6] An phi dan su phdc tham: Ba Thi N dugc mién nop tam @ng an phi.
Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

1. Can clr vao khoan 3 Diéu 308, Diéu 310 cua Bo luat T tung dan sy nim
2015; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy ban



Thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung
an phi va Ié phi Toa an,

- Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don ba Thi N.

- Huy toan bd Ban &n Dan sy so tham sé 21/2020/DS-ST ngay 23 thang 7 nim
2020 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phuéc. Chuyén ho so vé cho Toa an
nhan dan thanh phd B, tinh Binh Phudc giai quyét lai theo quy dinh cta phép luat.

2. V& &n phi dan su so thAm va cac chi phi td tung khéc s& dugc xem xét khi vu
an duoc xét xir lai.

3. Vé an phi dan su phtc tham: Ba N duoc min nop an phi dan sy phic tham.

4. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- TAND thanh pho b;

- Chi cuc THA thanh phé b;

- Nhirng nguoi tham gia té tung;

- Cong thong tin dién tur; Pa ky

- Luu HS, TDS, VP.

Lé Viét Hoa
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