TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Pjc 14p - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sd: 606/2024/DS-PT
Ngay 03-12-2024 ,
V/v tranh chap quyén sur dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim géom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Mong Tuyét.
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vin Thanh;
Ba Tran Thi Thanh Truc.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hong Xuan - Thu ky Toa an nhan dan
tinh Binh Duong.
i - Dai dién Vién Kiém sdat nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ong Tran Buc Thoai — Kiém sat vién.

Ngay 03 thang 12 nam 2024, tai try s6 Toa an nhén dan tinh Binh Duong xét

xtr phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sO 444/2024/TLPT-DS ngay 15 thang
10 nam 2024 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Bin 4n dan sy so tham s6 68/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2024 cia
Toa &n nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céao.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phuc tham s 421/2024/QD-PT ngay
29 thang 10 nam 2024; Quyét dinh hoan phién tda phic tham s6 502/2024/Qb-PT
ngay 19 thang 11 ndm 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van S, sinh ndm 1971; dia chi: to A, khu pho T,
phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi dqi dién hop phap cia nguyén don: ’CA)ng Thai Thanh H, sinh nam
1979; dia chi: t6 B, khu pho A, phu’c‘ypg U, thanh phé T, tinh Binh Duong Vg‘;l ong Lé
Thanh D, sinh nam 1995; dia chi: t6 A, khu pho F, phuong U, thanh pho T, tinh
Binh Duong; 6ng H va dng D 1a nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén
ngay 05/01/2022), 6ng H c6 mat, 6ng D vang mit.

- Bi don Cong ty TNHH er; dia chi: thira dat s6 01, 15, 16, 28, to ban d6 sb
15, khu pho T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Tran Minh D1 — chic vu: Giam déc.

Nguoi dai dién hop phdp ciia éng Tran Minh D1
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1. Ong Nguyén Van H1, sinh nam 1985; dia chi: s6 nha A, dudng N, to A,
khu I, phuong P, thanh phé T, tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo uy quyén
(Vin ban ty quyén ngay 08/7/2022), c6 don yéu cau giai quyét vang mat.

2. Ong Nguyén Van S1, sinh nam 1978; dia chi: t6 H, khu phé T, phuong T,
thanh phd T, tinh Binh Duong; 13 ngudi dai dién theo Gy quyén (Van ban ty quyén
ngay 21/7/2023), c6 mat.

Nguoi bdao vé quyén va lgi ich hop phdp ciia bi don: Ong Tran Quang T —
Luat su ciia Van phong L thudc Boan Luat su Thanh phd H, c6 mat.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Qng Nguyén Vin H2, sinh nim 1954; dia chi: t6 A, khu phd T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. ’Bé Nguyén Thi T1, sinh nam 1958; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T,
thanh pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

3. Ong L& Minh Q, sinh nam 1996;

4. Ba Phan Thi Tuyét A, sinh nim 1996;

Cung dia chi: to A, khu phd T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia ong Lé Minh Q va ba Phan Thi Tuyét A: Ba
Truong Thi D2, sinh nam 1978; dia chi: t6 A, khu phé T, phuong T, thémh pho T,
tinh Binh Duong; la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay
01/11/2023), c6 mat.

5. Ba Tran Ihi M§ H3, sinh nam 1968; dia chi: s6 F, T, khu phé D, phuong
B, thi xa G, tinh Tién Giang.

'Ngueoi dai dién hop phdp ciia ba H3: Ong Ng06 Minh T2, sinh nam 1979; dia
chi: s0 A, T, Phuong D, quén P, Thanh phd HO Chi Minh; la nguoi dai di¢n theo uy
quyén (Vin ban ty quyén ngay 01/11/2023), c6 don yéu cau giai quyét ving mit.

, 6. Ba Thai Thi M, sinh nam 1978; dia chi: t6 A, khu pho T, phuong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong, c6 mat.

7. Ong Nguyén Cong T3, sinh nim 1957; dia chi: so G, duong C, phuong C,
thanh phd T, tinh Binh Duong, ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit.

8. Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong, c6 don yéu
cau giai quyet Vang mat.

- Nguoi khang cao: nguyén don 6ng Huynh Van S.
NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don ong Huynh Van S trinh bay:
Ong Huynh Van S 1a chi sir dung phan dat c6 dién tich 15.161,9m” thue
cac thura dat s6 27, 55, 56, 57, 58, 60, 61, 62, 63, 64, 149, 150, 445, 503, cung to

ban d6 s6 15 toa lac tai khu phé T, _phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
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véi dat s6 vao so CH02859 do Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh pho ), tinh
Binh Duong cap ngay 22/01/2013 cho 6ng Huynh Van S. Ngudn gbc dat 1a dugc
nhan thtra ké tir cha me. TU trude dén nay, phan dat néu trén do ong S truc tiép
quan 1y, str dung va hoan toan khéng c6 tranh chip véi bat ct ai.

Khoang gitra thang 11/2021, Cong ty TNHH M1 (goi tat 1a Cong ty M1) da
tu v chiém dat ctia ong S va dung xe ui dat san bang phan dat 1an chiém cua 6ng S
dé lam duong vao Cong ty M1. Con dudng c6 chiéu rong 04m, dai khoang 100m
theo doc thura dat s6 27 va sb 503; to ban dd s6 15 nbi tir dwong DH 423 dén hét
thira dat s6 27, con dudng di chung nay von di la cong. Tuy nhién, khi Cong ty M1
san i dat 1am duong thi con duong duoc ubn nan thang. Do d6, khi phat hién su
viéc ong S dd ngan can va yeu cau phia cong ty khong dugc thue hién nira. Ong S
yéu cau phdi cho dia chinh Uy ban nhén dan phuong T xudng dé xac dinh mdc
gidi, ranh gidi nhung cong ty van tiép tuc lam.

Nhan thay hanh vi ciia Cong ty M1 da tu v chiém phan dat ¢ dién tich theo
két qua do dac la 359m? thudc mot phﬁn thira dat s 27 va sd 503, to ban d6 sb 15
toa lac tai phuong T cta 6ng S dé 1am dudng 13 xam pham dén quyén va loi ich
hop phéap cua 6ng S. Do vdy, 6ng Huynh Vian S d3 yéu cau Uy ban nhan dan
phuong T hoa giai tranh chap. Ngay 22/12/2021, Uy ban nhan dan phuong T to
chtrc hoa giai tranh chip quyén st dung dt giita 6ng S véi Cong ty M1 nhung
khong thanh. Vi vay, ong S khai kién dén Toa an.

Tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cta nguyén don yéu cau Cong ty M1
tra lai phan dat da lan chiém dé lam duong di vao Cong ty M1 véi tong dién tich
dat theo két qua do dac 1a 359m? thudc thira dit sb 27 (dién tich 254,2m?) va thua
dat s6 503 (dién tich 104,8m?), cung td ban do sd 15 toa lac tai khu phd T, phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong.

- Bi don Cong ty TNHH M1, nguoi dai dién hop phdp cia bi don la ong
Nguyén Vin SI va 6ng Nguyén Van HI théng nhdt trinh bay:

Ngay 22/01/2019, S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap Gidy chung nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat sb vao so
CT35418 cong nhan cho Cong ty TNHH M1 duoc quyén s dung dién tich dat
21.243,2m? thudc thira dat s6 870, t& ban dd s 15 toa lac tai phuong T, thanh phd
T, tinh Binh Duong. Cong ty M1 dugc thanh lép theo Gidy ching nhan dang ky
doanh nghiép s6 3702590926 do S¢ Ké hoach va Pau tu tinh B cip ngay 14/8/2017
va dang ky thay do6i 1an thir 03 ngay 30/3/2020; tru s& chinh tai cac thira dat s6 01,
15, 16 va s6 28 (hi¢n nay dugc nhap lai thanh thura dat sb 870), to ban dd s6 15 tai
khu phd T, phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Huéng Pong ciia Cong ty M1 tiép giap vdi con dudng dat va muong nudc
da co tir rat 1au. Trén ban d6 dia chinh ctia Uy ban nhan dan phuong T thé hién con
duong dat c6 bé ngang khoang 04m chay dai tir dau duong D (duong N) vao phia
trong Cong ty M1. Cong ty M1 khong cé giap ranh lan can thira dat s6 27 va s 503
cua 6ng Huynh Van S.

Cong ty M1 dugc su dong 3’/~hién dat lam duong cua cac ho dan lan can g@)rp:
hd 6ng Nguyén Van H2, ba Nguyén Thi T1, 6ng Lé Minh Q, mo6i ho dan da hién
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03m ngang dat dé mo rong con duong. Sau do, cong ty da tién hanh cho may méc
va nhan lyc d6 thém d4 mi va dit céng thoat nude 16n co duong kinh 800 ngay vi
tri duong cong thoat nude cit trude day ong Nguyén Cong T3 (1 chu cii cia Cong
ty M1) da dat, cong nude co chidu dai tir ddu duong N xudng hét thia dat sb 503
ctia 6ng S va tiép giap thira dat s6 797 ctia ba H3. Thoi diém cong ty cho dit cong
thoat nudc co sy chimg kién cia vo chong ong S va cac hd dan hién dat mo rong
duong, tham chi 6ng S con chi vi tri dat cong thoat nude cho cong nhan cuia cong ty
lam. Sau khi dit dng xong thi cong ty cho nhan cong tién hanh d6 da mi va xay bd
ké bang gach (co chiéu cao khoang 200mm tinh tir mit dudng) véi muc dich khi
tién hanh lu, ui mit dudng thi dat, da khong tran qua dét cua ong S, thoi diém d6 da
va xay bo ké thi vo chdng ong S va cac ho dan hién dat déu c6 mit ching kién va
khong ai c6 ¥ kién phan d6i hay khiéu nai gi. Tuy nhién, khi cong ty cho may méc
va nhan cong tién hanh lu mit duong thi vo ong S ¢6 hanh vi dap bo bo ké nén
cong ty da ngimg khong thi cong nita cho dén nay.

V&i mong mudn doanh nghiép cing dia phuong ciing nhu ngudi dan cing
nhau 1am dudng dé mua mua dén gan s& khong bi anh huéng nén Cong ty M1 da
lién hé voi ong S dé ngy ¥ mua mot phan dit khoang 03m ngang, tir mép dudng
vao phia trong dit cia 6ng S, dé md rong thém con dudng hién hitu, toan bo chi phi
Cong ty M1 sé& chi tra, d¢ doanh nghiép cung ngudi dan cung di trén dudng dugce
hudng loi ich tir con dudng ndy nhung phia ong S khong dong ¥ ban ciing nhu
khong hién dat nhu céc ho dan khac.

Ngay 11/3/2022, Cong ty M1 c6 giri vian ban dén Uy ban nhan dan phuong T
dé xin dau tu nang cap doan dudng tir nha may san xuat 6 gb Cong ty M1 ra
duong DT 423 (duong N) va Uy ban nhan dan phuong T dd c6 Cong vin sb
440/UBND-PTGT ngay 22/4/2022 véi ndi dung dong ¥ cho Cong ty TNHH M1
(dudng ndi bd) vao duong giao thong do Uy ban nhan dan phuong T quan 1y.

Cong ty M1 hoan toan khong c6 hanh vi chiém dat ctua ong S dé mé rong
con duong hién hitu; dién tich dét tranh chép la mot ph?m cua 16i di cong cong. Do
d6, bi don khong dong ¥ vdi toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Huynh Van S, dé
nghi Toa 4n giai quyét vu an theo quy dinh cta phéap lut.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai Thi M trinh bay:

Ba M 1 vo nguyén don ong Huynh Vian S, ba M thdng nhét véi ndi dung
trinh bay va yéu cau khdi kién cua 6ng S, dong thoi cé don xin vang mat.

- Ngueoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van H2 trinh bay:

Ong H2 1a chu st dung hop phap dién tich dit 22.800m? thudc thira dat sd
12, to ban d6 sb 15 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong
da dugc Uy ban nhan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat 50 vao sb
CHO03061 ngay 10/4/2013 cho ho 6ng Nguyén Van H2. Thira dat sé 12 dugc Uy
ban nhén dan huyén (nay la thanh phé) Tan Uyén cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat lan dau vao nam 2000. Nguon gbc 1a duoc khai hoang tr nam 1980 va
canh tac cho dén nay, ban dau thi trong lGa sau nay chuyen sang trong cao su. Hién
tai trén toan bo thira dat s6 12 duogc gia dinh 6ng H2 tréng cao su trén 10 nim, dang
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thu hoach. Thira dat s6 12 giap voi 16i di hién nguyén don 6ng Huynh Vin S dang
tranh chip cho rang mot phan 16i di nay 1a dat cua gia dinh ong S. Li di nay duoc
hinh thanh sau nim 1975, thoi diém nay chi 1a duong xe bo cho cac ho dan cod
rudng & phia dudi dé di lai. Lac nay, dudng xe bo rong ching hon 02m, sau nay
méi mé rong khoang 04m, 16i di chi 13 duong dat. Khoang nim 2014, vo chong
6ng Nguyén Cong T3 1a chu cii ctia Cong ty M1 c6 van dong cac cha dét giap ranh
v6i duong di (161 di) gdm: gia dinh ong H2 (thira déat s6 12), gia dinh ba T1 (thua
dat s6 13, 14, 632 va s6 603) hién dat dé mo rong 16i di. Do d6, gia dinh ong H2 va
gia dinh ba T1 d3 hién mdi thira dat 1a 02m ngang, doc theo 16i di. Sau d6, 6ng T3
cho nguoi d6 d4 1én 16i di va dat cong thoat nudc (dudng kinh 300) ngay vi tri
duong muong thoat nudce giap ranh véi dat ong Huynh Vian S. Pén nim 2020, 6ng
Tran Minh D1 1a cht hién tai cua Cong ty M1 tiép tuc van dong cac ho dan hién
thém 01m dét nita d¢ mo rong 16i di nhu hién nay. Nhu viy, gia dinh 6ng H2 da
hién tat ca 03m ngang cua thira dat dé 1am 16i di chung. Gia dinh 6ng S hoan toan
khong hién bat ky mét dat nao trong 16i di nay. Sau khi cac hd dan hién thém 01m
dat 1am duong thi 6ng D1 d3 cho ngudi d6 thém da mi va dat céng thoat nude 16n
hon (duong kinh 800mm; chiéu dai khoang 120,6m) tai vi tri céng thoat nudc trudc
day ong T3 da dat, luc ndy vo chong 6ng S ciling ¢6 miat ching kién, dong thoi chi
vi trf cho cong nhan cua 6ng D1 dit cong thoat nude nhu hién nay. Ho khéng co ¥
kién phan ddi, khiéu nai gi. Tuy nhién, nay 6ng S lai cho rang Cong ty M1 d6 da
lam dudng l4n sang dat cua gia dinh ong S 13 hoan toan vo 1y va vo can cir. Ngoai
16i di nay thi cac ho dan khong con 16i di nao khac dé di ra duong cong cong. Do
d6, ong H2 khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia ong S; dong thoi co don xin
Véng mat.
- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T1 trinh bay:

Ba T1 1a cha str dung hop phap ddi cac thira dat s6 13, 14 va sd 632, to ban
d6 s6 15 toa lac tai khu phd T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong; cac thia
dat nay giap v6i 16i di hién nguyén don 6ng S danh tranh chip. Céc thira dit néu
trén ba T1 da dugc Uy ban nhéan dan huyén (nay la thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh
Duong cap Glay ching nhén quyen sir dung dat, quyén s hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién voi dat sb vao s6 CH00342 ngay 11/5/2010 cong nhén cho h ba
Nguyén Thi T1 duoc quyén st dung dién tich dat 2.349m? thudc thira dit sd 13;
Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gin lién
véi dat sé vao s6 CH00293 ngay 15/4/2010 cong nhén cho ho ba Nguyén Thi T1
dugc quyén sir dung dién tich dat 14.219m? thudc thia dat s6 14; Gidy ching nhén
quyén st dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat so vao 5O
CHO03672 ngay 27/9/2012 cong nhan cho ho ba Nguyén Thi T1 duoc quyen su
dung dién tich dat 2.352m? thudc thira dit s6 632. Cac thira dat nay da dugc Uy ban
nhan dan huyén (nay 1a thanh phd) Tan Uyén, tinh Binh Duong cip gidy chung
nhan quyén sir dung dat 1an dau vao nim 1999. Nguon gbc dat 1a do khai hoang
nam 1976 va canh tac cho dén nay. Hién tai trén toan bd céc thua dat déu dugc gia
dinh ba T1 trong cao su trén 20 nam, dang thu hoach. Cac thira dat s6 13, 14 va so
632, giap voi 16i di hién 6ng Huynh Vin S dang tranh chap va cho rang mot phan
16i di nay 1a dét cua gia dinh 6ng S.
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Lbi di nay duoc hinh thanh sau nim 1975, thoi diém nay chi 1a dudng xe bod
cho cac ho dan o rudng & phia dudi dé di lai. Thoi diém nay, gia dinh ba T1 ciing
c6 nha & bia dudi 161 di (hién tai 1a dat caa Cong ty M1). Lic nay, 16i di 13 duong
xe bo rong chimg hon 02m, sau ndy mdi mé rong khoang 04m, 16i di chi la duong
dat. Khoang nam 2014, vo chong 6ng Nguyén Cong T3 la chu cii cua Cong ty M1
co van dong cac chu dat giap ranh voi duong di (16i di) gom: gia dinh 6ng H2 (thua
dat s6 12), gia dinh ba T1 (thtra dat s6 13, 14, 632 va thtra dat s6 603 hién dung tén
con trai ba T1 12 6ng L& Minh Q va con dau la ba Phan Thi Tuyét A) hién dat dé
mo rong 16i di. Mdi ho dan d hién mdi thira dat 1a 02m ngang, doc theo 16i di. Sau
d6, 6ng T3 cho nguodi d6 da 1én 16i di va dat cong thoat nude (duong kinh 300)
ngay vi tri dudng muong thoat nudc giap ranh véi dat ong Huynh Vian S. Pén nim
2020, 6ng Tran Minh D1 1a cha hién tai cia Cong ty M1 tiép tuc van dong hién
thém 01m dét nita dé mo rong 161 di nhu hién nay. Nhu vay, cac ho dan da hién tt
ca 03m ngang cia thira dat dé lam 16i di chung. Gia dinh 6ng S hoan toan khéng
hién bat ky mét dat nao trong 16i di nay. Sau khi cac ho dan hién thém 01m dat 1am
duong thi ong D1 dd cho ngudi d6 thém d4 mi va dit cong thoat nude 16n hon
(duong kinh 800mm,; chiéu dai khoang 120,6m) tai vi tri céng thoat nudc trudc day
6ng T3 da dat, lac ndy vo chong ong S ciing ¢6 mat chimg kién, dong thoi chi vi tri
cho cong nhan cua ong D1 dat cong thoat nudc nhu hién nay. Ho khong co y kién
phan ddi, khiéu nai gi. Tuy nhién, nay 6ng S lai cho rang Cong ty M1 d6 da lam
duong 1an sang dat ctia gia dinh 0 ong S la hoan toan vo ly. Ngoai 16i di nay, cac ho
dan khong con 16i di nao khac dé di ra dudng cong cong. Do do, ba T1 khong dong
¥ v6i yéu cau khoi kién ctia 6ng S; dong thoi co don xin vang mat.

- Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ong Lé Minh Q, ba Phan Thi Tuyét
A va nguoi dai di¢n hop phap ciia ong Q, ba Tuyet A 1a ba Truong Thi D2 thong
nhat trinh bay:

Ba D2 la con dau ba T1 va 1a me rudt cua ong Q. Trude ddy, vo chong ba D2
duogc ba T1 tdng cho quyén su dung dét co dién tich 10.892,4m? thudc thira dat s6
603, to ban do s 15 toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. Pén nim
2022, vo chong ba D2 ting cho lai vo chong con trai 1a 6ng L& Minh Q. Pén ngay
22/4/2022, 6ng Lé Minh Q va ba Phan Thi Tuyét A duoc S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyen s¢ hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién v4i dat s6 vao so6 CS14518. Thira dat 50 603 giap voi 16i di hién
nguyén don ong Huynh Vin S dang tranh chap va cho rang mot phan 16i di nay la
dat cua gia dinh 6ng S. Trudc day 16i di co chiéu rong khoang 04m va gia dinh ba
D2 d3 hién 03m dat d&é mo rong 16i di nhu hién nay. Do d6, 6ng Q va ba Tuyét A
khong dong ¥ voi toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don; dong thoi co don xin
Véng mat.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My H3 va nguoi dai
dién hop phdp ciia ba H3 1a dng Ngb Minh T2 thong nhat trinh bay:

Ba H3 1a chu st dung hop phap dién tich dat 747,9m? thudc thira dat sb 797,
to ban d6 sd 15 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dat sd vao s6 CS15146 do S Tai nguyén va Moi trudng
tinh B cap ngay 26/7/2022. Ngudn gbc dat 1a do nhan chuyén nhuong. Thira dat sd
797 giap vé6i 16i di va hién tai ba H3 dang di trén 16i di nay vao dat ciia minh; day la
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16i di cOng cong. Phan dat 6ng S dang tranh chap 1a mot phan 16i di chung hién hitu
clia tat ca cac ho dan nén ba H3 khong dong v véi yéu cau khoi kién cua nguyén
don.

- Ngueoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan éng Nguyén Céng T3 trinh bay:

Khoang nim 2012 hodc nam 2014, do 16i di (lac nay 1a duong dit) vao dat
cua C@ng ty M1 bi lun, c6 nhiéu 6 ga nén 6ng T3 cb cho céng nhan cua minh do
dat da 14p may 6 ga do dé cho xe di lai d& dang. DPong thoi, ong T3 co cho dit dng
cdng thoat nudc (co dudng kinh chimg 80cm dén 90cm) ké bén dat cua 6ng Huynh
Vin S ngay vi tri duong nude chay tu nhién trude d6 véi muc dich dé nudce sinh
hoat va nudc mua chay tir phia trén duong N xudng sudi, dé dat ong S va dat Cong
ty M1 6 phia dudi khong bi x6i mon. Do sy viéc ciing da lau nén ong T3 khong
nhd gi thém va c6 don xin vang mit.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn ddn phwong T, thanh
pho T, tinh Binh Duong trinh bay:

Hudng Bic cua thira dat sb 27, 503 cung to ban dd sb 15 toa lac tai phuong
T, thanh phd T, tinh Binh Duong co tiép giap con duong do Uy ban nhan dan
phuong T quan ly. Con duong nay dugc hinh thanh sau nim 1975. Can cr Ban d6
dia chinh duoc thanh 1ap nam 1997 xac dinh tuyén duong dét tai huéng Bic thira
dét sO 27,503 ¢co chiéu dai khoang 149m, diém cudi tiép giap du:ong N (D) va dlém
cudi tlep giap thira dat s6 14, to ban do 15, trong d6 doan tlep giap thura dat s6 503
c6 chiéu rong trung binh 6,2m va doan tiép gidp thira dat s6 27 c6 chiéu rong trung
binh khoang 4,5m. Can ctr ban dd dia chinh dugc thanh lap nam 1997 va thuc té
hién trang str dung, ngoai con dudng nay thi khong con con duong nao khac dé cac
ho dan c6 dét phia trong di ra duong chinh. Trudc day, con duong la duong dat sau
nay Cong ty M1 co cal tao mat bang con duong (rai da 04) nhung khong lam thay
do6i hudng va tuyén dudng di. Do chi cai tao nham 16i di lai dé dang, thuan tién hon
nén Uy ban nhan dan phuong khong lap vin ban gi lién quan dén viéc cai tao mat
bang 16i di nay. Trudc khi phat sinh tranh chdp Cong ty M1 c¢o dat codng muong
thoat nudc c6 duong kinh 800mm tai vi tri muong thoat nudc hién hiru. Tai thoi
diém COng ty M1 dit cong khong c6 tranh chip gi. Phan dién tich dang tranh chap
12 161 di dé cac ho dan co dat phia trong, bén canh di ra duong N, phan 16i di nay co
dia hinh cao hon céc phan dat xung quanh nén dé nghi Toa 4n cin clr theo quy dinh
cua phap luat de giai quyét vu an, Uy ban nhan dan phudng T xin vang mit trong
sudt qua trinh t6 tung.

Tai Ban an dan sy so tham s6 68/2024/DS-ST ngay 26 thang 6 nam 2024 cua
Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong da quyét dinh:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Huynh Van S dbi
v6i bi don Cong ty TNHH M1 vé viéc “Tranh chap quyén st dung”.

Khoéng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ong Huynh Vian S vé
viéc bude bi don Cong ty TNHH M1 phai tra dién tich dat dat 359m? thudc thira dat
s6 27 (dién tich 254,2m?) va thira dét sb 503 (dién tich 104,8m?), cung to ban db sb
15 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong.
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Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé chi phi t6 tung, 4n phi va quyén khang
cao.

Sau khi xét xir so tham, ngay 07/7/2024, nguyén don ong Huynh Van S céd
don khang céo toan by ban an so tham.

Tai phién toa phic tham, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don oOng
Huynh Van S la 6ng Thai Thanh H van gitr nguyén yéu cau khang cao va yéu cau
khoi kién. Dong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, danh gia cac chung cur tai
cac but luc 23, 21, 25, 16 la trich lyc ban d6 c0 trong hé so cap gidy chimg nhan
quyén sir dung dat cua 6ng Huynh Vin G; gidy ching nhén quyén su dung dat tai
bt lyc 13, 26; chinh 1y bién dong tai bat lyc 40; gidy ching quyén su dung dat tai
but luc 27. Can ¢t vao cac chimg cir trén thé hién hinh thé 16i di 1a duong cong va
chimg minh dat nguyén don c6 do dac thyc t& khong nhu nhan dinh cta Toa 4n cp
so tham 1a dat khong do dac. Tuy nhién, theo két qua do dac ngay 22/8/2023 cua
Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong 1a dudng
thang, chimg minh 16i di tranh chip 14n vao thira dat s6 503 va sb 27 ciia nguyén
don; bi don cho rang ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 chira 03m nhung tai
hd so khong co bat ky chimg cr ndo thé hién viéc chira dudong ngoai 101 khai cua
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan; d6i chiéu dién tich theo két qua do dac thuce
té v6i quyén st dung dat cia nguyén don thi nguyen don bi giam dién tich rat
nhiéu. Do d6, d& nghi Hoi dong xét xir xem xét dénh gia lai cc chig cit dé chap
nhan yéu cu khoi kién ctia nguyén don.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don Cong ty TNHH M1 khong dong y voi
yéu cau khoi kién va yéu cau khang cao cua nguyén don. Cac duong su khong tu
thoa thuén véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay quan diém
tranh lugn: Quyén su dung dat cua bi don khong giap dat cua nguyén don o6ng S, bi
don cai tao con duong trén con dudng cii, khong lan dat ctia nguyén don theo nhu
xac nhan cua Uy ban nhan dan phuong T, thanh pho T, tinh Binh Duong nén Toa
an cap so tham da xem xét, danh gia day du chung ct. Do do, dé nghi Ho1 dong xét
xtr khong chap nhan khang céo cua nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu quan diém:

- V& t6 tung: Nhitng nguoi tién hanh té tung va tham gia to tung da thuc hién
ding quy dinh cua B9 luat To6 tung dan sy tai Toa an cap phuc tham.

- Vé noi dung: Toa an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cia
nguyén don 1a c6 can ctt. Nguyén don khang cdo nhung khong dua ra dugc ching
ctr chimg minh cho yéu ciu khang cdo cuia minh nén dé nghi Hoi dong xét xu
khong chap nhén yéu cau khang cao cuia nguyén don, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg ctr ¢ trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong
su, v kién cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Cong T3, Uy ban
nhén dén phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong va nguoi dai dién hgp phap cua
nguoi ¢o quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi My H3 la 6ng Ngb Minh T2 céd
don yéu cau giai quyet vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xu Vang mat
cac duong su trén theo quy dinh tai Diéu 296 cua B luat TH tung dan su.

[2] Nguyén don 6ng Huynh Vian S khai kién yéu cau bi don Cong ty TNHH
M1 tra lai quyén st dung dit c6 dién tich theo két qua do dac thyc té 13 359m? bao
gém dién tich 254,2m? thudc thira dat s6 27 va dién tich 104,8m? thudc thia dét s6
503, cung to ban do s 15 toa lac tai khu phé T, phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong; bi don Cong ty TNHH M1 cho rang dién tich dat tranh chap 1a mot phan
ctia 161 di cong cong nén khong dong ¥ v6i yéu cau khaoi kién ctua nguyén don.

[3] Nguyén don 6ng S cho rang dién tich dat tranh chip 1a thudc quyen su
dung dat thudc thira dat s6 27 va sd 503 cta nguyén don di bi bi don 1an dat dé lam
duong vao cong ty vi 16i di co chleu ngang khoang 04m nhung hién tai la hon 06m.
Chuing ctr chirmg minh cho yéu cau khoi kién cua nguyén don la gidy ching nhén
quyén su dung dat cap cho 6ng Huynh Van G va Glay chung nhan quyén sir dung
dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 CH02859 do Uy
ban nhan dan huyén (nay 1a thanh phd ), tinh Binh Duong cp ngay 22/01/2013 cho
ong Huynh Van S.

[4] Can ctr vao hd 80O cap Gidy chimg nhén quyen st dung dat, quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb vao s6 CHO02859 do Uy ban nhan dan
huyén (nay la thanh phd ), tinh Binh Duong cap ngay 22/01/2013 cho 6ng Huynh
Van S thé hién dat cua Ong S c6 ngudn goc nhén thira ké. Theo gidy ching nhén
quyén sir dung dat cap cho 6ng S tai canh hudng Béc thira dat s6 27 va sb 503 tiép
giap voi dudng dat.

[5] Tai Cong van s6 95/CNTU-KT ngay 10/01/2024 va Cong van sO
945/CNTU-KT ngay 02/4/2024 cua Chi nhéanh Van phong Déang ky dat dai thanh
pho T, tinh Binh Duong xac dinh khi cap Glay ching nhan quyén st dung dat,
quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb vao s6 CH02859 ngay
22/10/2014 cho 6ng S thuc hién trich luc trén co sé Ban dd dja chinh duoc thanh
1ap nam 1997, khong thuc hién do dac thyc té, Chi nhanh Van phong Pang ky dat
dai thanh phd T, tinh Binh Duong khong ¢6 co so 16ng ghép két qua do dac thyc té
v6i1 ranh thira dét theo ban d6 dia chinh nén khong xac dinh dugc phan di¢n tich
tranh chap 359m? thudc thira dit nao. Do do, trong truong hop nay Toa an cap so
thim cin ctr vao hién trang st dung thuc té dé xem xét, giai quyét 1a phu hop.

[6] Can ctr vao két qua xem xét, tham dinh tai chd ngay 11/7/2023 (bt luc
144 - 147), Bién ban xac minh ngay 27/3/2024 (but luc 322 - 323) thé hién hién
trang duong di tai canh hudng Bic cua thira dat s6 27 va sb 503 trudc day 1a dudng
dat, sau nay Cong ty TNHH M1 c6 cai tao mat bang 16i di (rai d¢a 04) nhung khong
lam thay d6i hudng va tuyén duong di; trudc khi phét sinh tranh chap, Cong ty
TNHH M1 c6 dit cong muong thoat nude cd dudng kinh 800mm tai vi tri muong
thoat nudc hién hitu; phan dién tich dang tranh chép 13 16i di dé cac ho dan c6 dat
phia trong va bén canh di ra duong N, phan 16i di ¢ dia hinh cao hon cac phan dat
xung quanh, vi tri céng dat tai canh huéng Nam thira dét s6 27 va s6 503. Nhu vay,
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theo két qua xem xet tham dinh va cung cap thong tin cua Uy ban nhan dan phuong
T, thanh phé T, tinh Binh Duong thuc té dat cua ong S tiép giap h¢ thong cong
thoat nudce da c6 tir trude roi moi dén phan 16i di, dat 6 ong S thap hon vi tri 16i di
dang tranh chip va bi don chi tién hanh cai tao mat bang 16i di khong 1am thay do6i
hién trang nén nguyén don cho rang bi don sang i lan dat cia nguyén don la
khong ¢6 can ct.

[7] Ngoai dng S thi con 6ng Nguyén Vin H2 (cha sir dung thira dat sb 12, to
ban do 15); ba Nguyén Thi T1 (chu st dung thira dat s6 13, 14, 632, to ban d6 15);
ong L& Minh Q, ba Phan Thi T4 (chu sir dung thira dét s6 603 nhan ting cho tir ba
Nguyén Thi T1); ba Nguyen Thi My H4 (thira dat sd 797). Theo cac glay chung
nhan quyén st dung dat cap cho céc 6ng, ba néu trén deu thé hién c6 tiép giap 16i di
hién dang tranh chap. Can c@r theo két qua cung cap thong tin tai Céng vin sb
95/CNTU-KT ngay 10/01/2024 va Cong van s0 945/CNTU-KT ngay 02/4/2024
ctia Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong va Bién
ban xac minh ngay 27/3/2024 thé hién theo Ban dd dia chinh nam 1997 va ban d6
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat xac dinh thira dat s6 12, 13, 603; to ban d6
s6 15 thudc phuong T, thanh phé T, tinh Binh Duong c6 canh huéng Nam tiép giap
duong dat do Nha nu¢c quan ly. Tuyén duong dat nay co chiéu dai khoang 149m,
dlem dau tiép giap du:ong N (PH D) va diém cudi tiép giap thira dit s6 14, to ban
d6 s 15; doan tiép giap thira dat sd 12 c6 chiéu rong trung binh khoang 6,2m va
doan tiép giap thura dat sb 13, 603 co chiéu rong trung binh khoang 4,5m; c6 diém
cong tai vi tri giap ranh gitra thira dat s6 12 va thira dat s6 603. Vi tri 16i di tiép giap
canh hudéng Nam cua thtra dét s6 12, 13, 603 chinh 14 16i di tai canh hudng Bic cua
thira dat s6 27 va s6 503 ctia ong S, dién tich 16i di déu trén 04m khong nhu 10i
trinh bay cua ong S.

[8] Theo két qua do dac ngay 22/8/2023 ctia Chi nhanh Van phong biang ky
dat dai thanh phd T, tinh Binh Duong thé hién 16i di hi¢n hitu tai doan tlep giap
thira dat s6 503 va sb 12 ¢o chiéu rong 8,29m va doan tlep giap cubi thira dat sb 27
c6 chiéu rong 6,89m, bi don cho rang bi don khong lan dét cua nguyén don, 16i di
rong nhu nay 1a do chu cua thira dat s6 12, 13, 603 hién 03m dat 1am dudng; 10
khai nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan déu trinh bay 1y do chiéu ngang
16i di dugc mo rong nhu hién hiru 1a do ba T1, dng H2 hién dat dé 16i di rong nhu
hién nay. Loi khai ctia bi don cling nhu 101 khai cua 6ng H2, ba T1 phu hop véi
thuc té vi dat cia ong S thap hon 16i di hién hitu va duoc phan dinh boi cong thoat
nude, néu cé viée bi don 14n sang dat ong S thi da phat sinh tir thoi diém dit cong.
Pong thoi, con duong la do Uy ban nhan dan phuong T, thanh phé T, tinh Binh
Duong quan ly. Pong thoi, Uy ban nhan dan phuong X trudce day la con duong dat
khi bi don cai tao mit bang khong lam thay d6i hudng va tuyén duong di va thuc té
phan 6ng S tranh chap dang 1a 16i di hién hitu, ching minh phan dat 6ng S tranh
chap 1a phan duong hién tai do Uy ban nhan dan phuong dang quan ly ma khong
thudc quyén st dung thudc thira dat s6 27 va sé 503 cta ong S.

[9] Tt nhing phan tich trén, xét thiy nguyén don 6ng S khang cao nhung
khéng cung cip dugc chimg ctt ching minh cho yéu cau khang céo ctia minh nén
khang céo cua nguyén don khong duoc chap nhan.
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[10] Pé nghi cua ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don 14 ¢6
can cu.

[11] Dé nghi cua Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong tai
phién toa la phu hop.

[12] V& an phi dan su phtc thim: Do giit nguyén ban an so thim nén ngudi
khang céo phai chiu theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

- Can ct Diéu 148; khoan 1 Diéu 308, Piéu 313 Bo luat TH tung dan su.

- Cin ctr Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Khong chip nhan khang co ctia nguyén don 6ng Huynh Vin S.

2. Giit nguyén Ban 4n dén sy so thim s 68/2024/DS-ST ngay 26/6/2024
cta Toa an nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong.

3. V& an phi dan su phtic thim: Nguyén don 6ng Huynh Vian S phai chiu sd
tién 300.000 dong (ba trim nghin déng) 4n phi phuc tham duoc khau trir vao s tién
tam g 4n phi da ndp tai Bién lai thu tam tng an phi, 1& phi Toa an s6 0000226
ngay 11 thang 7 ndm 2024 cta Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd T, tinh Binh
Duong (do 6ng Lé Thanh D ndp thay).

Ban 4n phac tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh pho T;

- TAND thanh pho T;

- Cac duong su; N 1
- Luu: HCTP, HSVA, Toa Dén su. (Da ky)

Pinh Thi Mgng Tuyét



