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, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phéan Hpi dong xét xir ph(c thdm gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ba Bui Thi Phuong Loan

Cac Tham phan: Ong H6 Minh Téan

Ba Trinh Xuan Truc

- Thw ky phién toa: Ba Lam Ngoc Tram la Thu ky Toa an nhan dan tinh Ca

Mau.
- Pqi dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Ca Mau tham gia phién tda: Ong

Pham Vin Hung - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 12 nam 2017, tai tru sé Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xur
phlc tham cong khai vu an thy 1y sb: 280/2017/TLPT-DSPT ngay 16 thang 11 nim
2017.

Do ban an dan sy so tham sb: 128/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 cta Toa an
nhan dan thanh phd C bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6: 333/2017/QDPT-DS ngay 27 thang
11 nam 2017, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Tran Hoang K , sinh nim 1969 (c6 mit).

Tra tai: S6 47, khom 6, phuong T, thanh phé C , tinh Ca Mau.

- Bi don: Ong Nguyén Hiru Kh , sinh nim 1965 (c6 mat).

Dia chi: S6 154, dudng Pham Hong Th , khom 2, phuong 4, thanh phd C |
tinh Ca Mau.

- Nguoi khdng cdo: Ong Nguyén Hiru Kh — Bi don.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Tran Hoang K trinh bay: Ngay 08/3/2016 (dl) tic ngay
06/02/2016 (al), oang cou kyu héip fioang lagm coéng xady dung nhag ¢ cho oang
Nguyedn H66u Kh , thoi diém thi cong bat dau tinh tir ngay ky hop dong, thoi gian
hoan thanh ban glao nha la ngay 21/4/2016. Viéc thi cong xay dung lam theo yéu
cau cla ong Kh va ong Kh 1a nguoi truc tiép glam sat viéc xay dung. Tlen cong
xay dung d6 san duoc tinh véi gia 1.100.000d/m?, tién cong xay dung tién ché nha
gia 700.000d/m?, tién cong xay dung tién ché lé)ng cu 400.000d/m?, tién cong xay
phat sinh tuong 20 véi gia 30.000d/m”.

Sau khi hoan cong, tinh cu thé dién tich xdy dung xac dinh dién tich d6 san
180m?, dién tich tién ché nha trude 93m?, dién tich tién ché léng cu 31m?, dién tich
xay tudng 20 1a 47m° nhu vay tong gia tri tién coang xay dung 1a 276.900.000



Adng. Trong qué trinh thi coang oang Kh da tra cho oang 200.000.000 fidng, dng
Kh con no laii 76.900.000 fidng, éng c6 yéu cau dng Kh tiép tuc thanh toan nhung
oang Kh khoang thanh toaun. Nay oang yeau caau oang Kh phadi thanh toaun cho
0ang soa tiean oang Kh cogn thieau theo dién tich do dac thuc té ma co quan
chuyén mon xem xét tham dinh va do dac, sd tién cu thé 1a 74.767.500 déng.

Bi don 06ng Nguyén Hitu Kh trinh bagy: Gioda oang voi oang K coll kyu
hdip fioang thi coang xady dding nhag 60, tién cong dugce tinh trén co sd m?, thoi
gian hoan thién ban giao ding nhu 6ng K da trinh bay. Sau khi hoan cong, 6ng xac
dinh tién cong xay dung theo hop dong tro gia khoalng 245.000.000 fidng. Cui
theddd sagn dieén tich lag 167m*x 1.100.000//m? cong lam tién ché véi dién tich
85m*x 700.000/m?. Ong fiad thanh toatin cho oang K so4 tiean 200.000.000 fidng.
Ngoagi ra, 0ang ciing fiad tral thay cho oang K tiean thueé 10.000.000 fidng, tiean
cong dong la phdng 6.620.000 fidng, tiean cong sén 2.600.000 fidng, tiean coang
bom bé tong fiod sagn hai laan bang 5.200.000 fiong, tién mua vat tu khic phuc
chéng tham 4.730.000 dong. Tong so tién ong da tra thay ong K la 29.150.000
dong. Neau ddi trir todng gial tro tién cong theo hdip fioang thi oang cogn ndi 0ang
K khoang 21.000.000 fiong. Lyl do oang choa thanh toatin soa tiean trean cho
oang K lag do oang K ¢6 vi phaim hdip fioang vé thoi gian ban giao nha tré hain,
xady nhag khoang fiuung theo yedu caau nhag hiedn nay cou nhieau choa nout
tuong, thAm nudc moa, tuong xdy khong thang thiéu tham my. Ong fiad nhieau
ladn yedu cadu oang K sola chéda khic phuc nhéng oang K khoang soda chita,
nén tur khi nhag lagm xong khoalng thaung 9, thaung 10 naém 2016 al gi66a oang
voi 0ang K khoang gaép nhau fied ban giao nha, nghieam thu coang trinh. Nay
oang K khodi kiedn yedu cadu oang thanh toalin soé tiean 74.767.500 dong oang
khoang fioang yu. Hiedn nay, caén nhag culia oang voga moui xady dding nhdng
do sai sout vea kyd thuait gaan nhd toagn bo nén oang c6 yéu cau phaln tod, yeau
caau 6ang K phadi khaéc phuic, sola choda taat call nhédng lodi xady dding mag
hoa s6 kieam fionh fialinh dadu khoang fiait, boai th6deng thiét hai do ban giao nha
tré han 1am ong phai thué nha la 02 thang 10 ngay, bang 47.000.000 dong, boi
thuong 5% gia tri tién cong xay dung, tra lai tién mua vat tu khic phuc chong tham
4.730.000 dong.

Tai bdn dn déan sw so tham sé 128/2017/DS-ST ngay 28/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan thanh phé C quyét dinh:

Chap nhén yéu cau khoi kién cua ong Tran Hoang K .

Chép nhin mot phan yéu cau phan té cta ong Nguyén Hiru Kh .

Buoc 6ng Nguyén Hiru Kh  phai ¢6 nghia vy thanh toan tién cong xay dung
cho éng Tran Hoang K véi sé tién 74.767.500 dong.

Bugc 6ng Tran Hoang K c¢6 nghia vy hoan tra ong Nguyen Hiru Kh so tién
30.420.000 dong Khong chap nhan yéu cdu cua ong Nguyen Hiru Kh  vé viée
budc ong Tran Hoang K bdi thudng sb tién 65.468.000 dong.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi thim dinh, an phi, tién 13i cham
tra va quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 12/10/2017 bi don 1a ong Nguyén Hiru Kh  khang c&o yéu cau stra
ban an so tham. Ong Kh yéu cau chip nhin toan bd yéu cau phan té cua éng.



Tai phién toa phtic thim 6ng Kh van giit nguyén yéu cau khang cio.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu
v€ viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xur 1a dung phap luat t6 tung dan su
va d€ nghi gilr nguyén ban an so tham cua Toa an nhan dan thanh pho C .

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Xét yeu cau khang céo cua ong Kh , Hoi ddng xét xir xét thay:

Ong K khai kién yeu cau 6ng Kh tra tién cong xay du’ng nha ¢ theo horp
d6ng ngay 06/3/2016 do dng Kh va 6ng K ky két. Thoi gian thi cong 1a ngay
06/02/2016 va thoi gian hoan thanh nha la ngay 21/4/2016 (al). Tuy nhién, trong
qua trinh xay dung 6ng K cho rang ong dd hoan thanh dugc 60% cong trinh thl ong
Kh da don vé ¢ va st dung kinh doanh khu vuc phia trudc, con phia sau tiép tuc
lam dén khi hoan thanh thi 6ng Kh khong thanh toan so tién cong con lai l1a
74.767.500 dong.

Tai ho so va tai phién toa so tham, dng K va ong Kh théng nhét vai dién tich
xay dung dugc xac dinh dua trén 56 liéu do co quan chuyén moén do dac thuc té,
gia tién cong thong nhat vOi gia d6 san 1.100. OOOd/m cong lam tién ché nha trude
700.000d/m’, cong 1am tién ché 1dng cu 400.000d/m?, cong xay tudng 20 phat sinh
30.000d/m’.

Theo s6 lidu do dac khi xem xét tham dinh thyc té ngay 18/7/2017 thé hién:
Dién tich dd san cua tang 1 13 97.767m?, dién tich d6 san cua tang 2 1a 91.408m?,
dién tich tién ché cia 16ng cu 29.9m”.

Theo s6 liéu do dac cta co quan chuyén moén khong thé hién dién tich tién
ché cuia nha trude 1a 76.15m?, dién tich x4y tuong 20 do phat sinh 1a 47m?. Nhung
tai phién toa phuc tham, dng Kh thira nhan 6ng K ¢6 xay tuong 20 do phét sinh véi
dién tich 47m” Lam tién ché clia nha trudc 1a 76.15m’, Do d9, c6 co s& xac dinh
tong gia tri tién cong ma ong K xdy dung nha ¢ cho 6ng Kh 1a 274.767.500 dong,
6ng Kh da tra cho dng K 200.000.000 dong, nén budc dng Kh phai c6 nghia vu
thanh toan cho 6ng K so tien cong con lai 1a 74.767.500 dong 1a phit hop.

[2] Xét yeu cau khang cao cua 6ng Kh vé viée yéu cau 0ng K phai tra lai cho
6ng Kh tién thué xay dung, tién cong son dim, tién cong dong la phong, tién cong
thué bom bé tong, Hoi dong xét xir xét thay:

Tai phién toa so thAm va phién toa phuc tham, 6ng K dong ¥ thanh toan cho
6ng Kh cac khoan chi phi nay theo hoa don hop 1y. Tai ho so, dng Kh cung cip
hoa don dong thué 1a 10.000.000 ddng, tién cong dong la phong 6.620.000 déng,
tién cong thué bom bé tong 5.200.000 dong, tién cong son dam 2.600.000 dong.
Tong cong 1a 24.420.000 dong. Do d6, cap so tham chip nhan yéu cau nay cua 0ng
Kh 13 phi hop. Budc 6ng K phai c6 nghia vu tra cho dng Kh sé tién 24.420.000
dong.

[3] Xét yéu cau cua 6ng Kh yéu cau 6ng K phai tra tién chi phi sita chita nha
do 6ng K xay dung bi 18i k¥ thuat, Hoi dong xét xir xét thay:

Viéc 0ng K xay dung nha cho dng Kh ¢o6 16i k¥ thuat nhu c6 nhiéu vét ring
nuGt, tran c6 thAm nudc, tuong cong, 18i bac cau thang. Tuy nhién, trong qué trinh



xdy dung thi ong Kh 1a nguoi tryc tiép giam sat cong trinh nha ¢ cua minh, nhung
ong Kh khong c6 yéu cau 6ng K khic phuc ngay, den khi 6ng K khoi kién yéu cau
tra tién cong xay dung thi 6ng Kh méi c6 yéu cau vé cac 16i ki thuat. Tai phién toa
so tham, dng K ddng ¥ tra cho 6ng Kh 6.000.000 dong dé dng Kh khic phuc cac
16i néu trén nhung 6ng Kh khong dong .

Tai phién toa phtic thAm, 6ng Kh van thira nhan hién nay cac 15i vé k§y thuat
néu trén van chua duge khic phuc va 6ng Kh ciing khong xac dinh dugc sb tién ma
ong phai khic phuc cac vét rang nit tudng va thAm nudc tran, tuong cong la bao
nhiéu tién va dng Kh cling khong c6 chung ctr gi dé ching minh sé tién khic phuc
cac 10i ky thuét trén dé lam can ctr cho Hoi dong xet xur xem xet. Do do, cap so
tham chap nhén budc 6ng K phai tra cho 6ng Kh s tién 6.000.000 dong dé dng Kh
khac phuc céac 16i vé k¥ thuat nhu vét rang nut, trin tham nudc, tudng cong la phu
hop.

[4] Déi voi yéu cau cia ong Kh vé viéc budc 6ng K phai tra tién phat 5%
gia tri tién cong do xay nha tré han bang 13.738.000 dong, boi thudng sb tién
47.000.000 dong do cham ban giao nha nén 6ng Kh phai thué nha v4i thoi han 02
thang 10 ngdy, tién mua vat tu lat sin thuong dé khac phuc tham nuéc 13 4.730.000
dong,

Hoi dong xét xtr xét thdy: Theo hop dong xay dung co thé hién thoi han
hoan thanh cong viéc phai ban giao nha ¢ vao ngay 21/4/2016, tuy nhién 6ng K
cho rang trong qué trinh thi céng nha & chwa hoan thién, chua dén ngay ban giao
nha thi 6ng Kh da tiép nhan phan nha truéc dé phuc vu cho viéc kinh doanh, phan
nha sau van tiép tuc lam cho dén khi hoan thién nhung 6ng Kh thi cho rang 6ng da
don vao nha & vao ngay 05/8/2016 dén ~ngay 15/8/2016 (al) 6ng mdi khai truong
mua ban, viéc 6ng K ban giao nha & tré han dugc thé hién viéc ong tra tién thué
nha 1a 47.000.000 dong.

Xét thiy, cac duong sy déu thira nhan khong truc tiép 1ap bién ban ban giao
nha va viéc ong K lam hoan thanh nha cho 6ng Kh thoi gian nao va viéc 6ng Kh
tiép nhan nha va don vé ¢ thoi gian ndo, cac bén déu khong c6 chimg ctr ching
minh, tuy nhién theo 101 trinh bay ctia 0ng K thi ¢6 nguoi lam cong xay nha xac
nhan 6ng Kh di nhan khu nha truéc dé kinh doanh khi nha chua hoan thién, vé
phia 6ng Kh chi chimg minh viéc 6ng vé nha tré han dugc thé hién tir s6 tién 6ng
tra tién thué nha. Do do, khong c6 co sé xéc dinh cu thé thoi han hoan thanh cong
viéc xdy nha theo hop ddng 1a thoi gian nao, nén khong c6 co sé xac dinh ong K da
tré han ban giao nha theo hop dong dé budc 6ng K bdi thudng 5% gia tri tién cong
xdy dung nha 13 13.738.000 ddng va tién bdi thuong thiét hai do dng Kh thué nha
1a 47.000.000 dong theo yéu cau cia 6ng Kh .

Dbi v6i yéu cau ctia 6ng Kh vé viée bude 6ng K phai tra ong tién mua vat tu
4.730.000 d6ng lat san thuong dé khic phuc chong thim.

Hoi dong xét xir xét thay: Qua trinh xay dung khi 14t san thuong, do 6ng Kh
giam sat thay khong dam bao viéc chéng tham, vi vay 6ng Kh c6 mua vat tu theo
hoa don vai sd tién 4.730.000 dong dé yéu cau dng K thyc hién viéce lat nén chng
tham, 6ng Kh cho rang do 6ng K 1am khong dam bao nén 6ng K nho 6ng Kh mua
vat tu gium dé 6ng K lat lai san thuong, nhung dng K khong thira nhan viéc nhd



mua vt tu, 6ng K chi chap nhan 1t lai san thuong nha cho 6ng Kh khong tinh tién
céng. Do 6ng Kh khéng chirng minh dugc viéc 6ng K nho 6ng Kh mua vat tu gium
nén khong ¢ cin ctr dé chap nhan yéu cau cua 6ng Kh vé viéc budc 6ng K phai tra
lai s tién mua vat tu 1a 4.730.000 déng.

Do d6 cip so thim khong chap nhan mot phan yéu cau phan té ciia 6ng Kh
véi s6 tién 65.468.000 ddng 1a phu hop.

[5] Tai phién toa phuc tham, 6ng Kh khong dua ra ching cr moi dé ching
minh cho yéu ciu khang cdo ctia minh nén khong cé co s& dé Hoi dong xét xtr xem
xét chap nhan.

[6] Xét dé nghi cia Vién ki,ém sat nhan dan tinh Ca Mau tai phién toa 1a phu
hop nén dugc hoi dong xét xir chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 1 Dicu 308 Bo luat TO tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi quy dinh
v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sur dung an phi 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan khang céo cta ong Nguyén Hiru Kh .

Gifr nguyén ban 4n dan sy so thAm s0 128/2017/DS-ST ngay 28 thang 9 nim
2017 cua Toa &n nhan dan thanh pho C .

Chép nhén toan bd yéu cau khoi kién cua ong Tran Hoang K . Chap nhéan
mot phan yéu cau phan t6 cua 6ng Nguyeén Hiru Kh .

Budc 6ng Nguyén Hiru Kh phai c6 nghia vy thanh toan tién cong xiy dung
nha cho 6ng Tran Hoang K s tién 74.767.500 dong.

Bugc 6ng Tran Hoang K c¢6 nghia vy hoan tra 6ng Nguyen Hiru Kh so tién
30.420.000 dong Khong chap nhén yéu cdu cua ong Nguyen Hiru Kh  vé viée
budc ong Tran Hoang K bdi thudng sb tién 65.468.000 dong.

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén
khi thi hanh dn xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thdng bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khoan tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 B¢ ludt Dan sw nam 2015.

An phi dan sy so tham c6 gia ngach: Ong Nguyén Hiru Kh  phai chiu
7.011.000 dong. Ngay 09/11/2016 va ngay 06/01/2017 6ng Kh da nop 5.710.000
theo lai thu s6 0003680 va 0003949 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy thanh phé C
nén doi trir, 6ng Kh con phai tiép tuc ndp 1.301.000 dong.

Ong Tran Hoang K phai chju 4n phi 1.521.000 déng. Ngay 05/10/2016 dng
K da du nop 1.922.000 déng theo lai thu s6 0003473 tai Chi cuc thi hanh 4n dan
su thanh phd C nén dbi trir, 6ng K dugc nhan lai 401.000 dong.

Chi phi tham dinh 500.000 dong 6ng Kh tur chiu.



An phi dan sy phtic thim: Ong Nguyén Hiru Kh  phai n6p 300.000 dong, da
qua ong Kh ¢6 du ndp 300.000 theo bién lai thu tién s6 0003816 ngay 12/10/2017
tai Chi cuc thi hanh 4n Dan sy thanh ph6 C dugc chuyén thu.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi c6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Tda an nhan dan thanh pho C ; :
- Chi cuc THADS thanh phé C;
- Cac duong su;
- Luu hd so:
- Luu an van;
- Luu VI(TM:TANDTCM). (D~ K ,)
any
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