TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 226/2023/DS-PT
Ngay: 24/5/2023

V/,v “T raigh chdp quyén vé .
loi di bat dong san lién ké”

, ‘ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Tran Tuan Qudc

Cdc Tham phan: 1/- Ong V& Bao Anh.

2/- Ba Nguyén Thi Trang Thur.

-Thu ky phién toa: Ba Pinh Huynh Thai Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Céan Tho.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhéin din thanh phé Cin Tho tham gia phién toa:
Ong Bui Trung Nam - Kiém sét vién.

Trong ngdy 24 thang 5 nam 2023 tai try s Toa an nhan dan thanh phd Can
Tho xét xtr phuc thim coéng khai vu an thy 1y sb: 469/2022/TLPT-DS ngay 30
thang 12 nam 2022 vé “Tranh chdp quyén vé 16i di qua bat dong san lién ké”.

Do ban an dan sy so tham sb: 51/2022/DSST ngay 30/9/2022 ctia Toa an nhan
dan huyén Phong Pién bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic
tham so: 219/2023/QD-PT ngay 28/3/2023 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin S. sinh ndm: 1959. Pia chi: T6 G, 4p M, x4
M, huyén P, thanh phd Can Tho. C6 mit.

Ong Tran Hoang T. sinh nam: 1972. Pia chi: B M, phudng A,

quan N, thanh phd Can Tho. Vang.

Ong Tran Chi T1. sinh nam: 1976. Vang.

Ong Tran Chi T2. sinh nam: 1978. Vang.
Dia chi: 1 H, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
2. Bi don: Ong Nguyén Vin U. sinh nim: 1978. Ving.

Ba Pham Thi N. sinh nam: 1979. Ving.

Dia chi: T6 G, 4p M, xd M, huyén P, thanh phd Can Tho.

Nguot dai dién theo uy quyén: anh T3 Huynh Vin H. sinh nam: 1992 va chi
Nguyén Thi Diém T4. sinh nam: 1988. Dia chi: I, duong s6 A, KDC T, phuong A,




quan N; bia chi lién l}é: G duong sé C, KDC H, phuong A, quan N, thanh phd Cén
Tho (van ban uy quyén ngay 28/9/2020). Vang mat.

3. Nguoi khang cdo: Nguyén don ong Nguyén Vin S va bi don dng Nguyén
Van U.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don 6ng Nguyén Vin S trinh bay:

Ngudn gbc dat cua ong va ong U ¢ duoc 1a do cha rudt 1a 6ng Nguyén Vin L
tang cho, ngay 20/3/2009 éng duoc cap gidy ching nhan QSDP sb H01923, thira
688, dién tich 277m’. Trudc khi tang cho cac con, 6ng L c6 noi chua du’ong di
chung 3m ra 16 Nguyén Vin C. Pdng thoi ngay 19/01/2009 éng L, 6ng va ong U
c6 ky to thoa thusn dudng di chung cho em 1a ba Nguyén Phudc H1, vi ba H1 da
béan lai phan dit ctia minh cho ba Tran Thi Kim H2. Hién tai ba H2 d4 ban lai cho
ong T, 6ng T1 va ong T2.

Ong da di con dudng nay trén 20 nim khong ai tranh chap. Hién bi don rao lai
khong cho ong di nén 6ng yéu cau md 16i di 3m hudng ra 16 Nguyén Vin C, 16i di
nam trén mot phan thira 556+152, theo gidy chimg nhan QSDD cua éng U.

* Nouyén don ong Tran Hoang T trinh bay:

Ong 1a chu st dung thira dat 684, dién tich 106m” theo gléy chimng nhan
QSDD s6 CHO1091 ngay 12/9/2011. Ngudn goc do 6ng nhan chuyén nhuong cta
ba Tran Thi Kim H2. Khi chuyén nhuong c6 thoa thuén 16i di chung 3m huéng ra
16 Nguyén Vin C, theo to thoa thuan duong di chung ‘ngay 19/01/2009. Nay bi don
rao lai khong cho ong di, nén 6ng khoi kién yéu cau md 16i di 3m, dai khoang
100m ra huéng 10 Nguyén Vin C. Ngay 13/5/2021 ong T c6 don rat lai toan bod
yéu cau khai kién.

* Nguyén don 6ng Tran Tran Chi T2, Tran Chi T1 trinh bay:

Cac 6ng 1a ddng s hiru phan dét tai thua 685, dién tich 106m” theo gidy
ching nhan QSDD sb CH01090 ngay 12/9/2011. Ngudn gbc do nhan chuyén
nhuong cta ba Tran Thi Kim H2. Khi chuyén nhuong c6 thoa thuan 16i di chung
3m huéng ra 16 Nguyén Vin C, theo t& thoa thuin duong di chung ngay
19/01/2009. Nay bi don rao lai khong cho cac 6ng di, nén cac ong khoi kién yéu
cau mo 161 di 3m, dai khoang 100m ra huéng 16 Nguyén Vin C. Ngay 13/5/2021
ong T2, 6ng T1 c6 don rut lai toan bo yéu cau khoi kién.

* Bi don 6ng Nguyén Vin U, ba Pham Thi N théng qua nguwoi dai dién theo
1y quyén chi Nguyén Thi Diém T4 trinh bay:

Ngubn géc dat cua bi don c6 duoc 1a do cha me tang cho va ngay 04/10/2006
dugc cap gidy ching nhdn QSDD s6 H00218, thira 556 va ‘ngay 30/8/2010 duoc
cap gidy ching nhan QSDP sé6 CH00321 thira 152, cac gidy dat do 6ng U dung
tén. Trude day nguyén don, bi don va cac h dan xung quanh di con duong hudng




Rach O (kinh thuy loi) ra Lo V. Sau d6 KDC H mé, méi c¢6 duong ra 16 Nguyén
Vin C. Bi don ty mo 16i di riéng trén dat ctia minh dé di ra 16 cho thuén tién,
nguyén don va cac ho dan phia trong thay duong di na‘ly gan hon nén ciing di. Do
phuong tién qua lai gay anh huong dén cudc sdng cua gia dinh nén bi don rao lai.
Lbi di nay 1a 16i di riéng trén dat bi don va day khong phai 1a 161 di duy nhit nén bj
don khong dong ¥ yéu cau khai kién cta nguyén don.

Vu vigc hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan huyén Phong Pién dwa ra
xét xu; tai Ban dn so. tham s6: 51/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 da tuyén:

Pinh chi yéu cau khoi kién ciia 6ng Tran Hoang T; éng Tran Chi T2 vd dng
Tran Chi T1.

Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cua éng Nguyén Vin S. Budc éng
Nguyén Vin U, ba Pham Thi N m¢ 16i di chung cho éng Nguyén Vin S tong dién
tich la 208m’” (vi tri A, dién tich 63,8m” (CLN) va vi tri B, dién tich 144,2m’ (LUA))
thuéc mét phan thira 556, gidy chirng nhdn QSDD s6 H00218 ngay 04/10/2006 va
mét phan thira 152, theo gidy chitng nhdn QSDD s6 CH00321 ngay 30/8/2010 do
ong Neuyén Vin U ditng tén, dat toa lac tai 4p M, xa M, huyén P, thanh phd Cén
Tho (kém theo ban trich do dia chinh sé 60/TTKTTNMT ngay 26/8/2022 ciia
Trung tAm K¥ thuat Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd C).

Ong Nguyén Vin S ¢6 nghia vu trd cho éng Nguyén Vian U sé tién
190.960.000d khi an co hiéu lyc phap luat.

Ngodi ra ban én con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung khéc va quyén khdng cdo
cua duwong su.

Ngay 11/10/2022 nguyén don 6ng Nguyén Vin S khang cdo khong dong ¥ tra
tién m& 16i di vi dat nay 1a phan thira ké cua cha me dé lai, trudc day cha éng co
ddng ¥ chira 16i di chung khi cho d4t 6ng nam & phia sau.

Ngay 12/10/2022 bi don 6ng Nguyén Vin U khang cdo khong dong y mo 16i
di cho nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don xac dinh van giit yéu cau khang cdo; bi
don vang mit 1an thir hai khong 1y do.

Kiém sat vién phic thém phat biéu y kién: du’ong su va Toa an da thuc hién
dung quy dinh vé phép luat t6 tung dan su; Vé ndi dung: 4n so tham chap nhan yéu
cau ciia nguyén don budc bi don phai mé 16i di 1a ding, nhung budc tra gia tri la
khoéng phu hop. Dé nghi chap nhan khang céo cua nguyén don, sura mot phan 4n so
tham theo  hudng nguyén don khong phai tra tlen 16i di va can kién nghi co quan cd
tham quyén ghi chu phan 16i di chung vao gidy to dat ciia cac duong su tranh vé
sau c6 tranh chap; dinh chi xét xtr phtic thim khang céo cta bi don.

Can cir vao tai liéu, chitng cir dd dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.



NHAN PINH CUA TOA AN

* V& tha tuc t6 tung:

[1] Nguyén don khoi kién yéu cau bj don gitr nguyén 16i di ra 16 do cha rudt
lac con séng khi cho dat cac con da chira 16i di nay. Cap so tham xac dinh “Tranh
chdp quyén vé 16i di qua bat dong sdn lién ké” theo khoan 9 Diéu 26 Bo luat t6
tung dan sy la c6 can cu.

Bi don c6 khang céo, di dugc triéu tip hop 18 lan thir hai ma van ving mit,
coi nhu tir bo quyén khang c4o. Can cur khoan 3 Diéu 296 B6 luat to tung dan su
dinh chi xét xtr phuc tham khang céo cua bi don.

* V& noi dung: Xét khang céo ciia nguyén don thiy rang:

[2] Theo céc tai liéu ching ct c6 trong hd so thé hién: dat cua nguyén don bj
vay boc boi dat cua bi don va khong c6 16i di riéng ra dudng cong cong. Tai bién
ban x4c minh ngay 09/9/2022 cho thay nguyén don chi str dung 16i di nay ra dudng
N, ngoai 16 di nay thi khong con 161 di nao khac. Do do, cép so thim nhan dinh
nguyén don c¢6 quyén yéu cau bj don danh cho minh mét 16i di hop 1y theo quy
dinh tai khoan 1 DPiéu 254 B6 luat dan sy nam 2015 1a phu hop va dung quy dinh
phap luat. Bi don khong ddng y mé 16i di cho phia nguyén don 13 khong c6 cin cir
va ciing khong phui hop vé6i phép luat nén khong duoc cap so thim chap nhan 1a
phu hgp va cé can cu.

[3] Tuy nhién, cdp so thim ap dung doan 3 khoan 1 Diéu 254 Bo luat dan su
nam 2015 “Chii sé hitu bdt dong sdn hwwong quyen vé 16i di qua phdi dén bir cho
chii sé hitu bat déng san chiu hwong quyén, néu khong co thoa thugn khdac” dé
budc nguyén don tra ¥ gia tri dat cho bi don véi s6 tién 190.960.000d 1a ap dung
phap luat khong ding. Bai 18, nguon goc dat 1a ciia ong Nguyén Vin L cho cac
con, theo d6 ba Nguyén Phudc HI duoc cho phan dat phia trong cing, ké dén 1a
ong S va ngudi duge cho ¢ phan dau ngoai 1a ong U. Do d6, khi ba H1 chuyén
nhuong dat cho ba Tran Thi Kim H2, Ngo Thanh L1 va V& Thi H3 thi ong L da
1ap “To thoa thuan dwong di chung ngay 19/01/2009” (BL 33) tryc tiép cung ong S
va ong U ky vao vin ban nay voi noi dung xac nhan ong va cdc con dong y chura
cho nhimg nguoi da mua phan dat cua ba H1 (phia trong cung) mot 16i di chung
03m tir dt ctia ho mua ra t6i 16 Nguyen Vin C no6i dai (c6 xac nhén cua UBND x4
M), tirc 14 nhimg nguodi & cudi phan dit van dugc quyén di ngang qua dat cua
ngudi ¢ gitta 13 ong S dé di ra dén dau ngoai. Nhu vy, mac du trong To thoa thuan
nay khong ghi cu thé 1a cho & ong S cung di chung 16i di nay, nhung phai hiéu ring
vi dat cta ong S dugc cho nam & gitra, nén chua 16i di chung cho ‘nguoi O trong
cung thi ciing duong nhién 1a chira 16i di chung cho nguoi & giita. Cap so tham cho
rang do T& thoa thuan khong c6 ndi dung cho ong S cung di 16i nay nén budc ong




Str phdi trd gi4 tri dét cho 6ng U d¢ dugc st dung 16i di nay 1a hiéu khong ding ban
chét sy viée. Vi vay khang cdo ciia nguyén don 1a c¢6 cin cit dugce chap nhan.

[4] Dong thoi xét thay cp so thim khong ghi nhan viée kién nghi co quan co
thAm quyén diéu chinh, ghi chu vao gidy chimg nhan QSDP cua cic duong su
phan 16i di chung nay dé tranh thoi gian 1au ngay (dén doi con chau ciia cac duong
su hodc chuyen quyén cho chu su dung khac) s€ phat sinh tranh chép 1a co thiéu
sot. Vi vdy can diéu chinh bd sung thém phan nay dé tranh chap dugc dit diém.

Quan diém cua Kiém sat vién phac tham phu hop, nén chip nhan dé nghi dinh
chi xét xur khang cao cua bi don; chap nhan khang cao cua nguyén don stra mot
phan 4n so tham & ong S khong phai tra gia tri 16i di chung cho bi don va kién nghi
co quan c6 tham quyén ghi chi phan 16i di chung nay vao gidy chimg nhian QSDD
cua cac duong su.

[5] Vé chi phi tham dinh, do dac: gilr nguyén phﬁn ong T, T2, T1; chi stra lai
phan ong S khong phai chiu ma bi don phai chiu toan b.

Vi cac I€ trén; ]

QUYET DPINH

Can cir: Khoan 9 Diéu 26, 148, khoan 3 Diéu 296, khoan 2 Diéu 308 Bo luat
t6 tung dan su; Diéu 254 Bo luat dan sy 2015; Pidu 171, 203 Luat dat dai 2013;
Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xir: Chap nhan khang cao cua nguyén don; dinh chi xeét xir phuc tham
khang cdo cta bi don; Sira mot phan ban 4n so tham.

1/- Chédp nhan yéu cau khoi kién cta 6ng Nguyén Vin S. Budc hd 6ng
Nguyén Vian U, ba Pham Thi N mé 16i di chung cho ho ong Nguyén Vin S co6 dién
tich 208m” (tai vi tri A+B) thudc mot phan thira 556, glay chtirng nhan QSDb so
H00218 ngay 04/10/2006 va mot phan thira 152, gidy chiung nhan QSDD sb
CHO00321 ngay 30/8/2010 do 6ng Nguyén Vin U dung tén; theo Ban trich do dia
chinh s6 60/TTKTTNMT ngay 26/8/2022 cta Trung tim K thuat Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phb C (kém bdn trich do).

2/- Kién nghi co quan c6 thim quyén diéu chinh, ghi cha vao gidy chtirng nhan
QSDD cua cac duong su dién tich 208m” tai vi tri A+B theo Ban trich do dia chinh
s0 60/TTKTTNMT ngay 26/8/2022 1a 16i di chung. Cac duwong sy ¢6 quyén lién hé
co quan thim quyén dé yeu cau.

3/- Pinh chi yéu cau khoi kién cua éng Tran Hoang T; 6ng Tran Chi T2 va
ong Tran Chi T1.

4/- V& an phi: Bi don phai chiu 300.000d 4n phi so thim va 300.000d an phi
phic tham; chuyén s tién di ndp tam Ung an phi khang cio theo Bién lai sb
0007568 ngay 18/10/2022 thanh an phi phtic thim, d ndp xong.




Nguyén don dugc nhan lai 300.000d tam Gng an phi so tham da ndp theo

Bién lai s6 017639 ngay 02/10/2020; Ong Tran Hoang T dwoc nhan lai 300.000d
tam ung an phi da ndp theo Bién lai s6 017699 ngay 26/10/2020; Ong Tran Chi T2,
Tran Chi T1 duoc nhan lai 300.000d tam tmg an phi di ndp theo Bién lai s6
017698 ngay 26/10/2020.

5/- V& chi phi tham dinh, dinh gia tai san: 6ng T chiu 2.000.000d; 6ng T2, 6ng
T1 chiu 2.000.0004; da ndp va chi xong.

Bi don chiu 7.000.000d, do 6ng S da ndp tam g va chi xong nén bi don phai
nop tra lai ong S sb tién ndy. .

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat Thi hanh an dén sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9
cua Luat Thi hanh 4n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhén THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- Cac duong su

- VKSND.TPCT

- TAND.H.Phong Dién.

- Chi cuc THADS.Phong Dién. (da ky)

- Luu (HS - 2b). Tran Tuin Quéc





