TOA AN NHAN DAN CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA VINH CHAU Pjc 1ap — Tw do — H phiic
TINH SOC TRANG

Ban 4n s6: 10/2022/HNGD-ST

Ngay: 12/4/2022
VIV Tranh chdp chia tdi san

chung ciia vo' chong sau khi ly hén
NHAN DANH
NUGOC CONG H1 XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA VINH CHAU, TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' thim gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Duong Chiéu Hung.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ong Trinh Van Loc

Ba Nguyén Thi My H

- Thur ky phién toa: Ba Tran Thi Thanh Tam - Thu ky Toa an nhan dan thi
xa Vinh Chau, tinh S6c¢ Trang.

- Pgi di¢n Vién kiém sdt nhén dan thi xa Vinh Chau, tinh Séc Trang
tham gia phién toa: Ong H6 Vian Phan - Kiém sat vién.

Ngay 12/4/2022, tai tru s& Toa an nhan dan thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Triang xét Xt so tham, cong khai vu an déan sy thu Iy s6: 67/2016/TLST-HNGD,
ngay 13 thang 4 nam 2016, vé viéc “Tranh chap chia tai san chung ctia vo chong”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 02/2022/QDXXST-HNGD, ngay
21/02/2022; Quyét dinh hodn phién toa sb: 05/2022/QDST-HNGD ngay
14/3/2022; giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Tuong L, sinh nim 1969; (c6 mit)

Dia chi: Khém N, phuong H, thi xa VC, tinh Soc Trang.

Dia chi lién lac: Khom N, phuong H, thi xa VC, tinh S6c Trang.

- Bi don: Ba Ly Thi D, sinh nim 1965; (ving mit)

Dia chi: Khém N, phuong H, thi xa VC, tinh Soc Trang.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ba Huynh Ngoc H, sinh nam 1973; (vang mit)

Dia chi: Khém N, phuong H, thi xa VC, tinh S6c¢ Trang.

2/ Ong Nguyén Van N, sinh nam 1988; (vang mat)

3/ Ong Nguyén Vian M, sinh ndm 1984; (ving mit)

4/ Ba bang Thi T, sinh nam 1983; (c6 don xin Vrfmg mat)

Cung dia chi: Khém N, phuong H, thi xa VC, tinh S6c¢ Trang.
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5/ Uy ban nhan dan thi xa ST

Dia chi: duong 30/4 Khom A, Phuong B, thi xa VC, tinh S6c¢ Trang.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Son Ngoc T2 — Phé chu tich Uy ban
nhan dan thi xd VC. (ving mit)

6/ Ba Tran Thi H (ving mit)

7/ Ong Nguyén Vin H1 (ving mit)

8/ Ong V& Phudc Ton (c6 don xin vang mat)

9/ Ong Chau Ngoc G, sinh nam 1983 (c6 mit)

Cung dia chi: Khém N, phuong H, thi xa VC, tinh S6c¢ Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 06/4/2016 (BLOL), don khdi kién bé sung ngay
14/8/2020 (BL248); Cdc bién ban ldy loi khai ngay 20/7/2017 (BL149-150), ngdy
04/9/2020 (BL262) ciing nhir qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa nguyén
don éng Nguyén Twong L trinh bay: Vao nam 1980 6ng nodi cua 6ng Nguyén
Tuong L 13 6ng Nguyén Vin H3 c6 cho dat ong L dién tich 12.041m? dat toa lac
tai khom N, phuong H. Gom 02 thira dét 1a thira s6 404, t& ban do 09 dién tich
541m? va thira dat s 248, t& ban d6 09 dién tich 11.500 m?.

Nam 1984 khi 6ng Nguyén Tuong L két hon voi ba Ly Thi D va ong L ciing
duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1an dau ma 6ng ndi 6ng L cho trude
day, do khong hiéu biét vé phap luat nén 6ng L di cho ba D cing dung tén trén
gidy chimg nhan quyén st dung dat. Pén nam 1996 khi thyc hién tha tuc cap doi
gidy chimg nhén quyén st dung dat méi ciing do khong hiéu biét nén 6ng L tiép
tuc cho ba D cing dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat. Trong qua
trinh chung sdng vo chong ong L c6 xay dung duoc 01 cin nha kién cd trén thia
dat 404, to ban d6 s 09, toa lac tai khom N, phudng H, thi xa Vinh Chau, tinh Soc
Trang

Ngay 21/9/2015 6ng L va ba D ly hon theo ban an sé 29/2015/HNGD-ST
(BL20-22). Nay nguyén don yéu cau phan chia tai san chung 1a cin nha nam trén
thira dat 404, to ban d6 09, chia gia tri cin nha khong chia dat vi dat 1a cta 6ng noi
ong L chia cho ong L.

Ngay 20/07/2017 ong L c6 don xin thay doi ndi D don khai kién (BL150A)
yéu cau Toa 4n giai quyét phan chia tai san chung giita 6ng L va ba D theo quy
dinh cua phap luat 1a can nha toa lac tai s6 08 khom N, phuong H, thi xa VC tinh
Soc Trang nam trén thira dat s6 341, to ban d6 sé 09 khong phai thira 404, to ban
d6 s6 09 nhu don khai kién trudce day.

Ngay 14/8/2020 6ng L c6 don khoi kién bo sung (BL248) yéu cau Toa an
chia d6i tai san chung ctia 6ng L véi ba D 1a thira dat 341, to ban do s6 09 dién
tich 583m? dat toa lac tai Khom N, phuong H, thi xa VC, tinh Séc Tring cap cho
ong Nguyén Tuong L va ba Ly Thi D dung tén. Thira dat nay da ban hét mot phan,
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dién tich con lai 12 164m? nhung thuc té dién tich thira dat nay ba D dang sir dung
1a 811.7m? va cin nha gin lién voi quyén st dung dat. Thira 248, to ban do sb 09
dién tich 11.500m? dat toa lac tai Khém N, phuong H, thi xa VC, tinh Soc Tring
cap cho 6ng Nguyén Tuwong L va ba Ly Thi D dtng tén. Thtra dat ndy da ban mot
phan dién tich con lai 7.988,7m2

Nay tai phién toa 6ng Nguyén Tuong L yéu cau Toa an giai quyét:

- Ong L yéu ciu duoc nhén thira dat 248, to ban dd sb 09 dién tich theo do
dac thuc té 9.181,2m? d4t toa lac tai Khom N, phuong H, thi xa VC, tinh Séc
Trang cp cho ong Nguyén Tuong L va ba Ly Thi D dtng tén.

- Ong L dong ¥ giao thira dat s6 341, to ban dd s6 09 dién tich 583m? dat
toa lac tai Khom N, phuong H, thi x4 VC, tinh Soc Tring cip cho 6ng Nguyén
Tuong L va ba Ly Thi D dung tén. Thira dat nay da ban hét mot phan, dién tich
con lai 1a 164m? nhung theo do dac thuc té dién tich thira dat nay ba D dang st
dung 14 811.7m?va cin nha gan lién v&i quyén sir dung dat.

Truong hop ong L nhén tai san nhiéu hon, 6ng L dong v tra lai gia tri cho ba
D, néu ba D nhan gi tri tai san nhiéu hon 6ng L khong yéu cau ba D phai tra lai
gia tri.

Tai ban tw khai va trinh bay y kién ngay 16/4/2016 (BL30-31) va don yéu
cau phdn chia tai san ngay 16/4/2016 (BL29); Cdc ban ghi loi khai ngdy
20/7/2016 (BL41-42), ngay 11/1/2016 (BL40); bdn tw khai va trinh bay y kién
ngay 02/11/2016 (BL27) ciing nhw trong qud trinh gidi quyét vu dn ba Ly Thi D
trinh bay: Vao nam 1984 ba D c6 két hon véi ong L trong qua trinh chung séng
duoc 6ng Nguyén Vin H3 1a 6ng ndi chong chia cho dat sau d6 ba D va éng L ¢o
xay dung 01 can nha kién cd trén thira dat duoc cho va mot thira dat sb 248, to ban
d6 09 dién tich 11.500m?, dén nam 2015 ong L c6 ban véi ba D ban mot phan thira
dAt 248 dé chia tién nhau xai, nhung khi ban dugc mot phﬁn thira dat véi sb tién
280.000.000 dong va 02 con bo 44.000.000 dong thi ong L khong dua tién cho ba
D ma tu ¥ tiéu xai mot minh, dén thang 9 nim 2015 ba D va ong L ly hon, ngay
16/4/2016 ba D c6 don yéu cau phan chia tai san, dén ngay 26/5/2016 Toa an ra
thong bao ndp tién tam tng an phi nhung ba D khong ndp tién tam tmg an phi,
ngay 20/7/2016 ba D c¢6 trinh bay tai bién ban ghi 101 khai (BL41-42) ba D khong
yéu cau phan chia tai san chung va xin rat lai yéu cau phén chia.

Qua yéu cau khoi kién ciia nguyén don L ba D khong dong v, yéu cau Toa
an giai quyét budc ong L phai dé lai toan bo tai san ma 6ng Nguyén Vin H3 da
cho vo chong ba D va 6ng L dé cho cac con ciia ba D va éng L quan 1y, sir dung,
ong L d3 ban nhiéu tai san rdi, néu tiép tuc phan chia thi cac con cua ba D khong
con tai san gi hét.

Ban tir khai va trinh bay y kién ngay 02/11/2016 (BL140) cia nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Neguyén Van M, Neuyén Van N trinh bay: Ba Ly
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Thi D va 6ng Nguyén Tuong L 1a cha me rudt caa 6ng M, ong N khi cha me két
hon vo1 nhau dugc 6ng ndi chia cho dét tai thira 404, t& ban dd 09 trén thira dat co
01 can nha va thira dat 248, to ban d6 09. Pén nim 2015 6ng L va ba D ¢6 ban
mot phﬁn thira dat 248 dé chia tién nhau xai, nhung khi ban dugc dat vai s6 tién
280.000.000 ddng va 02 con bo 44.000.000 dong thi ong L khong dua tién cho ba
D, dén thang 9 ndm 2015 cha me ly hon v6i nhau. Qua yéu cau khdi kién cua
nguyén don ong Nguyén Tuong L 6ng M, ong N khong ddng y, yéu cau Toa an
giai quyét budc ong L phai dé lai toan bo tai san ma ong ndi da cho cha me 6ng M,
ong N dé cho anh em cua 6ng M, 6ng N quan 1y, str dung, néu phan chia thi anh
em 6ng M, ong N khong co dudng dé song va diéu kién dé nudi con ci.

Tai bién ban ghi loi khai ngay 04/6/2021 (BL355) ciing nhu qua trinh gidi
quyét vu dn va tai phién toa nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan éng Chdu
Ngoc G trinh bay: Vao nim 2015 dng G ¢6 mua ciia 6ng L mot phan thira dat 248,
td ban d6 sb 09, bé ngang 33m, dai 50m véi gia 660.000.000 ddng, dén nim 2016
tiép tuc mua bé ngang 9m, dai 50m véi gia 180.000.000 dong, dén nam 2021 mua
bé ngang 21m, dai 50m véi gia 420.000.000 dong tat ca déu mua gidy tay, nay ong
L dang tranh chap v&i ba D tai thira dat ong dang mua, nhung 6ng G khong c6 yéu
cau, viéc ong G mua dét cua ong L sé& tinh véi 6ng L sau.

Doi voi nhitng ngwoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan ba Pédng Thi T, éng
Son Ngoc T, ba Tran Thi H, éng Nguyén Vin H1, éng Vé Phiurée Ton Toa dn da
tong dat hop 1é cdc vin ban t6 tung nhung khéng cé y kién trinh bay.

Tai bién ban hoa giai ngay 29/12/ 2016 (BL69-70) cac duong sy thong nhét
vé tai san chung, théng nhét voi két luan dinh gia, nguyén don yéu cau cau chia tai
san chung, bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin
M, Nguyén Vin N khong dong ¥ chia tai san chung.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da téng dat hop 18 cac van ban td
tung cho bi don va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dé tham gia
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg ctr va hoa giai cling
nhu tham gia phién toa thi chi c6 ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan quan éng
Chau Ngoc G c6 mat, 6ng Vo Phuoc T, ba Bang Thi T ¢6 don xin Véng mat.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan thi xd Vinh Chau phat biéu y
kién: Trong qué trinh giai quyét vu an, Tham phan va Hoi dong xét xir va Thu ky
da chép hanh dang phap luat t6 tung dan su. Tu khi Toa an thu ly vu an dén tai
phién tdoa hom nay, nguyén don chap hanh dang phép luit, tuy nhién sy chap hanh
phap luat cua bi don va nhung ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan chua ding
quy dinh cua B¢ luat T tung Dan su va Tham phan con dé an qua thot han luat
dinh.



- V& ndi dung giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cu
khoi kién ciia nguyén don éng Nguyén Tuong L vé chi phi t6 tung va an phi xtr Iy
theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] V& 6 tung: Toa an di téng dat hop 1& Gidy triéu tap xét xtr dén lan tha
hai cho bi don ba Ly Thi D, ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Ngoc H, 6ng Nguyén Vin N, 6ng Nguyén Vin M, ong Nguyén Vin H1, ba Tran
Thi H, 6ng Son Ngoc T nhung cac duong sy van vang mit khong c6 1y do. Nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Pang Thi T, éng V5 Phude T c¢6 don xin ving
mat. Hoi dong xét xtr cin ctr diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 1, 3 Piéu 228 cia
Bo luat TO tung Dan sy xe€t xu véng mat cac duong su néu trén.

[2] V& noi D vu an:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don doi voi thira dat s6 341, to ban
dd 09, dién tich 583m? nhung do dac thuc té dién tich 811.7m? dat toa lac tai
khom N, phuong H, thi xa VC, tinh Soc Tring va thira 248, to ban do s6 09, dién
tich 11.500m? d3 ban hét mot phan dién tich con lai 7.988.7m? qua do dac thuc té
c6 dién tich 9.181,2 m? trong d6 c6 1.870,8 m? nam trong hanh lang 16 gidi, dién
tich con lai 7.310,4 m? dat toa lac tai khom N, phuong H, thi xa VC, tinh Soc
Trang. Hai thira dat nay da dugc ong Nguyén Tuwong L va ba Ly Thi D déu thira
nhan 13 tai san chung ctia vo chdng dugc éng ndi chong cho va trén thira dat 341
¢6 01 can nha, nhitng tai san nay khi ly hon chua dugc phan chia.

Theo két qua do dac, tham dinh ctia Toa 4n thi phan dat tranh chip gin lién
v6i can nha yéu cau chia c6 sb do thuc té nhu sau:

- Hudng Dong giap tinh 16 935 ¢6 s do 11,5m

- Huéng Tay giap dat ctia éng Truong Vin T ¢6 s6 do 13,94m

- Huéng Nam giap dat ong Truong Vin T va ong Bui Vin M ¢6 sb do
64.55m

- Hudng Biéc giap dat 6ng Mai Hoang V ¢6 sb do 68,49m

Tong dién tich 811.7m?

Tai san trén dat:

1/ San lang xi mang c6 16t da 4x6 dién tich 6,6m x 6,6m + 4,4m x 6,6m =
72,6m?

2/ Mai che tol, mai do bﬁng gS c6 dién tich 4,4m x 6,6m = 29,04m?

3/ Nha tam: Nha tién ché, cot thép, nén lang xi mang, vach tol, mai tol dién
tich 11,4m x 6,6m = 75,24m?

4/ Nha tam: Nén lang x1 mang, vach tol, mai tol, ctra tam: Dién tich 14,3 x
4,8m = 68,64m?



5/ Nha tam: Nén lang xi mang, mai 14, vach tol, ctra tam dién tich 5,8m x
4,8m = 27,84m?

6/ San lang gach tau dién tich 10m x 3,3m = 33m?

7/ Chudng heo: Cot gd, tuong ling, mai 14, nén lang xi ming dién tich
12,8m x 2,7m + 9,5m x 6,7m = 98,21m?

8/ Nha chinh: Nha ddc 1ap khung cot bé tong cot thép, mai tol, tuong 10,
nén lat gach Ceramic, ctra tran, ctra nhom dién tich: 6,9m x 20,3m + 2,1m x 2,6m
= 145,53m?

9/ Cay trong trén dat: Pu du loai A 02 cay; Pu du loai B 02 ciy; Mén cau
loai A 01 cay; Man loai A 01 cay.

Theo két qua dinh gia: Gid tri dat: 730.530.000 déng; Vvat kién truc:
819.436.758 dong; Cay trong trén dat: 670.000 dong.

Theo két qua do dac, tham dinh cta Toa an thi phén dat tranh chép tai thira
248, t& ban d6 sb 09 yéu cau chia c6 sd do thuc té nhu sau:

Hudng Pong giap tinh 16 935 ¢6 s6 do 70,00m

Huéng Tay giap dat ong Luu Van T ¢6 sb do 70,00m + 49,90m

Huéng Nam giap dat ong Chau Ngoc G ¢6 s6 do 16,53m + 52,93m

Huéng Bic giap dat ong Truong Ngoc T ¢6 sé do 16,32m + 72,71m

Téng dién tich: 9.181,2 m? trong d6 c6 dién tich 1.870,8 m? nam trong hanh
lang 16 G

Phan dat con lai ctia thira 248, to ban d6 sb 09 ¢6 sb do tir can nhu sau:

Hudng Pong giap tinh 16 935 ¢6 s6 do 44,6m + 20,00m + 49,9m.

Hudng Tay giap dat ong Luu Vian T ¢6 s6 do 70,00m + 49,90m

Huéng Nam giap dat ong Chau Ngoc G ¢6 s6 do 52,93m

Hudng Béc giap dat ong Truong Ngoc T ¢ s6 do 72,71m

To6ng dién tich 7.310,4 m? loai dat CLN

Tai san trén dat:

1/ Can nha thir nhat: Nha ctia ba Tran Thi H ¢6 s6 do va két cdu nhu sau:
Dién tich chiéu ngang 3,03m, chiéu dai 17m. Téng dién tich 51,51m2. Két ciu:
Vach 14, mai tol kém, cot bach dan, nén lang xi mang + dat. Xay dung nam 2012,

2/ Can nha tha hai: Nha cua 6ng Nguyén Van N cé sé do va két cdu nhu
sau: Dién tich chiéu ngang 4,1m, chiéu dai 11,1m. Téng dién tich 45,51m?2. Két
cau: véch tol kém, cot phi 60, nén lang xi mang, may tol. Xay dung nam 2020.

3/ Can nha thir hai: Nha cta ong Nguyén Van H1 co sé do va két cau nhu
sau: Dién tich chiéu ngang 4,00m, chiéu dai 14,15m. Téng dién tich 56,6 m2. Két
cdu: Nha tuong, mai lgp tol kém, nén lang xi mang, xay tudng 10 cao 01m. Xay
dung nam 2008. Phan mai che gan lién voi cin nha tudng c6 dién tich 65,8m? két
cAu mai 14, vach 14, nén lang x1 mang, nam xay dung 2009.



4/ Quan ca phé ciia 6ng Vo Phude T: Dién tich chiéu ngang 8,1m, chiéu dai
18,35m. Téng dién tich 148,635m2 Két cAu: Nén lang xi mang, vach 14, cot dat
san xay dung lai ndm 2020.

5/ Tiém sira xe ctia 6ng Nguyén Van H1: Dién tich chiéu ngang 4,5m, chiéu
dai 18,35m. Tong dién tich 82,575m?. Két cAu: Nén lang xi mang, vach 14, cot xi
ming dut san. Nam x4y dyng 2020.

Phan cay trong trén dat duoc chia thanh 07 vi tri nhu sau:

1/ Trén phan dat tréng gdm nhimng cdy sau: 01 cay tra loai A; 01 cdy me keo
loai A; 01 cay xoai loai A do ba Tran Thi H tréng.

2/ Trén phan dat ba Tran Thi H gém nhiing cay trong sau: 02 cay xoai loai
A; 04 cay du du loai A; 03 cay sung loai A; 02 cay di loai A; 01 cady man loai A;
01 cay man cau xiém loai A; 01 cay me chua loai B; 01 cay gua loai B; 03 cay so
dua loai A.

3/ Trén phan dit nha 6ng N gdm nhiing cdy trong sau: 11 cdy trimg ca c6
duong kinh nho hon 10cm; 62 cay chudi loai A; 01 cay tao loai A.

Theo két qua dinh gia tai san: Vat kién tric 260.827.225 dong; Ciy trong
trén dat 13.516.000 dong; Dat 1.827.600.000 dong.

[2.2] Tai phién tda ong L va 6ng G thdng nhat véi két qua do dac, tham dinh
va thong nhat voi két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia Uy ban nhan dan
thi x4 Vinh Chau, tinh Séc Tring va nhitng cin nha trén dit yéu cau phan chia la
do ba H, ong N, 6ng H1 xiy dung va cdy trong trén dét ciing do ba H, 6ng N, 6ng
H1 trong. D4i voi bi don va nhitg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan khong ¥
c6 y kién gi vé phan dién tich dat tranh chap va két qua dinh gia tai san mic nhién
cac duong su da dong ¥ voi két qua do dac va dinh gia ma Toa an da Thong bao
cho cac duong su biét.

Theo bién ban xadc minh ngay 06/12/2016 (BL142) dugc ba Huynh Ngoc H
cho biét can nha s6 008 toa lac tai khom N, phuong H dung 1a cta ong Nguyén
Tuong L va ba Ly Thi D quan 1y, str dung, nhung gidy chtng nhan quyén sir dung
dat thé hién thira 593, toa lac tai khom N, phudng H, thi x3 VC do ba Huynh Ngoc
H dung tén. Ba H c¢6 yéu cau Uy ban nhan dan thi xa VC diéu chinh lai s6 thira dét
trong gidy ching nhan quyén st dung dat do ba H dung tén tai thira 593 phu hop
v6i dat thue té ba H dang quan 1y, st dung.

Thay rang day la tai san chung ciia v chong duoc xéac 1ap trong thoi ky hon
nhan va khi ly hon chua c¢6 phan chia, do d6 viéc éng L yéu cau phén chia tai san
chung theo quy dinh cta phap ludt 1a c6 co s, boi vi tai san chung ciia vo chong
13 hop nhét, khi ly hon néu khong thoa thuan duge ma c6 yéu cau thi s& dugc phan
chia theo ty 18 cong stc dong gop, néu khoéng chimg minh duoc ty 18 cong stc
dong gop thi duoc chia déu nhau. Qua d6 thi éng L yéu ciu duoc nhan thira dat
248, to ban d6 sd 09, dién tich theo do dac thuc té 1a 9.181,2m? trong d6 ¢
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1.870,8m? nam trong hanh lang 16 G, dién tich con lai 7.310,4m? dat toa lac tai
khom N, phuong H, thi xa VC, tinh Séc Trang. Ong L ddng ¥ giao thira dat 341 to
ban d6 09 gan lién voi can nha khi tham dinh cac duong su thong nhat da chi ding
vi tri d4t va nha tranh chép, khi Vin phong dang ky dat dai thuc hién do dac phat
hién thira dat tranh chap do ba Huynh Ngoc H dimg tén va ba H ciing thira nhan
thira dit ma Toa an xudng thim dinh 1a cua 6ng L va ba D, nhung gidy ching
nhan quyén st dung dét thé hién thudc thira 593 do ba Huynh Ngoc H dtng tén va
ba H ¢6 yéu cau Uy ban nhan dan thi xa VC diéu chinh lai dung thira dat ma ba H
da dimg tén; Viéc ba D khong ddng ¥ phan chia tai san nhung khong co cin clr
ching minh 14 tai san riéng hodc do mot minh ba D tao 1ap, nén yéu cau cta 6ng
Nguyén Tuong L 1a c6 co s dé Hoi dong xét xir chap nhan. Loi trinh bay cua ba
Ly Thi D 1a khong c6 co so dé Hoi dong xét xir chap nhan.

[2.3] P6i v6i ba Tran Thi H, 6ng Nguyén Vin H1, 6ng V& Phudc Ton, ong
Nguyén Vin N & trén phan dat 6ng L yéu cau duoc nhan, nhung ba H, ong H1,
ong Ton, 6ng N khong c6 dé nghi hay yéu cau gi va ong L ciing khong yéu cau
Toa 4n giai quyét, nén Hoi dong xét xtr khong dat ra xem xét, giai quyét.

[2.4] Pbi voi ong Chau Ngoc G 1a nguoi mua dat bang gidy tay do ong
Nguyén Tuong L ban va hién nay phan dit 6ng G mua dang tranh chap giita 6ng L
v6i ba D, nhung ong G khong yéu cau Toa an giai quyét ma ong G vdi ong L sé tu
thoa thuan voi nhau, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét giai quyét.

[2.5] Vé an phi: Mdi bén duong su phai chiu an phi dan sy so tham theo mirc
tuong (mg voi gia tri phan tai san dugc chia, duoc hudng trong khdi tai san chung
theo quy dinh tai Diéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su va diém b khoan 5 Diéu 27
ciia Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thudng
vu Qudc hdi.

[2.6] Vé chi phi t6 tung: Pugc thuc hién theo quy dinh tai cac Piéu 157 va
165 cua Bo luat T tung dan su. Trong vu an nay, chi phi xem xé&t, tham dinh tai
chd va dinh gia tai san 1a 12.051.110 dong, ong Nguyén Tuong L va ba Ly Thi D
mdi nguoi chiu 50%; do 6ng L d3 ndp tam Gmg trude s tién néu trén, nén budc ba
D phai hoan tra lai cho ong L s6 tién 6.025.555 dong.

[2.7] Xét thdy dé nghi cta vi Kiém sat vién 14 c6 co sd, nén Hoi dong xét xir
chép nhén.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Diéu 28, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
cac Diéu 92, 147, 266, 271 va 273 cta B luat T tung dan sy;
Cin cu cac Diéu 213, 357 va khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su;

Cian ¢t cac Piéu 33, 59 va 62 cta Luat Hon nhan va Gia dinh;



Can ctr cac Diéu 166, 170 va Diéu 203 ctia Luat Dat dai;

Can ctt diém b khoan 5 Diéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an,

Tuyén xir:

Chép nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Twong L ddi véi
bi don ba Ly Thi D trong vu an tranh chép chia tai san chung ctia vo chong sau khi
ly hon.

1. Ong Nguyén Tuong L dugc quyén sir dung dat thudc thira dat s 248, to
ban dd sb 09, dat toa lac tai khom N, phuong H, thi xa V¢, tinh S6c Trang c6 sb do
tir can nhu sau:

Hudng Pong giap tinh 16 935 ¢ s6 do 70,00m

Huéng Tay giap dat ong Luu Van T ¢6 s6 do 70,00m + 49,90m

Huéng Nam giap dat ong Chau Ngoc G ¢6 s6 do 16,53m + 52,93m

Huéng Bic giap dat ong Truong Ngoc T ¢6 s6 do 16,32m + 72,71m

Téng dién tich: 9.181,2 m? (Loai dat CLN) trong do c6 di¢n tich 1.870,8
m? nam trong hanh lang 16 G.

Phan dat con lai cta thira 248, to ban d6 sb 09 6 sb do tir can nhu sau:

Huéng Pong giap tinh 16 935 ¢6 s6 do 44,6m + 20,00m + 49,9m.

Huéng Tay giap dat ong Luu Van T ¢6 sb do 70,00m + 49,90m

Huéng Nam giap dat ong Chau Ngoc G ¢6 s6 do 52,93m

Huéng Bic giap dat ong Truong Ngoc T ¢6 sd do 72,71m

Téng dién tich 7.310,4 m? (loai dat CLN)

Tai san trén dat gom:

1/ Can nha thir nhat: Nha ctia ba Tran Thi H c¢6 tong dién tich 51,51m2.
Két cAu: Vach 14, mai tol kém, cot bach dan, nén lang xi mang + dat.

2/ Can nha thir hai: Nha cua 6ng Nguyén Vian N c6 tong dién tich
45,51m?. Két cau: vach tol kém, cot phi 60, nén lang xi ming, may tol.

3/ Can nha thtr hai: Nha cua ong Nguyén Vin H1 co tong dién tich
56,6m2. Két ciu: Nha tuong, mai lop tol kém, nén lang xi ming, xay tuong 10 cao
01m va phan mai che gin lién v6i can nha tuong co dién tich 65,8m? két cdu mai
14, vach 14, nén lang xi mang.

4/ Quan ca phé ctia ong Vo Phude T: Dién tich 148,635m2 Két cAu: Nén
lang xi ming, vach 14, cot dat san.

5/ Tiém sira xe cua 6ng Nguyén Vin H1: Dién tich 82,575m?. Két cau:
Nén lang xi mang, vach 14, cot xi ming dat san..

Phan ciy trong trén dat dugc chia thanh 07 vi tri nhu sau:

1/ Trén phan dat tréng gdm nhimg cdy sau: 01 cay tra loai A; 01 cdy me keo
loai A; 01 cay xoai loai A do ba Tran Thi H tréng.
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2/ Trén phan dat ba Tran Thi H gém nhiing cdy trong sau: 02 cay xoai loai
A; 04 cay du du loai A; 03 cay sung loai A; 02 cay bi loai A; 01 cady man loai A;
01 cay man cau xiém loai A; 01 cay me chua loai B; 01 cay gura loai B; 03 cay so
dua loai A.

3/ Trén phan dat nha 6ng N gdm nhiing cdy trong sau: 11 cy trimg ca c6
duong kinh nho hon 10cm; 62 cay chudi loai A; 01 cay tao loai A.

(C6 so dd kém theo).

Téng gia tri tai san ong Nguyén Tuong L dugc nhan: 1.827.600.000 dong
(mot ty tam trdm hai muoi bay triéu sau trim nghin dong).

Buoc 6ng Nguyén Tuong L phai thanh toan gi tri tai san huong chénh léch
cho ba Ly Thi D voi sb tién 138.481.621 dong (mot trim ba muoi tAm triéu bén
tram tam muoi mét nghin sau trim hai muoi mét dong).

Budc ba Ly Thi D c6 trach nhiém giao thira dat s 248, to ban dd s6 09, dat
toa lac tai khom N, phuong H, thi xa VC, tinh Soc¢ Tring. Dién tich 9.181,2 m?
(Loai dat CLN) trong do, c6 dién tich 1.870,8 m? nam trong hanh lang 160 G, dién
tich con lai 7.310,4 m? (loai dat CLN) cho ong Nguyén Tuong L va ba D ¢ trach
nhiém sang tén dién tich dat néu trén lai cho ong L theo quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phap luat va nguoi dugc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh 4n, cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cic khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua sb tién con phai thi
hanh 4n theo muc 1di suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat Dan sy nam
2015.

2. Ba Ly Thi D dugc quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat theo do
dac thuc té co dién tich 811,7m? trén dat ¢6 01 cin nha sb 08 toa lac tai khom N,
phuong H, thi xa VC, tinh Soc¢ Tring thudc quyén sir dung ctia ba Ly Thi D c6 tir
canh:

- Huéng Pong giap tinh 10 935 ¢6 sé do 11,5m

- Hudng Tay giap dat ciia 6ng Truong Van T ¢6 s6 do 13,94m

- Hudng Nam giap dat 6ng Truong Van T va 6ng Bui Van M ¢6 s6 do
64.55m

- Huéng Bac giap dat 6ng Mai Hoang V c¢6 s6 do 68,49m

Téng dién tich 811.7m? trong d6 c6 400,8m? do ba Huynh Ngoc H dimg
tén, dién tich dat con lai chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Tai san trén dat:

1/ San lang xi mang c6 16t da 4x6 dién tich 6,6m x 6,6m + 4,4m x 6,6m =
72,6 m?

2/ Mai che tol, mai do bé“mg gS c6 dién tich 4,4m x 6,6m = 29,04m?

3/ Nha tam: Nha tién ché, cot thép, nén lang xi mang, vach tol, mai tol dién
tich 11,4m x 6,6m = 75,24m?
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4/ Nha tam: Nén lang xi mang, vach tol, mai tol, ctra tam: Di¢n tich 14,3m X
4,8m = 68,64m?

5/ Nha tam: Nén lang xi mang, mai 14, vach tol, ctra tam dién tich 5,8m x
4,8m = 27,84 m?

6/ San lang gach tau dién tich 10m X 3,3m = 33m?

7/ Chudng heo: Cot gd, tuong ling, mai 14, nén lang xi ming dién tich
12,8m x 2,7m + 9,5m x 6,7m = 98,21m?

8/ Nha chinh: Nha doc lap khung cdt bé tong cbt thép, mai tol, tuong 10,
nén lath gach Ceramic, cura tran, cira nhom dién tich: 6,9m x 20,3m + 2,1m x 2,6m
= 145,53 m?

9/ Cay trong trén dat: Pu du loai A 02 cay; Pu du loai B 02 ciy; Mén ciu
loai A 01 cay; Man loai A 01 cay.

(C6 so dd kém theo).

Téng gia tri tai san ba Ly Thi D dugc nhan: 1.550.636.758 dé)ng (mot ty
nam trdm ndm muoi tri¢u squ tram ba muoi sdu nghin bay tram ndm muoi tdm
dong).

Budc 6ng Nguyén Tuong L c6 trach nhiém giao thira dat gan lién voi can
nha sé 08 toa lac tai khom N, phuong H, thi xd VC, tinh Soc Tring. Dién tich
9811.7m? trong d6 c6 400,8m? do ba Huynh Ngoc H dung tén, dién tich dat con lai
chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ba Ly Thi D va ong L ¢6
trach nhiém sang tén dién tich dat néu trén cho lai cho ba D theo quy dinh cta
phap luat.

Ba Ly Thi D dugc quyén lién hé v6i co quan Nha nude co tham quyén dé
lam thu tuc tach bd sang tén tir ba Huynh Ngoc H va ding ky quyén str dung dat
theo quy dinh ctia phap luat vé Dat dai ddi véi thira dat nay.

V& an phi dan sy so tham:

- Ong Nguyén Tuong L phai chiu 62.673.551 dong (Sau muoi hai triéu sau
tram bay muoi ba nghin nim trim nim muoi mdt dong) an phi dan sy cé gia
ngach. Ong L dugc khau trir s6 tién tam tng an phi da nop 6.250.000 dong (séu
triéu hai trim nim muoi nghin dong) theo bién L thu tam tng an phi, 1& phi Toa an
s6 009773 ngay 13/4/2016 va s6 tién da ndp 5.000.000 dong (nam triéu dong) theo
bién L thu tam Gng 4n phi, 18 phi Toa an sé 0006321 ngay 17/8/2020. Nhu vay
ong L con phai ndp thém sb tién 51.423.551 dong (ndm muoi mdt triéu bon trim
hai muoi ba nghin nam tram nim muoi mdt déng).

- Ba Ly Thi D phai chiu 62.673.551 dong (Sau muoi hai triéu sau trim bay
muoi ba nghin nam trim ndm muoi mét dong) an phi dan su 6 gia ngach.

3. Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi tai san

1a 12.051.110 ddng(mudi hai triéu khong trim nim muoi mdt nghin mot traim mudi
dong) , 6ng Nguyén Tuong L va ba Ly Thi D mdi ngudi chiu 50%; do ong L di nop
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tam Ung trudc sb tién néu trén, nén budc ba D phai hoan tra lai cho 6ng L sb tién
6.025.555 dong. (sau triéu khong tram hai muoi 1am nghin nim trim ndm muoi lim
dong).

4. Kién nghi Uy ban nhan dén thi xd VC cap nhat, chinh 1y lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho dung véi cac duong su dang str dung khi cac duong
su cO yéu cau.

5. V& quyén khang cio: Puong su c6 quyén khang cao trong thoi han 15
ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mat tai phién toa c¢6 quyén khang cio
trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét
hop I¢, dé yéu ciu Toa an cép trén xét x1r lai theo thu tuc phic tham.

Truong hop ban 4an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia Luat Thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (stra d6i, bd sung nim 2014) thi ngudi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (stra doi, bo
sung nam 2014); thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hi¢n theo quy dinh tai Piéu 30
ctia Luat Thi hanh 4n dan su ndm 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh ST (Phong KTNV&THA); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa VC; )
- Puong su;
- Chi cuc THADS thi xa VC,;
- Luu HSVA. (da ky)

Dwong Chiéu Hung
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