TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TRA CU Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH TRA VINH

Ban 4n s6: 06/2022/DS-ST
Ngay 07 - 4 - 2022
“V/v Tranh chap quyén sir dung dt, hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
va huy mot phan hop dong thé chdp
quyén sir dung dat”

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TRA CU, TINH TRA VINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:

Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong Thach Thudne

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Kim Dién

2. Ba Phudc Thi Kim Hué

- Thuw ky phién toa: Ba Kim Thi B6 Na, Thu ky Toa &n nhan dan huyé¢n Tra
Cu, tinh Tra Vinh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan din huyén Tra Ci, tinh Tra Vinh tham gia
phién toa: Ba Huynh Poan Té Quyén, Kiém sat vién.

Ngay 07/4/2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Tra Cq, tinh Tra Vinh, xét
XU so tham cong khai vu an dan sy thu ly sO: 144/2021/TLST- DS, ngay 07 thang 7
nam 2021 ve vi¢c “Tranh chap quyén sir dung dat, hop dong chuyén nhirong quyen
sit dung dat va hiy mét phan hop dong thé chdp quyén sir dung dar”, theo quyét
dinh dua vy 4n ra xét xir s6 11/2021/QDXXST-DS, ngay 14 thang 3 ném 2022 gitra
cac duong su:

- Nguyén don: Ong Thach Ut C, sinh nam 1967; dia chi ép X, xa K, huyén T,
tinh Tra Vinh.

- Bi don: Ba Son Thi X, sinh nam 1970; dia chi ép X, xa K, huyén T, tinh
Tra Vinh.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

1/ Ba Kim Thi V, sinh nam 1965; dia chi dia chi ép X, xa K, huyén T, tinh
Tra Vinh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Kim
Thi V- Ong Thach Ut C, sinh nim 1967; dia chi ap X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.
La ngudi dai dién theo ty quyén, vin ban Gy quyén ngay 24/9/2021.

2/ Ba Son Thi S, sinh nam 1961; dia chi ép T, xa S, huyén T, tinh Tra Vinh.
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3/ C)ng Son Kh, sinh nam 1972; dia chi ép S, xa A, huyén C, tinh Soc Trang.

4/ Ba Son Thi H, sinh nam 1977; dia chi ap T, x4 S, huyén T, tinh Tra Vinh.

5/ Ong Son N, sinh nam 1979; dia chi Khém X, thi trdn T, huyén T, tinh Tra
Vinh.

Nguoi dai dién hop phép cia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Son
Thi S, ba Son Thi H va ong Son Kh: Ba Son Thi X, sinh nam 1970; dia chi dia chi
ap X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh. La nguoi dai dién theo ty quyén, theo vin ban
iy quyén ngay 23/6/2021.

6/ Ong Thach C, sinh nam 1967; dia chi dia chi ép X, xa K, huyén T, tinh
Tra Vinh (c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

7/ Ba Lam Thi H, sinh nam 1971; dia chi dia chi ép X, xa K, huyén T, tinh
Tra Vinh (c6 don dé nghi giai quyét ving mit).

8/ Quy tin dung nhan dan thi tran T; dia chi tru s6 Khoém X, thi trdn T, huyén
T, tinh Tra Vinh. Do ba Giang Hai L — chuc vy giam d6c Quy tin dung nhan dan thi
tran T (c6 don dé nghi giai quyét Vang mat).

9/ Ngan hang Thuong mai co phan B chi nhanh Tra Vinh - Phong giao dich
Tra C; dia chi try s6 Khom X, thi tran T, huyén T, tinh Tra Vinh. Do 6ng Nguyén
Thanh P - Giam doc Ngan hang thuong mai ¢6 phan B - chi nhanh Tra Vinh (c6
don dé nghi giai quyét vang mat).

- Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdap cho nguyén don éng Thach Ut C:
Ong Phan Vin Hiéu — Luat su thyc hién tro giup phap 1y ciia Trung tdm tro gitp
phéap 1y nha nudce tinh Tra Vinh.

- Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phdp cho bi don ba Son Thi X: Ong
Pham Thanh Phong — Tr¢ gitp vién phdp 1y cua Trung tdm trg giap phép 1y nha
nudc tinh Tra Vinh.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién dé ngay 07/6/2021, bd sung cac ngay 11/12/2021,
07/3/2022 nguyén don dng Thach Ut C trinh bay: Gia dinh dng c6 hai phan dat
phan thtr nhat c¢6 dién tich khoang 2.000 m? (thuc do 2.056 m?, thudc thira 1330, to
ban dd sb 10, tong dién tich chung 10.837 m?, toa lac tai 4p X, xa K, huyén T, tinh
Tra Vinh). Nguon gbc phan dat nay 1a vao nam 1998 6ng nhan chuyén nhuong tir
6ng Thach C va ba Lam Thi H, sau khi nhan chuyén nhuong thi 6ng quan ly st
dung phan dat nay dén nay. Tuy nhién, phan dat nay lai nam trong gidy ching nhan
quyén sur dung dat do Uy ban nhan dan huyén T cap cho ong Son K (6ng Son K).
Ong c6 noi1 voi ong K thi ong K noéi tir tir se sang tén lai cho 6 ong phan dat nay; phan
dat thir hai c6 dién tich khoang 2.600 m? (thuc do 2.711 m?, trong d6 thudc thira
1330 14 1.012 m?, thudc thira 1340 1a 971 m® va thira 1341 1a 728m” dét toa lac tai
ap X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh). Ngudn goc phan dat nay vao nam 2005, ong
nhan chuyén nhuong tir ho gia dinh 6ng Son K (6ng Son K), voi gia chuyén
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nhuong 13 02 lwgng vang 24kara. Hai bén ¢ 1am td chuyén nhuong quyén st dung
dat va ho 6ng Son K ¢o ky tén. Ong c6 yéu cau ho 6ng Son K phai 1ap thu tuc sang
tén cho ong d6i vai 02 phan dién tich dat néu trén thi 6ng Son K chi giao cho 6ng
gidy ching nhén quyén su dung dat cua thira 1340, con gidy chimg nhén quyen su
dung dit thira 1330 6ng K noi rang con trong Ngén hang va chua c6 tién tra dé lay
va hura khi nao tra duoc tién cho Ngén hang s& lay gidy ra va 1ap thu tuc tach thua,
sang tén cho 6ng ddi voi ca 02 phan dét trén. Pén nam 2019, 6ng Son K qua doi,
tinh hinh déat dai c6 bién dong 1a ba Son Thi X duogc thira Ké dat tu ong Son K.
Pong thoi, ngay 06/9/2019 ba X dugce ding tén thira 1330, t& ban dd sb 10, téng
dién tich chung 10.837 m? 6ng c6 dén gip ba X yéu ciu ba X phai tach thira, sang
tén cho 6ng dung theo 10i hira trudc day, nhung ba X cb y dem thira dat 1330 néu
trén dé thé chap tai Quy tin dung dé né tranh nghia vy sang tén cho 6ng. Nay 6ng
yéu cau hity mot phan hop dong thé chap gitra ba Son Thi X vo1i Quy tin dung thi
tran T va huy mot phan hop dong thé chap gitia ba Son Th1 X vo1 Ngan hang B.
Dong thoi, yéu cau cong nhan phan dién tlch dat 2. 056 m?, thudc thira 1330, to ban
d6 s6 10, tong dién tich chung 10.837 m?, toa lac tai ap X xa K, huyén T, tinh Tra
Vinh va cong nhan phan dién tich dét d1e_:n tich 2.711m?, trong d6 thudc thira 1330
3 1.012m?, thuoc thira 1340 13 971 m? v thira 1341 1a 728m2dt toa lac tai ap X,
xa K, huyén T, tinh Tra Vinh cho 6ng.

Tai bién ban l4y 10i khai ngay 22/10/2021 bi don ba Son Thi X trinh bay:

Péi v6i phan dét dién tich 2.056 m% thudc thira 1330, to ban dd s 10, tong
dién tich chung 10.837m?, toa lac tai ap X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh do ba
dung tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat thi phan dat nay c6 ngudn goc
ctia 6ng Nguyén Vian B d6i v6i ong Kim B (di chét), sau d6 ong Kim B ban cho vo
chong 6ng Thach C va ba Lam Thi H. Sau d6, vo chong 6ng C ban lai cho ong
Thach Ut C, gia bao nhiéu thi ba khong 5, gia dinh ba chua tung su dung phan dat
nay. Khi nha nudce cap glay glay chting nhan quyén sir dung dat cho cha cia ba 1a
ong Son K thi cap luon phan dat néu trén cho cha ciia ba dtng tén, sau khi cha ba
chét thi lam tha tuc thira ké cho ba dung tén, _cac anh em trong gia dinh ba déu dong
¥, khong ai cO y kién gi. Nay ong Ch yéu cau cong nhén phan dat nay cho 6ng thi
ba dong ¥, khong co y kién gi. Tuy nhién hién nay gidy chimg nhan quyen st dung
dat cua thira dat néi trén ba dang thé chap Quy tin dung nhan dan thi tran T dé vay
120.000.000 ddng do gia dinh chua co tién tra hét ng nén chua thé 1iy gidy ching
nhan quyen sir dung dat nay vé dé tach thia cho ong Thach Ut C.

D01 v6i phan dat dién tich 2 711 m® (trong d6 thudce thu:a 1330 dién tich
1.012 m?, thira 1340 dién tich 971 m? va thira 1341 dién tich 728 m ) dat toa lac tai
ap X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh thi phan dat nay khi con song cha ctia ba 1a ong
Son K di ban cho 6ng Thach Ut C véi 02 lwong vang 24kara di nhan xong tir ong
C va 6ng C dang truc tiép st dung phan dét trén cho dén nay, gia dinh ba khong c6
tranh chap gi, sau khi cha ba chét thi anh em trong gia dinh thong nhat sang tén qua
cho ba dung tén va ba di dem gidy chirng nhan quyén sir dung dat thira 1341 thé
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chap cho Ngéan hang B de vay sb tién 150.000.000 dong (da tra dugc 37.500.000
d6ng). Nay 6ng C yéu cau duogc tach thura hai phan dat trén thi ba cling dong y
nhung hién tai gidy chtirng nhan quyén st dung dat dang nam trong Ngan hang nén
chua lam duoc.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son N ¢6 10i trinh bay gidng voi
101 trinh bay cua ba Son Thi X.

Tai ban tu khai ngay 14/7/2021 cua nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan
6ng Thach C trinh bay: Phan dién tich dat nam trong thtra 1330 t& ban do s 10 toa
lac tai 4p X, x3 K, huyén T, tinh Tra Vinh 13 gia dinh 6ng mua cua 6ng Kim B (da
chét) 02 cong tﬁm 2,8m véi s6 tién 1,7 luong vang 24k, gia dinh ong st dung dugc
mot nam ban lai cho 6ng Thach Ut C voi gid 1,8 luong vang 24k, khong c6 lam
gidy to ma giao gidy tay mua ban dét giita gia dinh 6ng va 6ng Kim B cho ong C
giit dé lam thu tuc chuyén nhugng sau nay.

Tai ban tu khai ngay 11/3/2022 cuia t6 chiic c6 quyén loi, nghia vu lién quan
Quy tin dung nhan dan thi trdn T - Do ba Giang Hai L — chtic vu giam déc Quy tin
dung nhan dén thi trdn T trinh bay: Vo nam 2019, giita Quy tin dung nhan dén thi
tran T (sau ddy duogc viét tat 1a Quy tin dung) va ba Son Thi X c6 ky két hop dong
tin dung cho khoan vay véi s6 tién 120.000.000 dfmg dé dam bao cho khoan vay
nay, gitra Quy tin dung va ba Son Thi X ¢6 1ap hop dong thé chap, theo d6 tai san
dam bao tién vay ctia ba Son Thi X 14 thira dat s6 1330. Pén nay, ba Son Thi X van
chua thanh toan hét khoan ng nay cho Quy tin dung den thoi dlem hién tai (ngay
11/3/2022) ba Son Thi X con n¢g Quy tin dung tong sd tlen goc va lai la
140.400.000 dong. Lién quan dén hop dong thé chap thura dat s6 1330 ma ba X
dang thé chap tai Quy tin dung, thi hop dong dugc 1ap hop phap theo diéu khoan
ctia hop déng da ky két thi khi ndo ba Son Thi X c¢6 tién dé thanh toan hét ng cho
Quy tin dung thi Quy tin dung s& tra lai gidy ching nhan quyén st dung dét cia
thira dang thé chap cho ba Son Thi X. Riéng viéc tranh chép gitta ba Son Thi X va
ong Thach Ut C thi Quy tin dung khong c6 ¥ kién gi, de toa an giai quyét theo quy
dinh cua phap luat. Sau khi ba Son Thi X thanh toan s6 tién gbc va 1ai thi Quy tin
dung s& tra lai gidy ching nhan quyén st dung dat thudc thira 1330, to ban do sb
10, téng dién tich chung 10.837 mz, toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.

Tai ban tu khai dé ngay 21/01/2022 cua t6 chirc c6 quyén loi, nghia vy lién
quan Ngan hang Thuong mai ¢ phan B do 6ng Nguyén Thanh P - Giam déc Ngan
hang thuong mai co phan B chi nhanh Tra Vinh trinh bay: Vao nam 2019, gitra
Ngén hang thuong mai c6 phan B (sau day dugc viét tat 1a Ngan hang B) va ba Son
Thi X c6 ky két hop dong tin dung cho khoan vay véi sé tién 1a 150.000.000 dong
dé bao dam cho khoan vay nay, gitta Ngan hang va ba Son Thi X c6 1ap hop dong
thé chip, theo d6 tai san bao dam cta ba Son Thi X 1a thira dat s6 1341 va 1342.
Pén nay, ba Son Thi X van chua thanh toan hét khoan no nay cho bén Ngan hang
dén thoi diém hién tai ngay 21/01/2022 ba Son Thi X con ng Ngan hang tong s6
tién gbc va 1ai 1a 117.400.000 dong. Doi vai thira dat s 1341 dang thé chép tai
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Ngan hang, hién nay da xay ra tranh chip dat dai gitra ong Thach Ut C va Son Thi
X thi bén Ngan hang c6 ¥ kién nhu sau: Hop dong thé chap gitra Ngan hang va ba
Son Thi X dugc 1ap hop phap theo diéu khoan ciia hop dong da ky két thi khi nio
ba Son Thi X ¢co6 tién dé thanh toan hét ng cho Ngéan hang thi Ngan hang s& tra lai
gidy ching nhan quyén st dung dat thira dang tranh chap cho ba X. Rleng viée
tranh chap v6i ong Thach Ut C thi ngan hang khong co ¥ kién gi, dé Toa giai quyét
theo qui dinh cta phép luat

Tai phién toa hdm nay;

Nguyén don 6ng Thach Ut C vén gilt nguyén yéu cau khoi kién yéu cau huiy
mot phan hop dong thé chip giira ba Son Th1 X vo61 Ngan hang B. Bong thoti, yéu
cau cong nhan phan dat dlen tich 2.056 m?, thudc thira 1330, t& ban dd sb 10, tong
dién tich chung 10.837 m®, toa lac tai 4p X xa K, huyén T, tinh Tra Vinh va cong
nhan phan dit dién tich 2711 mt, trong d6 thudc thira 1330 14 1.012 m?, thudc thira
1340 12 971 m? va thira 1341 1a 728 m ¢ dét toa lac tai ap X, xa K, huyén T, tinh Tra
Vinh cho ong. Dbi voi yéu cau huy mot phan hop dong thé chap gifta ba Son Thi
Xuan v6i Quy tin dung thi trin T thi xin rat lai khong yéu cau do ba X da tra ng
cho Quy tin dung xong phia Quy tin dung da tra lai giay ching nhan quyen st dung
dat cho ba X va ba X dong ¥ tach thira cho 6ng dbi v6i phan dét tranh chip thudc
thira 1330.

Bi don ba Son Thi X cho riang hién nay ba tra no cho Quy tin dung va Quy
tin dung da tra lai gidy ching nhan quyén sur dung dat thira 1330 cho ba, nay ba
théng nhat tach thira cho ong C ddi véi thira dat nay, dbi voi thira 1340 thi ong C
dang giit gidy ching nhan quyén st dung dat thi ba ciing thong nhat sang tén cho
ong C. DBdi voi thira 1341 con dang thé chap cho Ngan hang thi mong cho ba thém
thoi gian dé tra no cho Ngén hang dé lay gidy tach thira cho & ong C.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son N thong nhét voi ¥ kién cua
ba X, vé viéc dong y tach thira cho 6ng C d6i véi thira 1330 va thira 1340; doi VOl
thira 1341 thi mong Hoi dong xét xtr xem xét cho bén bi don thém thoi gian dé sap
xép tra ng cho Ngan hang va 13y gidy tach thua tra cho 6ng C.

Vi Luat su ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phép cho nguyén don 6ng
Thach Ut C cho rang: DPdi voi phan dién tich ddi véi dién tich 3.068 m? thudéc mot
phan thira 1330 t& ban dd s6 10 va toan bo dién tich thira 1340, to ban do sé 10 tai
phién toa bén nguyén don va bén bj don di thoa thuén thdng nhét bén bi don dong
y tach thira cho bén nguyén don. Do d6, dé nghi Hoi dcng x€t xir cong nhén sy thoa
thuan nay cua duong su. D01 v6i phan dién tich 728 m? thudc mot phan thia 1341
c6 dién tich chung 2.582 m?® ma ba X dang thé chap cho Ngan hang B. Thay rang,
phan dat nay thudc mot phan dat ma 6ng C da nhan chuyén nhuong hop phap tir gia
dinh ba X, qua trinh t6 tung phia Ngan hang khong dua ra du:orc tai liéu chung,
ching ctr dé cho ring viéc nhan thé chip phan dién tich 728 m? thudc mot phan cua
thuear 1341 1a ngay tinh va hop phap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan
yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Thach Ut C.
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Vi tro gitp vién phap ly bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don ba Son
Thi X cho rang Déi v6i phan dat ma ong C mua cua ong C9, phan dat nay khong
phai dat cua gia dinh ba X, 6ng C da truc tlep quan 1y sir dung phan dat nay nhung
lai cap glay ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng K (cha ba X), phia ba X da su
dung gidy ching nhén quyen sur dung phan dat nay dé thé chap vay von tai Quy tin
dung dén nay phia ba X di tat toan hop ddng voi Quy tin dung va lay glay ching
nhan dé tach thira cho 6ng C. Tai phién toa hai bén d3 thoa thuan thong nhat nén dé
nghi Hoi déng xét xtr ghi nhan sy tu nguyén cua hai bén. Déi v6i phan dat ma ong
d3 mua tir gia dinh ong K, thay rang mic du viéc viéc mua béan giita cac bén khong
tuan thu dung theo quy dinh vé hinh thirc cua giao dich dan sy, nhung tai phién toa
bi don ciing c6 thién chi tra Ngan hang B 13y gidy ching nhan dé tach thira tra cho
nguyén don phan dat nay, viéc nay khong trai phap luat nén dé nghi Hoi dong xét
xtr ghi nhan su tu nguyén cia bi don; vé hop dong thé chap d6i v6i thira 1341 thi
hop dong duoc xac 1ap nam 2019, trong trudng hop niay Ngan hang B khong ¢ 16i
nén phai bao vé nguoi thir ba ngay tinh trong giao dich dan sy

Y kién phat biéu cuia Kiém sat vién:

+ Viéc tuan theo phap phap luat to tung ctia Tham phan, Hoi dong x€t xu,
Thu ky phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyet vu an ké
tr khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thay rang Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va nhimg nguoi tham gia t6 tung da thuc
hién dung theo trinh tu, thu tuc to tung cta B luat t6 tung dan sy nam 2015.

+ Vé quan diém giai quyét ndi dung vu an nhan thay:

Tai phién toa bi don ba Son Thi X (dong thoi 13 ngudi dai dién theo ty
quyén cho 6ng Kh, ba S, ba H), 6ng Son N va ong Thach Ut C théa thuan duoc véi
nhau phan dat thudc cac thira 1330 va 1340. Phia ba Son Thi X va nhitng ngudi con
ctia 6ng Son K théng nhat sang tén tach thira theo yéu cau cua 6ng Thach Ut C d6i
v6i dién tich 3.068 m? thuoc mot phan thira 1330 to ban dd s6 10 va toan bo dién
tich thira 1340, t& ban dd s6 10. Phia ong Thach Ut C rat lai ddi véi yéu cau huy
mot phan hop dong thé chip gitra ba Son Thi X va Quy tin dung nhan dan thi tran
T déi vé6i thira dat 1330.

Dbi voi phan dat tranh chap dién tich 2.711 m?, (trong d6 thudc mot phan
cta thira 1330 dién tich 1.012 m?, thira 1340 dién tich 971 m? va thta 1341 dién
tich 728 m” da thé chip ngan hang B chi nhanh Tra Vinh) thi phan dit nay 6ng
Chin da nhan chuyén nhuong tir gia dinh ong K voi gia 02 lugng vang 24 kara. Sau
khi nhan chuyen nhuong 6ng C da truc tiép quan ly, sir dung phan dat nay dén nay,
khong c6 ai ngan can hay tranh chap gi. Thay rang, mic du vé hinh thic hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta cac bén khong tuan thu theo dung quy dinh
cta phap luat nhung gitta 6ng C va gia dinh ong K dé giao nhén vang va dat voi
nhau xong, phia 6ng Chin da dau tu dao ao nudi tom va truc tiép quan ly su dung
6n dinh phan dat nay tu ndm 2005 dén nay ma khong c6 ai tranh chap, diéu nay ong
C, ba X va 6ng N déu thira nhan va khong c6 tranh chdp nén cd cin c cong nhan
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hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va coéng nhan phan dit nay
cho 6ng Ut C.Viéc ba Son Thi X biét rd phan dién tich 2.711 m? (trong d6 thudc
mot phén ctia thira 1330 c6 dién tich 1.012 m? thtra 1340 ¢6 dién tich 971 m? va
thira 1341 c6 dién tich 728 m?) cha ba 13 6ng Son K d4 ban cho éng Thach Ut C va
ong C dang quan 1y, st dung nhung ¢ y dem thé chap cho Ngan hang B 13 ¢6 hanh
vi Itra di trong giao dich dan sy; phia Ngan hang chi can cr vao gidy chimg nhan
quyén st dung dat ma ba X dugc cdp ma khong tién hanh thim dinh thuc té ngoai
phan tai san cta ba X, con c6 tai san cia nguoi khac hay khong, c6 ai khac dang
quan ly sir dung hodc c6 ai tranh chép hay khong, dac biét 1a ong C c6 dugc thong
bao hodc coy kién gi vé viéc thé chip nay hay khong trong khi phan dat nay ong C
da truc tiép quan ly su dung tir nam 2005 dén nay. Viéc nay da 1am anh hudng va
xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng C. Do do, viéc ong C yéu cau
hiy mdt phan hop dong thé chap lién quan dén phan dién tich 728 m* thudc thira
1341 dang thé chap tai Ngan hang B. Dong thoi yéu cau cong nhan phan dlen tich
728 m’ thudc mot thira 1341, to ban d6 s6 10, tong dién tich chung 2.581 m” 1a ¢6
can ci chap nhan.

Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xir

Can ct khoan 3, 9 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Diéu 39, Dicu 147,
Piéu 157, Piéu 165, Diéu 244, Diéu 273, B luat t6 tung dan su; Diéu 127, Diéu
130, 131, 132 B ludt dan sy, Diéu 166, 167, 203 Luat dat dai nam 2013; Nghi
quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢ phi
Toa an.

- Cong nhan su tu thoa thuan gitra cac duong su dbi ph?m dat thudc thira
1330 va thura 1340 toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.

- Pinh chi dbi v6i yéu cau Huy mot phan Hop dong thé chap quyén st dung
dat s6 2019.184/HPTC ngay 16/9/2019 ddi v6i dién tich 3.068m?, thudc thira 1330
t ban dd s6 10 gitra ba Son Thi X v&i Quy tin dung nhan dan thi tran T.

- Chap nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don ong Thach Ut C di véi thira
1341 toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.

Huy modt phan hop dong thé chip quyén st dung dat s
006/2019/HDTC/PGDTC ngay 16/01/2019 giita ba Son Thi X vdi Ngan hang B
ddi phﬁn dién tich 728 m?, thudc thira 1341 toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra
Vinh.

+ Cong nhan phan dét ¢6 dién tich 2.056 m®, thudc thira 1330, to ban do sb
10, téng dién tich chung 10.837 m?, toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh
cho 6ng Thach Ut C.

+ Cong nhan phﬁn dién tich dat 2.711 m?, trong d6 thudc cac thira 1330 di¢n
tich 1.012 m’, thtra 1340 dién tich 971 m’ va thira 1341 dién tich 728 m®, dt toa lac
tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh cho 6ng Thach Ut C.
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Céc duong sy duoc quyén dén co quan c6 thim quyén thuc hién viéc sang
tén tach thira phan dat néu trén.

- V& phan tai san trén dat do ong C trong trén dat, tiép tuc giao cho éng C sir
dung.

- V& an phi, chi phi thim dinh: cic duong su phai chiu theo quy dinh phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién clru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duoc xem xét, tham tra
tai phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién phat biéu cia
Kiém sat vién, Hoi dong xét xir so thAm nhéan dinh:

[1] Theo don khéi kién thi 6ng Thach Ut C yéu cau hily mot phan hop dong
thé chép giita ba Son Thi X voi Quy tin dung nhan dan thi tran T d6i phan dién tich
3.068 m?, thudc thira 1330 va hiy mot phén hop dong thé chap gitta ba Son Thi X
Voi Ngan hang B ddi vé6i phan dién tich 728 m thudc thira 1341. Pong thoi, yéu
cau cong nhan phan dién tich dit 2.056 m?, thuoc thira 1330, ma 6ng C nhéan
chuyen nhuong tir vo chdng éng Thach C va cong nhan phan dién t1ch dat 2.711
m’ (trong d6 thudc thira 1330 13 1.012 m?, thudc thira 1340 12 971 m? va thira 1341
la 728m ) ma ong Chin nhan chuyen nhu’O’ng tur gia dinh ong Son K nén day la vu
kién “Tranh chdp quyen su dung dat, hop dong chuyen nhirong quyén sir dung dat
va yéu cdu hity mét phan hop dong thé chdp quyén sir dung ddt ” theo quy dinh tai
khoan 3 va 9 Piéu 26 Bo luat to tung dan su; can ctr vao Diéu 34, khoan 1 Piéu 35,
khoan 1 Diéu 39 ctia B luat t6 tung dan sy thi vu kién thudc thAm quyén giai quyét
ctia Toa an nhan dan huyén Tra Cu, tinh Tra Vinh. Ddi voi ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Thach C, ba Lam Thi H, ba Giang Hai L (dai dién Quy tin
dung nhan dan thi tran T); 6ng Nguyén Thanh P (dai dién Ngan hang B) c6 don deé
nghi giai quyet vang mat; cin ctr khoan 1 Piéu 227 cua Bo luat t6 tung dan sy Hoi
dong xét xir tién hanh xét xir vang mat ngu’m c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan néu
trén. Tai phién toa nguyén don ong Thach Ut C xin rit lai mot phan yéu cau khoi
kién vé viéc yéu cau hay mot phan hop dong thé chap giita ba Son Thi X va Quy
tin dung nhan dan thi trAn T. Xét day 1a su tu nguyén duong sy nén van ¢ vao
Diéu 244 cua Bo luat tb tung dan sy Hoi ddng xét xtr dinh chi dbi v6i phan rat yéu
cdu ndy cua nguyén don.

[2] V& ndi dung vu 4n thiy ring:

[2.1] B6i v6i phan dat dlen tich 2.056 m®, thudc thira 1330, to ban d6 s6 10,
tong di¢n tich chung 10.837 m’, toa lac tai ap X xa K, huyén T, tinh Tra Vinh c6
ngudn gbc ciia ong Nguyén Van B doi v6i 6ng Kim B (da chét) vao khoang nim
1990. Sau d6, ong Kim B chuyén nhuong cho vo chong 6ng Thach C va ba Lam
Thi H, hai bén c6 1am gidy tay dé ngay 22/02/1996 (BL173). Nam 1998 v¢ chong
ong C chuyén nhuong lai cho ong Thach Ut C va éng C da truc tiép quan 1y st
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dung 6n dinh dén nay. Tuy nhién, phan dét nay lai niam trong giy ching nhan
quyén str dung dat cua ong Son K trong khi phan dat nay khong phai 1a dat cta ong
K, diéu nay 6ng C, ba X va 6ng N déu thira nhan. Sau khi 6ng K chét, cac dong
thira ké ctia ong K dong v giao cho ba X lam thu tuc nhan thira ke ding tén trong
gidy chu’ng nhén quyén su dung dat tai thira 1330, to ban d6 s6 10 voi dién tich
10.837 m’. Sau d6, ba X dem gidy chimg nhin quyén st dung dit néu trén thé chap
vé6i Quy tin dung vay 120.000.000 déng theo hop dong thé chip sb
2019.184/HPTC ngay 16/9/2019. Qué trinh thyc hién hop dong tin dung dén nay
phia bi don ba X di tit toan hop ddng tin dung véi Quy tin dung xong nén hop
dong thé chap s6 2019.184/HPTC ngay 16/9/2019 ddi voi thira dat sé 1330 to ban
d6 s6 10 véi dién tich 10.837 m* giita ba Son Thi X véi Quy tin dung khong con.
Vé ngudn gbc phan dat dién tich 2.056 m?, thudc thira 1330 khong phai 13 dat cua
ong Son K (cha ciia ba X, viéc nay ba X ciing thira nhan); 6ng Thach Ut C da nhan
chuyén nhuong tir vo chong ong Co, mic du vé hinh thic hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dét giira cac bén khong tuan thu theo ding quy dinh cua phap luat
nhung gitra ong C va vo chdng 6ng C da giao nhén vang va dat vO1 nhau xong, phia
ong C da dau tu dao ao nudi tom va tryc tiép quan ly str dung 0 6n dinh phan dat nay
tir ndm 1998 dén nay ma khéng co ai tranh chip nén co cin ctr dé cong nhan hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén va cong nhan phan dat nay cho
ong Thach Ut C. Tai phién toa giita ong Thach Ut C va ba Son Thi X d3 théa thuan
théng nhét phia ba Son Thi X va nhiing ngudi ¢6 quyén loi bén bi don ba X dong ¥
tach thira cho dé tra cho éng Thach Ut C dbi vé6i dién tich 2.056 m? thuoc mot phan
cua thira 1330, t& ban do s6 10, tong dién tich chung 10.837 m°. Xét day 1a su tu
nguyén thoa thuan cua cac duong sy nén Hoi ddng xét xtr cong nhan.

[2.2] D6i voi phan dat dién tich 2.711 m?, (trong d6 thudc mot phan cua thira
1330 c6 dién tich 1.012 m?; thira 1340 c6 dién tich 971 m® va thua 1341 c6 dién
tich 728 m®), dat toa lac tai 4p X, xi K, huyén T, tinh Tra Vinh. Phan dét ndy vao
nam 2005, khi 6ng Son K con sbéng thi ong K da 1ap gidy tay chuyén nhuong cho
ong Thach Ut C véi gia 02 lugng vang 24 kara (BL172). Sau khi nhén chuyén
nhuong éng C d tryuc tiép quan 1y, sir dung phan dat nay dén nay, khong c6 ai ngan
can hay tranh chap gi. Sau khi 6 ong K chét, cac dong thira ké cua ong K dong y giao
cho ba X lam thu tuc nhén thira ké diémg tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung
d4t tai thira 1330, t& ban d6 s6 10 véi dién tich 10.837 m® va thira 1341 dién tich
2.582m* Dbi vai thira dat 1330 thi duoc ba X thé chip tai Quy tin dung dé vay
120.000.000 ddng (dén nay ba X di tat toan hop dong voi Quy tin dung). Con thira
dat 1341, dién tich 2.582m’ (dat & 70m® dat cdy lau nim 2.512m’ trong cay lau
nam), dugc ba X thé chdp cho Ngan hang B theo hop doéng thé chap sb
006/2019/HDTC/PGDTC ngay 16/01/2019 dé vay sd tién 150.000.000 dong Thay
rang, mic du vé hinh thirc hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat glua cac
bén khong tuan thu theo dung quy dinh ctia phép luat nhung gitra 6ng C va gia dinh
ong K da giao nhin vang va dit véi nhau xong, phia ong C d dau tu dao ao nuodi
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t6m va truc tiép quan 1y st dung 6n dinh phan dat nay tir nim 2005 dén nay. Piéu
nay 6ng C, ba X va 6ng N déu thira nhan va khong co tranh chap nén co can clr
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén va c6 cian cr cong
nhan phan dét néu trén cho 6ng Thach Ut C.

[2.3] Phia ba X, mic du biét rd viéc cha cta ba 1a 6ng Son K di chuyén
nhwong phan dat dién tich 2.711 m? (trong dé c6 dién tich 728 m® thudc thira 1341)
néu trén cho dng C va da giao cho ong C sur dung 6n dinh tir nim 2005 nhung sau
khi lam thu tyc nhén thira ké tir ong Son K dé dung tén trong gidy ching nhan
quyén str dung dat van co hanh vi ltra dbi d@é ky thé chép cho Ngan hang dbi voi
thira dat 1341 dién tich 2.582m? (trong d6 c6 dién tich 728 m? da chuyen nhuong
cho 6ng C); phia Ngén hang B chi can cur vao gidy ching nhén quyén st dung dat
ma ba X dugc cap ma khong tién hanh tham dinh thuc té ngoai phan tai san ciia ba
X dang truc tiép quan 1y sir dung, con c6 tai san cua ngudi khac hay khong, c6 ai
khac dang quan 1y str dung hodc co ai tranh chép hay khong, dac biét 1a ong C co
dugc thong bao hodc co y kién gi vé viéc thé chap nay hay khong trong khi phan
dat nay ong C da truc tiép quan ly str dung tu nam 2005 dén nay. Viéc nay di lam
anh huong va xam pham dén quyén va loi ich hop phap cua 6ng C. Do do, viéc ong
C yéu cau huy mot phan hop dong thé chip lién quan den phan dién tich 728 m*
thudc thu:a 1341 dang thé chip tai Ngan hang B va yéu cau cong nhan phan dlen
tich 728 m? thudc mot thira 1341, t& ban do s6 10, tong dién tich chung 2.581 m* 1a
c6 can clr chap nhan.

[3] Quan diém cuia Kiém sat vién va Vi ludt su bao vé quyén va loi ich hop
phap cho nguyén don 6ng Thach Ut C 1a ¢6 cin ctr, phi hop véi nhan dinh cta Hoi
dong xét x1r nén chap nhan. Pbi véi quan diém cia Vi tro giap vién phap ly bao vé
quyén va lgi ich hop phap cho bi don ba Son Thi X la c6 can cu chip nhan mot
phan vé viéc dé nghi Hoi dong xét xtr cong nhan su thoa thuan giita bi don ba Son
Thi X va nguyén don 6ng Thach Ut C vé viéc bi don ba Son Thi X théng nhét tach
thtra sang t€n cho nguyén don 6ng Thach Ut C @i voi phan dién tich dét tranh chap
thudc thira 1330 va thira 1340 toa lac tai ap X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.

[4] V& an phi din sy so thAm: Do yéu cau cia nguyén don dugc chap nhan
nén bj don ba Son Thi X phai chiu 4n phi dan su so tham theo quy dinh. Tuy nhién,
do bi don Son Thi X 1a nguoi dan toc thiéu sd séng tai dia ban xa c6 diéu kién kinh
té x4 hoi dat biét kho khan (xi bai ngang ven bién) va c6 don dé nghi mién ndp tién
an phi nén ba Son Thi X dugc mién nop tién an phi dan sy so tham theo quy dinh
tai diém d khoan 1 Piéu 12 cua Nghi quyet s 326/2016/UBTVQH14, ngay 30
thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi.

[5] Vé chi phi t6 tung (chi phi xem xét, thim dinh tai chd va 1¢ phi trich luc
hé so dia chinh): Do y€u cau khoi kién cua nguyén don dugce chap nhan nén bi don
phai chiu chi phi t6 tung theo quy dinh khoan 1 Biéu 157 va khoan 1 Diéu 165 cua
BO luat t6 tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
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QUYET PINH:

Cin cir khoan 3, 9 Piéu 26, khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Dicu 39, Diéu 147,
Piéu 157, Diéu 165, Diéu 228, Piéu 224, Piéu 273, Bo luat td tung dan su; céc
Piéu 127, Piéu 130, 131, 132 B0 luét dan su, Piéu 166, 167, 203 Luat dat dai nim
2013; Nghi quyet 5O 326/2016/NQ UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung &n phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Thach Ut C.

+ Huy mot phan hop dong thé chip quyén st dung dat s
006/2019/HDTC/PGDTC ngay 16/01/2019 gitta ba Son Thi Xuéan véi Ngan hang
Thuong mai cd phﬁn B ddi phﬁn dién tich 728 m?, thudc thira 1341 toa lac tai ép X,
xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.

+ Pinh chi ddi véi viée rat yéu cau khai kién vé viéc huy mot phan Hop
d6ng thé chap quyén sir dung dat s 2019.184/HPTC ngay 16/9/2019 d6i vé6i dién
tich 3.068m?, thudc thira 1330 t& ban d6 s6 10 gitta ba Son Thi X v6i Quy tin dung
nhén dén thj tran T.

+ Cong nhan sy thoa thuan gitra nguyén don 6ng Thach Ut C véi bi don ba
Son Thi X (dong thoi la nguoi dai dién theo uy quyén cho 6ng Kh, ba S, ba H) va
nguoi ¢ quyén loi nghia vu 1ién quan ong Son N vé viéc thng nhat tach thira sang
tén cho nguyén don 6ng Thach Ut C d6i voi phan dién tich dat tranh chap thudc
thira 1330 va thira 1340 toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh.

+ Cong nhan phan dét co dién tich 2.056 m?, thudc thira 1330, to ban dd sd
10, téng dién tich chung 10.837 m’, toa lac tai ép X, xa K, huyén T, tinh Tra Vinh
cho ong Thach Ut C.

Phan dat ¢ cac tr cdn nhu sau (c6 so d6 phan A kém theo)

- Huéng Dong giap thira 2242, kich thudc 52,9 mét;

- Huéng Tay giap phan con lai cua thira 1330, kich thudc 73,9 mét;

- Huéng Nam giap phan con lai cta thira 1330, kich thudc 33,4 mét;

- Huéng Bic giap dé bién, kich thudc 38,3 mét.

+ Cong nhan ph?m dién tich dat 2.711 mz, trong do thudc cac thira 1330 dién
tich 1.012 m*(phan C trong so dd), thira 1340 dién tich 971 m? (phan E trong so d)
va thtra 1341 dién tich 728 m? (ph?m D, F trong so dé), dat toa lac tai ép X, xa K,
huyén T, tinh Tra Vinh cho 6ng Thach Ut C.

Cu thé nhu sau:

Phan dit dién tich 1.012 m? thudc thira 1330 c6 tir cAn nhu sau (c6 so do
(phan C) kém theo)):

- Hudng Pong giap phan con lai cua thira 1330 kich thude 20,1 mét;

- Huéng Tay giap thua 1339 kich thudce 19,5 mét;

- Huéng Nam gidp thira 1341, kich thudc 51,9 mét;
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- Hudng Béc giap phan con lai cua thira 1330, kich thude 50,5 mét.

Phan dat dién tich 971 m? thudc mot phén thira 1340 ¢6 tr can nhu sau (c6 so
d6 (phan E) kém theo):

- Huéng Poéng giap phan con lai cua thira 1340 kich thude 19,4 mét;

- Hudng Tay giap thira 1339 kich thudce 18,2 mét;

- Huéng Nam giap thira 1341, kich thudc 52,1 mét;

- Hudng Biéc giap thira 1341, kich thudc 54,4 mét.

Phan dét dién tich 728 m? thudc thira 1341 (c6 02 phan, phan thtr nhét co
dién tich 349 m? (phan D) va phan tht hai c6 dién tich 379 m? (phan F).

+ Phan th{r nhat dién tich 349 m?, ¢o tir can va so dd kém theo nhu sau):

- Hudng Dong giap phan con lai cta thira 1340 kich thude 4,2 mét; 1,0 mét
va 2,25 mét;

- Huéng Tay giap thua 1339 kich thude 7,1 mét;

- Huéng Nam giédp thira 1340, kich thudc 51,4 mét;

- Huéng Bic giap thira 1330, kich thudc 51,9 mét.

+ Phan th{r hai dién tich 379 m?, ¢o ti can va so dd kém theo nhu sau):

- Huéng Pong giap phan con lai cua thira 1341 kich thude 8,3 mét;

- Hudéng Tay giap thua 1339 kich thudc 6,2 mét;

- Huong Nam gidp thira 1342, kich thudc 52,3 mét;

- Hudng Bic giap thira 1340, kich thudc 52,1 mét.

Cac duong su duoc quyén dén co quan co thim quyén thuc hién viéc sang
tén tach thira phan dat néu trén theo quy dinh.

2. V& an phi dan sy so tham: Mién toan bo 4n phi dan sy so tham cho bi don
ba Son Thi X.

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd va 1¢ phi trich luc ho so dia chinh
(chi phi té tung): Budc ba Son Thi X phai chiu 5.329.321 dong. Do ong Thach Ut C
d3 ndp tam Ung trudc bang 6.000.000 dong va di chi cho chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, 1¢ phi trich luc hd so dia chinh sb tién 5.329.321 dong nén Chi Cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Tra Ca thu tir ba Son Thi X s tién 5.329.321 dé tra lai
cho 6ng Thach Ut C. Hoan tra lai cho 6ng Thach Ut C sé tién tam tng chi phi xem
xét, tham dinh tai chd con thira bang 670.679 dong, nhan tai Toa an nhan dan
huyén Tra Cu.

4. An xtr so tham cong khai c6 mit nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi
nghia vu lién quan bao cho cac duong su biét 6 quyen khang cao ban an trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Poi v6i duong sy vang mat tai phién toa co quyén
khang c4o ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc
tong dat hop 1& dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Tra Vinh xét xir lai vu an theo thil
tuc phuc tham.

Truong hop ban 4n dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
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cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va Diéu ‘9 Luat thi
hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Noi nhan TM.HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Tra Vinh; 2 AN _ > A A
_VKSND huyén Tra Cé: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén Tra Cu;

- UBND xa Kim Son;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

Thach Thuéne
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