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VIV Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH GIA LAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Lé Van Ha
Cdc Tham phdan: Ong V6 Pinh Som
Ba Dinh Thi Nhu Phuong.
- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi L — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Gia Lai.
- Pai dién Vign Kiém sdt nhin dan tinh Gia Lai: Ba Trinh Thi My
Hién - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 21 thang 5 nam 2020, tai Toa an nhan dan tinh Gia Lai xét xur phiic
tham cong khai vy 4n thu 1y s6 06/2021/TLPT-DS ngay 29 thang 01 nam 2021
vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”.
Do Ban 4n déan sy so thim s 54/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai b1 khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 26/2021/QD-PT ngay
19 thang 4 nam 2021, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Vil Van L, ba Vii Thi N; cung dia chi: Di 15, lang
BN, xa I (nay la lang C, x& la O), huyén I, tinh Gia Lai.

Ba Vii Thi N uy quyén cho 6ng Vil Vin L tham gia t6 tung (theo Giy ty
quyén ngay 15-5-2021). Ong L ¢6 mait.

2. Bi don: Ong Vii Van T va ba Nguyén Thi B; cung dia chi: Poi 15,
lang BN, x& | (nay la lang C, xa la O), huyén I, tinh Gia Lai. Ong T, ba B ¢c6
mat.

Nguoi dai dién bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Ong Ngo
buc N — Luat su cia Van phong Luat su Ngé Ptic N, Poan Luat su tinh Gia
Lai; dia chi: S6 203 duong P, thanh phd P, tinh Gia Lai. Ong N ¢6 mdt.

3. Ngwoi khang cdo: Bi don 1a ong Vii Vin T va ba Nguyén Thi B.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la 6ng Vi Van L, ba Vii Thi N trinh bay:
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Ong Vii Van L va ba Nguyén Thi N ¢6 thoa thuan nhan chuyén nhuong
cta 6ng Vi Van T va ba Nguyén Thi B thira dat s6 05, to ban dd s6 06, ¢6 dién
tich 6.002m? tai lang BN, x& I, huyén I, tinh Gia Lai, dugc Uy ban nhan dan
huyén | cap Gidy chang nhan quyén sir dung dat sé U 585368 ngay 15-10-2001,
trén dat co trong ca phé. Trong hop dong cé ghi dién tich sir dung riéng
5.800m?, dién tich st dung chung 250m?, nhitng han ché vé quyén sir dung dat
Y4 a0, gid tri chuyén nhuong 13 95.000.000d, thanh toan bang tién mat do hai bén
tu thuc hién.

Pén ngay 28-1-2008, sau khi can bo dia chinh UBND x4 | tién hanh do
dac va Ve trich luc ban db xong, thi 6ng Vii Van L va 6ng Vil Van T ¢6 ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat (hop
dong) ngay 28-1-2008, c6 ching thuc cia UBND x4 I. Ong Vi Van T va ba
Nguyén Thi B d3 giao toan bo dién tich thira dat va cdy ca phé trén dat cho ong
L, ba N sir dung tir khi chuyén nhuong. Ong L, ba N da thanh toén toan bo sd
tién chuyén nhuong 95.000.000d. Hién nay, ng L, ba N da pha bo vuon cy ca
phé cii va trong mai lai vuon ca phé.

Tir nam 2008, 6ng L, ba N nhiéu lan yéu cau nhung 6ng T, ba B khong
giao Giay chiing nhan quyén st dung dat dé ong, ba thuc hién thu tuc chinh ly
sang tén, ly do 1a vi dng T, ba B da thé chap tai san cho ngan hang.

Ong L, ba N yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng T, ba B thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat, hoan tat tha tuc chuyén nhuong quyén
st dung dat cho dng, ba.

Ong L, ba N khong dong Y véi yéu cau phan té cua 6ng T, ba B vé viéc
yéu cau 6ng, ba thanh toan sé tién 3.000.000d con thiéu. Vi 6ng L, ba N da
thanh toan da s6 tién chuyén nhuwong quyén sir dung dat 95.000.000d. Viéc
thanh toan duoc chia 1am 02 dot, dot dau tién truéc ngay ky hop dong chuyén
nhuong thdng qua viéc thoa thuan cit gia ban 03 tin ca phé da ky gui véi ba
Nam Lui (khong xac dinh duoc ho tén cu thé, dia chi tai lang C, x4 la O, huyén
l, tinh Gia Lai) véi gia 15.000.000d/tan, ba Nam Lui s& giao tién cho dng T, ba
B; dot thir hai dwa truc tiép bang tién mit 50.000.000d. Viéc thanh toan khéng
c6 lap van ban hodc c6 ngudi lam chang. Tai phién tda, dng L cho rang khdng
biét ba Nam Lui c6 nhé va dong y l1am chiing viéc nay hay khong, 6ng L khong
yBu cau Toa an triéu tap ba Nam Lai dé 1am rd viéc thanh todn ma chap nhan
thuc hién theo quyét dinh cia Toa an.

Dbi véi ndi dung dién tich s dung chung 250m? va han ché vé quyén sir
dung dat 1a ¥ ao trong hop ddng, 6ng L cho rang khi ky hop dong chi doc luét
qua phan noi dung & trén vé dién tich dat, gia tién, dén khi khai kién mai biét co

2



ndi dung nay nhung khong rd phan sir dung chung 250m* ¢6 nghia la gi, nam ¢
Vi tri ndo va han ché % c6 nghia 1a gi. Ong L, ba N khdng c6 tranh chap vé phan
dién tich dat c6 cai ao ddi voi 6ng T, ba B ma chi yéu cau hoan tat tha tuc
chuyén nhuong thira dit da chuyén nhuwong, khong dong y vai yéu cau caa dng
T, ba B vé viéc cho rang phan dién tich dat 250m? 1a duong di chung cua cac ho
lan can nén phai chira lai. Truong hop yéu cau cua 6ng T, ba B vé viéc chira
duong di chung ¢ can ctr thi 6ng L, ba N dong y trir ra mot phan dién tich dat
dé lam duong di va dong y thuc hién thu tuc chuyén nhuong ddi véi dién tich
dat con lai.

Bi don dong thoi 14 éng Vit Van T, ba Nguyén Thi B trinh bay:

Ong T, ba B x4c dinh 10i trinh bay cua 6ng L, ba N vé viéc chuyén
nhuong thira dat s6 5, to ban do sé 6, theo hop dong chuyén nhuong ngay 28-1-
2008 1a dung. Tai thoi diém ong T va 6ng L thoa thuan chuyén nhuong thi
khong c6 ba B tham gia, tuy nhién ba B dong y véi viéc chuyén nhuong nay.
Khi hai bén thoa thuan chuyén nhuong thi trude d6 trén thira dat nay, 6ng T, ba
B c6 chira mot con duong di doc theo chiéu dai cua thua dat, giap véi thira dat
ctia 6ng Ta, ba Lan dé cho cac ho 1an can gom ho 6ng T, ba Lan, ho 6ng Khan,
ba Pinh, ho dng Khai sir dung dé kéo may va duong 6ng tir phan dat cia cac ho
nay xubng ao dé ldy nudc tudi ca phé. Do 6, khi chuyén nhuong thua dat, ng
T dy kién chira lai con duong ¢ chiéu ngang 1,2m thudc thira dat chuyén
nhuong dé sir dung 1am dudng di, tuy nhién khong do dac cu thé ma chi udc
lugng dién tich dé ghi vao hop dong chuyén nhuong noi dung 1 sir dung chung
250m°. Trudce khi ky hop ddng chuyén nhuong thi 6 tién hanh do v& Trich luc
ban d6 thira dat, trong trich luc nay khong thé hién con dudng vi 1y do trude day
da sir dung chung con duong dé kéo dng nuéc, khdng co tranh chap, khdng biét
duoc viéc sau nay 6ng L, ba N sé¢ khong cho cac ho 1an can sir dung con duong
nay dé kéo dng nude tudi ca phé.

Péi voi viéc thanh toan gié tri chuyén nhuong thira dat, 6ng L, ba N chi
méi thanh todn s6 tién 92.000.000d trong hai 1an, 1an tht nhat 40.000.000d, 1an
thar hai 52.000.000d. Khi giao tién, gitra cac bén khdng co lap vin ban va khong
c6 nguoi 1am chang. Ly do tir ndm 2008 cho dén nay chua thuc hién thu tuc
sang tén quyén sir dung dat cho 6ng L, ba N 1a vi khi ky hop dong xong thi 6ng
T, ba B da dwa Gidy chitng nhan quyén sir dung dét cho dng L, ba N di lam thu
tuc chinh 1y sang tén nhung 6ng L khong di lam vi so mét tién thué, con ng
3.000.000d va do 6ng L, ba N pha bo bd ao 1am anh huong dén viéc sir dung cia
nhitng nguai Khac.

Ong T, ba B cd y kién yéu cau Toa an giai quyét cac noi dung sau: Yéu
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cau 6ng L, ba N phai dip lai bo ao tra lai nguyén trang dé cac ho lan can co
nudc tudi, yéu cau duoc giai quyét trong vu an nay.Ong L, ba N chi duoc su
dung ¥ ao nhu da thoa thuan va phai tra lai % ao dé cac ho lién ké sir dung tuéi
nuéc. Ong L, ba N phai thanh toan sé tién con no 3.000.000d. Ong T, ba B dong
y tiép tuc thyc hién hop dong nhung chi giao (5.851m’ - 250m”=) 5.601m’ dung
theo hop dong (dat sir dung riéng), con 250m? dat sir dung chung 1am duong di
phai tra lai dé céc ho lién ké di.

Tai Ban &n dan su so tham sé 54/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 ndm
2020, Toa an nhan dan huyén |, tinh Gia Lai da quyét dinh:

Can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Biéu 144, Diéu 147, Diéu 271 va Diéu 273 cua Bo luat T4 tung dan su;

- Ap dung Di éu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 ndm 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Ap dung cac Diéu 218, Diéu 401, Piéu 404, biéu 410, biéu 501, Diéu
502 cua B0 luat dan sy nam 2015.

1. Chap nhan yéu cau khéi kién cta 6ng Vil Van L va ba Vi Thi N

Cong nhan hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai
san gan lién v6i dat dwoc UBND x4 |, huyén I, tinh Gia Lai chting thuc ngay 28-
1-2008 gitra 6ng Vi1 Van T va dng Vi Van L.

Budc 6ng Vil Van T va ba Nguyén Thi B phai thuc hién trinh tu, thu tuc dé
chuyén quyén sir dung thira dat s6 05, to ban do sé 06, theo Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 U 585368 do UBND huyén cap ngay 15-10-2001 sang cho
ong Vi Van L va ba Vi Thi N.

Hién trang thira dat theo két qua xem xét, tham dinh tai chd tai lang C, xa
la O, huyén I, tinh Gia Lai, c¢6 dién tich 5.851 m2, cO tr can nhu sau:

Phia Pong giap thira dat ciia 6ng Vi Van Ta va ba Truong Thi Lan, ¢
chiéu dai 131,02m.

Phia Tay giap thira dat ctia 6ng Vil Van L va ba Vil Thi N ¢ chiéu dai
125,5m.

Phia Nam giap thtra dat ciia 6ng Nguyén Van Khan va ba Vii Thi Dinh co
chiéu dai 41m.

Phia Bic giap ao nuéc c6 chiéu dai 51m.

Truong hop 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi B khong thuc hién viéc
chuyén quyén thi 6ng Vii Van L va ba Vii Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan co
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tham quyén dé ty thuc hién viéc chuyén quyén st dung thira dat néu trén theo
trinh ty, thu tuc cua phap luat vé dat dai.

Ong Vii Van L va ba Vi Thi N phai chiu toan bo chi phi vé viéc chuyén
quyén sir dung dat.

2. Chap nhén yéu cau phan t6 ctia 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi B

Budc 6ng Vi Van L va ba Vi Thi N phai tra cho 6ng Vi Van T va ba
Nguyén Thi B s tién 3.000.000d (ba triéu dong), duoc dbi trir vao s tién chi
phi xem xét, tham dinh tai chd ma 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi B phai hoan
tra 1a 2.500.000d (hai triéu nim trim nghin dong), sd tién ong Vi Vian L va ba
Vii Thi N con phai tra 1a 500.000d (nim trim nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ong Vil Van T va ba Nguyén
Thi B, 6ng Vii Vian L va ba Vi Thi N phai chiu tién 13i cia sb tién cham tra theo
muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 cua Bo luat Dan su.

Ngoai ra Toa &n cap so tham con quyét dinh vé nghia vu chiu 4n phi dan
sy so tham; thong bao quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh an
va thot hiéu thi hanh an; tuyén quyén khang céo ctia cac duong su.

Ngay 04-1-2021, bi don 1a Vii Van T va ba Nguyén Thi B c6 don khang
c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc tham “xét xir lai toan bo
vu dn dé bao dam quyén loi hop phdp cho chlng t6i (budc nguyén don trd sé
tién con no theo hwdmg xdc dinh gid dat va tinh ty 1¢ tién chua tra dé hoan tra
tién ding phdp ludt; chdp nhdn viéc chuyén nhwong theo ding théa thudn cé
250 mét vubng ddt sir dung chung dirong kéo éng nuéc; chdp nhan chi giao dat
cho nguyén don theo két qua tham dinh; budc nguyén don phai ddp lai bo ao va
tra lai % ao cho 3 ho ddn lan cdn)”.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don khong rat don khoi kién; nguoi khang cdo giltr nguyén ndi
dung khang cdo, cac duong su khong thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai
quyét vu an

- Kiém sat vién phat biéu y kién:

Vé tb tung: Toa an nhan dan tinh Gia Lai thu 1y vu 4n dung tham quyén,
thoi han chuan bi xét xt, quyét dinh dua vu an ra xét xu, viéc chuyén hd so cho
Vién kiém sat nghién ctru dung quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, thanh
phan Hoi dong xét xir dung quy dinh, thi tuc khai mac phién toa va cac thi tuc
khac duoc Chu toa phién toa dung quy dinh cua phap luat.



Vé giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xir can cir khoan 1 Diéu 308
Bo luat td tung dan su, khong chép nhan khang cdo cua bi don, gilt nguyén ban
an dan sy so tham, bi don phai chiu an phi dan su phtc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chimg cit c6 trong hé so vu dn da dwoc
tham tra tai phién toa va cdn cir vao két qua tranh ludn, > kién ciia Kiém sdt vién
tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh vé viéc giai quyét ciia Toa dn cdp so
tham va yéu cau khdang cdo nhw sau:

[1] Ngay 28-1-2008, 6ng Vii Van T, ba Nguyén Thi B 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho bén nhan chuyén nhugng 1a 6ng Vil Van L va ba
Vii Thi N.

Theo hop ddng, cac bén thoa thuan chuyén nhugng quyén sir dung dat véi
phan dat co dién tich 6.002m?; dia chi thira dat: 1ang BN, x4 |, huyén I, tinh Gia
Lai. Pat thudc thira dat s6 05, t ban d6 sé 06; duoc Uy ban nhan dan huyén I
cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 U585368 ngdy 15-10-2001. Trong
hop ddng c6 ghi dién tich sir dung riéng 1a 5.800m? st dung chung la 250m?.
Nhitng han ché vé quyén st dung dat: ¥ ao, gia chuyén nhuong 1a 95.000.000
déng. Hop dong duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan x4 I, huyén I, tinh Gia
Lai.

Thuc hién hop dong, bén chuyén nhugng di giao dat, bén nhan chuyén
nhuong da thuc hién viéc thanh todn (theo bén chuyén nhuong 1a con thiéu
3.000.000 dong). Trong qua trinh sir dung 6ng L, ba N di cai tao, trong mdi cay
ca phé trén phan dat nhin chuyén nhuong. Do chua hoan tat tha tuc chinh 1y,
sang tén ddi v4i phan dat dugce chuyén nhuong nén phat sinh tranh chap. Ong L,
ba N yéu cau bén chuyén nhuong thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat, hoan tat thi tuc chuyén nhuong quyén st dung dat.

Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cac bén 1ap ngay 28-1-
2008 trén co s& hoan toan tu nguyén. Noi dung thoéa thuan khong vi pham diéu
cAm cia luat va khong trai v&i dao dire xa hdi nén c6 higu lyc.

Cap so tham sau khi xem xét, tham dinh tai chd, thu thap, danh gia ching
ctr, da can cr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Piéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 271 va DPiéu 273 cta B luat td tung dan su
va &p dung cac quy dinh tai cac Diéu 218, Diéu 401, Diéu 404, Diéu 410, Diéu
501, Piéu 502 ctia Bo luat Dan sy nam 2015 dé xét xir va tuyén:



Cong nhan hiéu luc cia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai
san gin lién v4i dat duge Uy B nhan dan xa I, huyén 1, tinh Gia Lai chtng thuc
ngay 28-1-2008 gitra dng Vi Van T va 6ng Vi Van L.

Budc 6ng Vil Van T va ba Nguyén Thi B phai thuc hién trinh tu, thi tuc dé
chuyén quyén sir dung thira dat sé 05, to ban dd sé 06, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé U 585368 do Uy B nhan dan huyén I cap ngay 15-10-2001
sang cho 6ng Vii Van L va ba Vi Thi N.

La c¢6 can ctr, duang phap luat.

[2] Xét ndi dung khang céo ctia 6ng Vil Van T va ba Nguyén Thi B thay
rang: Ong, ba khang c4o yéu cu yéu cau xét xir lai toan bd vu 4n, giai quyét cac
van dé sau:

[2.1] Budc nguyén don phai dép lai bo ao va tra lai 3/4 ao cho 03 hd dan
lan can. Xét v6i yéu cau ndy thi thdy: Theo két qua xem xét, tham dinh tai chd
ngay 21-8-2020 ciia Toa an nhan dan huyén I thé hién ao nudc nam ngoai thira
dat ma cac bén thoa thuin chuyén nhuong trong hop dong duoc xac 1ap ngay
28-1-2008. Viéc tranh chép lién quan dén viéc sir dung céi ao khong lién quan
dén yéu cau khai kién cta nguyén don, khong thudc pham vi yéu cau khoi kién
ma Toa an phai giai quyét trong vu kién nay, khong phai 1a yéu cau phan té cia
bi don. Mat khac, tai Bién ban hoa giai ngay 21-9-2020 (but luc 104), phia bi
don cling co y kién x4c dinh d3 khoi kién van dé nay trong mdt vu kién khac nén
khéng c6 yéu cdu trong vu an ndy. VAy nén, cip so tham khong xem xét ma
gianh quyén khoi kién cho bi don vé van dé nay bang mot vu kién khéc, 1a ding
phap luat. Khong c¢6 cin ctr & chdp nhan yéu cau khang cdo nay cua phia bi
don.

Trong giai doan chuin bi xét xtr phac thdm, Toa an cdp phic thim c6
nhan duoc ban trinh bay ciia cac 6ng Nguyén Van Khan, Vil Van Khai, Vi Van
T (ba ho dan str dung dat lién k&) viét ngdy 10-1-2021. Trong ban trinh bay cac
ong co v kién yéu cau ong L phai dap lai ao va tra lai % ao cho ba ho dan st
dung. Nhu trén da nhan dinh, viéc tranh chép lién quan dén st dung ao nudc
khong thudc pham vi giai quyét ctia Toa an trong vu kién nay. Cac bén co tranh
chap co quyén khoi kién bang mot vy kién khac theo quy dinh cta phap luat dé
bao vé quyén va loi ich hop phap ctia minh.

[2.2] Dbi v6i khang céo cua bi don vé viée chap nhéan viéc chuyén nhuong
dat theo dang thoa thuan hop ddng c6 250m* st dung chung duong kéo dng
nuéc, thiy rang:



Giita dién tich dat duoc chuyén nhuong ghi trong hop dong ngay 28-1-
2008 véi dién tich dat thuc té st dung c6 su chénh lé€ch theo hudng giam dién
tich so v&i sb liéu trong gidy ching nhan (6.002m* véi 5,851m?% chénh léch
151m?).

Phan dat ghi trong hop dong 250m*cé ghi “si dung chung” nhung khong
xac dinh st dung chung cho muc dich gi, ai 1a ngudi thu hudng, vi tri, gidi can
ctia phan dién tich ndy; nén khong thé thyc hién d6i véi ngudi c6 quyén sir dung
dat. Mic khac, bi don xac nhan: viéc cho cac ho lién ké kéo duong éng dan
nudc tudi ca phé di qua phan dién tich dat cua bi don (sau d6 da duoc chuyén
nhuong cho phia nguyén don) 14 trén co sé bi don tu nguyén dé tao diéu kién
cho cac ho dan 1an can; khong co su rang budc phap 1y nao vé nghia vu voi cac
h6 dan 1an can nay (nhu cho thué, cho muon), nén khong budc ong L, ba N phai
co nghia vy chura lai mot phén dat dé cac ho lién ké s dung chung. Khi chuyén
nhuong quyén st dung dat phia 6ng T, ba B ciing chi du kién chira lai mot phan
dat cht khong thé hién chinh xac d6 1a phan dat nao khi do v& trich luc dé
chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Céac hd co quyén sir dung dat lién ké ciing xac dinh, ho khéng c6 tranh
chap vé ranh gidi gitra cac thira dat dang sir dung; phan dat 250m® dang c6 tranh
chap hoan toan thudc quyén st dung ctia 6ng T, bd B tir khi chua chuyén
nhuong.

Qua xem Xxét, tham dinh tai chd, hién trang khong tdn tai con duong kéo
6ng dan nudc. 03 ho dan lién ké cling xac nhan tir khi 6ng L, ba N nhan chuyén
nhuong phan dat trén tir 6ng T, ba B thi 6ng L, ba N di khong cho cac ho dan
lién ké sir dung phan dat ciia 6ng ba dé cac ho dan nay kéo 6ng din nudc tudi
nén ho di tao duong dan khac dé kéo dng tudi tir nam 2008.

Nhu vy xac dinh dugc rang: Theo dia thé ty nhién viéc budc 6ng L, ba N
phai chira lai mot phan dat dé cac ho dan lién ké kéo 6ng din nudc 14 hoan toan
khéng can thiét. Cac ho dan lién ké hoan toan c6 thé str dung phan dién tich cua
minh ding cho viéc canh tac san xudt ma khong can phai hudng quyén tir dién
tich dat thudc quyén st dung ctia nguoi khac.

Trén co sd xem xét thuc té (khong ton tai con duong) va nhu cau st dung
mot phan dat dé 1am dudng kéo 6ng din nudc ciia cac ho dan lién ké (khong bat
budc va cép thiét — tir nam 2008 cac hd dan nay di tao dudng dan dng riéng),
nén cap so tham khong dwa ho vao tham gia t6 tung v&i tu cach 1a nguoi co
nghia vu lién quan 1a c6 can ctr.

Nhu vay, tor co s¢ xem x¢t nhu cau thuc té, dbi chiéu vai quy dinh cua
phap luat vé& quyén cip thoat nudc qua bat dong san lién ké, quyén vé tudi nudc,
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tiéu nudc trong canh tac (Piéu 252 va Piéu 253 Bo luat dan su), Hoi dong xét
xt phuc thim thdy rang yéu cau cta éng T, bd B budc phia 6ng L ba N phai
chira lai mot phan dién tich dat (250m?) dé cac ho dan lién k& st dung 1am
duong kéo éng dan nudce 1a khong o can cir, khong chip nhan yéu cau khang
cao nay cua phia bi don.

[2.3] V& yéu cau khang cdo cua bi don vé viéc chi giao dt cho nguyén
don phan dét dién tich 5.662,4m":

Theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat sé U 585368 do Uy B nhan dan
huyén | cap cho ho 6ng Vil Van T ngay 15-10-2001 thi thira dat s6 05, to ban d6
6 06 ¢ dién tich l1a 6.002m?. Theo két qua xem x¢&t, tham dinh tai chd xac dinh
dugc thira dat trén hién nay c6 tir can phia Pong giap thira dat cua 6ng Vi Van
Ta va ba Truong Thi Lan, c¢6 chiéu dai 131,02m (ky hiéu tir diém 9-10); phia
Tay giap thira dit cua 6ng Vil Van L va ba Vil Thi N ¢6 chiéu dai 125,5m (ky
hiéu tir diém 1-8); phia Nam giap thira dt ctia ong Nguyén Van Khan va ba Vil
Thi DPinh c6 chiéu dai 41m (ky hiéu tir diém 8-9); phia Bic gidp ao nudc co
chiéu dai 51m (ky hiéu tir diém 1-10) v6i tong dién tich 1a 5.851m” (5.662,4m* +
188,6m?). Dbi voi phan dét co dién tich 1a 188,6m? (trudc day 1a 250m?) ma theo
10i trinh bay ctia ong T, ba B, ong TG va ba Lan, ong Khan va ba Dinh rang day
1a phan dat thé hién duong kéo éng nude tudi ca phé trudc day thi nhu da phan
tich trén, mic du tai Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat ngay 28-1-
2008 ¢6 ghi “sir dung chung: 250m*”
chung cho muc dich gi, ai 1a nguoi thu hudng, vi tri, gio1 can cia phﬁn dién tich

, tuy nhién khong xac dinh rd st dung

nay. Do d6, truong hop nay cin ¢ vao Diéu 404 Bo luat dan sy nim 2015 va
ndi dung ciia toan bd hop dong, phai xac dinh dién tich dat ma bi don chuyén
nhuong cho nguyén don la toan b thira dat sd 05, t& ban d6 s6 06, dién tich 1a
6.002m* hién nay phan dit nay c6 dién tich 1a 5.851m” Khi budc nguyén don
phai tra cho bi don sd tién con thiéu 13 3.000.000 dong thi dong thoi can budc bi
don hoan tat thi tuc chuyén nhuong cho nguyén don toan bo thira dat co dién
tich 5.851m?. Viéc bi don khang céo yéu cau chi cong nhin nguyén don co
quyén sir dung phan dét dién tich 5.662,4m” 1a khong phu hop va khong ¢ cin
ctr dé chap nhan.

[2.4] Xét yéu cau budc nguyén don tra s6 tién con ng theo hudng xac dinh
gia dat va tinh ty 1¢ tién chua tra dé hoan tra tién dung phap luat (tinh 1ai trén sb
tién cham tra), thiy rang:

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc cac bén xéac 1ap ngay
28-1-2008 khong thé hién thoi han. Dén nay hop dong nay van chua thuc hién
xong, nguyén nhan c¢6 mot phan tir phia bi don do khong thyc hién dung nghia
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vu (ngay 17-4-2019 phia bi don con st dung gidy chtng nhan quyén st dung dat
d6i véi phan dat da sang nhuong cho phia nguyén don dé vay ngan hang). Mit
khéac, trong yéu cau phan t6 bi don chi yéu ciu nguyén don phai tra 3.000.000
ddng, khong cd yéu cau gi khac, nén Toa an cap so tham giai quyét trong pham
vi yéu cdu cta bi don 1a dung phap luat. Xét thdy hop dong van dang duogc thuc
hién, khong c6 can ctr dé chép nhan yéu cau tinh tién 13i trén s6 tién cham tra
nay cua phia bi don.

Tt nhitng phan tich va nhan dinh trén, thdy khong c6 can cir dé chap nhan
cac yéu cau khang céo néu trén cta bi don.

[3] V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Di v6i viée xac dinh chi phi
xem xét, thim dinh tai chd, cap so thim di xac dinh dung ngudi c6 nghia vu
phai chiu chi phi xem xét, thAm dinh tai chd, tuy nhién trong phan quyét dinh
viéc tuyén nghia vu nay chua cu thé. Do d6, Hoi d@)ng x€t xur phuc tham sira 4n
so tham ddi véi phan tuyén nghia vu chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd.

[4] Do Hoi dong xét xir phiic thdm sira ban an so thAm nén nguoi khang
c4o0 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

Vi cac Ié trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat t6 tung dan su; Piéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy B thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi va 1¢
phi Toa an; xu:

1. Chap nhian mot phan khang céo cia bi don la 6ng Vii Van T va ba
Nguyén Thi B.

Stra Ban an dén sy so tham sd 54/2020/DS-ST ngay 25 thang 12 nim 2020
cta Toa an nhan dan huyén I, tinh Gia Lai nhu sau:

Cin ¢t khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 144, Piéu 147, Biéu 157, biéu 271 va biéu 273 cta Bo luat T6 tung dan
su;

- Ap dung DPiéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Ap dung cac Diéu 218, Biéu 401, Dicu 404, Dicu 410, Diéu 501, Piéu
502 cua B0 luat Dan su nam 2015.

1.1. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Vi Van L va ba Vii Thi N.
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Cong nhan hiéu luc ctua hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat duoc UBND x4 |, huyén I, tinh Gia Lai chtng thuc ngay 28-
1-2008 gitra 6ng Vit Van T va ong Vi Van L.

Budc 6ng Vil Van T va ba Nguyén Thi B phai thuc hién trinh tu, thi tuc dé
chuyén quyén sir dung thira dat sé 05, to ban dd sé 06, theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 U 585368 do UBND huyén cap ngay 15-10-2001 sang cho
ong Vi Van L va ba Vi Thi N.

Hién trang thira dat theo két qua xem Xét, tham dinh tai chd tai lang C, xa
la O, huyén I, tinh Gia Lai, c¢6 dién tich 5.85 1m?, ¢6 tir cAn nhu sau:

Phia Pong gidp thira dat ctia 6ng Vi Van Ta va ba Truong Thi Lan, ¢6
chiéu dai 131,02m.

Phia Tay giap thira dat cua 6ng Vil Van L va ba Vil Thi N ¢6 chiéu dai
125,5m.

Phia Nam giap thtra dat cua 6ng Nguyén Vian Khan va ba Vii Thi Dinh c6
chicu dai 41m.

Phia Bac giap ao nudc c6 chiéu dai 51m.

Truong hop 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi B khong thuc hién viéc
chuyén quyén thi ong Vi Van L va ba Vii Thi N ¢6 quyén lién hé véi co quan ¢6
tham quyén dé ty thuc hién viéc chuyén quyén st dung thira dat néu trén theo
trinh tu, thu tuc cia phap luat vé dat dai.

Ong Vii Van L va ba Vi Thi N phai chiu toan bo chi phi vé viéc chuyén
quyén st dung dat.

1.2. Chap nhén yéu ciu phan t6 cia ong Vii Van T va ba Nguyén Thi B.
Buoc 6ng Vii Vin L va ba Vii Thi N phai tra cho ng Vii Van T va ba Nguyén
Thi B s6 tién 3.000.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ong Vi Van T va ba Nguyén
Thi B, 6ng Vii Vian L va ba Vi Thi N phai chiu tién 13i caa sb tién cham tra theo
murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 ciua Bo luat Dan su.

1.3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ong Vii Van T va ba Nguyén
Thi B phai chiu 2.500.000 déng chi phi xem xét, thim dinh tai chd, do 6ng Vil
Van L, ba Vi Thi N da ndp tam ung chi phi nay nén éng Vi Van T va ba
Nguyén Thi B c6 nghia vu tra lai cho 6ng Vii Van L, ba Vii Thi N 2.500.000
dong.

1.4. Vé an phi dan sy so tham:
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Budc 6ng Vii Van L va ba Vii Thi N phai chiu 300.000 dong tién 4an phi
dan su so tham, nhung duoc trir vao 300.000 dong tam tmg an phi di ndp theo
Bién lai thu tam (ng an phi s6 0005776 ngay 01-9-2019 ctia Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén I, tinh Gia Lai.

Budc 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi B phai chiu 300.000 dong tién an
phi dan su so thim, nhung duge trir vao 300.000 dong tam tmg an phi dd ndp
theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0006144 ngay 21-9-2020 ctia Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy huyén I, tinh Gia Lai.

2. V& an phi dan sy phuc tham:

Ong Vii Van T va ba Nguyén Thi B khong phai chiu an phi dan su phiic
tham. Hoan tra lai cho 6ng Vii Van T va ba Nguyén Thi B 300.000 dong tién
tam ung &n phi dan sy phuc thAm di ndp theo Bién lai tam Gng an phi sb
0011813 ngay 08-1-2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su huyén I, tinh Gia Lai.

3. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 ctia Luat Thi
hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Gia Lai; Tham phan — Chu toa phién toa
- TAND huyén I,

- Chi cuc THADS huyén I
- Cac deong Sy,
- Lwu ho sovu an, TDS, VT.

Lé Van Ha
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa
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