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“Viv: Tranh chdp yéu cdu
tuyén bo hop dong chuyen
nhirong quyén svr dung dat
vo hiéu”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PLEIKU - TINH GIA LAI

- Véi thanh phan Hji dong xét xir so' thim géom cé:

Tham phan - Chil toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga;

Céac Hoi tham nhan dan: Ong Nguyén Ba Ly va ba Doan Thij Lé.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Thiy Van — Thu ky Toa 4n nhan dan
phé Pleiku, tinh Gia Lai.

- Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Pleiku tham gia phién
tda: Ba Tran Thi Thang Trinh.

Ngay 12 thang 01 nim 2023 tai Tru s& Toa an nhan din thanh phd
Pleiku, tinh Gia Lai xét xir so thim cong khai vu an thu 1y s6: 245/2020/TLST-
DS, ngay 15 thang 10 nam 2020 vé viéc “Tranh chap yeéu cau tuyén bé hop
dong chuyen nhirong quyén sir dung dat vé hiéu” theo Quyét dinh dua vy 4n ra
xét xir s6: 143/2022/QDXXST-DS ngay 14 thang 11 nim 2022 va Quyét dinh
hodn phién toa sd: 134/2022/QDST-DS ngay 13/12/2022 giita cac duong su:

- Nguyén don: dng Tran Thanh z, sinh nim 1966 va ba Truong Thi Anh
L, sinh nam: 1969. Dia chi: Thon z, xa C, thanh phé P, tinh G.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: ong Ngo Puc N, sinh nim
1961. Dia chi: 203 duong L, to 11, phuong Y, thanh phd P, tinh G. (Theo Gidy
uy quyén so: 000419, quyén sé 09 VP/CC-SCC/HPGD ngay 16/01/2021, tai
Van phong Cong chung T ran Xudn Hiép; dia chi: 01 Nguyén Lwong Bcing,
phirong Hoa Lu, thanh phé Pleiku).

- Bi don: Ba Nguyén Thi N, sinh nim 1962. Dia chi: 25/15 dudng P, t6 z,
phudng T, thanh phé Pu, tinh G

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Mai Thi Diéu H, sinh nam: 1983. Dia chi: 156 duong H, to 6,
phudng Y, thanh phé P, tinh G.

2. Ong Bui Pinh Kh, sinh nim 1977. Dia chi: 196/29 duong L, t6 10,
phuong I, thanh pho P, tinh G; Chd &: 156 duong H, t6 6, Y, thanh pho P, tinh
Gi.



3. Van phong Cong chung Ly Th(Trudc day la VPCC P) — Dia chi: 238
Nguyén T4t Thanh, thanh pho Pleiku, tinh Gia Lai;

Dai dién theo uy quyén cta nguyén don (c6 mat). Bi don ba Nguyén Thi
N va nhitng nguoi co ‘quyén loi, nghia vy lién quan ba H, ong Kh, Van phong
cong ching Ly Th, (ving mit).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién, bdn tw khai, bién bdn hoa gidi, cac tai li¢u co tqi
hé so vu an 6ng Ngé Prrc N la ngwoi dgi dién theo iy quyén cia nguyén don
6ng Tran Thanh z va ba Trwong Thi Anh L trinh bay:

Va0 nam 2018 vo chong ong Tran Thanh z va ba Truong Thi Anh L can
tién dé giai quyét viéc gia dinh, nén da Gy quyén cho ba Mai Thi Diéu H thay
mit vo chong 6ng z, ba Lthyc hién viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat.

Ngay 08/02/2018, tai Van phong cong ching Xuan Hi€p, vo chong 6ng
z, ba Lva ba Mai Thi Diéu H xac 1ap Hop dong iy quyén. Theo d6, ba H duoc
quyén ky hop dong chuyen nhuong (bao gom viéc huy bo, sira d6i, bo sung
viéc chuyen nhuong) dbi voi tai san 1a quyén st dung cua thura dat sO 22A, to
ban d6 s6 08, dién tich 2156m? di duoc cap Gidy ching nhin quyen st dung sb
AD 1091188 mang tén 6ng Tran Thanh z va ba Truong Thi Anh L, tai lang
Nha Prong, xa Chu A, thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai. Sau khi dng z, ba Lky
hop dong iy quyén cho ba H thi cac bén co thoa thuin ngoai hop dong 13 viée
ba H c6 giao dich chuyén nhuong thtra dat véi ngudi mua thi ba H phai thong
qua 0ng z, ba Lvé gia chuyén nhuong ciing nhu viéc nhan tién coc, ba H khdng
duoc quyét dinh khi chwa c6 y kién cua Ong z, ba Loan.

Ngay sau khi ky hop dong Uy quyén ngay 08/02/2018, 1ién d6 ba H dua
6ng Bui Binh Kh dén nha vo chong Ong Z, ba Lthoa thuan nhan chuyén nhuong
thira ¢t ma vo chong Ong z da uy quyén cho ba H chuyén nhuong véi gia 650
triéu dong va dit coc tién 50 triéu dong trong vong 5 ngay. Ba H da ky xac
nhan vao gidy 1a nguoi 1am ching. Pén ngay 16/9/2018, sau qua thoi han 5
ngay cua lan dit coc ngay 08/02/2018, ba H tiép tuc dwa 6ng Bui Pinh Kh dén
thuong luong lai gia chuyén nhuong. Vi cho ring dat dang vudng tranh chép
khong thé chuyén nhuong duoc, nén giam gia chuyén nhuong xudng 500 tri€u
dong va 6ng Kh tiép tuc dua thém cho dng z 50 triéu dong tién dit coc lan 2.
Tong cong 6ng Kh hai 1an di giao cho vo chong dng z, ba LIa 100 triéu dong
tién dit coc va hen trong vong 06 thang (thoi gian tir ngay 16/9/2018 dén ngay
16/3/2019), s& giao du tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong éng z, ba
Loan. Nhu vdy hop dong dit coc gitta vo chong dng z, ba Lvai 6ng Kh dang co
hi¢u lyec.

Puoc biét sau khi ba H dua dng Kh dén nha 6ng z, ba L giao tién dat coc
nhan chuyen nhuong dat va viét gidy bién nhan, nhung sau d6 ba H da tiép tuc
giao két hop ddng chuyen nhuong vao ngay 20/3/2018 cho ba Nguyén Thi N
thira dat cua vo chong 0ng z da uy quyen, ba H khong thong bao lai cho vo
chdng 0ng z, ba Lbiét. Vi vay khi vo chdng 6ng z, ba Lbiét duoc viée 1am cua



ba H, vo chdng 6ng z dd ngin chin va thu hdi lai gidy chimg nhan quyén st
dung dét va thong bao hiy hop dong u uy quyén voi ba H.

La nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don, t6i yéu cau Toa 4n
tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ba Mai Thi Diéu H
ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N, do Van phong cong chimg P thyc
hién ngay 20/3/2018, sd cong chung 796, quyén s6 01.TP/CC/HPGD v6 hiéu;
Vi ly do vo chong 6ng z iy quyen cho ba Mai Thi Di¢u H 1a dé ky hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6ng Bui Pinh Kh, vo chong 6ng z ba
Lcling da nhén tién coc cua Oong Kh dat coc; nhung sau do ba H lai ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung cho ba Nam véi gid chuyén nhuong la
50.000.000d0ng (nim muoi triéu déng) chi dé can trir no c4 nhan vdi ba
Nguyén Thi N va khong thanh toan tién cho vo chong 6ng z, ba Lla trai véi sy
thoa thuan gifta cac bén khi ky két Gy quyén, bdi mot khi ba H cung véi vo
chong 6ng z, ba Ldang thyc hién mot giao dich v&i ong Bui Pinh Kh, thi ba H
khong thé lai tiép tuc ¢6 mdt giao dich véi1 nguoi khéc, vi vay ba H lai cau két
v6i ba Nam dé thyc hién hanh vi gian déi dé chuyén nhuong quyén sir dat cho
ba Nam dé can trir khoan ng riéng cua ba H.

La nguoi dai dién theo ty quyén ctia nguyén don t6i khéng yéu cau Toa
an giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, boi vi viéc hoan tra lai cho nhau
nhitng gi dd nhan hay boi thuong thiét hai thi d6 1 giita ba H v6i ba Nam yéu
cau giai quyét voi nhau.

Dbi v4i khoan tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san va tién 4n
phi dan su so tham thi nguyén don ty nguyén chiu toan bd.

Bi don ba Nguyén Thi N ving mit tai phién téa nhwng cé ban trinh
bay (Biit luc s6: 191) va bién ban hoa giai ngay 21/6/2021 (Bt luc sé: 116,
117):

Ba khong dong ¥ v6i ¥ kién trinh bay cua ong Ngb Puc N la nguoi dai
dién theo Gy quyén cta vo chong dng Tran Thanh z va ba Truong Thi Anh L,
vi 101 trinh bay hoan toan sai su that khéng c6 cin ct, vi vo chéng 6ng z, ba
Ldd c6 hop déng uy quyén hop phap cho ba Mai Thi Di¢u H vao ngay
08/02/2018 va ba 13 ngudi nhan chuyén nhuong ngay 20/3/2018 hop phap,
dung voi Luét phap Viét Nam; ba cin ctr theo Hop dong uy quyén gira vo
chong 6ng z, ba Lda uy quyén cho ba H 1a hoan toan ding theo qui dinh phap
luat. Viéc ba nhan chuyén nhuong tir ba H ciing hoan toan ding theo qui dinh
phap luat, nhu vay khong co 1y do gi ma lai yéu cau huy hop df)ng chuyén
nhugng quyén sir dung dat giira ba véi ba H duoc. Ba thiy vo chong 6ng z, ba
Lda giat ban goc Gidy chuang nhan quyen stt dung dét trén tay ba tai noi tiép
nhan ho so cta Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai (Chd mot cira).
Ba Nam cho rang 16 dit ma vo chong 6ng z ba Luy quyén cho ba H 13 manh dat
dang tranh chép tir trude d6, vo chong 6ng z, ba Lkhong chuyén nhugng duoc
nén 0ng z, ba Lda lach luat Gy quyén cho hop phép; giita vo chong 6ng z, ba
Lv6i ba H khdng ho hang tai sao lai uy quyén cho ba H, vay hanh vi cta vg
chdng 6ng z, ba L1a nhu thé nao? dat chong vdi dat ctia ong Nguyén Vin Thir
(thong tin cu thé ctia 6ng Thir t6i s& cung cap sau). Viéc dng z va ba Lnhan coc
ciia 6ng Bui Dinh Kh ngay 08/02/2018 14 sai vi dat dang chong dit ma lai di
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nhan coc. Viéc y quyén khong sai nhung viéc nhan coc 1a sai vi mot 16 dat
khong ban dugc cho hai ngudi. Tat ca nhitng gidy nhan coc ban thin ba Nam
khong biét tir dau ra, ba Nam nghi ngo tinh hop phap cta cac ching cir nay.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau hay Hop ddng chuyén nhuong quyén
st dung dat duoc ba Mai Thi Diéu H ky chuyen nhuong cho ba Nguyén Thi N,
do Vin phong cong chung P thuc hién ngay 20/3/2018, sb cong ching 796,
quyén s6 01.TP/CC/HPGD, thi ba Nam khong dong y. Vo chong éng z ba Lda
iy quyén cho ba H thi khéng con quyén han gi d6i voi tai san.

Ba trinh bay da giao du s tién 1.000.000.000ddng cho ba Mai Thi Diéu
H tai Van phong Cong Chung va viéc trong hop dong chuyén nhuong chi ghi
50.000.000d6ng chi 14 hinh thirc nham giam thué.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan 13 Vin phong Cong chirng Ly
Th, ving mit tai phién toa nhung cé vin ban y kién nhw sau: (Bit luc so:
348);

Ngay 20/3/2018 Van phong Coéng chung P (nay la Van phong Cong
chimg Ly Th) chimg nhan Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat sb
796, quyén 01. TP/CC-SCC/HPGD gitta: Bén chuyén nhuong 13 Ong Tran
Thanh z, ba Truong Thi Anh L, Nguoi dai dién theo Gy quyén: ba Mai Thi
Diéu H (Theo Hop déng Uy quyén s6 01281, quyén sb 05 VP/CC-SCC/HPGD
do Van phong Cong chirng Xuan Hiép chirng nhan ngay 08/02/2018) vdi Bén
nhan chuyén nhuong la ba Nguyén Thi N.

Sang ngay 20/3/2018 Ba Mai Thi Diéu H va ba Nguyén Thi N ¢6 dénVian
phong Cong chimg P yéu cau cong chimg Hop dong chuyén nhuong Quyén sir
dung dat. Véi noi dung trong Hop déng chuyén nhuong Bén A ddng ¥ chuyén
nhuong toan bo dién tich thira dat sé 22A, td ban do 08, dién tich 2156 m?, dia
chi thtra dat tai Nha Prong, xa Chu A, theo Gidy ching nhan quyén str dung dat
s6 AP 109188 do Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku cap ngay 21/2/2006 cho
bén B.

Sau khi ngudi yéu cau cong ching xuat trinh chirng minh nhan dén, so
ho khau, ban gbc Gidy ching nhin quyén st dung dat Cong chimg vién da
kiém tra bién phap ngin chian. Sau khi xdc dinh gidy chting nhin néu trén
khong c6 tranh chip, quyén st dung cic thira dat néu trén khong bi ké bién dé
dam bao thi hanh an, Céng chirng vién d3 soan thao hop dong va cho nguoi
yéu cau cong chimg doc lai toan bo du thao hop ddng, nguoi yéu ciu cong
chtmg d3 dong ¥ toan bd ndi dung dy thao hop ddng, da ky, diém chi vao cac
hop ddng trude mit cong ching vién;

Tai thoi diém cong ching cac bén da tu nguyén thoa thuan giao két hop
ddng, cac bén giao két hop ddng ¢ ning luc hanh vi dan sy theo quy dinh cua
phap luat; Muc dich, ndi dung cta hop dong khong vi pham phap luat, khong
trai dao dirc xa hoi;

Trudc va trong qua trinh cong chiing cdc Cong chung vién da thuc hi¢n
dung luat cong ching. Tuy nhién qua nghién cru H6 so Vin Phong Cong
chtng thay rang 6ng Tran Thanh z, ba Truong Thi Anh L d& Uy quyén cho ba
Mai Thi Diéu H thuc hién viéc Chuyén nhuong da dugc Van phong Cong
Chtng Xuan Hiép ching nhan ngay 08/02/2018. Thoi han ty quyén 1a 02 nam.
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Nhu vay la Mai Thi Di¢u H chuyén nhuong QSDD trong  thoi
han Uy quyen 1a dtng phap luat. Ong Tran Thanh z, ba Truong Thi Anh L,
da uy quyén cho Ba Mai Thi Diéu H chuyén nhuong nay lai yéu cau Tuyén b
chuyén nhuong vo hi¢u la khong co cén cir. Van phong Cong chimg Ly Thdé
nghi quy Toa giai quyét vu kién theo dung quy dinh ctia phap luat .

Pbi voi ba Mai Thi Diéu H va 6ng Bui Dinh Kh trong qua trinh thu Iy giai
quyét vu an, Toa 4n d3 tién hanh x4c minh tai Céng an xi Tra Da, thanh phd
Pleiku dé thu thap dir liéu dan cu, thi xac dinh ba H c6 dang ky ho khau tai Thon
6, xa Tra Da, thanh phd Pleiku; hién tai ba H dang tra tai: 156 Tang Bat Ho, t6 6,
phuong Yén DS, thanh phé Pleiku. Ddi voi 6ng Bui Dinh Kh ¢6 ding ky ho khau
tai Thon 6, xa Tra Pa, thanh phé Pleiku; hién tai 6ng Kh tra tai 196/29 Lé Thanh
Ton, t6 10, phuong IaKring, thanh phd Pleiku, (Bit luc so: 70). Vi viy Toa 4n da
tién hanh niém yét cong khai cac vin ban t6 tung cho ba Mai Thi Diéu H va 6ng
Bui Dinh Kh tai noi dang ky ho khau va noi cu tri cua ba H, 6ng Kh nhung ca hai
cting khong dén Toa an 1am viéc, nén khéng c6 101 khali trinh bay tai hd so vy an.

Y Kkién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh pho Pleiku, tinh
Gia Lai:

-Vé tb tung: Toa an xac dinh quan hé tranh chép va thuc hién dﬁy du
ding trinh tu theo quy dinh ctia phap luat.

- Vé ndi dung: Qua trinh giai quyét vu an nguyén don cung cip ching ct
dé ching minh cho yéu cau khai kién ctia minh. Tai phién toa dai dién theo uy
quyén cua nguyén don cling da trinh bay rd nguyén nhén vé Hop dong uy
quyén cho ba Mai Thi Diéu H v61 muyc dich 1a dé ban cho 6ng Bui Pinh Kh va
cac bén da thong nhat vé viéc nhdn tién coc, tuy nhién ba Mai Thi Diéu H lai
tiép tuc chuyén nhuong thira dat nay cho ba Nguyén Thi N véi muc dich dé cin
ng riéng, hon nira tai hop ddng chuyen nhugng cac bén da thong ddng ban véi
gia 50.000. OOOdong nhim giam tién ndp thué voi nha nude va khong thong bao
cho vo chong 6ng Z, ba Lla trai voi su théa thuan gitra nguoi uy quyén voi
nguoi duoc Gy quyén, nhu vy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc ba Mai Thi Di¢u H ky chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi N, do Vin
phong cong ching P thuc hién ngay 20/3/2018, sé cong ching 796, quyén sb
01.TP/CC/HDBGD vo hiéu do gia tao nham trdn tranh nghia vu. pé nghi Hoi
ddng xét xtr chip nhin yéu cau khai kién cua nguyén don.

-Vé giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu thi nguyén don xac dinh
chua c6 hiu qua xay ra nén khéng yéu cau Toa an gidi quyét hau qua phap ly
cua giao dich dan sy v hi€u, tuy nhién tai phién hoa giai bi don va nhing
nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan déu vang mat vi vay Toa an khong thé
giai thich vé quyén loi va nghia vu cua cac duong su vé hau qua cta hop dong
vo hi¢u, tuy nhlen Toa an di co thong bao gdi dén ngudi bi kién va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan nhung khéng c6 su phan hoi vé yéu cau
giai quyet hau qua phap 1y cua hop dong vo hiéu.

- V& tién chi phi xem xét tham dinh, dinh gié tai san va an phi dan sy so
thaim: X¢ét thiy dai dién theo uy quyén cua nguyén don tu nguyén chiu toan bo
khéng trai v&i qui dinh ctia phap ludt nén dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:
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Sau khi nghién ciru cac tai liéu, chirng cir ¢o trong hd so vu an da
dugc thAm tra tai phién toa, 10i trinh bay cia duong su, y kién ciia Kiém
sat vién va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xu’ nhan dinh:

[1] Vé t& tung, quyén khot kién, thAm quyén giai quyét va vé quan hé
phap luat tranh chap:

Don khoi kién ngay 02/10/2020 nguyén don khoi kién d6i v6i nguoi bi
kién la ba Mai Thi Di¢u H va ngu:m c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi N (But luc sé: 02); ngdy 02/4/2021 nguyén don c6 don thay doi
ngudi bi kién 14 ba Nguyén Thi N va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a
ba Mai Thi Diéu H va 6ng Bui Pinh Kh (But luc s6: 57), don thay ddi ngudi bi
kién vé noi dung khdng vuot qua pham vi khoi kién ban dau va hinh thirc dung
theo qui dinh phép luat. Bj don va ngudi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan déu
c6 noi cu tra tai thanh phd Pleiku, nén vu an thuoc tham quyen giai quyet cua
Toa an thanh pho Pleiku, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 35 va Bleu 39
ciia Bo luat To tung dan su 2015. Tuy nhién trong qua trinh giai quyet vu an
nguyén don c6 su nhim 14n vé “Tranh chap yéu cau huy hop dong chuyen
nhugng quyén str dung dat” v6i “Tranh chip yéu cau tuyén bd ‘hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat vo hiéu” va c6 don xin thay d6i quan hé
phap luat (Bit luc so: 233), Toa an da c6 thong bao thay d6i quan hé phap luat
s0 28/TB-TA ngay 17/02/2022 (But luc: 234), vi v@y quan h¢ phép luat trong
vu an 1a: “Tranh chdp yéu cau tuyén bé hop a”ong chuyén nhuong quyén si
dung ddt vé hiéu” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo lut t6 tung dan su
nam 2015.

Bi don va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan di dugc Toa an
triéu tap hop 1€ dén 1an thir hai ma van Véng mit. Can ct khoan 2 Diéu 227 cia
Bo luat td tung dan sy nam 2015; Hoi déng xét Xt van tién hanh xét xt.

[2] N6i dung khoi kién:

Trong qua trinh giai quyét vu an dai dién theo Uy quyén cua nguyén don
giao ngp chung ctr, g6m: Hop dong ty quyén (ban chinh, biit luc so: 109, 110,
111); Glay bién nhan ghi ngay 08 thang 02 nam 2018 (ban chinh, bit luc 50:
103) Glay ching quyén su dung dat (ban sao, but luc so: 96, 97, 98); Hop
dong chuyen nhugng quyén st dung dat (ban sao, biit luc so: 106, 107, 108)
va Gidy bién nhan ngay 16/9/2018, vé viéc nguyén don c6 nhén tién dat coc so
tién 100.000. OOOdong do 6ng Bui Dinh Kh giao (bén pho to, but luc s0: 105).

Xét vé Hop dong uy quyén so 01281, quyén so6 05 VP/CC-SCC/HDGD
ngay 08/02/2018 giita bén iy quyén la vo chong 6ng Trin Thanh z va ba
Truong Thi Anh L v&i bén dugc Gy quyén 1a ba Mai Thi Diéu H di duoc Xac
lap tai Van phong Cong ching Xuan Hiép, thi vé ndi dung va hinh thiuc déu
dung theo quy dinh phép luat va duong nhién hop ddéng ty quyén c6 hiéu luc
phap luat, (Ban goc, bt luc s0: 109, 110, 111); ngay sau khi ky két hop dong
uy quyen ba H da dan 6 6ng Bui Binh Kh dén gip vo chong 6ng z, ba Ldé thoa
thuan vé gia tr1 thira dat va thuc h1en viéc nhan coc; vao ngay 08/02/2018 cac
bén co lap glay bién nhan (Ban goc, but luc s0: 103), noi dung thé hién gia
chuyén nhuong thira dat 1a 650.000. OOOdong, ong Bui Pinh Kh c0 giao
50.000.000d0ng tién dit coc cho ong Tran Thanh z, bd Mai Thi Diéu H Ia
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ngudi lam chimg va thoi han coc 13 05(ndm) ngay ké tir ngay 08/02/2018 dén
ngay 13/02/2018; theo nguyén don trinh bay dén ngay 16/9/2018 ba H c¢6 din
6ng Kh dén gip dng z, ba Ldé thoa thuan lai gia tri chuyén nhuong quyén sir
dat vi 1y do thira dat s6 22A, to ban db 08, dién tich 2156 m? dang bi tranh chip
dién tich bi chong l4n 1én dién tich cta ngudi khac, nén gia chuyén nhuong 1a
500.000.000ddng va 6ng Kh c6 dwa thém tién dit coc 50.000.000d0ng, thoi han
dit coc trong vong sau thang ké tir ngay 16/9/2018 dén ngay 16/3/2019 va ong
Kh c6 viét gidy bién nhan tai gidy bién nhan chi c6 mot chix ky cia dng Bui
Dinh Kh (Ban pho to, but luc s6 105), day chi 13 101 trinh bay ctia nguyén don
va ching clr giao ndp lai 13 ban pho to, qué trinh giai quyét ong Bui Pinh Kh
khong c6 ban khai hay c6 mat tai Toa an dé trinh bay, vi vay Toa an khong c6
can clr dé xac dinh ba H c6 dan 6ng Kh dén gip 6ng z, ba Lva c6 nim duge
thong tin thira dat dang bi tranh chdp hay 6ng Kh co dit coc thém
50.000.000d0ng cho dng z, ba Lkhong thi khong ¢6 cin cir xac dinh. Tuy nhién
khi 6ng z, ba Loan ky két hop dong ty quyén vdi ba H céc bén ciing c6 sy thoa
thuan vé gia chuyén nhuong thura dat va viéc nhan coc hay thoi han vé viée dat
coc thi ba H phai c6 nghia vu thong bao day du vé viéc thuc hién cong viée ty
quyén va ba H phai giao lai tai san (1a tién chuyén nhuong quyén sir dung dat)
cho vo chdng 6ng z, ba Lnhan 13 dung v&i quy dinh phép luat, tai Piéu 562 cua
B6 ludt dan sy quy dinh 13: “Hop dong 1y quyén la sy théa thudn giita cdc
bén, theo do bén duoc iy quyén co nghia vu thuc hién cong viéc nhan danh bén
1y quyén, bén uy quyen chi phai tra thu lao néu cé théa thudn hodc phdp ludt
co quy dinh” : Piéu 565 cua Bo lut dan sy, quy dinh vé nghia vu cta bén dugc
uy quyén: “I. thu’c hién cong viéc theo uy quyén va bao cho bén uy quyen vé
viéc thwc hién cong viéc do” Dleu 568 cua B0 luat dan su quy dinh vé Quyen
cua bén uy quyén “1. Yéu cau bén duoc uy quyén thong bao day dii vé viéc
thuiee hién céng viée iy quyén. 2. Yéu cdu bén dugc uy quyen giao lqi tai san, logi
ich thu dwoc tir viéc thuc hién céng viéc uy quyén..... ", nhu vay khi 6ng Kh da
qua thoi han dat coc, ba H la nguoi duge uy quyén mudn ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat cho ba Nam, nhung ba H khong thong
qua vog chong 6ng z, ba L1a vi pham vé nghia vy cua bén dugc uy quyén.

Xét vé hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, do ba Mai Thi Diéu
H 1a nguoi dai dién theo Uy quyén ky chuyén nhu’ong cho ba Nguyén Thi N
thira dat sb 22A, t0 ban d6 08, dién tich 2156 m? theo Gidy ching nhén quyén
stt dung dat s6 ADD 109188 do Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia
Lai cip ngay 21/02/2006 cho dng Tran Thanh z va ba Truong Thi Anh L da
duoc Van phong cong chung P thuc hién ngay 20/3/2018, ) cong ching 796,
quyén s6 01.TP/CC/HPGD la gia tao nham tron tranh nghia vy déi véi nguoi
thir ba, v6i nhiing 1y do sau:

Th nhit: Ba Mai Thi Diéu H khi thuc hién viéc chuyén nhuong quyen
str dung dat cho ba Nguyén Thi N, ba khong bao va thong tin cho bén ty quyén
la 6ng Tran Thanh z va ba Truong Thi Anh L, tirc 14 ba H d3 vi pham vé ‘nghia
vu bén dugc uy quyén, tu ¥ chuyén nhuong cho ba Nam khi chua ¢6 ¥ kién cia
bén uy quyén;



Thu hai: Gia tri chuyén nhuong thira dat dugc ghi trong hop déng
chuyen nhuong quyen stt dung dat 1a 50.000.000d0ng. Trong khi tai thoi diém
chuyén nhugng Hoi dong dinh gia x4c dinh gia thi truong tai thoi diém chuyén
nhuong nam 2018 13 220.000.000d6ng/1m ngang va tai ban trinh bay cta ba
Nguyén Thi N (biit luc sé: 191) ciing thira nhan vé viéc ghi trong hop dong vai
mirc thdp nham dé giam thué 1a vi pham quy dinh phap luat;

Tha ba: Ngay 05/7/2021 Toa an cb Quyét dinh yéu cau cung cip tai liéu,
ching ctr (Biit luc s6: 95) dbi v6i vu 4n dan su thu 1y sé: 71/2020/TLST-DS
ngay 11/3/2020, vé viéc: “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong quyén s
dung d4t vo hiéu” do ba Nguyén Thi N 1a ngudi khai kién dbi v6i ngudi bi kién
la 6ng Tran Thanh z, ba Truong Thi Anh L, bA Mai Thi Diéu H (b1t luc sé:
120 -148) tai bién ban lay 101 khai ctia ba Mai Thi Diéu H (Bt luc so: 145), ba
H c6 khai: “..... ba H da ky hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat noi
trén cho ba Nguyén Thi N voi gid la 1.000.000. 000d0ng, nhung trong hop dong
ghi la 50.000. 000dong dé bét tien thué. Thuc té, ba Nam ldy thira dat nay dé
can trie no gitta ba H voi ba Nam, con ba H ng ba Nam bao nhiéu thi ba H
khéng ré vi moi gidy to ba Nam dang giit. Ba Nam khéng giao s6 tién
1.000.000.000d6ng cho ba H ma thuc té ba Nam ldy quyén sir dung ddt néi trén
la d@é can trir no giita ba H véi ba Nam”. Nhu vdy, muc dich cua ba H thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba Nam 1a dé chiém hiru
tai san ctia 6ng z, ba Lviéc thuc hién hop déng chuyén nhuong khéng ding véi
nghia vu ctia bén duogc uy quyén;

Thir tu: Sau khi ky két hop déng ty quyén ba H d3 dan ong Bui Pinh Kh
dén gip vo chong dng z, ba Ldé thoa thudn vé gia tri thira dat va thuc hién viéc
nhan coc, nhu vay viéc 6ng Bui Dinh Kh ¢ giao S0.000.000déng tién dat coc
cho 6ng Tran Thanh z, bd Mai Thi Diéu H 13 ngudi 1am chtng biét 1o thira dat
s6 22A, to ban d6 08, dién tich 2156 m? dd c6 ngudi dat coc.

Xét vé hau qua phéap 1y ctia hop ddng vo hiéu: Trong qua trinh giai quyét
vu 4n va tai phién toa nguyén don khong yéu cau Toda an giai quyét hdu qua
phap Iy ctia hop dong vo hiéu, vi chua cé thiét hai xay ra véi nguyén don va
viéc hoan tra lai cho nhau nhing gi da nhén hay boi thudng thiét hai thi d6 1a
gitta ba H voi ba Nam yéu cau giai quyét v6i nhau. Toa an cing c6 hai thong
béo (But luc s0: 234a, 350a) goi dén cac duong su vé viée co dé nghi Toa an
giai quyét hau qua phép Iy cua giao dich dan su vo hiéu va giai thich vé hau
qua cua hop déng vo hiéu theo khoan 2 Piéu 131 B6 luat Dan sy ndam 2015 quy
dinh: “Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
dau, hodn trd cho nhau nhitng gi dd nhdn”, nhung cac duong sy khong co y
kién phan h01 hon nira trong qua trinh giai quyet vu an ba Nam khong cung cac
chtng ctr vé viée da chuyen giao so tién 1.000.000.000d6ng cho ba H Ve viéc
nhan chuyen nhuong vé thura dat s6 22A, to ban dd 08, dién tich 2156 m?, dia
chi thira d4t tai Nha Prong, xa Chu A, theo Gidy chirng nhan quyén sir dung dat
s6 AP 109188 do Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku cip ngay 21/2/2006, vi
vay Toa an khong co cin xem xét dé giai quyét vé hau qua phap 1y trong vu an.

Xét vé v kién cta Vian phong cong chung P xac dinh vé viéc thuc hién
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ba Mai Thi Diéu H ky
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chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N, la dtng v&i quy dinh phap luat. Tuy
nhién viéc thuc hién hop dong uy quyen cua ba Mai Thi Diéu H dugc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi N voi myc dich dé can trir no Ia
khong ding voi nghia vu cua nguoi duge uy quyén ma diéu luat d3 quy dinh vé
hop dong uy quyén.

Déi voi v kién cua ba Nguyen Thi N cho rang thira dat sd 22A, t0 ban
d6 08, dién tich 2156 m? theo Gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 ADD
109188 do Uy ban nhin dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai cip ngiy
21/02/2006 ma vo chong dng z ba Luy quyén cho ba H 1a manh dat dang tranh
chip v&i dat cia ong Nguyén Vin Thor tir trude khi uy quyén cho ba H 1A
khong diing, vi tai bién ban xac minh ngay 27/6/2022 Uy ban nhan dan xi Chu
A, thanh phd Pleiku (But luc sd: 329), viéc tranh chap ma Uy ban nhan dan x&
Chu A tién hanh hoa giai giita ong Tran Thanh z, ba Truong Thi Anh L véi ong
Tran Thanh Thu 14 vao ngay 21/02/2019, tirc 1a sau thoi gian 6ng z, ba Lky hop
ddng ty quyén cho ba Mai Thi Diéu H.

Tt nhitng can cur néu trén, HO1 dong xét xtr nhan dinh: Chap nhan yéu
cau khoi kién ciia nguyén don, tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyen sur
dung dat dugc ba Mai Thi Diéu H ky chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi N,
dbi v6i thira dat s6 22A, to ban d6 08, dién tich 2156 m? theo Gidy chirg nhan
quyén sir dung dit s6 AP 109188 do Uy ban nhdn dan thanh phd Pleiku, tinh
Gia Lai cip ngdy 21/02/2006, do Vin phong cong chimg P thuc hién ngay
20/3/2018, s cong ching 796, quyén s6 01.TP/CC/HPGD vé hiéu.

[3] Vé an phi dan su so tham khong gia ngach 13 300.000d0ng; tién chi
phi xem xét tham dinh, dinh gia tai san 1a: 9.400.000d0ng. Nguyén don tu
nguyén chiu toan bo tién an phi va tién chi phi xem xé&t tham dinh, dinh gia tai
san; xét thay viée ty nguyén cta nguyén don khéng tréi v6i quy dinh phép luat,
can chap nhén.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoén 1 Piéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39; khoan 3 Diéu 68; khoin 1 Diéu 147, Dieu 157, diém b khoin 2
Piéu 227 ciia B ludt T tung din sw va Khoan 3 Diéu 27 Nghij quyet 50
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thwong vu Qudc hdi
quy dinh vé an phl, 1€ phi Toa an.

- Ap dung Picu 124 B9 luat Dan su; diém b khoan 2 Diéu 7, Piéu 52,
Pi¢u 75 Luat Cong chirng 2014 sira d6i bo sung nim 2018;

Tuyén xu:

[1]. Chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don dng Tran Thanh z va
ba Truong Thi Anh L;

[2]. Tuyén bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét gitta bén A
la 6ng Tran Thanh z va ba Truong Thi Anh L, ngudi dai dién theo ty quyén ba
Mai Thi Diéu H v6i bén B 1a ba Nguyén Thi N ddi voi thira dit sd 22A, to ban
d6 08, dién tich 2156 m? theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AD
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thu-tuc-To-tung/Bo-luat-to-tung-dan-su-2015-296861.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/dich-vu-phap-ly/Luat-Cong-chung-2014-238638.aspx

109188 duwgc Uy ban nhan dan thanh phd Pleiku, tinh Gia Lai cap ngay
21/02/2006 do Vian phong cong chimg P thuc hién ngay 20/3/2018, sé cong
chung 796, quyén s6 01.TP/CC/HPGD v6 hiéu.

[3]. V& an phi dan sy so tham 1a 300.000d (Ba tram ngan dong), nguyén
don ty nguyén chiu va dugc trir vio sb tién 300.000d (Ba tram ngan dong) da
ndp theo bién lai thu tam tng, 1& phi Toa 4n sé 0005596 ngay 13/10/2020 cua
Chi cyc thi hanh an dan sy thanh phé Pleiku.

[4]. Chi phi t6 tung 13: 9.400.000d (Chin triéu bén tram ngan dong),
Nguyén don tu nguyén chiu (da ndp du).

[5] Vé quyén khang céo: Trong han 15 ngay, ké tur ngay tuyén an nguyén
don ¢6 quyén lam don khang cao dé yéu cau xét xur phiic tham. Riéng bi don Va
nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mit tai phién tda cé quyén
khang céo, ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

[6]. Truong hop Quyét dinh, ban 4n duoc thi hanh theo Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céac biéu 6, 7, 7a, 7b
va Diéu 9 ctia Luat Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duge thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 cta Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhin: T.M HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Gia Lai; Tham phan — Chu toa phién toa
- VKSND TP.Pleiku;

- Chi cuc THADS Tp.Pleiku,
- Cac duong su;
- Luu VP, HSVA.

Nguyén Thi Nga

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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