TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n $6:19/2020/DS-ST
Ngay 27 - 4 - 2020
VIV tranh chap quyén sir dung dét

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PAM DOI, TINH CA MAU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Bién Thi Nhung

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Pham Thi Ha

Ong Nguén Vian Hién

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Ngoc Truc 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Pam Doi.

- Dai di¢n Vién kiém sdat nhén din huyén Dam Doi tham gia phién toa:
Ba Tran Hong Cam — Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 24 va 27 thang 4 nam 2020, tai tru so Toa an nhan dan
huyén Pam Doi xét xir so thim cong khai vu an dan sy thy 1y s6: 260/2017/TLST-
DS ngay 14 thang 11 nam 2017 vé viéc tranh chap quyén st dung dat theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xtr so: 79/2020/QDXXST-DS ngay 25 thang 02 nam 2020
gifra cac duong su:

- Nguyén don: Anh Tran Vin H, sinh nam 1975; cu tru tai: Ap TP, xa TT,
huyén DD, tinh Ca Mau (c6 mat). '

- Bi don: C)ng HO Chi C, sinh nam 1962; cu tru tai: Ap XT, xd TT, huyén
DD, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thi T, sinh ndm 1963 (c6 mit)

2. Chi Ho Bich P, sinh nim 1988 (ving mit)

Cung cu tra tai: Ap XT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

3. Chi H6 Hang N, sinh nim 1984 (vang mit)

4. Anh L& N1, sinh nim 1983 (vang mit)

Cung cu tra tai: Ap TT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

5. Chi Lam Thi H, sinh ndam 1972 (ving mat); cu tra tai: Ap PTA, x& TD,
huyén DD, tinh Ca Mau.

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don anh Trdan Vin H trinh bay: Nguon gbe dat cia anh H duoc
tang cho tur ong Tran Vian N2, dién tich 23. 520m” va di duogc cip quyén st dung
dat vao nam 2003. Khi cho dét thi tong dién tich dat di c6 cam 5 try da (0 mat tién
2 cay, mat hau 1a 2 cay), va bd ranh hudng tiy doan giira tiép giap phan dit éng C



01 cay). Viéc cam tru d4 13 nham dé phan biét phan dat 1ap vuon va dat nudi trong
thuy san. Khi thuc hién cac thu tuc cp quyén st dung cho anh H c6 can b dia
chinh do dac, ngoai ra c6 6ng C va cac hd giap ranh nhu 6ng LE Minh T va 6ng
Duong Minh C ky tén. Khi d6, phan dat mit tién (hudng Béc) c6 chiéu dai 1a 56m,
mat hau (hudng Nam) dai 129m, huéng Pong dai 295m va hudng Tay dai 250m.
Tir khi dugc cap quyén st dung thi anh khong truc tiép canh tdc ma cho nhiéu
nguoi thué dat va hién nay ngudi truc tiép canh tac dat thué 1a chi Lam Thi H, hop
d6ng thué ngay 09/02/2017, thoi han ba nim, gia 30.000.000 d6ng/nam. Khoang
thang 6/2017, anh H va 6ng C xay ra tranh chap dat, nguyén nhan do cha anh la
6ng Tran 'Van N2 c6 do lai dién tich dat mat tlen ctia anh thi phat hién dat bi thiéu
so v6i gidy chimg nhan quyén sir dung duoc cap vao nam 2003. Theo d6 phan bo
ranh huéng Tay giap véi dat ong C trudc ddy 1a bo thang nhung hién nay bi cong,
try d4 ¢ phia giap ranh v6i ong C cam khong dang vi tri cii. Do do, nay anh H yéu
cau ong C tra lai dién tich dat 1an chiém ngang mit tién giap song KO la 11,4m,
ngang mat hau 13 01m, dai bang nhau 13 48m, téng dién tich 1a 291m? theo két qua
do dac ngay 30/3/2018 ctia Toa an, dat c6 cac hudng tiép giap nhu sau: Phia Pong
gidp phan dat con lai caa anh; phia T4y, phia Nam giap phan dat 6ng C; phia Bac
giap song KO, dat toa lac tai 4p XT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau.

* Bj don 6ng Ho Chi C trinh bay: Ngudn gbc dat cua ong vao nam 1989 dng
nhan chuyén nhuqng ctia 6ng Q dién tich 14 cong tAm 16n va mot phan dat mat tién
khoang 1 .000m?. Khi nhan chuyén nhugng khong do dac cu thé nhung ong Q ¢6 chi vi
tri dat. Ong str dung dén nam 1992 duoc cap gidy chimg nhén quyén st dung bang hinh
thire chyp khong anh. Theo do, dng duge quyén sir dung dién tich hon 17. 360m?, ong
quan 1y va st dung 6n dinh dén khoang giita nam 2017 thi anh H cho rang ong lan dat.
Nam 2003 khi anh H thyc hién cac thu tuc cap glay chimg nhan quyén sir dung thi c6
moi 6ng ra chimg kién va thoa thuan cam cac cot mdc, mdi nguoi 14 b ranh. Try da mét
tién trudc ddy nam & vi tri thap, khong nhin thiy duoc, do qua trinh boi dap gan bi san
l4p mét nén hai bén thoa thuan moi chinh quyén dia phuong doi lai c6t mbc vao phia
trong & vi tri cao hon nhung van giit mdi nguoi % bd. Trén bd ranh ndm 1993 6ng ¢6
khoan mdt giéng nudc va trong cay tram bién (tram ndi), cdy giong, sau do trong thém
Mit, Xoai. Giéng nudc khoang thoi diém nam 1993 6ng, anh T va nhimg ho déan 1an can
cling str dung chung tir nim 1993 dén 2017 khong xay ra tranh chap. Phan dat mét tién
cua anh H 56m theo so dd do dac 1a ¢ doan cot mbe thir hai (doan gitia), cot mdc thir
nhét (mat tién giap song Khau Ong) nhu vi tri anh H yéu cau ong tra dat thi khong dén
56m Vi co sy boi ddp cta song KO nén mit tién hai bén 1an ra séng. Nay phan dat ong
cung quan Iy chung véi vo la Tran Thi T, cac con 1a 1a HO Hang N, Hd Bich P va L& N1.
Ong C xac dinh 6ng sir dung ding vi tri dat nhan chuyén nhuong, khong lan dét
nén khong chap nhan yéu cau cua anh H.

* Nhitng nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Tran Thi T, chi Ho
Hang N va anh Lé N1 cung yéu ciu toa an giai quyét gitr nguyén hién trang dat
cho gia dinh tiép tuc canh tac.

- Chi Lam Thi H trinh bay: Chi khong c6 y kién gi d6i voi phan dat tranh
chéap va yéu cau dugc tlep tuc thuc hién hop dong thué dat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi phat biéu vé viéc tudn
theo phap luat cua Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va duong su 1a ding trinh
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tu, thu tuc theo quy dinh tai Bo luat to tung dan su. Pai dién vién kiém sat dé
nghi Hoi déng x¢ét xu ap dung khoan 1 Piéu 203 Luat Dit dai nam 2013; Nghi
quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi
quy dinh vé muc thu, mi€n, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua anh Tran Vin H, budc ong Ho Chi
C phai lai cho anh H dién tich bo ranh 1a 244,4m*. Khong chap nhan mot phan
yéu cau khoi kién anh Tran Vin H budc ong Hé) Chi C tra lai cho anh H dién tich
bo ranh 46,6m?, dat toa lac ap XT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau. An phi dan
su, chi phi thAm dinh céc duong su phai chiu theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Chi H5 Hang N, anh L& N1, chi H6 Bich P va chi Duong Thi
H c6 don xin Vang mat nén Hoi déng xét Xt can ctr khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat
Té tung dan su tién hanh xét xir ving mit dbi voi cac duong su.

[2] Xét vé pham vi khoi kién cua duong su: Tai don khoi kién ngay
03/11/2017 anh Tran Van H yéu cau 6ng Ho Chi C phai tra cho anh phan dat lan
chiém tong dién tich 12 296m®. Trong qu4 trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién
tda anh H chi yéu ciu ong C phai tra cho anh 291m% Xét viéc thay doi mot phan
ndi dung khoi kién cia anh H 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 244 B9
luat td tung dan sy nén dugc chap nhan.

[3] Xét vé ndi dung vu an: Ngudn gbc dat tranh chip gitta anh Tran Vin H
va ong HO Chi C déu nhan chuyén nhuong cia nguoi khac. Anh H du’oc cap gidy
chimg nhén quyén st dung dat ngay 01/12/2003 dién tich 23.520m?, con ong C
duogc glay chtimg nhan quyén st dung dat ngay 24/02/1992 dlen thh 17. 360m°.
Phan dit tranh chap ¢ dién tich theo do dac thuc té 1a 291m? toa lac ap XT, xa
TT, huyén BD, tinh Ca Mau.

Xét yéu cau ctia anh H thay rang: Anh H xac dinh tir khi anh duoc cap
quyén st dung nam 2003 dén nam 2017 thi khong tryc tiép sir dung dat ma cho
nhiéu ngudi thué lai. Anh chi nghe cha anh I ong N2 no6i mat tién dat anh 1a
56m, nay do lai thiéu va gitta hai bén c6 mau thudn nén anh méi khoi kién 6 ong
C. Xét 10i trinh bay cta anh H thiy rang tai bién ban xac dinh ranh gioi, moc
gi61 thura dat cua anh H vao nam 2003 thi chiéu dai doan mat tién hudng Bic
giap song 1a 56m tinh tir doan giap ranh ong C hudng Tay tir M4 dén MI 1a
250m. Tai bién ban thim dinh dat ngay 30/3/2018 ctia Toa an thi doan bd ranh
gitra anh H va 6ng C gdm cac diém M1T3 13 223m, T3T2 1a 48m, tong hai doan
14 271m. Nhu vy, phan bd ranh chung giita anh H va dng C c6 sy thay d6i vé
chiéu dai hién nay dai hon so véi thoi diém cép gidy ching nhan quyén st dung
dat 12 21m. Tai phién toa anh H va 6ng C déu x4c dinh phan dit mit tién cta hai
bén do séng KO bdi dap thém nén viéc anh H yéu cau 6ng C tra dat tai vi tri mat
tién hién nay la khong ding véi vi tri dat mat tién khi anh H dugc cap gidy
chtrng nhan quyén sir dung. Do d6, 10i trinh bay cua 6ng C vé viéc phan dat mat
tién cta anh H vi tri 56m 1a & doan gan cOt mbe thar 2 va vi tri dat mat tién cua
hai bén hién nay la do song KO boi dap thém la phu hop.



Dbi voi cong vin s 184/TB-CNVPPKDPD-Db ngay 30/8/2018 cua Chi
nhanh véan phong dang ky d4t dai huyén DD xac dinh dit tranh chip c6 mot
phin nam trong gidy chimg nhan cua anh H, Hoi dong x€t xur ¢6 xem xét cong
védn nay. Tuy nhién, xét vé thyuc té quéa trinh st dung dat anh H va éng C déu xac
dinh giéng nudc trén bo ranh 1la do 6ng C khoan vao nam 1993, khi d6 anh
Nguyén Thanh T 14 anh ré ctia anh H 12 nguoi st dung dat ciing sir dung chung
gleng nudc khong co ¥ kién gi. Ngoai ra, trén phan dét tranh chap c6 mot cay
gibng va mot cay tram bién (hién con gbc) trong nam 1993, mot Cay Xoai trong
trén 10 nam VA cac cay Mit, tat ca déu do ong C trong va str dung 6n dinh thoi
gian dai khong tranh chép. Tai cong van sb 160/UBND ngay 30/8/2018 cua
UBND x& TT ciing xac dinh cay nudc 1a ranh dat trude day, dap KO bi dép lai,
s6ng KO sau nam 1998 boi lai nén mit tién 1an ra nén dan dén tranh chap la phi
hop.

Mic khéc, cin cir vao bién ban tham dinh dat ngay 20/3/2018 thuc té phan
dat cua anh H dang sir dung c6 dién tich 1a 24.878m? (gidy chimg nhan quyén sir
dung dat dugc cép dién tich 23.520m®); phan dét cua 6ng C dang str dung c6 dién
tich 1a 19.973m* (gidy ching nhan quyén su dung dat duoc cép dién tich
17.360m?), chua tinh dién tich dat tranh chdp 291m®. Nhu vay, phan dit anh H va
6ng C str dung déu du so véi gidy ching nhan duoc cp.

Tir cac nhan dinh trén xét thiy yéu cau cua anh H 1a khong ¢ co sé nén
khong dugc chap nhan.

[4] Ddi voi hop ddng thué dat gitra anh Tran Van H va chi Lam Thi H:
Trong qua trinh giai quyét vu 4n anh H khai phan dat cia anh dang cho chi H
thué nhung tai phién Toa anh H xac dinh nay chi H khong con thué dat, chi H
cling khong c6 yéu cau gi trong vu an do d6 Hoi dong xét xir khong dit ra xem
Xet.

[5] Xét dé nghi cuia dai dién Vién kiém sat vé viéc chap nhan mot phan yéu
cau khoi kién caa anh Tran Van H 1a chua phu hop voi1 cac nhan dinh trén ctia Hoi
dong xét xir nén khéng dugc chap nhan.

[6] V& 4n phi dan su so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh H
phai chiu theo quy dinh. Ong H6 Chi C khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao khodn 4 Diéu 91, khodn 1 Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, khoan 1
Diéu 228, khoan 1 Diéu 244 va Bléu 273 va cta Bo luat td tung dan sy; khoan 1
Diéu 203 Luat Dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an;

1. Khong chap nhan yéu cﬁu khai kién cua anh Tran Vian H Vé viéc yéu cau
6ng Ho Chi C phai tra cho anh phan dét lan chiém dién tich 291m? (hai tram chin
muoi mbt mét vudng), c6 cac phia tlep giap: Phia Dong giap phan dat con lai cta
anh H; Phia Tay va phia Nam giap phan dat 6ng C; phia Bic giap song KO toa lac



ap XT, x4 TT, huyén DD, tinh Ca Mau (6 bién ban tham dinh va so dé do dac dit
tranh chdp kem theo).

2. V& an phi dan sy so thAm: Anh Tran Van H phai chju sé tién 1a 336.805
ddng (ba trim ba mwoi siu nghin tim trim 16 nim ddng) nhung dugc trir vao sd
tién tam ng an dan sy so tham 14 300.000 dong (ba trim nghin dong) theo bién lai
thu s6 0009307 ngay 14 thang 11 nim 2017 cta Chi cyc thi hanh dan su huyén
Pam Doi, anh H con phai ndp tiép s tién 1a 36.805 dong (ba muoi sau nghin tim
tram 1é nam dong).

3. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Anh Tran Van H phai chiu chi phi
la 7.200.000 dong (bay triéu hai trim nghin dong), anh H da du ndp va déi chiéu
thanh toan xong.

Céac duong su co quyén lam don khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tur
ngady tuyén an, duong su vang mat tai phién toa hoic khong co6 mat khi tuyén an
ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir ngay nhén dugc ban an hoac
ban an tong dat hop 18.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan tinh Ca Mau;

- Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Doi;

- Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Pam Doi;

- Luu: VT, hd so vu an.

(PA KY)

Bién Thi Nhung



