TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH B - VUNG TAU Poc l1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 144/2023/DS-PT

Ngay: 22/8/2023
VIV Tranh chép hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH B-VUNG TAU

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuac tham gém co:

Thdm phén - Chui toa phién toa: Ong Nguy&n Minh Chau;

Céac Tham phan: Ong Cao Minh V¥;

Ong Cao Xuén Long.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Thuy Quyén - Can bo Toa an nhan dan tinh
B-Viing Tau.

_ - Dgi dién Vien Kiém sat nhan dan tinh B-Viing Tau tham gia phién toa: Ba
Tran Thi Kiéu Oanh - Kiém sat vién.

Ngay 22/8/2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh B-Viing Tau, xét xu phuc tham
cong khai vu an dan su thu ly so 24/2023/TLPT-DS ngay 01 thang 03 ndm 2023
veé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc™.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2022 cua
Toa an nhan dan Thanh pho B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xir phic tham s 130/2023/QD-PT ngay 05
thang 7 ndm 2023; Thong bao thay doi thoi gian xet xu phuc tham so 117/2023/TB-
TA ngay 19/7/2023; Quyét dinh hodn phién toa so6 174/2023/Qb-PT ngay 16/8/2023
gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Phi L, sinh nam 1989; Dia chi: Khu 3, 4p 6, x4 T,
thi xa P, tinh B — Viing Tau. (Vang mat)

Nguwoi dai dién theo I/Zy’ quyén cua 6ng L: Ba Ngl}yén Thi U, sinh nam 1977,
Dia chi: phuong 3, thanh pho V, tinh B- Viing Tau. (Giay uy quyén ngay 23/7/2022)
(C6 mat)

2. Bi don: CA)ng, Hoang Trong C, sinh nam 1978; Dia chi: Tb 4, khu phé H,
phuong K, thanh pho B, tinh B — Viing Tau. (C6 mat)\

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:

3.1. ,Bé Nguyén Thi X, sinh nam 1985; Dia chi: T6 4, khu phd H, phuong K,
thanh pho B, tinh B — Viing Tau (C6 mat).

3.2. Ngan hang TMCP B; Tru s&: quan H. thanh ph Ha Noi.

 Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Dodn S — Chire vu: Tong giam ddc.
(vang mat)
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Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Ong Hoang Van N — Chure vu: Giam dbc Ngan
hang TMCP B chi nhanh V (Theo Quyét dinh s6 6650/2017/QD-TGD ngay
20/6/2017). (vang mat)

Ong Hoang Van N iy quyén tham gia t6 tung lai cho: Ong !\lguyén Thanh N,
sinh ndm 1985 — Chiic vu: Chuyén vién xu Iy ng chi nhanh V. (vang mat c6 don de
nghi xét xir vang mat)

4. Nguoi lam chung:

4.1. Ba T}‘ﬁn Thi L1, sinh nam 1972; Dia chi: Thon T, xa C, thi xa P, tinh B —
Viing Tau. (Vang mat)

4.2. Ong Nguyén,Thémh T, sinh ndm 1991; Dia chi: TH 3, ép 6, xa T, thi xa P,
tinh B — Viing Tau (Vang mat).

5. Nguoi khdang cdo: Ong Nguyén Phi L — L& nguyén don
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cdc chung cir ¢o trong hé so vu dn ciing nhw trong qud
trinh tham gia to tung, nguyén don la 6ng Nguyen Phi L trinh bay:

Thong qua nguoi moi gioi bat dong san 1a ba L1 _(khong nh¢ 16 ho tén), ong
Nguyen Phi L biét 6ng Hoang Trong C dang c6 nhu cau chuyen nhuong quyén su
dung dét thudc cac thira 1054 (s6 cii 807), To ban do s6 29 (so cii 28) x4 C, thi xa P
theo Gidy ching nhan quyén sir dung dit sé CP 883679 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh B- Viing Tau cip ngay 01/02/2019; thira 1055 (s cii 808), To ban dd s6
29 (sb cii 28) xa C, thi xa P theo Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 CP 883680
do S& Tai nguyén va Moi truong tinh B- Viing Tau cdp ngay 01/02/2019 va thira
723 (s6 cii 809), To ban dd sb 29 (sb cii 28) xa C, thi xi P theo Gidy chting nhan
quyén str dung dat s6 CP 883681 do S& Tai nguyén va Méi trudng tinh B- Viing Tau
cap ngay 01/02/2019. Téng dién tich chuyén nhuong 13 khoang 4.200m? dét (trong
d6 c6 250m? dat o, con lai 1a dét trong cay). Vao khoang ngay 28 hodc 29/4/2021,
ba L1 c6 gui anh chup Gidy ching nhan quyén st dung cac thura dat néu trén cho
6ng L qua dién thoai va cam két véi 6ng L dién tich dat noi trén quy hoach 1a dat &
ndng thon nén ong L dong ¥ nhan chuyén nhuong. Ong L va ba L1 thoa thuan gia
chuyén nhuong 1a 7.200.000.000d6ng (Bay ty hai trim triéu dong). Do tin tuéng ba
L1 nén dng L khong xin chimg chi quy hoach ddi véi cac dién tich dat noi trén.

Ngay 01/5/2021, ba L1 dua dng L dén nha éng C dé trao doi vé viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat. Ong C ciing cam két véi ong L dién tich dat noi trén co
quy hoach la dat o nong thon nén 6ng L dong § y dét coc dé nhan chuyén nhuong dat
Ong L va 6ng C ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat voi sO
tién dit coc 1a 1.200.000.000d6ng (Mot ty hai tram triéu dong). Viée giao tién coc
dugc chia 1am 02 1an; thoi han dit coc 1a 45 ngay ké tir ngay 01/5/2021 dén ngay
21/6/2021 thi hai bén s& ra Van phong cong chimg dé ky hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat. Hop dong dat coc vao ngay 01/5/2021 1a do ba L1 viét, 6ng L
giit ban chinh con dng C giit ban sao. Sau khi ky hop dong dat coc thi ngay trong
ngay 01/5/2021, dng L da giao cho 6ng C s tién 200.000.000d6ng. Ong C khéng
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nho la giao tién mat hay chuyén khoan cho Ong C. Pén ngay 05/5/2021, dng L giao
tiép cho dng C sb tién 1.000.000. OOOdong, bang hinh thirc chuyén khoan vao tai
khoan ngén hang cua vo 6ng C va dua tién mit cho 6ng C. Khi giao nhan tién thi
6ng L va dng C khong 1am bién nhan tién. Ngay 05/5/2021, khi 6ng L giao cho 6ng
C s6 tién 1. 000.000. 000ddng thi 6ng C c¢6 1am 01 ban Hop dong dat coc danh may
san va yéu cau 6ng L ky lai. Ong C noi gop lai cho gon va dé ngay trong hop dong
ndy van la ngay 01/5/2021. Sau d6, dng C tra lai cho ong L 110.000. 000d6ng (Mot
tram muoi triéu dong) Ngay 05/5/2021, dng C cung cap cho 6ng L ban pho t6 cac
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ctia céac thira dat noi trén.

Tai thoi diém hai bén thoa thuan viée ky két hop dong dat coc néu trén, 6ng C
cho 6ng biét cac quyén sir dung dat trén dang dugc thé chip tai Ngan hang L
Postbank, chi nhanh tinh B- Viing Tau. Sau khi 0ng L dat coc thi 6ng C htra s€ thanh
toan cac khoan vay tai Ngan hang dé giai chip cac quyén sir dung dat noi trén. Pong
thoi cam két dién tich dat khong dinh quy hoach.

Pén khoang cudi thang 5/2021, 6ng C cung cap cho 6ng L ban sao y cac Gidy
chtmg nhan quyén st dung dat, sau d6 ong L lién hé Phong Quan 1y do thi, thi xa P
dé xin ching chi quy hoach. Ly do dén cubi thang 5/2021, 6ng L moi di xin ching
chi quy hoach vi 6ng L nghi phai c6 ban sao Gidy chirng nhan quyén sir dung dat thi
moi xin ching chi quy hoach duge. Pén ngay 04/6/2021, 6ng L nhan dugc ching
chi quy hoach do Phong Quén 1y db thi, thi xa P cung cip cho biét cac thira dét trén
thudc quy hoach trong rau chuyén canh. Theo cach hiéu ctia 6ng L & dat quy hoach
khong phai 13 dat & nong thon, con viée ¢ duge phép chuyén nhugng hay khong thi
ong khong biét. Cliing ngay 04/6/2021, 6ng L goi dién thoai cho dng C dé théng béo
cho dng C biét dién tich dat ctia 6ng C 1a dat bi quy hoach chtr khong phai dat 6.

Sau do ong L c6 dua ba Nguyen Thi Hai M (0ng khong o nhan than lai lich)
1a ngudi mua dat cua 6ng L dén giap 6ng C dé yéu cau lay lai tién dat coc nhung 6ng
C khong dong y.

Ngay 15/6/2021, 6ng L nop don khoi kién 6ng C tai Toa an nhan dén thi xa P,
yéu cau huy hop dong dat coc nén Ong L khong den Van phong cong chimg vao
ngay 21/6/2021 dé ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat véi ong C nhu
thoa thuan ban dau.

Nay, 6ng L khai kién 6ng C dé yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:

- Huy 02 hop dong dit coc dé ngay 01/5/2021 dugc ky két giira 6ng Hoang
Trong C va 6ng Nguyén Phi L do vi pham diéu cdm cta phap luat quy dinh tai khoan
8 Diéu 230 Bo luat dan sy 2015 va vi pham ndi dung cam két tai Diéu 6 ciia Hop
dong dat coc.

- Bugc ong Hoang Trong C tra lai cho ong L sb tién 6ng L da dat coc la
1.200.000.000d6ong (Mot ty hai tram triéu dong). Ong L khong yéu cau phat coc.

2. Trong qud trinh tham gia t6 tung, ngwoi dai dién theo ity quyén ciia bi don
la 6ng Hoang Sy T trinh bay:
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Ngudn gdc dién tich dat thudc cac thira 807,808, 809, Td ban d6 s6 28 x4 C, thi
x4 P, tinh B- Viing Tau 13 ctia 6ng P4 Van Q. Ong Quyén chuyén nhuong cho 6ng
Pham Quéc V. Vo chong ong Hoang Trong C, ba Nguyén Thi X nhan chuyén
nhuong cua ong Pham Quéc V vao nam 2021, dang ky bién dong vao ngay
26/3/2021. S6 tién dé nhan chuyén nhuong dién tlch dat nay 1a tai san chung cta vg
chdng 6ng C, ba X.

Ong C va ong Nguyén Phi L khong quen biét nhau, thong qua ba Trén Thi L1
1a nguoi moi gioi bat dong san, ong L biét vo chong 6ng C dang c6 nhu cau chuyén
nhuong quyén st dung dat thudc cac thira 807, 808, 809, To ban do 56 28 xa C, thi
xa P, tinh B- Viing Tau. Ba L1 c6 dwa 0ng L dén xem dat thuc té, tai thoi diém do
trén dat khong co trong trot gi cting khong co6 cong trinh kién trac hay tai san gi. Sau
khi xem dat xong thi 6ng L dong y nhan chuyén nhuong.

Ngay 01/5/2021, 6ng L ciung véi ba L1 dén nha 6ng C dé thoa thuan viéc
chuyén nhuong cac thira dat néu trén. Tai nha 6ng C thi dng C va 6ng L co6 thoa
thuan véi nhau vé viéc chuyén nhuong tong dién tich 4.200m? dat thudc cac thira
807,808, 809, To ban dd s6 28 x4 C, thi xa P, tinh B- Viing Tau véi gia 6.500.000.000
dong, nhung 6ng C yéu cau 6ng L ghi trong hop dong 1a 7.200.000.000 dong va
dugc 6ng C chap nhan. Ly do ghi chénh léch nhiéu nhu vay 1a vi 6ng L ndi 6ng L
chi di mua dat gitm cho ngudi nha nén ghi cao 1én nhu vay dé dng L sir dung sb tién
chénh 1éch vao muc dich riéng. Ong C c6 dua cho 6ng L xem ban sao cac Gidy
chtng nhén quyén st dung dét (s6 do) sé CP 883681 do UBND tinh B- Viing Tau
cap ngay 01/02/2019; CP 883680 do UBND tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019
va CP 883679 do UBND tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019; dong thoi ong C
c6 noi rd cho dng L biét 1a cac dién tich dét theo cac Gidy chtirng nhan quyén sir dung
dat trén dang duoc vo chong dng C, ba X thé chap tai Ngan hang TMCP B tir ngay
01/4/2021. Ong L van dong y mua va dit coc so tién 1.200.000.000d0ng.

Ngay trong ngay 01/5/2021, sau khi thoa thuén voi nhau vé viéc chuyén
nhuong, gia chuyén nhuong thi 6ng C va ong L c6 nho ba Tran Thi L1 1a nguoi moi
gioi viét 01 Hop dong dit coc c¢6 ndi dung ong L dat coc cho ong C so tién
200.000.000d6ng. Ngay sau d6, 6ng C di tra lai cho 6ng L s tién 120.000.000 dong.
Ong L cam két dén ngay 06/5/2021 6ng L s& dat coc tiép so tién 1a 1.000.000.000
ddng. Trong thoi han 45 ngay, ké tir ngay 01/5/2021 dén ngay 21/6/2021, hai bén
cung voi Ngan hang TMCP B sé ra Phong cong ching dé ky két Hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat va giao hét 5O tién con lai 13 6.000.000.000 dong; dong
thoi giai chap cac Gidy ching nhan quyén st dung dat dé giao ban chinh cac Gidy
chtng nhan quyén st dung dat néi trén cho 6ng L. Néu bén nao thyuc hién khong
dung thi s& bi phat nhu sau: Néu bén A khong ban cho bén B thi dén gip doi tién
coc 1 2.400.000.000 dong, néu bén B khong mua thi bén B chiu mét tién coc.

Pén ngay 05/5/2021, dng L dén nha 6ng C va dua cho 6ng C 01 ban Hop dong
dit coc danh mdy sin va yéu cau 0ng C ky lai nhung van ghi trong hop dong 1a ngay
01/5/2021. Noi dung vé dién tich chuyen nhugng, gid chuyen nhu’O’ng, sO tién dat
coc, thoi gian thyc hién hop dong thi van nhu cii, chi riéng ndi dung tai Diéu 6
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“Phurong thirc gidi quyét tranh chdp” c6 ghi “néu mdnh ddat trén thudc dién quy
hoach khong giao dich duoc thi bén A phai hoan tra lai 100% s6 tién ma bén B da
giao cho bén A”. Ong C nghi, myc dich sir dung di¢n tich dat cua ong C da dugc ghi
trong Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a “dat & nong thén va dat trong cay lau
nim” nén khéng thudc truong hop bi cdm hay han ché giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dét theo quy dinh ctia Luat Dat Pai. Vi vay, dng C van dong y ky lai
Hop ddng dit coc cho 6ng L.

Ngdy 21/6/2021, dung nhu dé hen, 6ng C dén phong Cong chimg nhung dng L
khong dén, 6ng C goi dién thoai cho 6ng L nhung 6ng L khdng nghe may.

Den ngay 24/6/2021, 6ng L goi dién thoai cho 0ng C ndi 1a nguoi nha da lo
duogc tién va ngudi nha ong L s& dén gip vo chong dng C dé di cong chiung Hop
d6ng chuyén nhuong.

Budi chiéu cing ngay 24/6/2021, khoang 14 gior 30 phut thi ngudi nha cta 6ng
L 12 01 ngudi dan 6ng (khong rd ho tén, lai lich) va 01 ngudi phu ni tén la M (khdng
rd nhan than lai lich) dén nha 6ng C rdi cac bén cling nhau ra Vin phong coéng chimg.
Cong chung vién kiém tra Can cudc ciia ngudi phy nit tén M va tra 10i Can cude cia
ba M khong hop 18 nén Cong chimg vién tir chdi cong chung.

Pén khoang 17h cung ngay thi ong L goi dién thoai cho ong C n0| la cho Ong
L xin lai tién coc vi khong cong ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dét
duoc. Ong C khong ddng ¥ tra tlen coc cho 6ng L vi s0 tién d6 6ng C cling da dat
coc dé nhan chuyén nhuong quyén str dung dat khac nén 6ng C khong c6 tién dé tra
lai cho 6ng L.

Sau d6, 6ng L lién tuc goi dién thoai cho 6ng C yéu cau tra lai tién dit coc chir
ong L khong ban bac véi 6ng C dé thao gd vudng mac nham ti€p tuc thuc hién hop
dong.

Nay 6ng L khai kién thi y kién ctia 6ng C nhu sau: Thyec té gitta 6ng C va dng
L ton tai 02 hop dong dit coc, 01 ban do ba L1 viét tay vao dung ngay 01/5/2021 va
01 ban danh may duoc ky vao ngay 05/5/2021 nhung van ghi trong hop dong langay
01/5/2021. Ong C y€u céu Toa an huy ca 02 hop dong dit coc nay. Ong C khoéng
dong ¥ tra lai tién coc cho 6ng L vi 16i dé khong thyc hién duogc viée chuyen nhuong
quyén str dung dat nhu da thoa thuan dugc 1 hoan toan thudc vé ong L. Ong L khong
dén Vin phong cong chimg vao ngay 21/6/2021 nhu da hen; dén ngay 24/6/2021,
ong L cling khong dén Van phong cong chimg ma dé cho hai nguoi la mat dén va
xuat trinh Cin cude clia ngudi phu ntr tén M khong hop 1€ nén khong thé cong chimg
dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Tai khoan 2 Diéu 49 Luat it dai quy dinh “T; ruong hop quy hoach su dung
dat da duwoc cong bo ma chua ¢ ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén thi
ngueoi sir dung ddt dwoc tiép tuc sir dung va dwoc thiee hién cdc quyen cua nguoi su
dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt”. Vi vay, 6ng C c6 quyén chuyén nhuong dién
tich dat néu trén.

3. Nhitng nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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3.1. B Nguyén Thi X trinh bay: Ba X va 6ng Hoang Trong C 1a vg chong, két
hén vao nam 2005. Ba X hoan toan thong nhat v6i ¥ kién ma Ong C trinh bay. Dién
tich 4.200m? dat thudc cac thura 1054 (so cii 807), To ban do sé 29 (s6 cii 28) theo
Gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CP 883679 do S¢ Tai nguyén va Moi | truong
tinh B- Ving Tau cap ngay 01/02/2019; thira 1055 (sb cii 808), TO ban dd sb 29 (sb
cii 28) theo Gidy chtng nhan quyen str dung déat s6 CP 883680 do S¢ Tai nguyén va
Moéi truong tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019 va thira 723 (so cti 809), To ban
d6 s6 29 (s6 cii 28) theo Gidy ching nhan quyen str dung dét s6 CP 883681 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019 la tai san chung
cua vg chong 6ng C, ba X trong thoi ky hon nhan. Ngudn goc dién tich dat nay la
cta 6ng P Vin Q. Ong Q chuyén nhuong cho 6 ong Pham Quéc V. Vo chong Ong
C, ba X nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham Quoc V vao nam 2021, dang ky bién
dong vao ngay 26/3/2021. S6 tién dé nhan chuyen nhuong toan bd d1¢n tich dat nay
1a tai san chung ciia vo chong 6ng C, ba X.

Ngay 18/12/2020, 6ng C, ba X c6 ky két voi Ngan hang TMCP B hop dong tin
dung s6 HDTD572202063 dé vay so tién 3.900.000.000 dong, thoi han vay la 240
thang, 1ai suat cho vay la 8,2%/ndm trong 12 thang dau.

Pé dam bao cho khoan vay nay thi ngay 31/3/2021, vo chong 6ng C, ba X c6
ky vo1 Ngan hang L Hop dong thé chap s6 HDTC572202050 véi ndi dung 6ng C,
ba X thé chip tai san 13 quyén st dung dat ddi v6i cac thira dat néu trén.

Do can tién dé kinh doanh nén vo chong 6ng C, ba X thong nhét chuyén nhuong
toan bo cac thira dat néu trén. Mic du ba X khong tham gia vao viéc thoa thudn
chuyén nhuong va ky két hop dong dit coc gitra 6ng L va dng C nhung ba X c6 nghe
6ng C noi vé viéc co thoa thuan chuyén nhu’ong cho Ong L dién tich dat néu trén véi
gia chuyén nhugng 13 7.200.000.000 dong va dng C d nhan tién coc cta 6ng L 12
1.200.000.000 dong nhung ngay sau d6 thi 6ng C da tra lai cho 6ng L sb tién
120.000.000 dong nhung thyc té 6ng L chi nhan cta dng Chién sb tién dit coc 1a
1.080.000.000 dong.

Nay ong L khoi kién yéu cau 6ng C tra lai tién dat coc thi ba X khong dong y
vi theo ba X thi nguyén nhan dan dén viéc khong thue hién duogce viée chuyen nhuong
quyén sir dung dat 1a do 16i hoan toan tir 6ng L cht 6ng C, ba X khong c6 1i.

3.2. Ngan hang Thirong mai cé phdn B khéng tham gia t6 tung:

Tai Vin ban s6 139/2022 ngay 12/9/2022 ciia Ngan hang B, Chi nhanh V thi:
Ngay 18/12/2020, dng Hoang Trong C c6 ky két voi Ngan hang Thuong mai cd phan
B hop dong tin dung s6 HD9TD572202063. Ong Hoang Trong C ¢ thé chap quyén
su dung dat thudc cac thira dat sb 1054 (s6 cii 807), TO ban dd s6 29 (s6 cii 28) theo
Gidy chimg nhan quyen st dung déat sb CP 883679 do S¢ Tai nguyén va Moi | truong
tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019; thira 1055 (s6 cii 808), TO ban dd s6 29 (s6
cii 28) theo Gidy chtng nhan quyen str dung dat s6 CP 883680 do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B- Viing Tau cap ngdy 01/02/2019 va thira 723 (s6 cii 809), To ban
d6 s6 29 (s6 cii 28) theo Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CP 883681 do S&
Tai nguyén va Moi trudng tinh B- Viing Tau cip ngay 01/02/2019.
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Tai thoi diém 6ng Hoang Trong C ky két hop dong dat coc véi 6ng Nguyén Phi
L Ve viéc chuyén nhuong cac thira dat néu trén thi 6ng C chi thanh toan dinh ky
gbc, 14i theo ndi dung hop ddng tin dung. Ong C chua thanh toan cac khoan vay véi
Ngén hang Thuong mai c6 phan B.

4. Nhitng nguoi lam chung:

4.1. Ba Tran Thi L1 trinh bay: Ba L1 va dng L 13 chd quen biét, ba L1 biét 6ng
L ¢6 nhu ciu nhan chuyén nhuong d4t tai xa C, thi xa P, tinh B- Viing Tau. Déng
thoi, théng qua ngudi quen ba L1 biét 6ng C ciing dang rao ban dién tich 4.200m?
dat thudc cac thira 807, 808, 809, Td ban d6 s6 28 xa C, thi xa P, tinh B- Viing Tau
nén ba L1 da dwa 6ng L dén xem dét thuc té. Trudc khi dwa 6ng L di xem dat thuc
té thi ba L1 c6 giri cho 6ng L hinh anh chup Giay chimg nhan quyén sir dung dat néu
trén qua Gmg dung Zalo dién thoai. Sau khi di xem dét va thoa thuan gia ca thi éng
L dong y nhén chuyén nhuong dat. Ngay 01/5/2021, ba L1 c¢6 dwa 6ng L dén nha
6ng C dé gap 6ng C thoa thuan viéc chuyén nhuong dat. Sau khi 6ng L va éng C
thoa thuan v4i nhau xong thi ba L1 1a ngudi viét Hop dong dat coc cho cac bén, co
ndi dung nhu sau: Ong L va ng C thoa thuan chuyén nhuong dién tich 4.200m? dat
thudc cac thira 807, 808, 809, To ban dd sb 28 xa C, thi xa P, tinh B- Viing Tau theo
cac Gidy chimg nhin quyén str dung dat s6 CP 883681 do UBND tinh B - Viing Tau
cap ngay 01/02/2019; CP 883680 do UBND tinh B- Viing Tau cip ngay 01/02/2019
va CP 883679 do UBND tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019; gia chuyén
nhuong 13 7.200.000.000d6ng; 6ng L dit coc cho 6ng C s6 tién 1.200.000.000d0ng
chia lam 02 1an, 1an 01 1a vao ngay 01/5/2021 véi sd tién 200.000.000d6ng, 1an 02
1a vao ngay 06/5/2021 véi s6 tién 1.000.000.000d0ng; thoi han ra cong chimg hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a 45 ngay tinh tir ngay 01/5/2021, ttc 1a
dén ngay 21/6/2021. Tai budi ky hop ddng dat coc, 6ng C c6 dua cho 6ng L ban phod
t6 cac Gidy ching nhan cta cac quyén sir dung dat néu trén. Sau d6 thi ba L1 khong
gip 6ng L va 6ng C nita, moi viéc dién ra nhu thé nao thi ba L1 khong biét.

4.2. Ong Nguyen Thanh T trinh bay: Ong T khong c6 quan hé gi voi ong L va
ong C. Ong T 1a tai xé xe do 0ng L thué dé di giao dich chuyen nhugng quyén sir
dung dat. Thoi diém cac bén giao dich voi nhau thi 6ng T ngdi trén xe nén khong
chtng kién. Khi 6ng C va éng L 1ap hop dong dit coc xong méi nhd 6 ong T Ky tén
lam chimg 14 c6 viéc dng L giao tién cho 6ng C. Ong T khéng doc hop dong dit coc
nén 6ng T khong biét noi dung gi khac.

5. Tai ban dn dén su so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 14/9/2022, Toa &n nhan
dan thanh pho B quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua nguyén don; Huy 02 Hop dong dat
coc dé ngay 01/5/2021 gitra 6ng Nguyen Phi L va 6ng Hoang Trong C;

Khang chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc bugc dng Hoang
Trong C phai tra lai so tién dat coc da nhan 1a 1.200.000.000d6ng.

Ngoai ra, ban an so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi té tung, quyén khang
cao, thoi han khang céo.
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6. Ngay 26/9/2022, Toa 4n nhan dan thanh phd B nhan dugc don khang céo cua
6ng Nguyén Phi L 1a nguyén don yéu cau Toa an cip phiic tham sira Ban 4n so thAm
34/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 ctia Toa an nhan dan Thanh phd B theo huéng 1a
budc dng C phai tra lai cho 6ng L 1.200.000.000 ddng tién dit coc.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su khong cung cap thém chung ctir moi,
khong thoa thuan dugc voi nhau vé van dé tranh chap trong vu an. Ong L van gitr
nguyén yéu cau khdi kién va yéu cau khang céo.

7.Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh B — Viing Tau:

Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén khi dua vy 4n ra xét xir
phuc tham va tai phién toa phic tham, nhitng nguodi tién hanh t6 tung va nhitng nguoi
tham gia t6 tung da thyc hién ding cac quy dinh cua phép luat to tung dan sy.

Yé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir khong chap yéu cau khang céo cua ong
Nguyéen Phi L. Gitr nguyén Ban én dén sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 14/9/2022
cua Toa an nhan dan thanh pho B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién curu cdc tai liéu, chung cir co tai ho so da dwgc tham tra tai phién
toa; can cir vao két qua tranh tung tai phién toa;

Veé ap dung phap luat té tung:

[1]. BPon khang cao cua 6ng Nguyén Phi L nop trong thot han luat dinh, phu hgp
Vi quy dinh tai cac bicu 271, 272, 273 cta Bo luat to tung dan su, 6ng L da ndp tién
tam ung an phi phdc tham nén don khang cao cua 6ng L hop Ié.

[2]. Ong Nguyén Phi L khai kién 6ng Hoang Trong C dé yéu cau hay hop dong
dit coc va yéu cau 6ng C tra lai cho 6ng L tién dat coc. Quan hé phap luat tranh chap
ctia vu 4n ndy duoc xac dinh 13 “Tranh chap hop dong dit coc”, Ong C 1a bi don cu
trd tai thanh phd B, hop dong dat coc duoc ky két tai thanh phd B nén Toa an nhan
dan thanh pho B thu ly vu 4n dé giai quyét theo thi tuc so tham 1a dung quy dinh tai
Piéu 26; Piéu 35; biéu 39 Bo luat té tung dan su.

[3]. Ong Nguyén Phi L vang mat nhung 6ng L d3 iy quyén cho ba Nguyén Thi
U va ba U c6 mat. Nguoi dai dign theo phap luét va nguoi dai dién theo ty quyén
cua Ngan hang Thufong mai ¢6 phan B vang mat nhung da uy quyen lai cho 6ng
Nguyen Thanh N va 6ng N c6 don xin xét xtr vang mit. Ong Nguyén Thanh T, ba
Tran Thi L1 d3 duoc triéu tap hop I¢ dén lan tha 2 nhung vang mat. Vi vay, phién
tda Xét Xtr vang mat 6ng L, nguoi dai dién theo phép luat, nguoi dai dién theo ay
quyén cia Ngan hang Thuong mai ¢6 phan B, 6ng N, 6ng T, ba L1 & pht hop V6i
cac quy dinh tai cac Diéu 227, 228, 229, 300, 296 cua Bo luat T6 tung dan su.

Vé ndi dung:

[4]. Ong Nguyén Phi L va 6ng Hoang Trong C déu thira nhan: Ngay 01/5/2021,

ong C va ong L ky két hop dong dit coc dé 6ng C chuyén nhuong cho ong L dién
tich dat 4.200m? (trong d6 c6 250m? dat &, con lai 1a dat trong cdy 1au nam) cac thira
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1054 (sb cil 807), To ban d6 s6 29 (s6 cii 28) xa C, thi xd P theo Gidy ching nhan
quyen str dung dat s6 CP 883679 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B- Viing Tau
cap ngay 01/02/2019; thira 1055 (sb cii 808), To ban d6 s6 29 (s6 cii 28) xa C, thi xa
P theo Gidy chting nhan quyen str dung dat s6 CP 883680 do S¢ Tai nguyén va Mbi
truong tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019 va thira 723 (so ct 809), To ban d6
s6 29 (sd cil 28) x& C, thi xa P theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s CP
883681 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B- Viing Tau cap ngay 01/02/2019.
S6 tién dat coc 1a 1.200.000.000d0ng dugc chia 1am 02 1an; thoi han dit coc 13 45
ngay tac 1a ké tir ngay 01/5/2021 dén ngay 21/6/2021 thi hai bén s& ra Van phong
cong chimg dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Hop dong dat coc
vao ngay 01/5/2021 la do ba L1 viét, 6ng L giit ban chinh con 6ng C giir ban sao.
Sau khi ky hop ddng dat coc thi ngay trong ngay 01/5/2021, Ong L da giao cho ong
C s6 tién 200.000.000d6ng; ngay 05/5/2021, 6ng L giao tiép cho 6ng C s tién
1.000.000. 000dong. Khi giao nhan tién thi 6ng L va ong C khong lam bién nhan
tién. Ngay 05/5/2021, khi 6ng L giao cho 6ng C s6 tién 1.000.000.000d6ng thi dng
L c6lam 01 ban Hop déng dit coc danh may san va yéu cau 6ng C ky lai nhung van
la ngay 01/5/2021 cho gon va dng C ¢6 dua cho 6ng L 110.000.000 dong. Tai thoi
diém hai bén thoa thuan viéc ky két hop dong dit coc néu trén, 6ng C cho ong biét
cac quyén st dung dat trén dang duoc thé chap tai Ngan hang L Postbank, chi nhanh
tinh B- Viing Tau. Sau khi 6ng L dat coc thi ong C htra s€ thanh toan cac khoan vay
tai Ngan hang dé giai chap cac quyén sir dung dit noi trén. Pong thoi cam két dién
tich dat khong dinh quy hoach.

Tai Diéu 6 hop ddng vé Phirong thirc gidi quyét tranh chdp” c¢6 ghi: Néu manh
dat trén thuge dién quy hoach khéng giao dich dwoc thi bén A phdi hoan tra lai
100% $6 tién ma bén B dd giao cho bén A”. Hop ddng con ghi néu bén 6ng L vi
pham hop dong dat coc thi mat tién dat coc con 6ng C khéng ban thi phai tra cho
6ng L gap doi so tién dat coc.

- Theo dng C thi gid chuyén nhuong 1a 6.500.000.000 dong nhung 6ng L yéu
cau ghi trong hop dong dit coc 7.200.000.000 dong dé ong L huong chénh léch vi
6ng L nhan chuyén nhuong dat dum cho nguoi khac. Vi vy, khi 6ng L giao tién dat
coc cho 6ng C thi 6ng C dua lai cho dng L 110.000.000 dong.

Ngay 21/6/2021, dl'mg nhu d3 hen, 6ng C dén Vian phong Cong chimg nhung
ong L khong dén. Bén ngay 24/6/2021, 6ng L goi dién thoai cho dng C noi 1a nguoi
nha 6ng L di lo duoc tién va nguoi nha éng L s& dén gap vo chong 6ng C dé di cong
chang Hop ddng chuyén nhwong. Budi chiéu cling ngay 24/6/2021, khoang 14 gIO
30 phut thi nguoi nha ctia dng L 1a 01 ngudi dan 6ng (khong 1S ho tén, lai lich) va
01 ngudi phu nir tén 13 M (khdng rd nhan than lai lich) dén nha dng C roi cac bén
cung nhau ra Van phong céng ching. Tuy nhién, Céng chimg vién néi Can cudc cua
nguoi phu nix tén M khong hop 1& nén ho tir chéi céng chang.

- Theo 6ng L thi vao cudi thang 5/2021, 6ng L di xin ching chi quy hoach doi

véi dat nhan chuyén nhuong. Dén ngay 04/6/2021, 6ng L nhan duoc chimg chi quy
hoach do Phong Quén 1y d6 thi, thi xd P cung cap cho biét cac thira dat trén thudc
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quy hoach trong rau chuyén canh. Theo cach hiéu ctia 6ng L 1a dt quy hoach khéng
phai 1a dat & nong thon, con viée co6 dugc phép chuyén nhuong hay khong thi éng
khong biét. Cung ngay 04/6/2021, 6ng L goi dién thoai cho 6ng C dé théng bao cho
6ng C biét dién tich dat ctia 6ng C 1 dat bi quy hoach chir khong phai dat 6. Ong L
khong chap nhan tiép tuc nhan chuyén nhuong dat caa 6ng C va yéu cau 6ng C tra
lai tién coc vi dng L cho ré“mg dat chuyén nhuong quy hoach nhung 6ng C khong
chap nhan tra lai tién ma 6ng L da dat coc cho 6ng C. Ngay 15/6/2021, 6ng L khoi
kién 6ng C tai Toa an nhan dan thi xa P nén ngay 21/6/2021, ong L khong dén Vin
phong cdng ching dé ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat nhu da
cam két trong hop dong dat coc.

Xét thay chu thé caa hop dong dit coc dé chuyén nhuong quyén su dung dat 1a
6ng L va 6ng C cha khong c6 ngudi nao khac. Bén ngay 21/6/2021 thi 6ng C cung
6ng L dén Van phong Cong ching de ky két hop dong chuyén nhuong quyén six
dung dat va éng L tra du cho dng C s6 tién con lai theo nhu thoa thuan cua ong C,
ong L trong hop dong dat coc. Tuy nhién, ngay 15/6/2021 thi dng L khong chap
nhan nhan chuyén nhuong quyen sir dyung dat cua ong C va khoi kién 6ng C tai Toa
an nhan dan thj x& P dé yéu cau 6ng C tra lai cho 6 ong L s6 tien ma 6ng L da dat coc
cho 6ng C. Ngay 24/6/2021, ong C cho 02 nguoi gom ba M va mot nguoi dan ong
khong rd lai lich la nhitng nguoi khong lién quan dén hop dong dat coc dén gap ong
C ma khoéng c6 dng L di theo dé ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat.
Ba M c6 can cugc khong hop € nén Cong ching vién khong chap nhan giao dich.
Nhu vy, 6ng L tr bo viéc nhan chuyén nhuong quyen su dung dat vai 6ng C theo
cam két trong hop dong dit coc vi 6ng L cho rang dat chuyén nhuong quy hoach
trong rau chuy@n canh chir khdng phai dat o.

Tai Diéu 6 hop ddng dit coc vé Phuong thirc giai quyét tranh chap ghi: “néu
Mdnh dat trén thuge dién quy hoach khdng giao dich duwoc thi bén A phdi hoan tra
lai 100% $é tién ma bén B dé giao cho bén A”. Muc dich str dung dién tich dat cua
6ng C da duoc ghi trong Giay chiing nhan quyén sir dung dat 1a “dat & nong thon va
dat trong cay lau ndm”. Theo ching chi quy hoach ghi déat quy hoach trong rau
chuyén canh thi van chuyén nhuong duoc. Hon nita tai khoan 2 Diéu 49 Luat Pat
dai quy dinh “Trwong hop quy hoach si dung dat da dwoc cong bo ma chua co ké
hoach si dung ddt hang nam cap huyén thi nguoi sir dung dat dwoc tiép tuc sir dung
va duoc thyc hién cac quyen Ciia nguoi sir dung ddt theo quy dinh cia phap ludt”.
Vi vay, 6ng C co quyen chuyén nhuong dién tich dat néu trén. Nhu vay, viéc hop
ddng dit coc chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong L vai dng C khong thuc
hién duoc 1a do 181 hoan toan tir 6ng L. Toa &n cap so tham khdng chap nhan yéu
cau khai kién cua dng L vé viéc budc dng Hoang Trong C phai tra lai s6 tién dit coc
d3 nhan 1a 1.200.000.000dng; dong thai Toa an cap so tham hay 02 Hop dong dat
coc dé ngay 01/5/2021 giita dng Nguyén Phi L va 6ng Hoang Trong C 1a phu hop.

Vé an phi dan sy so tham: Ong L yéu cau 6ng C tra lai tién dat coc nhung khong
dugc Toa an chap nhan. Ong L khong duoc tra lai tién dat coc 1a thudc truong hop
bi phat coc nén Toda an cap so tham budc dng L phai chiu &n phi dan su so tham co
gia ngach 1a phti hop véi quy dinh tai Biéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
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ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi, Ié phi Toa
an.

Yéu cau cuia 6ng L huy 02 hgp dong dit coc dugc Toa an chap nhan nén ng C
phai chiu an phi dan su so tham khéng c6 gia ngach la phu hop.

[5]. Tir nhiing phén tich trén va theo dé nghi cua Kiém sat vién tham gia phién
toa, Hoi dong xet xu khong chap nhan toan b yéu cau khang cao cua 6ng Nguyen
Phi L. Gir nguyén Ban an dan sy so tham 34/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa
an nhan dan Thanh pho B.

- Vé an phi dan sy phic tham: Yéu cau khang cdo ciia 6ng L khong duoc chap
nhan nén dng L phai chiu &n phi dan sy phac tham.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Biéu 308; khoin 1 Diéu 148; cac Dieu 26, 35, 39, 227, 228,
229, 300, 271, 272, 273, 296 cua B0 luat to tung dan sy; bieu 328 cua B¢ luat dan
sw; cac bieu 26, 27, 29 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi vé an phi, I¢ phi Toa an.

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Nguyén Phi L. Giir nguyén Ban
an dan sy so tham s6 34/2022/DS-ST ngay 14/9/2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho B.

Tuyén Xu:

1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Phi L. Hiy 02 Hop
dong dat coc dé ngay 01/5/2021 gitra dng Nguyen Phi L va 6ng Hoang Trong C.

2. Khdng chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Phi L viéc budc ong
Hoang Trong C phai tra lai so tién dat coc da nhan la 1.200.000.000d6ng (Mot ty,
hai tram triéu dong).

3. An phi:

3.1. An phi dan su so tham:

Ong Nguyén Phi L phai chiu 48.000.000dong (Bon muoi tim trigu dong) tien
an phi dan sy so tham, nhung dugc khau trir vao so tien tam tng an phi ma 6ng L da
nop la 300.000dong (Ba trdm ngan dong) theo Bién lai thu s6 0006603 ngay
15/06/2021, cua Chi cuc Thi l]anh én, Dén su thi x& P, tinh B- Viing Tau. Ong L con
phai nop so tien 47.700.000dong (Bon muoi bay trig¢u, bay tram ngan dong).

Ong Hoang Trong C phai chiu 300.000d6ng (Ba tram ngan dong) an phi dan su
so tham.

3.2. An phi dan su phuc tham Ong L phal chiu 300.000d6ng (Ba trim ngan
d6ng) nhung duoc khau trir vao sé tién tam ang an ph| ma éng L da nop 300.000dong

(Ba trim ngan dong) theo Bién lai thu 0004978 ngay 24/11/2022 cua Chi cuc Thi
hanh an dan su thanh pho B, tinh B — Viing Tau.
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Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh &n dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su,
ngudi ¢4 quyén loi va nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché theo quy dinh tai cac
Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh &n dan sy; thai hiéu thi hanh an duoc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (22/8/2023).
T.M HOI PONG XET XU PHUC

] THAM
Tham phan — Chi tea phién toa

Noi nhdn:

- Cac duong sy;

- VKS nhén dan tinh B — Viing Tau;
- VKS nhan dan thanh phé B;

- Chi cyc THADS thanh phé B;

- Chi cuc THADS thi xa P;

- TAND thanh phd B;

- T6 HC-TP (VP);

- Luu hd so

Nguyén Minh Chau



