TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN BINH THUY Poc 1ap — Tu do — Hanh phiic

THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 04/2022/DS-ST

Ngéy: 14-01-2022

V/v: “Tranh chdp hop dong

chuyen nthO’ng quyén sir dung

dat, tai san gan lién véi dat va Hop dong vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY, THANH PHO CAN THO
Thanh phin Hji dong xét xir so' thAm gém cé:
- Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Hai;
- Cic Hpi thdm nhdn din: Ong Huynh Vin Nhan;
Ong Nguyén Phu Hung

- Thuw ky phién toa: Ong Trwong Vii Linh — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho.

- DPai dién Vien kiém sdt nhin dan quin Binh Thiy, thanh phé Cin
Tho: Ba Nguyén Thi Thuy Dwong — Kiém sat vién.

Trong ngay 14 thang 01 ndm 2022 tai tru s& Toa an nhan dan quén Binh
Thuy, thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6:
178/2020/TLST-DS ngay 28 thang 7 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop dong

chuyén nhwong quyeén sir dung dat, tai san gan lién véi dat va hop dong vay tdi
san” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 19/2022/QDXXST-DS ngay 12
thang 01 nam 2022, gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ong Ngé Hiru Tr, sinh nim 1970.

Noi cu tri: T6 9, khu vuc TT, phudng TAD, quan B, thanh phé C.

Ong Ngb Hiru Tr ity quyén cho 6ng Tran Vit Thanh T, sinh ndm 1982.

Noi cu tra: 116A Tam Vu, phuong H, quan N, thanh phé C, theo vin
ban uy quyén sd 948, quyén sé 02/TP/CC-SCC/GUQ ngay 07/7/2020 tai
phong Cong ching NGB, thanh phd C. C6 mit.

* Bi don:

Ba Pham Thi Bé E, sinh nam 1971 (c6 mat) va 6ng Vo Van V, sinh nam
1970.

Noi cu tra: 197/ MO t6 17, khu vue BD, phuong L, thanh phé C.

Ong Vui, ba Em uy quyén cho 6ng Lam Vin Kh, theo vin ban uy
quyén s cong ching 4522, quyén sé 01/2020/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong cong chimg Ngo Cong Qudc Thai, thanh phd C. C6 mit

*Ngudi o quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba Pham Thi Nh, sinh nim 1978. Xin xét x{r ving mat.

Noi cu tra: 53/NN khu vuc BD, phuong LT, quén B, thanh phé C;

2/ Vin phong Cong ching 24h, thanh phd C. Xin xét xir vang mit
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Pai chi: S6 383B Nguyén Vian Cur, phuong A, quan N, thanh phé C;

3/ Ong (tré¢) V& Nhat Q, sinh nam 1998. Xin xét xir ving mat

Noi cu tri: 197 Miéu Ong, khu vyc Binh Duong B, phuong LT, thanh
phé C;

4/ Ong (tré) V& Duy Ph, sinh ndm 2005. Xin xét xtr ving mit

Noi cu tri: 197 Miéu Ong, khu vyc Binh Duong B, phuong LT, thanh
phé C;

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Pham Thi Bé E — me rudt Duy Phuc.

5/ Ba Pham Thi Voi, sinh nam 1983. Xin x¢ét xur Véng mat.

Noi cu tri: T6 9, khu vuc TT, phudng TAD, quan B, thanh phé C.

NOI DUNG VU AN:

1.Theo don khoi kién ngay 06/7/2020, trong qua trinh giai quyét vu an va
tai phién toa dai dién cho nguyén don — 6ng Tran Vii Thanh T trinh bay:

Ngay 30/01/2018 nguyén don c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st
dung dat véi ong Vo Van V va ba Pham Thi B¢ E, ddi v4i nha va quyén su dung
dat sb toa lac tai Binh Duong B, phuong LT, thanh phd C, GCNQSDPD sb
AC965428, s6 vao sd: HO0733/LT, cap ngay 05/9/2005, véi gia chuyén nhuong
200.000.0004 (hai tram triéu doéng). Sau d6 phat hién trén dat co can nha cép 4
nén nguyén don dong y mua ludn véi gia 100.000.000d6ng nén vao ngay
15/02/2018 nguyén don d tra tong cong 1a 300.000.000d (ba trim triéu dong).

Pén ngay 07/5/2018, ba Em c6 hoi vay thém cua nguyén don sb tién
100.000.000d (mot tram triéu dong) dé giai quyét viéc gia dinh va cam két khi
nguyén don sang tén trén gidy CNQSDP va nhan ban giao nha thi 6ng Vui va ba
Em sé tra luon tién no gbe va 1ai theo quy dinh phap luat.

Do d6 nguyén don yéu cau Toa an nhan dan quan Binh Thuy giai quyét:

1. Tiép tuc thyc hién hop dong CNQSDD gitra ong Ngb Hiru Tr voi 6ng
V4 Van V va ba Pham Thi Be E, HD cong ching s6 713, quyén 01/TP/CC-
SCC/HPGD tai Vin phong Cong chimg NGB, thanh phé C va ban giao nha dat
cho nguyén don.

2. Budc bi don tra 6 tién ng' 100.000.000d (mdt trdm tri¢u dong) va Iai
suat theo quy dinh phédp ludt tam tinh dén ngay 21/7/2020 1a: 100.000.000 x
0.75% x 26 thang =19.500.0004.

Y kién ciia ciia dai dién bi don — 6ng LaAm Vin Kh trinh bay:

Giira ong V va ba Bé Eco ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
v6i ong Ngo Hiru Tr, hop dong ky tai phong céng ching Nguyén Giang Pao.
Gia tr chuyén nhuong la 200.000.00066ng véi 13i sudt hai bén ty thoa thuén la
5%/théng, viéc thoa thuan nay do em vg 6ng Vui la ba Pham Thi Nh thoa thuan
v6i ong Ngod Hiru Tr. Vo chong 6ng V va ba Bé Echi ky hop dong chuyén
nhuong, con phﬁn giao nhan tién thi vo ché)ng ong Vui, ba Em khong nhan bat
ctr khoan tién ndo, vé phan dong 13i suit thi do em vo 1a ba Nhanh tu dong 1ai
hang thang cho 6ng Tri theo thoa thuan.
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Con riéng phan no 100.000.000d0ng, day 1a giao dich giita em vo 6ng Vui
1a ba Nhanh véi 6ng Ngo Hiru Tr, ba Bé Em c6 ky xac nhan dé ong Tri giam 14i
cho ba Nhanh.

Dbi v6i gidy cam két ngay 15/02/2018 6ng V va ba Bé E khong rd nodi
dung va ciing khong déng ¥ v6i ndi dung trong gidy cam két, tuy nhién ong ba
thira nhan c6 ky tén vao gidy cam két na‘ly

Nay phia nguyén don yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong da ky tai phong
cong chung thi dai dién bi don khong dong y, dé nghi Toa an giai quyét hily hop
dong chuyén nhuong qqyen sir dung dat da ky dé on dinh noi &, 6ng Vui, ba Bé
Em s€ tim c4ch trd lai tién cho ong Tri. ‘

Ngay 22/6/2021 6ng VO Van V va ba Pham Thi Bé E ¢6 don yéu cau
phan té voi ndi dung:

+ Yéu cau hity hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 713 ngay
30/01/2018 v6 hiéu do gia cach. Budc 6ng Ngo Hitu Tr tra lai gidy chimg nhan
quyén st dung dat s6 H00733/LT do UBND quan Binh Thuy cip ngay
05/9/2005 dung tén VO Van V va ba Pham Thi B¢ E cho bi don.

~ *Bidon ddng y tra cho nguyén don sd tién vay 200.000.000d0ng cung 1ai
suat tir ngay vay theo quy dinh ctia Nha nudc.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — ba Pham Thi V ¢6 ban tu
khai dé ngay 27/4/2021 trinh bay:

Ngay 30/01/2018 nguyén don - 6ng Ngd Hitu Tr ¢6 ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat voi 6ng V3 Vin V va ba Pham Thi Bé E, dbi v6i nha
va quyén stir dung dat s toa lac tai Binh Duong B, phuong LT, thanh phd C,
GCNQSDD s6 AC965428, s6 vao sd: HO0733/LT, cip ngay 05/9/2005, véi gia
chuyén nhuong 200.000.000d (hai tram triéu dong). Sau d6 phat hién trén dat c6
can nha cép 4 nén nguyén don déng ¥ mua ludn voi gia 100.000.000d0ng nén
vao ngdy 15/02/2018 nguyén don da tra téng cong 1a 300.000.000d (ba trim
triéu déng).

Pén ngay 07/5/2018, ba Em c6 hoi vay thém cua nguyén don sb tién
100.000.000d (mot tram triéu dong) dé giai quyét viéc gia dinh va cam két khi
nguyén don sang tén trén gidy CNQSDD va nhan ban giao nha thi 6ng Vui va ba
Em s& tra ludn tién ng gde va 13i theo quy dinh phap luat.

Do d6 nguyén don yéu cau Toa an nhan dan quan Binh Thuy giai quyét:

1. Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén s dung dat giira
ong Ngo Hiru Tr voi 6ng V& Van V va ba Pham Thi Bé E, hop dong cong ching
s6 713, quyén 01/TP/CC-SCC/HDPGD tai Vin phong Cong ching NGD, thanh
phd C va ban giao nha dat cho nguyén don.

2. Budc bi don tra sb tién no 100.000.000d (mot tram triéu dong) va lai
suat theo quy dinh phap luat tam tinh dén ngay 21/7/2020 la: 100.000.000 x
0.75% x 26 thang =19.500.0004.



Ba Voi 1a vo cua dng Tri va chi lo cong viéc nfi tro trong gia dinh khong
cb dong gop gi doi voi sé tién ong Tri mua nha dat cua 6ng Vui, ba Em va
khong c6 yéu cau gi. Ba Voi thong nhat yéu cau khoi kién ctia ong Tri. Ba Voi
c6 don xin giai quyét, xét xtr vang mit.

Ngudi ¢é quyén lgi va nghia vu lién quan — ba Pham Thi Nh ¢6 ban tw
khai dé ngay 06/5/2021 trinh bay:

Nam 2018 do can vén lam an, ba Nhanh c6 nhd chi rudt 1a ba Pham Thi
Bé E va anh r& 1a ong V& Vian V vay cia ong Ngo Hiru Tr sb tién
200.000.000d6ng. Lic nay ong Tri cd yéu cau viét hop doéng chuyén nhuong
quyén st dung dét cua ong Vui, ba Em tai thtra dat sb 620, to ban do sd 13, gidy
chtmg nhan nay 1 cua ong Vui va ba Em. Déi véi s6 tién vay nay ba Nhanh co
dong tién 13i hang thang ddy du cho ong Tri mdi thang 10.000.000ddng, ba dua
tién cho ba Thu (em rudt éng Tri) dé dua lai cho 6ng Tri. Ba déng lii cho dén
khi 6ng Tri nop don khoi kién dén Toa an thi ba da khong dong tiép nita. Ba
Nhanh c6 don xin giai quyét, xét xir vang mit.

Ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — Vin phong Céong chimg
24h, thanh phdo C cé ban tw khai dé ngay 16/12/2021 trinh bay: Ngay
30/01/2018 Vian phong Céng ching 24H nhin dugce yéu cau cong ching hop
ddng chuyén nhugng quyén str dung dit giita 6ng V4 Van V, ba Pham Thi Bé E
va 6ng Ngo Hiru Tr. Sau khi ddi chiéu cac quy dinh cua phap luat, d6i chiéu cac
gidy to chimg minh nhan dan, gidy ching nhan quyén sir dung dat, cac gidy to
hop 18 khac déu 1a ban chinh do co quan c6 thdm quyén cap. Tai thoi diém giao
dich, cac bén c6 dﬁy du nang lyc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén hay bi Itra
dbi, ép budc. Cong ching vién cling da giai thich rd quyén va nghia vu cac bén
khi giao két hop dong. Cac bén ciing da doc lai va thong nhét véi ndi dung hop
dong. Sau do, cac bén dong y ky tén vao hop dong trudc mit Cong chimg vién.
Vi vay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giita 6ng V4 Vian V, ba
Pham Thi B¢ E va 6ng Ng6 Hiru Tr 1a phu hop va tuan thu céc trinh ty, thu tuc,
quy dinh cta phap luat tai thoi diém coéng ching. Pong thoi c6 don xin xét xur
Véng mat.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — dng Vé Nhat Q ¢6 ban tu
khai dé ngay 22/12/2021 trinh bay:

Ong thdng nhat véi 16i khai cua cha me ong 14 6ng V4 Vian V va ba Pham
Thi Bé E. Trong qué trinh dién bién cua sy viéc vay tién 6ng Quang khong
chung kién. Hién tai 6ng dang sinh song trén phan dat tranh chap. Ong khong c6
¥ kién gi khac. Ong c6 don xin xét xtr vang mit.

Ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan — éng V6 Duy Ph (ba Pham
Thi Bé E 1a ngudi dai dién theo phap luit) c6 ban tw khai dé ngay
22/12/2021 trinh bay:



Do 6ng Phuic con nhé nén xung quanh vu 4n dng khong biét gi. Hién tai
ong dang sinh séng trén phan dat tranh chap. Ong khong co y kién gi khac. Ong
c6 don xin xét x{r vang mit.

Tai phién toa hom nay dai dién nguyén don giit nguyén quan diém theo
don khoi kién yéu cau ba Pham Thi Bé E va ong V5 Vin V giao tai san theo hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky ngay 30/01/2018 tai Phong Cong
chtmg 24H, thanh phé Can Tho va yéu cau 6ng Vui, ba Em tra s tién vay clng
141 suét tinh dén ngay 06/7/2020 tong cong 13 119.500.000d6ng, khong yéu cau
141 suét tinh dén thoi diém xét xir. Pong thoi dai dién nguyén don yéu cau Hoi
ddng xét xtr bac yéu cau phan td cua bi don vi ddy 13 y kién phan bac chtr khong
phai phan t6 va yéu cau nay khong c6 co so.

Péi v6i dai dién bi don giir nguyén quan diém va yéu cau nhu di trinh
bay, khong ¥ kién gi thém.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dan quédn Binh Thity trinh bay quan diém:
Vi€c tuan theo phap luat cua Thém phan, Hoi dong xét xtr va duong sy da thuc
hién dy du quyén va nghia vu t6 tung ké tir khi thu Iy vu an dén trudc khi Hoi
dong xet xur nghi an duoc thyc hién ding quy dinh cua Bg luat Té tung dan sy.
Vé huéng giai quyét vu an: DPé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi
ki€n cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Nguyén don o ong Ngo6 Hiru Tr ¢6 don khoi kién bi don 6ng
V46 Van V va ba Pham Thi Be E vé viéc yéu cau bi don tiép tuc thyuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyen s dung dat da ky ngay 30/01/2018 tai Van phong
Cong ching 24h, thanh phd C va yéu cau bi don tra s tién no vay gém gdc va
141 tinh dén ngay 06/7/2020 13 119.500.000dong. Ong V5 Van V va ba Pham Thj
Bé E ¢6 ho khau thuong tru tai 197/MO, t6 17, khu vuc Binh Duong B, phuong
Long Tuyén, quan Binh Thuy, thanh phé Can Tho. Do d6 xac dinh quan hé
tranh chip 1a “Tranh chdp hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gan lién v6i dat” va “Tranh chap hop dong vay tai san” theo quy dinh tai
khoan 3 diéu 26, diém a khoan 1 diéu 35 va diém a khoan 1 diéu 39 Bo luat to
tung dan sy nam 2015 vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan
quan Binh Thuy, thanh phé Céan Tho.

Trong qua trinh giai quyét vu an nguyén don, bi don deu c6 mat. Tuy
nhién hai bén duong sy khong thong nhat dugc cach giai quyét vu an. Do do
Toa an tién hanh dua vu an ra xét xtr cong khai theo quy dinh ctia Bo luét t6
tung dan sy nam 2015.

Nguoi co quyén lo1 va nghia vu lién quan ba Pham Thi Voi, ba Pham Thi
Nh, 6ng V& Nhat Q, Vin phong Cong ching 24h, thanh phd C ¢6 don xin xét xir
vang mit. Qud trinh giai quyét vu an nguoi lién quan da c6 101 khai nén can cr
vao khoan 1 diéu 227, khoan 1 diéu 228 cua Bo luat td tung dan sy nam 2015
xét XU vang mat nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.



Do hop dong duogc ky két vao ngay 30/01/2018 nén ap dung Bo luat dan
su nam 2015 va cac vin ban quy pham phap lut quy dinh chi tiét dé giai quyét
ndi dung vu an.

[2] Xét yéu cau khdi kién cia nguyén don:

[2.1] Ngay 30/01/2018 nguyén don va bi don c6 ky hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat, tai san duoc xac dinh theo gidy chimg nhan quyén
su dung dat s6 AC 965428 ddi vai thira dat sb 620, to ban dd sd 13 dét toa lac tai
khu vyc Binh Duong B, phuong Long Tuyén, quan Binh Thiy, thanh phé Can
Tho véi dién tich 99,1m? do Gy ban nhan dan quan Binh Thay cép cho ong Vo
Van V va ba Pham Thi Bé E. Gia tri chuyen nhugng ghi trong hop dong la
200.000.000d6ng. Nguyén don da giao tién cho bi don, bi don co ky gidy cam
két vao ngay 15/02/2018 c6 nhan 300.000.000dong do trén dat c6 nha cép 4.
Nguyén don cho rang do tin tudng bi don nén ngay 06/01/2020 nguyén don tién
hanh ding ky tht tuc sang tén tai Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai quin
Binh Thuly, thanh phé Céan Tho thi bi don khong déng ¥ cho can bo do dac va
khong dong ¥ giao nha dat.

Bi don cho réng c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét voéi
nguyén don, gia chuyén nhuong 13 200.000.000d6ng nhung bi don khong nhan
bat ctr khoan tién nao ma nguoi nhin tién 1a ba Pham Thi Nh (em rudt ba Pham
Thi B¢ E). Déi véi to cam ket ngay 15/02/2018 bi don thtra nhan ¢6 ky tén. Do
khong thong nhat voi yéu cau cua nguyén don nén ngay 17/3/2021 bi don c6
nop don phan t6 nhung dén ngay 06/7/2021 bi don nép bién lai thu tam Umg an
phi phan t6 cho Toa an va noi dung don phan t6 yéu cau Toa an hiy hop dong
chuyen nhuong quyen str dung dat da ky voi nguyén don, budc ong Tri tra lai
gidy chung nhén quyén sir dung dat (ban chinh); bi don dong y tra lai cho
nguyén don s tién da vay 1a 200.000.000d0ng cung 14i suat ké tir ngdy vay theo
quy dinh cta Nha nudc.

Xét thay 101 khai ciia nguyén don, bi don déu thira nhan gia tri chuyén
nhuong phan dat néu trén 1a 200.000.000d0ng, phu hop voi gia ghi trong hop
ddng chuyén nhuong, day 1a tinh tiét, sy kién khong phai chimg minh duoc quy
dinh tai khoan 2 diéu 92 B6 luat té tung dan sy nam 2015.

Ngay 15/02/2018 bi don c6 ky xac nhan vao gidy cam két voi ndi dung:
ngay 30/01/2018 c6 ky hop dong cong chiung véi 6ng Ngo Hitu Tr dong ¥
chuyén nhuong phan dat 99,1m?, thira dat so 620, to ban d6 s6 13, dat toa lac tai
khu vyc Binh Duong B, phu’ong Long Tuyen quén Binh Thuy, thanh pho Céan
Tho. Hién tai trén dat c6 mot can nha cap 4 trén manh dat trén. Toi dong v
chuyén nhuong phan dit theo cong chimg va c6 nha cip 4 trén manh dat. Bén
chuyén nhuong ghi toi tén Pham Thi Bé E ¢6 nhan ciia 6ng Ngo Hiru Tr 300 (ba
tram triéu). Van dé nay dai dién nguyén don thira nhan do trén dat c6 nha nén da
dua thém cho bi don thém 100.000. 000ddng tong cong 1a 300.000. 000ddng (tinh
ludn sb tién dat ghi trong hop ddng 13 200.000.000d6ng). Mic du bi don khong
thira nhan c6 nhan sb tién 300.000.000d0ng nhung thira nhan c6 ky vao gidy
cam két nay.

Ké tir ngay Toa 4n thyu Iy vu 4n d3 tién hanh hoa giai, cong khai chimg ct
nhung bi don van khong cung cip duoc chimg ctr nao ching minh cho 10i trinh
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bay cua minh. Hon ntra qua trinh thyc hién hop dong vé nghia vu phia nguoi
mua da thyc hién xong nghia vu giao tién.

Xét vé sd tlen giao nhan chua thong nhét giita nguyén don va bi don Hoi
ddng xét xir thiy rang:

Theo gié tri ghi trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat da ky
gitra nguyén don vai bi don ngay 30/01/2018 la 200.000. 000ddng, day 1a gia tri
chuyén nhuong phan dit. Trong d6 trén dat co nha nén ngay 15/02/2018 nguyén
don c6 giao cho bi don thém 100.000.000d6ng nira 1a 300.000.000d6ng, phu
hop voi sd tién bi don di ky tén. Mic khac theo bién ban dinh gia cua Hoi dong
dinh gia ngay 23/12/2021 xac dinh phan dat trén theo gia nha nudc la
214.500d/m?; tong gia tri phan dat 1a 99,1m2 x 214.500d6ng =21.256.950d6ng;
phan gia tri nha 1a 184.951.000d6ng. Tong cong nha va dat co don gia 1a
206.207.950d6ng (theo gia nha nudc, do cac bén duong su khong dong y dinh
gia theo gia thi truong). Qua dé cho thiy véi sé tién nguyén don giao cho bi don
300.000.000d6ng dé nhan chuyén nhuong phan nha, dit noi trén 1a phu hop.

[2.2] V& hinh thirc hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit giita
nguyén don va bi don phu hop véi quy dinh tai diéu 502 B6 luat dan sy nim
2015 va diéu 167 Luat dat dai ndm 2013,

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dit cia cac bén 1a hoan toan tu
nguyén, cac bén déu co niang luc phap luit, nang luc hanh vi dan sy, myc dich
va ndi dung cua giao dich khong vi pham diéu cAm cta phap luit, khong trai dao
durc xa hoi. Mat khac sau khi nhan chuyen nhuong, nguyén don da tra du tién
mua nha, dat va ciing da tién hanh thu tuc ding ky quyén sir dung dat nhung bi
don khong hop tac cho can bd do dac. Nhu vay thoi diém yéu ciu cong nhan
giao dich déan sy c¢6 hiéu luc phu hop véi quy dinh tai Pidu 117 va Piéu 122 cua
B0 luat dan sy nam 2015.

Qua phan tich tai doan [1] va [2] noi trén c6 so s¢ xac dinh hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat néu trén c6 hiéu luc.

[3] Xét yéu cau phan td cua bi don:

Ngay 17/3/2021 Toa an bi don c6 ngp don phan t6 yéu cau Toa an huy
hop ddng chuyen nhuong quyen stt dung dat da ky véi nguyén don, budc 6ng
Tri tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat (ban chinh); bi don dong y tra lai
cho nguyén don sb tién di vay 1a 200.000.000ddng cung 1ai suat ké tir ngay vay
theo quy dinh ctia Nha nudc.

Nhu phan tich tai doan [2.1] thi dén thoi diém hom nay tai phién toa xét
X so tham bi don khong cung cip chimg cir ndo chimg minh cho 10i trinh bay
ctia minh, ciing nhu khong c6 chimg cr chimg minh cho rang hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat da ky giita nguyén don va bi don ngay 30/01/2018 1a
vo hiéu. Can cr vao Diéu 124 B6 luat dan sy nim 2015 quy dinh “Khi cac bén
xac lap giao dich dan sy mdt cac gia tao nham che giéu mot giao dich dan sy
khac thi giao dich dan su gia tao vo hi€u, con giao dich dan su bi che giéu van
¢0 hiéu luc, trir truong hop giao dich do cling vo hiéu theo quy dinh cua Bo luat
nay hodc luat khac co lién quan”. Trong truong hop nay, giao dich dan su thiét
lap gitra nguyén don va bi don tuan thu dang vé mat hinh thirc dugc quy dinh tai
Diéu 502 Bo luat dan sy nim 2015 va diéu 167 Luat dat dai nam 2013. Mic
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khac, bi don thira nhan c6 ky hop ddng chuyén nhuong nay véi bi don, c6 ky
x4c nhan nhan tién du réng khai nhan ngudi nhan tién khong phai bi don ma la
ba Nhanh (em rudt ba Bé Em) nhung bi don khong c6 chirng ¢t nao chiing minh
cho viéc ba Nhanh 13 ngudi nhan tién. Tuy ba Nhanh thira nhan c6 vay tién cua
nguyén don va bi don ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dé dam
bao khoan vay cho ba song ba Nhanh ciling khong c¢6 chirng ctr chirng minh cho
viéc vay no nay va nguyén don ciing khong thira nhian. Do d6 yéu cau phan tb
cua bi don khong c6 co s0.

[4] Xét yéu cdu cua nguyén don vé viéc budc bi don tra sb tién vay
100.000.000d6ng cung 14i suat.

Tai phién toa nguyén don yéu cau bi don tra s6 tién vay 1a 100.000.000
dong clng lai suat tinh tir ngdy vay 07/5/2018 dén ngay 06/7/2020 la 26 thang,
mac 13 sudt 0.75%/thang, _twong duong Vo1 80 tién tong coOng la
119.500.000d6ng. Khong yéu cau i suat dén ngay xét xir so tham.

[4.1] Can ctr vao mit sau cua trang thtr 4 cua Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ky gitra nguyén don va bj don ngay 30/01/2018 ¢6 ndi dung
t61 tén — Pham Thi B¢ E — ¢6 nhan thém 100.000 triéu —mot trdm chiéu ang -
cua ong —ngd Huu tri nay ngay — 7-5-2018”. V61 ni dung nay, tai cac lan hoa
giai tai Toa 4n bi don déu khong thira nhan c6 nhan tién ma sd tién nay 1a ba
Nhanh (em rudt ba Bé Em) vay cua em 6ng Tri. Tai phién toa hom nay ba Be
Em thira nhan c6 ky tén va biét vé khoan tién nay. Loi thira nhan cua bi don phu
hop véi chimg ctr va 10i trinh bay cta nguyén don nén Hoi dong xét xir chap
nhan.

[4.2] V& phan 13i suat: Do c6 sai sot trong viéc tinh thoi gian nén Hoi
dong xét xir tinh lai nhu sau: Tir ngay 07/5/2018 dén ngay 06/7/2020 1a 02 nim
01 thang 29 ngay, voi muc lai suat 0.75%/thang tuong duong sO tién 1a
19.475.000ddng, tong cong sd tlen bi don phai tra la 119.475. 000ddng.

Dai dién nguyén don yéu cau muc lai suat 0,75%/thang va khong yéu cau
tinh 13i dén ngay xet Xu so thAm. Yéu cau nay thap hon quy dinh tai Diéu 466 va
khoan 2 Diéu 468, nhung phu "hop, c6 lgi cho bi don va khong trai voi dao duc
x3 hoi nén Hoi dong xét xur chap nhan.

[5] Vé chi phi do dac, thdm dinh va dinh gia tai san: Do chp nhan toan bd
yéu cau khai kién ctia nguyén don nén bi don phai chiu chi phi do dac, thAm
dinh theo quy dinh. Nguyén don d& ndp tam tmg nén can budc bi don c6 nghia
vu hoan tra lai cho nguyén don s6 tién chi phi do dac, thim dinh 1a
4.704.000dong.

[6] V& an phi dan sy so thim: Can cir vao Diéu 147 B luét t6 tung dan su
nam 2015 va khoan 4, khoan 5 Piéu 26 cua Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién,
gidm, thu, ndp quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Bi don phai chiu 4n phi ddi véi yéu cau ctia nguyén don duoc Toa an
chip nhan.

Bi don phai chiu an phi ddi v6i yéu cau phan t6 khong duoc chap nhén.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Can cur vao:

Khoan 3 Diéu 26; Piém a Khoan 1 Piéu 35; Diém a Khoan 1 Diéu 39;
Diéu 147; Biéu 227, Diéu 228; Diéu 273 ctia Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015;

Diéu 117 va Diéu 122, Diéu 401, Diéu 502 cta Bo luat dan sy nim 2015;

Diéu 167 Luat dat dai nam 2013;

Khoan 4, khoan 5 Diéu 26 cua Nghl quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén toan bd yéu cau khoi kién ctua nguyén don — 6ng Ngo Hitu
Tr dbi véi bi don - 6ng V6 Vian V va ba Pham Thi Bé E vé viéc “Tranh chap
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit va tai san gin lién v6i dat”;
“Tranh chdp hop ddng vay tai san”.

Budc 6ng V4 Vian V va ba Pham Thi Bé E phai tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 30/01/2018 véi ong Ngb
Hitu Tr, hop ddng cong ching s6 713, quyén 01/TP/CC-SCC/HPGD tai Vin
phong Cong ching NGB, thanh phé C.

Ong V& Vin V va ba Pham Thi Bé E cung éng V6 Nhat Q, 6ng V3 Duy
Ph thuc hién viéc giao nha, dét cho ong Ng6 Hiru Tr.

2. Ong Ngb Hitu Tr ¢6 quyén lién hé véi co quan Nha nudc co tham
quyén tién hanh thu tuc dang ky sang tén theo quy dinh ctia phap luat.

3. Budc 6ng V& Vin V va ba Pham Thi Bé E tra cho ong Ngo Hiru Tr s6
tién vay gbc 1a 100.000.000d6ng cung lai suat tinh tir ngay 07/5/2018 dén ngay
06/7/2020 1a 19.475.000d6ng. Tong sb tién 6ng Vui, ba Em phai tra cho 6ng Tri
1 119.475.000d6ng (mdt traim muodi chin tridu, bén trim bay muoi 1am nghin
dong).

4. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua bi don — 6ng V5 Van V va ba
Pham Thi Bé E vé viéc yéu cau hity hop ddng chuyén nhuong quyen st dung
dat di ky ngay 30/01/2018 v6i ong Ngd Hiru Tr va dong y tra lai
200.000.000d6ng cung 1ai suét ké tir thoi diém vay.

5. Vé chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san: C)ng Vo Van V va ba
Pham Thi Bé E c6 nghia vu hoan tra cho 6ng Ngé Hitu Tr sb tién 4.704.000d0ng
chi phi do dac, tham dinh, dinh gia.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n xong tat ca
céc khoan tién, néu bén phai thi hanh an cham thi hanh nghia vu phai thyc hién
thi bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoén tién 13i ctia s6 tién cham thi hanh an
theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015

6. V& an phi dan sy so tham:

Bi don phai chiu an phi dan su so tham 13 6.273.750d0ng (séu triéu hai
trim bay muoi ba nghin bay trim nim muoi ddng), ndp tai Chi cuc thi hanh an
dan sy quan Binh Thiy, thanh ph Can Tho.

Bi don phai chiu 300.000d0ng an phi phan tb.



Nguyén don dugc nhén lai tién tam Gng an phi d3 ndp theo bién lai thu s6
004605 ngay 21/7/2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Binh Thuy, thanh
phd Can Tho.

7.Vé quyén khang cdo:

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an (ngay 14/01/2022).

Puong sy vang mit co quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy nam 2014 thi nguoi duge thi hanh an déan sy, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6,7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Lut thi hanh an dén suy.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Puong su; Dad ky
- VKSND Q.BT;
- Chi cuc THADS Q.BT;
-TAND TP.CT:
- Luw hé sovu dn. 5
Nguyen Thi Hai
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