TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 - HA NOI Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 961/2026/DS - ST
Ngay: 10 - 8 - 2026.

Vé viéc tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dit.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7 - HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Thanh.

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ong Nguyén Ning Tan.

Ba Quang Thi Nga.

- Thur ky phién toa: Ba P Thi Hong Hanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
Khu vuc 7 — Ha Noi.

- Dai dién Vi~én Kiém s,ét nhin d?n Khu vwe 7 - Ha Ngi tham gia
phién toa: Ba Nguyén Thi Tuyét Lan - Kiém sat vién.

Ngay 10/8/2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan Khu vuc 7 - Ha No§i xét xur
so tham vy an thy ly s6: 697/2026/TLST-DS ngay 01 thang 6 nam 2026 vé
tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur so6: 182/2026/QDXXST - DS ngay 28 thang 7 nam 2026, gitra
cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Thé N, sinh nim 1959, cin cudc cong dan sd
001059001804 do Cuc canh sat cap ngay 19/8/2021. Vang mit tai phién toa.

Noi cu tra: Thén L, xa T, thanh phd Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng Nguyén Thé N: Ba Nguyén Thi
T, sinh ndm 1993, cdn cudc cong dan sd 001193002879 do Cuc canh sat cip
ngay 31/12/2021; Noi cu tra: Thon T, xa T, thanh phé Ha Noi (Co 101 khai uy
quyén). Co6 mat tai phién toa.

Bi don: Ong Lé Van S, sinh nam 1971, can cudc céng dan )
001071002198 do Cuc canh sat cip ngay 23/7/2021. Vang mit tai phién toa.



Noi cu tri: Thon L, x4 T, thanh phé Ha Noi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Van phong C, thanh phé Ha Noi; Tru s6: SO F duong C, xa D, thanh
phd Ha Noi. Vang mat tai phién toa.

2. Ba Hoang Thi H, sinh ndm 1960, can cudc cong dan $6
001160041941 do Cuc canh sat cip ngay 21/3/2022. Vang mit tai phién toa.

Noi cu tri: Thon L, xd T, thanh phé Ha Noi.

3. Ba Nguyén Thi T1, sinh nim 1991, cin cudc cong dan s
001191002602 do Cuc canh sat cap ngay 16/10/2023. Ving mit tai phién toa.

Noi cu tri: Thon L, xa T, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba Hoang Thi H, ba Nguyén Thi T1:
Ba Nguyén Thi T, sinh ndm 1993, cin cudc cong dan sé 001193002879 do
Cuc canh sat cép ngay 31/12/2021; Noi cu tra: Thon T, xa T, thanh phé Ha
Noi (C6 101 khai ty quyén). Co mit tai phién toa.

4. Ba Nguyén Thi T, sinh niam 1993, cin cudc cong dan sd
001193002879 do Cuyc canh sat cap ngay 31/12/2021. C6 mait tai phién toa.

Noi cu trii: Thon T, xa T, thanh phé Ha Noi.

5. Ba Nguyén Thi Kim HI, sinh nim 1974, cin cudc cong dan sb
025174000057 do Cuc canh sat cip ngay 07/5/2021. Vang mit tai phién toa.

Noi cu tra: Thon L, xa T, thanh phd Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khot kién va cac loi khai tai Toa an, nguyén don ong Nguyén
Thé N va ngudi dai dién theo uy quyen cua nguyén don trinh bay:
Gia dinh vo chong ong Nguyén Thé N va ba Hoang Thi H c6 hai con

chung 1a Nguyén Thi T1 va Nguyén Thi T, ngoai ra 6ng ba khong c6 con
chung, con riéng, vo chong nao khac.

Thira dat s6 19, to bao do sd 72, ¢6 dia chi tai: Thon L, xa X, huyén D,
thanh phd Ha Noi nay 1a thon L, xa T, thanh phd Ha Noi 12 tai san cua gia dinh
ong ba da duoc UBND huyén P, thanh phé Ha Noi cép gidy chimg nhan
quyén sir dung dat s6 Y648214 dtng tén ho gia dinh 6ng Nguyén Thé N ngay
14/10/2003, theo s6 ho khau 293696. Qua trinh quan 1y, sir dung thira dat nay
gia dinh ong ba ¢ thuc hién viéc chuyén nhuong mot phan dién tich dat cua
gia dinh trong d6 c6 viéc chuyén nhugng mot phan dién tich dét trong thira dat
trén cho ong Lé Vian S theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot
phan) sé cong chimg 1179/CNQSDD/2009, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD



ngay 19/11/2009 tai Van phong C, thanh phé Ha Noi. Theo hop dong nay gia
dinh 6ng ba thoa thuan chuyén nhuong cho 6ng S dién tich 48,6 m? theo HO so
k¥ thuat thira dit do Cong ty TNHH N1, quan H, thanh phd Ha Noi lap ngay
28/10/2009 va da duoc tham dinh tach thira theo Phiéu chuyén s6 2309/PC-
VPDK ngay 14/11/2009. Sau khi ky két cac thu tuc chuyén nhuong tai Vin
phong C, gia dinh 6ng ba di dugc 6ng S thanh toan du s tién chuyén nhuong
va da ban giao dit cho 6ng S st dung nhung 6ng S chua thuc hién viéc ding
ky bién dong tai co quan nha nudc c6 tham quyén dé tach phan dat nay ra khoi
gidy ching nhan quyén sir dung dat cia gia dinh 6ng ba. Sau dé, gia dinh 6ng
ba khong nhé rd thoi gian nhung khoang vai nam sau thi 6ng S c¢6 trao doi
viéc 6ng S mudn ban phan dat ma gia dinh ong ba da chuyén nhuong cho 6ng
nam 2009. Luc d6 gia dinh 6ng ba ciing can tién nén cb trao doi mudn ban
thém mot phan dién tich ciia gia dinh sat véi phan da ban cho 6ng S va bén
khach hang mua dat cia 6ng S dong y nén cac bén c6 nhd dich vu 1am thi tuc
va da thyuc hién tha tuc tach thira phan dat ciia 6ng S va phan dit gia dinh ong
ba ban thém khoang hon 70 m?, sau d6 gia dinh ong ba ky hop dong chuyén
nhuong phan dat nay cho bén ban. Sau khi ban phan tién dat ctia ong S trong
s6 dat ban nay 6ng S nhan con phan cua gia dinh 6ng ba, gia dinh 6ng ba da
nhan khong c6 tranh chip gi. Tuy nhién, khi thuc hién tha tuc tach thua va ky
két hop dong chuyén nhuong phan dat hon 70 m? nay do khong hiéu biét va
thuc hién thu tuc thong qua dich vy moi gi61 nén ho lo céc thu tuc cac bén chi
di ky két dé dam bao ho tach duoc phan dat ma ong ba va ong S da ban ra khoi
phan dit cta gia dinh ong ba nén 6ng ba khong quan tdm dén hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat di ky két gitra gia dinh 6ng ba voi ong S
nam 2009. Gan day gia dinh 6ng ba can thuc hién cac thu tuc lién quan dén
phﬁn dién tich dat con lai cua thira dat trén thi duoc thong bao khong thuc hién
duoc do con ton tai hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit v6i éng S
nhu da trinh bay & trén. Ong ba xac dinh, phan dat dd chuyén nhuong cho 6ng
S theo hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat noéi trén ong S da tu
nguyén gop chung véi mot phan dién tich dat cia gia dinh 6ng ba va ciing ban
cho nguoi khac tir nhiéu nim trude va ong S di nhan du tién cta phan dat nay.
Cac bén khong con tranh chap gi véi nhau lién quan dén hop dong chuyén
nhuong noi trén chi 1a do thiéu hiéu biét nén chua thyc hién thu tuc hiy hop
dong chuyén nhuong nay. Nay gia dinh 6ng ba yéu cau Toa an giai quyét hay
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung diat (mot phan) sé cong chung
1179/CNQSDP/2009, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai
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Vin phong C, thanh phd Ha Noi giita gia dinh 6ng ba va éng Lé Vian S vi thuc
té phan dién tich dat duoc chuyén nhugng trong hop dong nay ong S di thong
nhit cing gia dinh ong ba gdp thém mot phan dién tich cua ong ba va cing
ban cho nguoi khac va ho da thyc hién thu tuc bién dong tach thira, st dung on
dinh nhiéu nim nay khong c6 tranh chip gi. Ong ba xac dinh viéc hay hop
ddng chuyén nhugng néi trén khong o 16i gi ctia vin phong C va cic co quan
c6 lién quan ma do 6ng ba va éng S tu thoa thuan thay doi va da giai quyét voi
nhau xong, khong con vudng mic. Ong ba chi yéu cau huy hop dong ndi trén
va khong yéu cau giai quyét hdu qua vi cac bén di théng nhat giai quyét xong
v6i nhau phan quyén loi ¢ lién quan nén khong cé tranh chép gi. Ngoai ra,
nguyén don khong cé y kién, yéu cau gi khac.

Bi don 6ng Lé Vian S trinh bay: Ong 1a hang x6m cia gia dinh 6ng
Nguyén Thé N, ¢ cung thon va sinh séng véi nhau nhiéu nam, khéng c6 mau
thuan gi.

Vé viéc ong ky két hop dong chuyén nhuong mot phan thira dat s 19,
to ban do s6 72, ¢6 dia chi tai: Thén L, xa X, huyén D, thanh phé Ha Noi nay
la thon L, xa T, thanh phé Ha Noi v6i gia dinh ong N nhu sau: Vao nam 2009,
gia dinh 6ng N ¢6 khé khan vé kinh té nén mudn ban mot phan dién tich dat
cta gia dinh va ong dd dong ¥ mua mot phan dién tich dat d6. Sau khi thoa
thuan thong nhat gia ca, vi tri, hinh thé phan dat chuyén nhuong, hai bén da ky
két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat (mot phan) sé cong ching
1179/CNQSDDB/2009, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai
Vin phong C, thanh phé Ha Noi. Theo hop dong nay gia dinh 6ng N chuyén
nhugng cho ong dién tich 48,6 m? theo Ho so ki thuat thira dat do Cong ty
TNHH N1, quan H, thanh ph Ha Noi lap ngay 28/10/2009 va di dugc thim
dinh tach thira theo Phiéu chuyén sé 2309/PC-VPPK ngay 14/11/2009. Sau
khi nhan chuyén nhuong xong ong chua thuc hién thu tuc dang ky bién dong
nay tai co quan nha nudc co tham quyén nén chwa duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat d6i v6i phan dat di nhan chuyén nhuong néi trén. Vao
khoang nam 2012, do khong c6 nhu cau sir dung nén 6ng di tim ngudi chuyén
nhuong lai phan dat da nhan chuyén nhuong néi trén. Khi biét ong c6 y dinh
chuyén nhuong phan dién tich dat nay gia dinh ong N c6 dé cap v6i 6ng mudn
cing ban thém mot phan dién tich dit cia gia dinh sat v6i phan dat ong da
nhan chuyén nhugng ciia ho, 6ng dong y. Sau dé hai bén cung théa thuan voi
bén mua dat va thong nhat chuyén nhuong cho ho hon 70 m? gi d6 (do su viéc
da lau nén 6ng khong con nh¢ chinh xé4c va cling khong nhé béan cho ai vi luc
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d6 cac bén thuc hién thu tuc thong qua méi gidi). Sau khi thong nhét thoa
thuan xong cac bén cung thuc hién cac thu tuc chuyén nhuong phan dat cua
ong d3 mua cua gia dinh 6ng N va mot phan gia dinh 6ng N ban thém cho bén
mua va d3 nhan du s6 tién theo dién tich ma minh chuyén nhuong, khéng co
tranh chip gi va bén mua di duoc cp gidy ching nhan quyén str dung dat dbi
v6i phan dat ho mua. Do khong hiéu biét nén ong khong dé y dén Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit (mot phan) sé coéng ching
1179/CNQSDP/2009, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai
Vin phong C, thanh phé Ha Noi di ky giita 6ng va gia dinh ong N. Ong xéac
dinh, phan dit 6ng nhan chuyén nhuong cua gia dinh 6ng N theo hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat noi trén 6ng da ty nguyén gop chung vai
mot phan dién tich dat cta gia dinh 6ng N va cing ban cho nguoi khac tir
nhiéu nim trudc va ong di nhan du tién chuyén nhuong phan dat cua ong,
khong con tranh chép gi v6i nhau lién quan dén hop dong chuyén nhugng noi
trén. Nay gia dinh 6ng N yéu cau Tda an giai quyét hity Hop dong chuyén
nhugng quyén sir dung dat (mot phan) sd cong chiung 1179/CNQSDD/2009,
quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai Vian phong C, thanh ph
Ha Noi, 6ng hoan toan nhét tri vi thuc té ong da nhan hét cac quyén loi cua
ong tir phan dat nay khi cung véi gia dinh 6ng N chuyén nhuong sang cho
ngudi khac va viéc chuyén nhuong sang cho ngudi d6 ciing phu hop véi ¥ chi
ctia 6ng. Ong xac dinh viéc huy hop dong chuyén nhuong néi trén khong cd
16i gi ctia vin phong C va cic co quan c6 lién quan ma do cac bén tu thda
thuan thay d6i va di giai quyét voi nhau xong, khong con vudng mic. Ong
nhat tri yéu cau huy hop dong néi trén va khong yéu cau giai quyét hau qua vi
da théng nhat giai quyét xong voi nhau phan quyén loi co lién quan nén khong
c6 tranh chap gi.

Khi 6ng nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat nay voi gia dinh 6ng S
ong tu ky két mot minh vi vo ba Nguyén Thi Kim HI ban cong viéc nhung
toan bo su viéc nhu 6ng trinh bay & trén vo dng déu duoc biét va dong y.

Do 6ng ban cong viéc va xac dinh khong c6 tranh chap hay yéu cau gi
lién quan dén Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit (mot phan) sé cong
chung 1179/CNQSDD/2009, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngiy
19/11/2009 tai Van phong C, thanh phd Ha Noi, dong y hay hop dong nay nén
ong dé nghi Toa 4n cho dng vang mit trong toan bo qua trinh Toa 4n giai quyét
vu viéc. Ngoai ra, 6ng khong c6 v kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Vian phong C, thanh phd Ha Noi
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trinh bay: Ngay 19 thang 11 ndm 2009 cac bén tham gia giao két hop dong da
yéu cau cong chimg hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét theo “Gidy
ching nhan quyén str dung dat” s6 Y 648214 do Uy ban nhan dan huyén D,
thanh phé Ha Noi cdp ngay 14 thang 10 nam 2003. Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat néu trén c6 sd cong ching 1a 1179/HDCN/2009 do cong
chung vién Van phong C ching nhan ngay 19/11/2009. Van phong C xin
khang dinh: Toan b qua trinh coéng chimg hop ddng, vin ban néu trén duoc
thie hién theo ding trinh ty va quy dinh cta phép luat. Cac tai liéu trong hd so
cong chimg do nguoi yéu cau cong chimg cung cap. Cac bén tham gia giao két
hop ddng, van ban déu hiéu rd ndi dung, hé qua phap 1y ctua hop dong, van ban
va hoan toan ty nguyén thoa thuan. Noi dung cua hop dong, vin ban khong vi
pham phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Tai thoi diém cong ching cac bén
tham gia giao két hop dong, vian ban c6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh
ctia phap luat. Do ban cong tac nén Cong ching vién Nguyén Thi T2 -
Trudng van phong C, thanh phé Ha Noi khong thé tham dy phién toa va trong
toan bd qué trinh giai quyét vu an néu trén clia quy toa. Vi vay, Van phong C,
thanh phd Ha Noi lam don nay xin phép duoc ving mit tai phién toa xét xir va
trong toan bd qua trinh giai quyét vu 4n néu trén.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Hoang Thi H, ba Nguyén
Thi T1 va ba Nguyén Thi T do ba Nguyén Thi T dai dién trinh bay: Nhat tri
v6i toan bo ¥ kién, yéu cau ctia nguyén don va khong co y kién, yéu cau gi
khéc.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan 1a ba Nguyén Thi Kim H1 trinh
bay: Ba 1a vo cta 6ng Lé Vin S, ong ba két hon tir nam 1994 va dén nay van
dang chung séng cing nhau. Ba d3 dugc ong S théng bao vé viéc gia dinh ong
Nguyén Thé N yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot
phan) sé cong chimg 1179/CNQSDD/2009, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/11/2009 tai Van phong C, thanh phd Ha Noi duoc ky két gitta gia
dinh 6ng N va 6ng S. Ba hoan toan nhét tri v&i cac ¥ kién, quan diém ma ong
S da trinh bay voi Toa an, khong cé v kién, quan diém gi khac. Trong qua
trinh 6ng S thuc hién cac giao dich véi gia dinh 6ng N va sau nay thda thuan
chuyén nhuong cho nguoi khac phan dat ¢ mua cua nhau, ba déu duoc ong S
n6i chuyén cho biét nhung do ba ban di lam nén khong tham gia ky két cac
van ban, khong tryc tiép chting kién ma chi nghe 6ng S ké lai. Ba ban cong
viéc va ciling khong co tranh chdp hay yéu ciu gi lién quan dén Hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat (mot phan) sé cong ching
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1179/CNQSDP/2009, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai
Vin phong C, thanh phd Ha Noi, dong ¥ huy hop ddng nay nén ba dé nghi Toa
an cho ba ving mit trong toan bd qua trinh Toa an giai quyét vu viéc. Ngoai
ra, ba H1 khong co y kién, yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguyén don do ngudi dai dién theo ty quyén trinh bay
van giit nguyén toan bo ¥ kién, yéu cau khoi kién. Nguyén don xac dinh yéu
cau Toa 4n giai quyét dé xac dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat (mot phan) sé coéng chimg 1179/CNQSDD/2009, quyén sé 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai Vin phong C, thanh phd Ha Noi khong con
gia tri hiéu luc dé gia dinh nguyén don c6 thé thyc hién céc thu tuc lién quan
dén phan quyén sir dung dét con lai cia gia dinh theo quy dinh cta phap lut.
Déi voi tién an phi theo quy dinh cua phap luat, nguyén don tu nguyén chiu
toan bo ké ca néu bi don phai chiu thi nguyén don ciing ty nguyén ndp thay,
khong ¢ thic mac gi.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vuc 7 — Ha Noi tham gia phién
tda sau khi nhan xét, danh gia qua trinh giai quyét vu 4n ctia Tham phéan, Hoi
ddng xét xir va su chap hanh phap luat cua cac duong sy da dé nghi Hoi dong
x€t XU

Cin ctr Diéu 688, Khoan 2 Diéu 422, diém ¢ Khoan 1 Diéu 423 B luat
Dan sy nam 2015; Luét dat dai nam 2003; Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39 va khoan
1 Diéu 147 B lut T6 tung dan su.

Chép nhéan yéu cau khdi kién ctia nguyén don.

Huy bo Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (mot phan) sb
cong chimg 1179/CNQSDD/2009, quyén sb6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/11/2009 tai Vian phong C, thanh phd Ha Noi gitta ho gia dinh ong Nguyén
Thé N va 6ng Lé Van S.

V& an phi: Ghi nhan su ty nguyén cta nguyén don ty nguyén chiu toan
bd an phi dan sy so tham. Ong Nguyén Thé N chiu an phi dan su so thdm
khong gia ngach 1a 300.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa. Ho1 déng xét Xt nhan
dinh:

[1] V& td tung:



Bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a Vin phong C, thanh
ph6 Ha Noi va ba Nguyén Thi Kim H1 vang mat va déu c6 don xin vang mat.
Can cr vao Diéu 227, Diéu 228 cua Bo luat T6 tung dan su, Toa an tién hanh
xét xUr vang mat cac duong sy va gianh quyén khang cao cho ho theo quy dinh
cua phap luat.

[2] Hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat (mot phan) sé cong
ching 1179/CNQSDDP/2009, quyén sd 03TP/CC-SCC/HPGD ngiy
19/11/2009 tai Vin phong C, thanh phd Ha Nbi.

V& hinh thire: Vin ban cong chtng tudn thal cic quy dinh vé hinh thirc,
thue hién tai co quan c6 tham quyén cong chimg, chimg thuc dbi véi tai san 1a
bat dong san c6 dang ky quyén so hitu. Vé ndi dung vin ban cong chimg: Tai
san la d6i tuong cua giao dich da dugc nha nudc cap gidy chimg nhan quyén
str dung pht hop quy dinh ctia phap luat va da diéu kién thuc hién cac giao
dich. Noi dung cac thoa thuan trong van ban cong chirng khong vi pham dao
dtrc xa hoi cling nhu quy dinh cta phap lut; cac bén giao két hop ddng déu co
day du nang lyc hanh vi dan su, thira nhan tu nguyén giao két hop dong, noi
dung cac thoa thuan trong hop dong tai thoi diém cac bén giao két khong vi
pham diéu cam, khong vi pham phép luat va dao dirc nén hop dong néi trén co
hiéu lwc va 1am phat sinh cac quyén va nghia vu ctia cac bén theo thoa thun.

Trong hop dong néi trén cac bén thoéa thuan chuyén nhuong cho nhau
dién tich 48,6 m? cua thira dat sd 19, to ban do s 72, gidi han boi cac diém
(1,2,3,4,1) theo Ho so k¥ thuat thira dat do Cong ty TNHH N1, quan H, thanh
phd Ha Noi 1ap ngay 28/10/2009 va di duoc Van phong diang ky Pat va Nha
H tham dinh theo Phiéu chuyén s6 2309/PC-VPPK ngay 14/11/2009 nhu hd
so do Vian phong C, thanh phd Ha Noi cung cdp cho Toa an thé hién. Tuy
nhién trong qua trinh thuc hién hop dong nay, cic bén tham gia hop dong chi
dirng lai ¢ viéc tham dinh tach thira va ky két hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dét tai van phong C khong thuc hién viéc dang ky bién dong nay tai
co quan nha nudc c6 thAm quyén nén viéc chuyén quyén sir dung dét chua co
hi€u luc theo quy dinh tai Diéu 503 B6 luat Dan sy nam 2015.

Ngay 20/3/2010, gia dinh 6ng N ky két Hop dong chuyén nhugng mot
phan quyén st dung dat s6 cong ching 1244/2010/HPCN, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, thanh phd Ha Noi voi ba Phan Thi
Puc T3. Theo thoéa thuan trong hop dong nay, gia dinh 6ng N chuyén nhugng
cho ba T3 mot phﬁn quyén st dung dét c6 dién tich 73 m? cta thira dat sd 19,
td ban d6 s6 72, giéi han boi cac diém (1,2,3,4,1) theo HO so k§ thuat thira dat
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s6 1553/HSKTTD lap ngay 11/3/2010 do Céng ty cb phan tu van thiét ké khao
sat va do dac quan C, thanh phé Ha Noi kiém tra xac dinh va duge Vin phong
dang ky Dat va Nha huyén D tham dinh theo Cong vin sd 605/PC-VPDK ngay
24/02/2010. Sau khi ky két hop dong chuyén nhugng nay gia dinh 6ng N va ba
T3 da thyc hién thu tuc ding ky bién dong theo Hop dong chuyén nhuong mot
phan quyén st dung dit sé cong ching 1244/2010/HPCN, quyén sb
03TP/CC-SCC/HPGD tai Van phong C, thanh phé Ha Noi tai co quan nha
nudc c6 tham quyén va ba T3 di dugc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
dbi v6i phan dién tich dit nhan chuyén nhuong tir gia dinh 6ng N theo hop
ddng nay. Gidy chimg nhan quyén st dung dit cia gia dinh ong N thé hién da
duoc ghi nhan dang ky bién dong chuyén nhuong phan dién tich 73 m? dat &
cho ba Phan Thi Dtrc T3 ngay 08/4/2010 kém theo so d6 chinh 1y. Do vay, xac
dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat giira gia dinh ong N va ba T3 da
c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 503 B luat Dan su 2015.

Xem xét vi tri, kich thudc, hinh thé cua phan dién tich chuyén nhuong
duoc tham dinh theo Ho so k¥ thuat thira dat do Cong ty TNHH N1, quan H,
thanh phé Ha Noi 1ap ngay 28/10/2009 va da duoc Vian phong dang ky Dat va
Nha H tham dinh theo Phiéu chuyén s6 2309/PC-VPPK ngay 14/11/2009 va
phan dién tich chuyén nhugng dugc tham dinh theo Ho so k§ thuat thira dat sd
1553/HSKTTPD 1ap ngay 11/3/2010 do Cong ty co phan tu van thiét ké khao
sat va do dac quan C, thanh phé Ha Noi kiém tra xac dinh va duogc Vin phong
dang ky Pat va Nha huyén D tham dinh theo Cong vin sd 605/PC-VPPK ngay
24/02/2010 nhan thr?iy: V& vi tri va hinh thé cta hai phﬁn dat dugc tham dinh
theo hai hd so néi trén c6 mot phan tring nhau; Vé kich thudc thi do dién tich
ctia phan chuyén nhuong theo Ho so ki thuat thira dat sé 1553/HSKTTD lap
ngay 11/3/2010 do Cong ty c6 phan tu van thiét ké khao sat va do dac quan C,
thanh phd Ha Noi kiém tra x4c dinh 1a 73 m? 16n hon so véi dién tich chuyén
nhuong theo HO so ky thuat thtra dét do Cong ty TNHH N1, quan H, thanh
phd Ha Noi 1ap ngay 28/10/2009 1a 48,6 m? nén giita hai ban do c6 sy thay doi
vé kich thudc cua hai canh & phia Pong va phia T4y cua dién tich duoc tham
dinh tach thira con canh phia Bic va phia Nam giit nguyén. Két qua nay hoan
toan phu hop véi 101 khai cta gia dinh 6ng N va éng S vé viée sau khi cac bén
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat (mot phan) sé cong ching
1179/CNQSDD/2009, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai
Vin phong C, thanh phd Ha Ni va thuc hién xong tha tuc tham dinh tach thira
d6i voi phan dién tich théa thuan chuyén nhuong cho nhau theo Hop dong
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chuyén nhuong di ky hai bén khong thuc hién thi tuc ding ky bién dong tai
co quan nha nude ¢6 tham quyén va sau d6 mot thoi gian da tu théng nhat véi
nhau chuyén nhuong phan dién tich nay cho bén th ba va gia dinh éng N ¢6
gop thém mot phan dién tich cua gia dinh 6ng vao phan dién tich da ky hop
d6ng chuyén nhuong cho 6ng S dé ciing ban cho bén thir ba. Nhu vay cho thiy
d6i tuong duoc chuyén nhuong trong hai Hop dong chuyén nhuong mot phan
quyén st dung dat néi trén c6 mot phan dién tich trung nhau nhu trong Hd so
k¥ thuat thira dat do cac co quan lién quan cung cip cho Toa an nhung Hop
déng chuyén nhuong mot phan quyén st dung dat sé coéng ching
1244/2010/HPCN, quyén s6 03TP/CC-SCC/HPGD tai Vin phong C, thanh
phb Ha Noi v6i ba Phan Thi Puc T3 da dugce diang ky bién dong tai co quan
nha nudc c6 tham quyén va khong co ai tranh chap nén Toa an khong xem xét
giai quyét. Boi voi Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat (mot phan) sb
cong chung 1179/CNQSDD/2009, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay
19/11/2009 tai Van phong C, thanh phd Ha Noi gitta gia dinh 6ng N véi ong S
du ky két trude khi gia dinh 6ng N ky két hop dong chuyén nhuong véi ba T3
nhung cic bén khong thuc hién dang ky bién dong tai co quan nha nudc tham
quyén va déu théng nhat xac dinh viéc gia dinh 6ng N ky hop dong chuyén
nhuong mot phén dién tich dat v&i ba T3 ¢6 mot phén dién tich trung v&i phén
dién tich da thoa thuén chuyén nhuong cho ong S 13 phu hop véi ¥ chi cua cac
bén cung théng nhit ban cho ba T3 va di nhén sb tién theo ding dién tich dat
va gia thoa thudn ban cho ba T3 nhu vay cho thay cac bén tham gia ky két hop
dong nay da thong nhat thoa thuan lai 1am cho dbi tuong ctia hop dong khong
con, thudc truong hop chidm dut hop dong theo khoan 2 va khoan 5 Diéu 422
B6 luat Dan sy nam 2015 ma khong thudc trudng hop hay boé hop dong theo
quy dinh tai Diéu 423 Bo luat Dan sy nén xac dinh cham dat Hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dit (mot phan) sé coéng ching
1179/CNQSDP/2009, quyén sé6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai
Vin phong C, thanh phd Ha Noi giita gia dinh 6ng N véi 6ng S 1a phu hop.

Vé hau qua cta viéc cham dirt hgp dong cac bén thong nhat da ty giai
quyét v6i nhau nén khong yéu cau Toa an giai quyét vé hau qua cua hop dong
1a hoan toan ty nguyén va phu hop quy dinh cua phap luat nén ghi nhan.

Dbi véi viee chdm dut Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét
(mot phan) sé cong chung 1179/CNQSDD/2009, quyén sd 03TP/CC-
SCC/HPGD ngay 19/11/2009 tai Vian phong C, thanh phd Ha Noi giita gia
dinh 6ng N véi 6ng S, day la do su théng nhat thay doi ¥ chi cua gia dinh ong
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N va 6ng S trong qué trinh thuc hién hop dong din dén ddi tuwong cua hop
ddng khong con, khong phai do trinh tu, thu tuc hay cac ndi dung co lién quan
dén trach nhiém cua Cong ching vién va Vian phong cong ching nén Vin
phong C khong phai chiu trach nhiém lién quan ddi véi viée chadm dat hop
ddng chuyén nhuong ndi trén 1a phu hop.

[3] Vé an phi dan su so tham: Do cac bén chi dé nghi cham dit hop
ddng chuyén nhuong va khong yéu cau giai quyét hau qua ctia hop dong vi xac
dinh hau qua ctia hop dong cac bén da thong nhat giai quyét duoc v4i nhau
nén chi phai chiu 4n phi dan su so thim khéng gia ngach dbi véi yéu cau cham
dut hop dong 14 300.000 dong theo quy dinh cta phap luét 1a phu hop.

Ghi nhan sy ty nguyén ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén
don tu nguyén chiu an phi dan su so thim khong ¢ gia ngach d6i voi yéu cau
ctia nguyén don la: 300.000 dong. Ong Nguyén Thé N phai ndp an phi dan su
so tham 13 300.000 dong.

[4] V& quyén khang cdo: Cac duong su c6 quyén khang cdo ban 4n theo

quy dinh cda phép luit.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH
Can cu:
- Céc diéu 422, 500, 502, 503 va Diéu 688 Bo luat Dan sy nam 2015.
- Luét dat dai nam 2003.

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Dicu 147, Diéu 200, Dicu 227, Diéu 228,
Diéu 271 va Biéu 273 B luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xir:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia 6ng Nguyén Thé N.

Tuyén bd chdm dat Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat (mot
phan) sé cong chimg 1179/CNQSDD/2009, quyén sé 03TP/CC-SCC/HPGD
ngay 19/11/2009 tai Van phong C, thanh pho Ha Noi.

[2] V& an phi dan su so tham:
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Ghi nhan su ty nguyén cua 6ng Nguyén Thé N chiu toan bo 4n phi dan
su so tham. Ong Nguyén Thé N phai ndp an phi din su so tham khong gia
ngach 1a 300.000 dong dé sung ngan sach nha nudc.

An xtr cong khai so tham, cac duong sy ¢6 mat tai phién tc‘)a c6 quyén
khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an; cac duong su Vang mat tai
phién toa co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc tong dat ban
an hop 1&. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi ¢6 quyén khang céo
vé phan c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh./.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 7 — Ha Noi;

- Toa én nhan dan thanh ph Ha N§i;
- Thi hanh 4n dan su thanh pho Ha N¢i;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh

HOQI THAM NHAN DANTHAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu T4

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
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- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bong Anh;

- Toa an nhan dan thanh phé Ha Noi;

- Chi cuc THA dan sy huyén Bong Anh;

- Luu: VP, ho so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh

HQI THAM NHAN DANTHAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

13



Nguyén Thi Thu T4

TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN DONG ANH Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: ..../2023/DS - ST
Ngay: ..... -9-2023.

Vé viéc tranh chdp hop dong dat
coc va yéu cdu giai quyét hau qua.

] ] NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PONG ANH - THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom c6:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu T4.
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Cdc Héi tham nhén dan:

Ba Nguyén Thi M.

Ong Nguyén Hiru P.

- Thur ky phién toa: Ong Hoang Xuan H2 — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Dong Anh.

- Pai dién Vién Kiém sat nhian dan huyén Pong Anh, Thanh phé Ha
Néi tham gia phién toa: DS Thi Kim T5 - Kiém sat vién.

Ngay ...../9/2023, tai tru s& Toa &n nhan dan huyén Bong Anh, thanh
phd Ha Noi xét xir so tham vu an thu 1y s6: 169/2023/TLST-DS ngay 12 thing
6 nim 2023 vé tranh chip hop dong dit coc va yéu cau giai quyét hau qua theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 61/2023/QDXXST - DS ngay 08 thang 8
nam 2023; Quyét dinh hoan phién toa sd ...../2023/QDST — DS ngay ..... thang
9 nam 2023, gitra cac duong su:

Nguyén don: 1. Ong Tran Van P, sinh nam 1961.

Noi cu tra: Thon T, xa K, huyén B, thanh phé Ha Nbi; noi o: T6 C, thi
tran D, huyén D, thanh phé Ha Noi.

2. Ba L& Thi H3, sinh nam 1962.

Noi cu trii: T6 C, thi trin B, huyén P, thanh ph Ha Ngi.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ong P, ba H3: Ong Pham
Piac H4 — Luat su Van phong L — Poan luat su thanh phd H.

Bi don:Ba Pham Thi P1, sinh nam 1949.

Noi cu tri: S6 nha A, to C, thi tran D, huyén D, thanh phé Ha Noi.
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Khuat Thi Minh P1, sinh nim
1975.

Noi cu trii: S6 nha A, t6 C, thi trdn D, huyén D, thanh phé Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac 10i khai tai Toa 4n, nguyén don ong Tran
Vién P va ba Lé Thi H3 trinh bay: , q ,

V¢ quan hé: Vo chong 6ng ba sinh song tai t6 C, thi tran D, huyén D,
thanh phd Ha Noi, cach nha ba Pham Thi P1 khoang 200m.

Niam 2021, vo chéng 6ng ba nghe n6i ba P1 ¢6 nhu ciu ban thira dat sd
35, to ban do 39C tai thon T, xd V, huyén D, thanh phé Ha Noi nén c6 dén hoi
thim ba P1 nhung chua quyét dinh mua dét cia ba P1. Sau d6 mot thoi gian
con gai ba P1 1a chi Khuat Thi Minh D1 (& cing ba P1) dén gip ong ba hoi co
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quyét dinh mua dét cia ba P1 khong thi tra 101 dé ba P1 biét. Luc d6 éng ba
hoi chi D1, thira dat cia gia dinh ba P1 di dugc cap Gidy chimg nhan quyén
str dung dat chwa thi duge chi P1 cho biét thira dat chua duoc cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat ma méi chi dugc cp Gidy xac nhan dang ky dat dai
va gia dinh ba P1 dang can tién dé 1am thu tuc cap Gidy chimg nhan quyén st
dung dat nén méi phai ban dat. Tai thoi diém d6 ong ba ciing hoi gia dinh ba
P1 ban dit voi gia ca nhu thé nao thi chi D1 tra 101 ba P1 ban dat véi gia 1a
15.000.000 d6ng/m>. Sau khi suy nghi 6ng ba dong y mua 1/2 thira dat cia ba
P1 va hai bén théng nhat ky Hop dong dit coc dé dua tién coc cho gia dinh ba
P1 lam thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén str dung dit sau d6 tach mot nira
phan dét cua gia dinh ba P1 cho 6ng ba. Do ba P1 da cao tu6i nén chi P1 ding
ra thay mat ba P1 dé 1am viéc voi ong ba.

Khoang nura thang sau, ngay 09/5/2021, ba P1 va con gai 1a chi D1 ¢o
dén nha ong ba dé ky Hop déng dat coc, dam bao s€ thuc hién viéc chuyén
nhuong cho ong ba 1/2 thira dat cua ba P1. Hop dong dit coc nay do phia gia
dinh ba P1 soan thao. Sau khi cac bén doc va thong nhat déng v ndi dung da
cung ky vao Hop ddong nay. Tai thoi diém ky Hop dong dit coc c6 mit vo
chong ong ba, ba P1 va chi P1. Ngay sau khi ky Hop dong dit coc, 6ng ba di
giao du 100.000.000 ddng tién mat cho ba P1 va yéu cau con gai ba P1 cing
ky x4c nhan vé viéc di nhan du sé tién 100.000.000 dong trong Hop dong dat
coc.

Trong Hop dong dit coc c6 ghi phan dién tich dat ong ba mua cia ba P1
1a 62m? va ghi 1 vi tri thira ¢t ma 6ng ba mudn mua. Gia chuyén nhuong
62m? 1a 930.000.000 dong. Thoi han dat coc 1a 120 ngay ké tir ngay ky két
Hop déng dit coc hodc do hai bén c6 thoa thuan khac, hai bén sé& téi to chuc
cong chimg dé 1ap va cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat. Ong ba thoa thuan thoi gian 120 ngay twong ung véi 4 thang vi gia dinh
ba P1 chua dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi thira dat sb
35, to ban d6 39C tai thén T, x4 V, huyén D, thanh phd Ha No6i nén can thoi
gian nhu vdy dé gia dinh ba P1 lam thu tuc cip Gidy chimg nhan quyén sir
dung dit sau d6 moi ky két cac thi tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong ba tai van phong cong ching.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han dit coc ba Pl khong thuc hién duoc viéc
ky két hop dong chuyén nhuong phan dién tich nhu da thoa thuan véi ong ba
tai Van phong cong chimg vi ba chua duoc cdp gidy chung nhan quyén sir
dung dat dbi véi thira dat da thoa thuan chuyén nhugng 1/2 cho ong ba trong
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Hop ddng dit coc ghi ngay 09/5/2021. Sau d6, dng ba tim hiéu thi dugc biét
gia dinh ba P1 chua thuc hién bat ky thu tuc gi dé dugc cp gidy ching nhan
quyén su dung dat dbi voi thira dat sé 35, to ban dd 39C tai thon T, xi V,
huyén D, thanh phé Ha Noi. Ong ba di nhiéu 1an dén gia dinh ba P1 dé néi
chuyén vé viéc néu khong xin cip Gidy chung nhan quyén str dung dat dbi voi
thira dat trén va khong ky duogc thi tuc chuyén nhuong 1/2 quyén sir dung dat
trén cho 6ng ba thi tra lai cho éng ba sd tién da dit coc 1a 100.000.000 dong
nhung ba P1 trén tranh, khong 1am viéc voi 6ng ba nén 6ng ba phai khai kién
dén Toa an nhan dan huyén Dong Anh.

Ong ba xac dinh d4 qua thoi gian ma hai bén thoa thuan trong Hop dong
dit coc rat nhiéu nhung gia dinh ba P1 chua dugc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat dbi véi thira dat da dat coc dé ky hop dong chuyén nhuong, hon
nita ba P1 con doi ting gia mua ban dat ma 6ng ba hoan toan khong nhat tri
nén ong ba yéu cau:

1. Hay Hop dong dit coc ngay 09/5/2021. Budc ba Pham Thi P1 tra lai
cho ong ba s6 tién 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) dit coc va yéu cau
phat coc 100.000.000 déng (Mot tram tri¢u d@)ng) theo khoan 2 Piéu 328 Bo
luat Dan su.

2. Pé dam bao thi hanh 4an khi tuyén an, dé nghi Toa 4n tuyén ba P1 va
gia dinh khong dugc chuyén nhuong, cam cd, thé chap 1/2 dién tich thira dat
sO 35, to ban d0 s6 39, dia chi: Thén T, D, xa V, huyén D, thanh phd Ha Noi
theo gidy xac nhan dang ky dat dai s6 1343 do Vin phong D2 chi nhanh huyén
P cap ngay 08/5/2017 mang tén Pham Thij P1.

Ong ba khong ddng ¥ voi yéu cau boi thudng ngdi nha ma ba P1 di pha
nhu ba trinh bay vi ba P1 tu ph4 d& nha 1a viéc cua ba P1. Sau khi pha d& nha
gia dinh ba van quéan 1y dién tich dat d6, khong ban giao cho dng ba nén 6ng
ba khong c6 trach nhiém.

Ngoai ra, 6ng P, ba H3 khong c6 y kién, yéu cau gi khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ong P, ba H3 trinh bay:
Nhét tri véi ¥ kién cua 6ng P, ba H3, khong bo sung gi thém.

Bi don ba Pham Thi P1 trinh bay: Ba va v chong ba H3 1a hang x6m
v6i nhau. Thira dat ma gia dinh ba H3, ong P dit coc dé nhan chuyén nhugng
ctia ba c¢6 ngudn gde duge Xi nghiép xay dung huyén D cp cho ba tir khoang
trudc nam 1987 (thoi gian cu thé ba khong nhé) vi ba 1a cong nhan cua Xi
nghiép xay dung huyén . Trudc day thira dat ma ba duoc cép ¢ vi tri khac,
dén nim 1993 ba doi véi ong Pao Vinh T6 nén méi cé thira dat nhu hién nay.
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Nam 2021, ba c6 nhu ciu ban thira dét sb 35, to ban d6 39C, tai thon T,
xa V, huyén D, thanh phd Ha Noi va v chong ba H3 c6 dén hoi mua. Do ba
cao tudi nén nho con gai 1a chi D1 dén gip vo chong ba H3 dé trao ddi vé viée
mua ban. Qua trinh hai bén trao d6i, vo chong ba H3 biét rd thira dat s6 35, to
ban dd 39C, tai thon T, x4 V, huyén D, thanh phé Ha No1 cua ba chua duoc
cap Gidy chung nhan quyén st dung dat ma méi chi co Gidy xac nhan dang ky
dat dai. Tuy nhién, vo chong ba H3 van quyét dinh mua 1/2 thira dt ndi trén
ctia ba. Phan dét vo chong ba H3 mua c6 dién tich 62m? va vi tri, hinh thé theo
nhu hai bén d3 thoa thuan trong Hop dong dit coc di ky. Hai bén c6 thong
nhit gia chuyén nhuong 1a 15.000.000 d6ng/m?, thanh tién 1a 930.000.000
dong. Do gia dinh ba chua c6 Gidy ching nhan quyén sir dung dat nén gitra
cac bén théng nhat ky Hop dong dit coc dé ba c6 thoi gian lam tha tuc cip
Gidy chimg nhan quyén st dung dat sau d6 méi thue hién duoc thu tuc chuyén
nhuong 1/2 quyén sir dung dat cho vo chong ba H3. Ngay 09/5/2021, ba va vo
chéng ba H3 ky Hop déng dat coc tai nha ba H3. Hop dé)ng dat coc nay do vo
chong ba H3 soan thao. Tai thoi diém ky Hop dong dat coc ¢6 mit v chong
ba H3, Ba P1, con gai ba P1 1a chi P1 va vo chong ba H3 chuyén cho ba
100.000.000 dong. Do c6 mit con gai ba 1a chi P1 nén chi P1 cing ky vao
Hop déng dit coc dé xac nhan vé viéc ba nhan sb tién 100.000.000 déng.
Trong Hop déng dit coc co thoa thuan vé thoi han dit coc 1a 120 ngay muc
dich dé ba c6 thoi gian thyc hién tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat doi véi phan dat thoa thuan chuyén nhuong. Sau khi ky Hop dong dit coc,
do ba khong thé truc tiép 1am cac thi tuc nén co6 nhd ngudi giup ba lam cac
thil tuc cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén. Tuy
nhién, day 1a chuyén té nhi nén ba khong cung cip thong tin ho tén, dia chi cua
ngudi nay cho Toa an. Theo nhu ngudi ma ba nho lam thu tuc cap Gidy ching
nhan quyén str dung dat tra 10i: do viéc cap Gidy chting nhan quyén st dung
dat méi gap nhiéu kho khan nén dén nay ba chua dugc cap Gidy ching nhan
quyén st dung dat va khong biét thoi diém cu thé dén bao gio ba duoc cip
Gidy chtng nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén.

Pé thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho v chong ba
H3, khoang 1 thang sau khi ky Hop dong dit coc, vo chong ba H3 bét ba phai
pha gian nha cap 4 cia gia dinh tai vi tri dat thong nhat ban cho vo chong ba
H3 dé chuan bi mit bang ban giao cho vo chong ba H3. Viéc pha d& cac cong
trinh do ba thyc hién va khong c6 van ban gi véi gia dinh ba H3 nén ba khong
c6 tai lidu, chung ctr cung cap cho Toa an. Khoang 1 nam sau khi ky Hop
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dé)ng dat coc, vo ché)ng ba H3 no1 véi ba cho vo chéng ba H3 xay dung lan
tam trén dat d3 mua dé ngudi trong gia dinh ba H3 ra sinh sdng va ba co dé
nghi do thoi gian mua ban da 1au nén ba c6 nguyén vong mudn ting gia mua
dat nhung vo chong ba H3 khong dong ¥ nén vo chong ba H3 tra 161 miéng
v6i ba vé viéc khong dong y mua dit cua ba nita va yéu cau ba tra lai sb tién
dat coc.

Ba khong dong ¥ véi tit ca cac yéu cau khoi kién cua vo chong ba H3 vi ba
xac dinh van ban phén dat nhu da thoa thuan trong Hop déng dat coc cho vo
chdng ba H3 chi 1a do ba chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nén khong thé thuc hién viée ky hop dong chuyén nhuong tai co quan c6 thAm
quyén. Néu vo chong ba H3 yéu cau hity hop dong 1a do vo chong ba H3 ty y
huy hop déng nén ba khong tra tién dit coc cho vo chong ba H3 va khong phai
chiu s6 tién phat coc cho vo chéng ba H3.

Pbi voi 101 khai xac dinh: néu gia dinh ba H3 giit nguyén yéu cau phat
coc thi ba yéu cau vo chong H3 phai bdi thudng cho ba gia tri ngdi nha ma ba
da pha trén phan dat chuyén nhuong cho vo chéng ba H3 13 ngdi nha cap 4,
mai bang, 3 gian, 1 tho 2 thyt, dién tich khoang 50m? do ba xay tir nam 1984.
Ly do ba yéu cau 1a vi ba phai d& nha nay dé ban giao dit theo thoa thuan
chuyén nhuong cho gia dinh ba H3. Ngoai tai liéu ching ctr 13 ban anh ngbi
nha ba da chyp thi ba khong giao ndp duoc tai liéu, chimg ctr gi khac dé xéac
dinh gia tri ngdi nha da bi pha d&. Viéc gia dinh ba H3, ong P yéu cau ba phai
pha d& ngoi nha dé ban giao mit bang khong 1ap thanh van ban ma chi néi
miéng v6i nhau nén dén nay ba khong c6 tai liéu, chimg ctr gi dé giao ndp cho
Toa an. Tuy nhién, dén phién hop cong khai ching cir va hoa giai hom nay,
gia dinh ba di ban bac va x4c dinh khong yéu cau Toa an giai quyét yéu cau ba
H3, 6ng P phai boi thudng ngdi nha ma gia dinh ba da pha dd, ba s& khai kién
d6i voi yéu cau ndy trong vu an khac sau khi Toa an giai quyét xong vu 4n
nay.

Ngoai ra, ba khong co ¥ kién, yéu cau gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Khuat Thi Minh D1 trinh
bay: Chi dong ¥ v6i phan trinh bay cta bi don 1a ba P1. Chi xac dinh c6 ky vao
Hop dong dit coc giita ba H3, ong P véi ba P1 vi thoi diém d6 chi dang sinh
song cung ba P1. Mic du Hop dong nay chi c6 tén ba P1 nhung chi x4c dinh
chi tham gia véi ba Pl dé cung ky Hop déng dat coc va cung nhan tién dit coc
cua ba H3, 6ng P. S6 tién dit coc ma chi va ba P1 da nhan da duoc me con chi
cung str dung dé 1am thu thu tuc cap Gidy chimg nhin quyén st dung dat.

Vo chong ba H3, 6ng P yéu cau huy hop dong dit coc 1a do vo chdng ba
H3 tu y huy hop ddéng nén chi va me chi khong tra tién dit coc cho vo chong
ba H3 va khong phai chiu sb tién phat coc.
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Dbi voi yéu cau bdi thudng gid tri ngdi nha cua gia dinh chi da pha do
nhu me chi la ba P1 dé trinh bay tai Toa, nay me chi khong yéu cau giai quyet
trong vu 4n nay, chi ciing hoan toan nhét tri. Ngoai ra, chi khong c6 ¥ kién,
yéu cau gi khac.

Tai phién toa, nguyén don van giit nguyén toan bd y kién, yéu cau khoi
kién. Theo nguyén don xéc dinh:

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Péng Anh tham gia phién toa
sau khi nhan xét, ddnh gia qua trinh giai quyét vu an cia Tham phén, Hoi dong
xét Xt va sy chap hanh phap luét cia cac duong sy di dé nghi Hoi dong xét
XU:

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liu co trong hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa. Ho1 dong xét xir nhan
dinh:
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[1] Vé b tung:

Trong vu an, dng P, ba H3 yéu cau huy hop dong dit coc va phat coc
d6i v6i ba Pham Thi P1. Tuy nhién, trong Hop ddng dit coc ma hai bén ky két
tai phén “Bén nhan dat coc” ngoai chir ky cia ba P1 con cé chir ky cua chi
Khuit Thi Minh P1 13 con gai cua ba P1 x4c nhan da nhan du 100.000.000
dong. Ba P1 va chi P1 déu c6 10i khai x4c dinh du trén gidy dang ky dat dai
chi ghi tén ba Pham Thi P1 nhung do chi B1 & cung ba P1 nén chi tham gia
cung ba trong qua trinh thoa thuan, ky két hop déng dit coc voi éng P, ba H3
va chi B1 cung ba P1 nhan tién coc tir ong P, ba H3 va cung ba P1 st dung $6
tién trén nén Toa an dua chi P1 tham gia t6 tung v&i tu cach ngudi co quyén
191, nghia vu lién quan trong vu an.

Anh Ngb Ping Q, chi Nguyén Thi H5 1a ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan vang mat tai phién toa khong co 1y do, khong xin hodn phién toa du
da duoc tri€u tap hop 1€ dén phién toa lan tht hai nén Toa 4n tién hanh xét xr
vu 4n va gianh quyén khang cdo cho anh Q, chi H5 theo quy dinh cua phap
luat.

[2] Hop dong dat coc (V/v chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay
09/5/2021 giita 6ng Tran Van P, ba Lé Thi H3 v&i ba Pham Thi P1 lién quan
dén viéc chuyén nhuong mot phén thira dat sd 35, t& ban dd s6 39C tai thon T,
xd V, huyén D, Ha Noi theo Gidy xdc nhan ding ky diang ky dat dai s6
1343/GXN — VPBKDD ngay 08/5/2017 cua Van phong P2 — Chi nhéanh
huyén D.

Hop dong dit coc trén duoc 1ap thanh van ban, cac bén giao két hop
dong déu co day du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén giao két hop dong, noi
dung cac thoa thuén trong hop dong khéng vi pham diéu cdm, khong vi pham
phép ludt va dao dtrc nén hop dong dit coc néi trén cd hidu luc va lam phat
sinh cac quyén va nghia vu ctia cic bén theo thoéa thuan.

Nguyén don va bi don cung giao ndp Hop dong dit coc ma minh dang
quan 1y cho Toa an. Trong Hop dong dit coc do nguyén don giao ndp timg
trang hop dong c6 chit ky ciia ong P, ba H3 va phan cudi hop dong “Bén dit
coc” ong P, ba H3 ky tén, “Bén nhan dat coc” ba Pham Thi P1 ky tén va phia
dudi chit ky ctia ba P1 1a phan chir viét va ky tén cta chi Khuat Thi Minh D1
cung dong chit “Pd nhan da 100.000.000 déng (Mot trim triéu dong)
09/5/2021 con gai ba P1”. Trong Hop ddng dit coc do bi don giao ndp, timg
trang khong co chit ky va phan cubi hop dong “Bén dit coc” éng P, ba H3 ky
tén, “Bén nhan dat coc” ba Pham Thi P1 nhung khong c6 chit ky cua ba P1,
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phia duéi phan chit “Pham Thi P1” c6 dong chir “Pa giao du 100.000.000
ddng (Mot tram triéu déng) vao 9h ngay 09/5/2021. Ngudi giao”, c¢6 ky va ghi
ho tén Tran Vian P. Tuy Hop ddng dit coc do hai bén giao ndp c6 nhiing sy
khac biét nhu di néu trén nhung cac diéu khoan trong ndi dung hop dong, sip
xép thtr tu cau chit trong cac diéu khoan déu giéng nhau nhu vay cho thiy céc
diéu khoan lién quan dén thoa thuan dat coc 1a y chi théng nhét thoa thuén cta
hai bén khi giao két.

Theo Diéu 2 ctua Hop dong dit coc ngay 09/5/2021 thé hién: Thoi han
dit coc 1a 120 ngay ké tir ngay ky két hop ddng nay hodc do hai bén c6 thoa
thuan khéc, hai bén sé& ti to chirc cong chimg dé 1ap va cong chiung hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua trinh giai quyét tai Toa an, hai bén
déu thira nhan khi thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat cho nhau hai
bén déu biét rd 1a thira dat chua dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
ma chi ¢ Gidy xac nhan dang ky dat dai nén da thoa thuan thoi gian dit coc 1a
120 ngay ké tir ngay ky hop dong dit coc dé ba P1 c6 thoi gian thyc hién tha
tuc xin cap gidy chimg nhan quyén str dung dat phuc vu cho viéc ky két hop
d6ng chuyén nhuong. Tuy nhién cho dén nay da qua thoi han 120 ngay nhung
ba P1 van chua xin cap duogc gidy ching nhan quyén sir dung dat doi voi thira
dAt ma hai bén dit coc dé giao két thuc hién chuyén nhuong. Ba P1 da dugc
thong béo yéu cau giao ndp cac tai liéu, ching ctr lién quan dén thu tuc xin cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat nhung ba khong giao nop nén khong co
cin ctr dé x4c dinh viéc chua xin cép gidy ching nhan quyén sir dung dat 1a do
nguyén nhan khach quan. Theo quy dinh cua phép luét viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat thi thira dat chuyén nhuong phai da duoc cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat nhung cho dén thoi diém hién nay thira dat ma ba P1
nhan dit coc dé thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng P, ba H3 van chua
duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat nén khong thé thuc hién cac th
tuc chuyén nhuong quyén st dung dat tai van phong C nhu hai bén da thoa
thuan. Nhu vay, thoi han cac bén thoa thuan trong hop déng dat coc da hét
nhung khong thé thyc hién duoc viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat do ba
P1 chua duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi v6i thira dat ma hai
bén thoa thuan dit coc dé chuyén nhuong cho nhau nén 6ng P, ba H3 yéu cau
huy hop dong dit coc 1a phu hop quy dinh ctia Diéu 423 B luat Dan sy nim
2015

Khi ky két hop déng dat coc cac bén da cam két thuc hién ding va déy
du cac thoa thuan da ghi trong hop dong bao gdm nghia vu chap hanh thoi han
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dit coc nhung qua thoi han dit coc ba P1 khong xin cip duoc gidy ching nhan
quyén su dung dat nén cac bén khong thé thyc hién ky két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a do 13i cua ba P1 nén ba P1 phai hoan tra lai cho
ong P, ba H3 s6 tién coc di nhan 1a 100.000.000 dé)ng va phai chiu phat coc $6
tién 100.000.000 dong 1a phu hop vé6i quy dinh cua phép lut va huéng dan tai
diém a muc 1 phan I Nghi quyét s6 01/2003/NQ — HPTP ngay 16/4/2003 cua
Hoi déng Tham phan Toa an nhan dan Tbi cao va Dicu 328 Bo luat Dan su
nam 2015.

Theo 1&i khai ctia cdc bén va sy thira nhin cua chi P1 sd tién coc
100.000.000 ddng ma déng P, ba H3 giao cho bén nhan coc thi sb tién nay do
chi D1 va ba P1 cung nhan va cung st dung nhu vay chi P1 phai c6 trach
nhiém lién d6i cung ba P1 hoan tra s tién nhan coc 1a 100.000.000 dong cho
ong P, ba H3 1a phu hop. D6i véi sb tién phat coc do ba P1 1a nguoi dimg tén
trén gidy dang ky dat dai va trén Hop dong dat coc nén ba P1 phai chiu trach
nhiém thyc hién thanh toan tién phat coc cho 6ng P, ba H3 1a phu hop.

D6i véi yéu cau dé nghi Toa an tuyén ba P1 va gia dinh khong duogc
chuyén nhuong, cam ¢, thé chap 1/2 dién tich thira dat s6 35, to ban do sb 39,
dia chi: Thon T, D, xa V, huyén D, thanh phé Ha No1 theo giéy xac nhan dang
ky dat dai s6 1343 do Van phong D2 chi nhanh huyén P cip ngay 08/5/2017
mang tén Pham Thi P1, dé dam bao thi hanh an: Thura dat trén chua duoc cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat nén chua xac dinh chinh x4c cc ndi dung
c6 lién quan dén quyén str dung dat ctia thira dat trén vé chi thé c6 quyén st
dung, hinh thé, vi tri, dién tich ma nha nuée cong nhan quyén su dung nén
khong thé thuc hién ké bién dé dam bao cho cac nghia vu cua ba P1. Do vay,
khong chip nhan d6i voi yéu cau trén ctia 6ng P, ba H3 1a phu hop.

Ba P1 c¢6 10i khai vé viéc ba phai d& nha cip bon co trén phan dat da
nhan dit coc dé thuc hién viée chuyén nhuong quyén s dung dét cho ong P,
ba H3 nén ba yéu cau 6ng P, ba H3 phai bdi thudng gia tri can nha nay cho ba
nhung sau d6 ba khong thuc hién cac thu tuc theo quy dinh cua phap luat Toa
an thu 1y giai quyét yéu ciu cua ba. Tai phién hop ba P1 xic dinh ba khong
yéu cau Toa an giai quyét yéu cau trén trong vu 4n ndy nén Toa an khong xem
xét giai quyét.

[5] V& an phi dan su so tham:

V& an phi dan su so tham:

Ba P1 phai chiu an phi dan su so thim ddi v6i yéu cau huy hop dong dat
coc 12 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach: 300.000 dong; Chiu 4n phi
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dan su so thAm ddi voi phﬁn gia tri tién coc va phat coc ma ba phai cé trach
nhiém thanh toan 1a: 200.000.000 dong, cu thé: 200.000.000 dong x 5% =
10.000.000 dong. Tong cong an phi ba P1 phai chiu 1a: 10.300.000 dong.

Ong Tran Van P va ba Lé Thi H3 khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Do 6ng ba 1a ngudi cao tudi, c6 don xin mién ndp tam Gng an phi, an phi
phu hop véi quy dinh phép luat, duoc mién nop tam tng 4n phi nén Tda 4n
khong phai xtr Iy tam g an phi.

[6] V& quyén khang cdo: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban 4n theo
quy dinh cua phap luat.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH

Can cu:

- Cac diéu 117, 119, 328, 401, 422, 428 B6 luat Dan su ndm 2015.

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 147, Diéu 200, Dicu 227, Diéu 228,
Diéu 271 va Biéu 273 B luat T6 tung dan su ndm 2015;

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Xur:

[1] Chip nhan yéu cdu cta 6ng Tran Vin P va ba Lé Thi H3 hay Hop
déng dit coc (V/v chuyén nhuong quyén st dung dat) ngay 09/5/2021 giita
ong Tran Vin P, ba Lé Thi H3 v6i ba Pham Thi P1 lién quan dén viéc chuyén
nhuong mat phﬁn thira dat sb 35, to ban do sb 39C tai thon T, x3 V, huyén D,
Ha Noi theo Gidy xac nhan ding ky dang ky dat dai sé 1343/GXN —
VPDBKDD ngay 08/5/2017 cua Van phong B2 — Chi nhanh huyén D.

Ba Pham Thij P1 va chi Khuét Thi Minh P1 ¢6 trach nhiém lién d6i hoan
tra lai cho 6ng Tran Vian P va ba Lé Thi H3 s tién coc da nhan 1a 100.000.000
ddng (Mot tram triéu dong).

Ba Pham Thi P1 c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Tran Van P va ba Lé
Thi H3 sb tién phat coc 1a 100.000.000 déng (Mot tram triéu déng).

Khong chap nhan yéu cau cia ong Tran Van P va ba Lé Thi H3 vé viéc
ba P1 va gia dinh khong duoc chuyén nhuong, cam c, thé chip 1/2 dién tich
thira dat s6 35, to ban do s6 39, dia chi: Thon T, D, x4 V, huyén D, thanh phd
Ha Noi theo gidy xac nhan ding ky dat dai sé 1343 do Vin phong D2 chi
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nhanh huyén P cap ngay 08/5/2017 mang tén Pham Thi P1, dé dam bao thi
hanh an.

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap ludt, nguoi duge thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
141 ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu
2 Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi
hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu
6, Dicu 7 va Diéu 9 Luat Thi hanh 4n dan sy; Thoi hiéu thi hanh n duge thyc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dén su.

[2] Vé 4n phi dan su so tham:

Ba Pham Thi P1 phai chiu 4n phi dan su so tham khong gia ngach dbi
v6i yéu cau huy hop dong dit coc 12 300.000 déng va an phi dan sy so thim co
gia ngach ddi voi phan gia tri tién coc va phat coc ma ba phai ¢ trach nhiém
thanh toan 1a: 10.000.000 déng. Téng cong 4an phi ba Pham Thi P1 phai chiu
13: 10.300.000 dong (Muoi triéu, ba trim nghin dong).

Ong Tran Vian P va ba Lé Thi H3 khong phai chiu 4n phi dan sy so
tham. Do ong ba 1a ngudi cao tudi, co don xin mién ndp tam Gng an phi, an phi
phu hop véi quy dinh phép luat, duoc mién nop tam tng an phi nén Tda 4n
khong phai xtr Iy tam ing an phi.

An xtr cong khai so tham, cic duong su c6 mit tai phién toa c6 quyén
khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Cac duong sy vang mit tai
phién tda c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat ban
an hop 1&. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan chi c6 quyén khang céo
vé phan c6 lién quan dén quyén loi va nghia vu ctia minh./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Bong Anh;

- Toa 4n nhan dan thanh phd Ha Noi;
- Chi cuc THA dan sy huyén Bong Anh;

- Luu: VP, hd so vu an.

Nguyén Thi Thu Thanh
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HOQI THAM NHAN DANTHAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Nguyén Thi Thu T4
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