TOA AN NHAN DAN QUAN 11 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 97/2021/DS-ST
Ngay: 02-12-2021
V/v tranh chap hop dong thué nha

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA ANNHAN DAN QUAN 11, THANH PHO HO CHi MINH
- Thanh phin Hji dong xét xir so' thim gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Ngoc Hoai
Cdc Hoi tham nhan dén:
1. Ong Nguyén Thanh Tinh.
2. Ba Pham Quy Phuong.
Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thiy Duong - Thu ky Tda 4n.
Dgi di¢n Vign kiém sit nhan dén Qugn 11, thanh phé Ho Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Truong V3 Thuy Dung - Kiém sat vién.
Ngay 02 thang 12 nam 2021, tai tru s¢ Toa an nhan dan Quén 11, Thanh phé HO
Chi Minh xét xur so' thdm cong khai vu an thu ly s6 136/2020/TLST-DS ngay 16
thang 10 nam 2020 ve viéc “Tranh chép hop dong thué nha” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s0 50/2021/QDXXST-DS ngay 14 thang 10 nam 2021; Quy€t dinh
hoan phién toa so6 62/2021/QDST-DS ngay 05/11/2021, giira cac duong su:
Nguyén don: Ba Quach My K, sinh nam 1982; dia chi: Duong HB, Phuong MS,
Quan XI, Thanh pho H - C6 mat;
Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cia nguyén don: Ong Huynh Séng, sinh
nam 1960 1a luat su Cong ty luat TNHH MTV Cong Hung va Cong su thuc Doan
luat su Thanh pho HO6 Chi Minh — Cé mat;
Bi don:
1. Ong Cao Vin S, sinh ndm 1985; dia chi: SO duong HB, Phuong MS, Quén XI,
Thanh pho H - Vang mit;
2. Ong Nguyén Kim V, sinh nam 1971; dia chi: S6 dudong HB, Phuong MS, Quan
XI, Thanh ph6 H — Vang mat.
Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:
1. Ong Nguyén Pham Anh V, sinh ndm 1978; dia chi: duong CMTT, Phudng 5,
quan TB, Thanh ph6 H. (c6 mat)
2. Ong Tran Nguyén K, sinh nam 1987; dia chi: duong NC, Phuong MM, quén
TB, Thanh pho H. (C6 don xin xét x{r vang mat)
3. Ong Thach Rotha, sinh nam 1978; (Véng mat)



4. Ba Thach Rottana, sinh nim 1998; (viang mit)

5. Ba Thach Thi S6 Ri Pa, sinh nim 1979; (ving mit)

6. Ba Thach Thi S6 Qui Tha, sinh ndm 1985; (ving mit)

7. Tré Thach Thi S6 Thi, sinh nam 2004. Nguoi dai dién hop phap: Ba Thach Thi

S6 Qui Tha (ving mit)

8. BaNguyén Thi Diém Quynh, sinh ndm 2001; (ving mit)
9. Ba Huynh Tuyét Linh, sinh nam 1992; (ving mit)

10. Ong Lé Duy Toan, sinh nim 1985; (ving mit)

11. Ba Tran Thi Van Anh, sinh nim 1996; (Véng mat)

12. Ong Tran Nguyén Khang, sinh nim 1996; (vang mit)
13. Ong Nguyén Minh Long, sinh nim 2000; (vang mat)
14. Ba Ha Thi Thanh Ngoc, sinh nim 2001; (ving mit)

15. Ong Huynh Van Kim Nhut, sinh nam 1994; (Véng mat)
16. Ba Nguyén Thi My Tién, sinh nam 1992; (ving mit)
17. Ong Tran Thai Vinh, sinh nim 1992; (ving mat)

18. Ong Truong Minh Hoang, sinh nam 1970; (vang mat)

19. Tré Truong Thanh Toan, sinh nam 2003. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Truong Minh Hoang. (vang mat)

20. Ong Nguyén Hoang Nhat Xuyén, sinh nim 1997; (ving mit)
21. Ba Pham Thi Thanh Ngoc, sinh ndm 1997, (Véng mat)
22. Ba PHam Thi Kim Phugng, sinh nam 1997; (Véng mat)
23. Ong Nguyén Minh Hanh, sinh nam 1981; (ving mit)
24. Ong Nguyén Minh Qua, sinh nim 1992; (ving mat)
25. Ba Ngo Thi Thao Uyén, sinh nam 2001; (vang mat)

26. Ba Tran Thi Cam Linh, sinh nam 2001; (Véng mat)

27. B4 V5 Thi Tham, sinh ndm 1995; (ving mit)

28. Ba Ho Kiéu Nhi, sinh nam 2001; (ving mit)

29. Ba H6 Nhu Y, sinh nam 1997; (vang mat)

30. Ba Tran Thi Anh Linh, sinh nim 1990; (Véng mat)

31. Ba V6 Thi Hong Ngén, sinh nam 1991; (vang mit)

32. Ba Bang Thi Thu Quyén, sinh ndm 1976; (vang mit)

33. Tré L& Ngoc Han, sinh nam 2004. Nguoi dai dién hop phap: Ba bang Thi Thu
Quyeén. (vang mat)

34. Ong Trinh Bui Ba Pat, sinh nam 1995; (Véng mat)



35. Ong Bui Thanh Hoang, sinh nam 1995; (vang mit)

36. Ong Nguyén T4 Binh, sinh nim 1995; (vang mat)

37. Ba Nguyén Thj Trac Ly, sinh nim 1997; (ving mit)

38. Ong Phan Gia Btru, sinh nam 1979; (Véng mat)

39. Ong Lé Vin Thuy, sinh nim 1993; (ving mit)

40. Ba Tran Thi Thanh, sinh ndm 1992; (Véng mat)

41. Ong Ha Quéc An, sinh nim 1974; (ving mit)

42. Ba Tran Thi Kim Hang, sinh nim 1996; (ving mit)

43. Ba Lam Thi An Vi, sinh nam 1996; (Véng mat)

44. Ba Nguyén Lé Thuy Tién, sinh nim 1995; (ving mit)
45. Ba Huynh Thi Hong Vi, sinh nim 1989; (vang mit)

46. Ong Nguyén Quang Vi, sinh nim 1998; (ving mit)

47. Ong Nguyén Thanh Tai, sinh nim 1995; (ving mit)

48. Ong Lé Quang Trung, sinh nim 2000; (ving mit)

49. Ong Lé Xuan Huy, sinh ndm 2000; (ving mat)

50. Ba Lé Thi Tam, sinh nam 1974; (Véng mat)

51. Ba Nguyén Thi Cam T4, sinh nim 1995; (ving mit)

52. Ong Tran Trong An, sinh nim 1969; (vang mit)

53. Ba Tran Thi Ngoc Bich, sinh nam 1978; (Véng mat)

54. Ba Pham Nguyén Xuan Théo, sinh nim 1995; (vang mit)
55. Ba Nguyén Thi Thanh Thao, sinh nim 1994; (vang mat)
56. Ba Pham Ngoc Bao Thuy, sinh nam 2002; (Véng mat)
57. Ba Nguyén Thu Uyén, sinh nim 2002; (vang mat)

58. Ong Lé Vian Nhan, sinh nim 1966; (ving mit)

59. Ba Luong Thi Thu Hong, sinh nim 2002; (ving mat)
60. Ba Diép Suong Quyén, sinh nam 2002; (vang mit)

61. Ba V& Tran Phi Yén, sinh nam 2002; (Véng mat)

62. Ba Tran Thi Khanh Quynh, sinh ndm 2002; (ving mit)
Cung dia chi: duong HB, Phudong MS, Quan X1, Thanh phé H.

NOI DUNG VU AN:

* Tai Pon khoi kién dé ngay 16/9/2020, ban tu khai va cac bién ban hoa giai,
nguyén don la ba Quach My K trinh bay:



Ba Quéach My K la chu s¢ hitu hop phap cua can nha Vé,dét tai dia chi s6 duong
HB, Phuong MS, Quan XI, Thanh pho H (goi tét la X) theo Gidy chung nhan quyén su
dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khéc gan lién vaéi dat, cap ngay 23/9/2010.

Vao ngay 03/7/2019 ba Quach My K va 6ng Cao Vin S ky két Hop dong thué
nha s6 00020713, quyen s0 07/TP/CC-SCC-HPGD tai Vin phong Cong ching Pam
Sen, ndi dung Hop dong thué nha: Ba K cho 6ng S thué todn bd cin nha dé & hoic kinh
doanh cho thué phong tro, bao gdm céc tién nghi c6 san trong nhd. Thoi han thué 09
nim, tir ngdy 01/8/2019 dén hét ngay 01/8/2028. Gia tién thué nha hang thang l1a 40
triéu dong, tién dit coc 1a 120 triéu dong. Bén thué c6 quyén sira chira nha nhung phai
thdng béo bang van ban cho ba Quach My K, khdng dugc tu ¥ stra chita va khdng duoc
thay d6i cau trlic nha.

‘ Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng S da vi pham nghiém trong nghia vu Hop
dong thué nha ve viéc xay dung, stra chita lam thay doi cau trtic nha, cling khong c6 bat
ctr van ban nao thong bao cho ba Quach My K duoc biét.

Va vao ky thanh todn dot 03 thdng cta quy Il: Thang 4,5,6/2020 6ng S chi thanh
toan tién thué 02 thang, ma khéng thanh toan day du tién thué nha cho 3 thang. O quy
I11, bén thué chi thanh toan theo thang chr khong theo quy nhu quy dinh tai Hop dong
(ngay 06/7, ngay 05/8 va 04/9/2020 déu thanh toan theo thang), the hién tai cac thong tin
chuyén khoan tai Ngan hang. Cac thay d6i ndi dung thanh toén tién thué, bén thué déu
khéng cd théng bao ndo bang vin ban cho ba Quach My K dugc biét.

Khi ba Quach My K nhan duoc théng béo ctiia Uy ban nhan dan Phuong 16 méi
duoc biét ong S co cac vi pham phap ludt trong viéc xdy dung tréi phép. Ba Quach My
K da trao d6i voi 6ng S, yeu cau dng S phai giai thich, cd phuong hudng khic phuc cac
vi pham, nhung 6ng S vién nhiéu 1y do va lang tranh khong gip ba Quach My K nira.

Can ctr nhitng vi pham trén cta dng S, Ba Quach My K da gii "Thong béo vé
viéc chim dut hop dong thué nha tai s6 X, Phuong 16, Quan 11" ngdy 09/6/2020, da
duoc 1ap thanh Vi bang ctia Van phong Thira phét lai quan Binh Thanh theo s6 VB:
130/2020/V/B-VPTPLBT, vé viéc: Giao van ban cho ong Cao Van S tai dia chi X. N6i
dung Théng bao: Yéu cau bén thué nha ban giao toan bd cin nha sé X vao ngay
10/9/2020 cho ba Quach My K theo ding hién trang da ban giao ban dau; d6i v6i phan
xay dung, stra chita tréi phép phai thdo d& va khdi phuc hién trang. Néu dén thoi diém
ban giao nha ma chua hoan thanh viéc khoi phuc hién trang thi 6ng S phai chiu céc chi
phi phét sinh néu ba Quiach My K théo d&, khdi phuc. Va thyc hién thanh toén cac
khoan tién thué nha chim thanh todn va chua thanh toan day du cho dén ngdy
10/9/2020.

Tai thoi diém giao vin ban, ong S vang mdt tai dia chi trén, 6 dng Nguyén Pham
Anh V, sinh nam 1987 dang thuc t¢ cu tru tai s0 X nhan thay va cam két giao lai cho
ong S.

Ngoai ra, dng V con noi da duge ong S 1ap Hop déng uy quyén tai Van phong
Cong chimg Pam Sen theo so cong chimg: 00009617, quyén so 04/TP/CC-SCC/HDGD

ngay 27/4/2020 dé iy quyén tat ca nhiing quyén, nghia vu dbi véi bén thué nha theo
Hop dong thué nha véi ba Quach My K.



Dén han 10/9/2020, dng S va nhitng ngudi duoc ty quyén quan ly nha cho thué
van khong lién hé véi ba Quéch My K dé ban giao nha ma c6 thai do thach thie ba
Quéch My K lién hé chinh quyén giai quyét. Ba Quach M§¥ K da dugce chinh quyen dia
phuong hudéng dan khoi kién ra Toa &4n nhan dan c6 tham quyén dé giai quyét tranh
chip.

Tai Pon khoi kién da nop, ba K yéu cau Toa &n giai quyét nhu sau:

1. Budc chiam dit Hop dong thué nha ngay sb 00020713, quyén s6 07/TP/CC-
SCC-HbGD 03/7/2019 lap tai Van phong Cong chimg Pam Sen, gitta Ba Quach My K
va ong Cao Vin S;

2. Bugc 6ng Cao Van S va nhitng nguoi lién quan phai thao d& cong trinh xay
dung trdi phép va khoi phuc hién trang can nha phu hop quy dinh phép luat vé xay
dung. Hodc phai chiu tat ca chi phi vé viéc thio d, khoi phuc hién trang hop phap.

3. Budc Bén thué nha phai ban giao nha cho thué tai sé X cho Ba Quach My K
ngay.

Ngay 17/11/2020 ba K nop Don yéu cau khoi kién bé sung dbi véi éng Nguan
Kim V tham gia t6 tung vdi tur cach dong bi don. Ba K yéu cau cham dirt hop dong thué
nha trude thoi han v6i 6ng Cao Van S va ong Nguyen Kim V; huy c4c Hop dong ty
quyen gitra ong Sva ong Nguyén Pham Anh V, Tran Nguyén Khanh; huy cac Hop
dong uy quyén, Hop ddng sang nha tro gitt 6ng S va 6ng V, budc bén dang quan 1y nha
cho thué so X phai ban giao nha trong thoi han 01 thang va thdo do cac cong trinh con vi
pham. Budc bén thué nha dng S, ng V tiép tuc thanh toén tién thué nha trong thoi gian
chua hoan tat viéc ban giao nha.

~ Ngay 02/02/2021 Toa 4n nhan dan Quén 11 tién hanh thi tuc tham dinh tai chd
doi véi nha cho thué so X. Hién trang dugc ghi nhan nhu sau:

% Cac lau phat sinh ting ling lgr?mg g0, do do6 hién trang khong con ding theo
Giay chung nhén quyén sir dung dat cap cho ba Quach My K ngay 23/9/2010 va dugc
cap nhat bién dong ngay 27/3/2020;

- Hién trang vi pham cu thé: Xay dung khung sit, tuong gach va ton, mai ton tai
san thuong trudce tang 4, dién tich ngang 5.15m X dai 9.15m véan chwa duoc thao d; Tai
san thugng sau ting 4, dién tich ngang 5.15m X dai 4.3m van chua théo d&; Coi ting
méi khung sit, tuong gach va ton, mai ton dién tich ngang 5.15 x 18.8m da dugc théo d&
mdt phan; Lap cira kinh khung sit bao kin tai ban cOng tang 2 va ban cong tang 3, da
thao do;

- Qua khdo sat 02 ho thué phong (phong 03, 07) tai nha cho thué s6 X: 02 ho
khong c6 Hop dong thué nha, chi coc tién thué nha cho ngudi quan 1y thué, co dang ky
Iuu tra voi Cong an Phuong 16, Quan 11, tién thué tir 2-5 triéu dong/thang. Tang 1 cO
11 phong, ngan vach tuong gach, danh s6 tir 01-11. Tang 2 ¢ 11 phong, ngan vach
tudng gach, danh sé tir 12-22. Tang 3 ¢6 11 phong, ngin vach tuong gach, danh sb tir
23-32.”

Ngay 16/3/2021, nguyén don nop Don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi yéu cau Toa an ap dung bién phép “Cam dich chuyén quyen vé tai san dbi véi tai

san dang tranh chap: dé cam 6ng S, ong V thyc hién viéc ty quyen, chuyén nhwong hop
dong thué va kinh doanh phong tro dbi voi nha cho thué sé X, Phuong 16, Quan 11,
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Thanh phé Ho Chi Minh. Ngay 19/3/2021 ba K thyc hién bién phap bao dam so tién 50
triéu dong tai Ngan hang TMCP A Chéau — Chi nhanh Ong Ich Khiém. Ngay 22/3/2021,
Toa &4n nhan dan Quan 11 da ra Quyét dinh ap dung bién phép khan cap tam thoi: Cém
ong Cao Van S va ong Nguyen Kim V uy quyén, chuyén nhuong hop dong thué nha va
cho thué méi dbi véi can nha sb X.

Nay nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, yéu cau Toa an cham dat hop
dbng thué nha trude thoi han gitra ba K véi ong Cao Van S va ong Nguyén Kim V;
chim dat céc Hop dong ty quyén gitra ong S va ong Nguyen Pham Anh V, Tran
Nguyén Khanh; chim dit cac Hop dong ty quyen Hop dong sang nha tro giir 6ng S va
ong V, budc bén dang quan ly nha cho thué s6 X phai ban giao nha trong thoi han 01
thang va thdo d& cac cong trinh con vi pham. Budc bén thué nha éng S, 6ng V tiép tuc
thanh todn tién thué nha trong thoi gian chwa hoan tat viéc ban giao nha, tam tinh dén
théang 4/2021 tai thoi diém hoa giai 1a 280 triéu dong (tir thang 10/2020 dén thang
4/2021 la 07 thang).

* Bi don dng Nguyén Kim V trinh bay:

Ong Nguyén Kim V hién dang la nguoi quan ly thyuc t& d6i voi nha cho thué s0
468 duong Hong Bang tir 6ng Cao Van S bang Hop dong sang nha tro viét tay. NoO1
dung Hop dong sang nha tro: Ong S _sang nhuong quyén cho thué, cho thué lai 601 voi
nha X véi s6 tién 1a 1.500.000.000 dong. Thyc té ban dau, 6ng V 14 ngudi hin vén lam
an v6i 6ng S, dé dng S nhan thué nha. S4 tién 1 ty rudi ma 6ng V giao cho 6ng S, muc
dich dé 6ng S xin cip phép xay dung va tién hanh xay dung, stra chita nha. Khi 6ng S
nhéan nha 13 nha tréng, khéng co tién nghi gi. Ong V cho rang bén thué khi stra chita, cai
tao nha khong can c¢6 vin ban thong bao cho bén cho thué biét.

Ong V tiép nhan quan 1y tir khoang thang 6/2020. Thoi diém d6 6ng S béo véi
6ng V con thiéu ng chii nha ba K 02 thang tién thué nha, mdi thang 40 triéu dong. Ong
V di ty ra Ngan hang va chuyén tién thué nha 02 thang qua tai khoan cua ba K theo ndi
dung thong tin s6 tai khoan ba K ghi bén Hop dong thué nha.

Tl thang 7/2020 dén thang 9/2020 dng V 14 ngudi chuyén tién thué nha cho ba
K. Thang 10/2020 ba K dong tai khoan Ngn hang, nén tir thang 10/2020 ong chua
chuyén tién thué nha cho chu nha duoc.

D6i voi Bién ban Tham dinh tai chd cua Toa an ngay 02/02/2021 6ng V khdng
co y kien gi. Pay 1a hién trang ma dng V ti€p nhan nha cho thué tr ong S, viéc xay dung
ong V hoan toan khong biét. Cac hd thué nha 468 khoang tir 2 dén 2.5 triéu dong.

Péi ! Quyet dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi cua Toa an ngay
22/3/2021 vé viéc: Cam ong Cao Vin S va ong Nguyén Kim V uy quyén, chuyén
nhugng hop dong thué nha va cho thué mai ddi voi can nha sb X. Ong V da nhan va
khong co ¥ kién gi.

Nay dOI v6i yéu cau tra lai nha cho thué cua nguyén don, Ong V nhan thay thiét
thoi vé quyén loi, nén dng V yéu cau bén nguyén don dé ong tiép tuc cho thué nha X
dén thang 9/2021 va khong phai tra tién thué nha. Sau d6 6ng V s& tra nha cho thué 468
cho ba K.



Déi voi khoan tién 1.5 ty ma 6ng V dd bo ra dé xay dung ngin cac phong cho
thué dua cho 6ng S, trong thoi han 07 ngdy, han chot vao ngay 04/5/2021 dng V s€ ndp
Pon yéu cau cho Toa an.

* Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Pham Anh V trinh bay:

Ong va 6ng Tran Nguyén K 13 ban hoc cting nhau sang nhuong lai can nha sé 60
Nguyén B4 Tong dé 1am phong tro véi gia 3 ty 300 triéu dong tir ong Cao Vian S. Khi
t6i phong cong chimg & duong Minh Phung 1am hop dong ty quyén thi lai 13 cin nha X,
Phuong 16, Quan 11. Ong S néi do chi nha quan Tan Binh d3 di nudc ngoai nén tam
thoi sang nha X dé lam tin. Ttr luc ky hop dong ty quyén thi 6ng Vi dd thiy nha X da
xdy dung xong, ngan phong dé cho thué. Ong V 1 ngudi quan 1y truc tiép tir 6ng S. Ong
Vii khong truc tiép quan 1y, cho thué hay nhan tién thué cta bat cr ai tir cin nha X.
Ngoai ra dng Vii khéng c6 ¥ kién gi khéc.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Nguyén K trinh bay:

Do ¢6 mbi quan véi 6ng S tir trude nén nam 2020, 6ng S c6 ngod ¥ sang nhuong
hop dong thu€ nha tai 60 Nguyén Ba Tong, quan Téan Binh cho 6ng Khanh va éng Vi
quan Iy tryc tiép. Khi ky hop dong ty quyén thi lai nha X vi 6ng S néi chi nha quan Tan
Binh dang & nudc ngoai. Do khéng thuc t& quan 1y str dung dbi véi nha cho thué X mot
ngdy nido nén 6ng Khanh khong c6 bat ctr tranh chap gi va khong co ¥ kién ddi véi vu
an.

* Bj don 6ng Cao Vian S va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan khac
trong vu an: Toa an nhan dan Quan 11 da thyc hién day du thu tuc tong dat hop 18
c4c van ban té tung ddi vé6i bi don va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan
con lai trong vy 4n nhung phia bi don va nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién
quan con lai trong vu an da khong dén Toa an dé g1a1 quyét. Do d6, Toa an khong
thé tién hanh ghi nhan y kién d6i voi phia bi don va nhimg ngudi c¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan con lai trong vu 4n dugc.

* Tai phién toa:

Ba Quéach My K trinh bay: Ba K xin duoc rat mot phan yéu cau khoi kién,
chi yéu cau chim dut Hop dong thué nha ngay s6 00020713, quyén sb 07/TP/CC-SCC-
HPGD 03/7/2019 1ap tai Van phong Cong ching Pam Sen, giita Ba Quach My K va
ong Cao Van S.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta nguyén don luat su Huynh Sang
trinh bay: Can cit Diéu 4.2.2 ciia Hop dong thué nha; Bién ban vi pham hanh chinh s6
01/BB-VPHC vé trat tu xdy dung ngay 15/4/2020 ctia Uy ban nhan dan Phuong 16,
Quan 11; Quyét dinh s6 53/QD-XPVPHC ngay 22/4/2020 ctia Uy ban nhan dan Quén
11; Bién ban thoa thuan ngay 31/10/2021 giita 6ng Nguyén Kim V va ba Quach My K
vé viée giao tra nha so X, Phuong 16, Quan 11 dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu
cau khai kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Pham Anh V trinh bay: Ong khong co y kién gi khac nhu trong ban
tu khai da nop cho Toa an. Ong khong c6 bét ctr yéu cau gi ddi vi can nha X va Gidy
lly quyén giita 6ng va ong S.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 11 phat biéu v kién vé viéc tuan theo
phép luat nhu sau:



- Vé to tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phan chua dam bao
thoi han tong dat Thong bao thy 1y vu an cho bi don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trong vy én, Quyét dinh dua vu an ra xét xtr cho Vién kiém séat; chua dam
bao thoi han chuén bi xét xir theo Diéu 203 cua Bo luat TO tung dan sy. Tai phién
tda hom nay, Tham phan va Hoi dong xét xir da tuan thu dung cac quy dinh caa phap
luat.

- V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién cia ba
Quéch My K.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dd dugc tham tra tai
phién tda; sau khi nghe duong su c6 mat tai phién toa trinh bay, can ctr vao ndi
dung tranh luén tai phién toa, Ho1 dong xét xur nhan dinh:

[1] V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét:

Ba Quach My K khai kién yéu cau 6ng Cao Vin S va ong Nguyén Kim V vé
viéc tranh chap ‘hop dong thué nha nén day 13 vu an tranh chap dan sy thudc tham
quyen giai quyét ctia Toa an duoc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Piéu 35 Bo luat TH tung dan su. Bi don 6ng Cao Vin S va 6ng Nguyén Kim V
dang cu trd tai Quan 11 hon nita hop d6ng thué nha duoc thue hién tai Quan 11 nén
vu 4n thudc thAm quyén giai quyet ctia Toa an nhan dan Quan 11, Thanh phd Hb
Chi Minh duoc quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 39, diém g khoan 1 Diéu 40 Bo
luat TH tung dan su.

[2] Vé thu tuc t6 tung:

Ong Tran Nguyén K c¢6 don xin xét xr vang mat dé ngay 04/5/2021. Phién
toa xét xu vu an duoc md vao luc 08 gio ngay 27/5/2021 va 08 gio 00 ngay
03/12/2021, bi don va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan da duoc thong bao vé
thoi gian va dia dlem xeét xur vu an néu trén nhung déu vang mat khong 1y do nén
Hoi dong xét Xu quyét dinh van tién hanh xét xtr vu an vang mat bi don va nhiing
nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b Khoan 2 Piéu 227,
Diéu 228 cua B0 luat T tung dan su.

[3] V& yéu cau ctia duong su:

3.1 D6i v6i yéu cau chdm dit Hop dong thué nha ngay 3/7/2019 giita ba
Quach My K va ong Cao Van S 1ap tai Van phong Cong chung Pam Sen:

Xét Hop dong thué nha ngay 3/7/2019 giita ba Quach My K va ong Cao Vin
S 1ap tai Van phong Cong chimg Pam Sen, ching to cac duong sy 1a nguoi c¢6 du
nang luc hanh vi dan sy, viéc thdéa thuan vay tién 1a trén co so tu nguyén, muc dich
va noi dung khong vi pham diéu cam ciia phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, vé
hinh thtrc va ndi dung cua hop d6ng 12 hoan toan phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Do d6, Hoi dong xét xir xac dinh giao dich gitra ba K va dng S 1a hop dong co
gia tri phap 1y, cac duong su déu c6 quyén va nghia vu nhu nhau khi hai bén xéac
1ap giao dich dan su nén cac bén phai thuc hién ding noi dung da thoa thuan va can
giai quyét hau qua phat sinh trong hop dong nay. Ong Nguyen Kim V Ia nguoi tryc
tiép quan 1y can nha s6 X bang hop dong sang nha tro viét tay v6i ong Cao Vin S,
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6ng V ciing la ngudi tryc tiép chuyén tién thué nha cho ba K tir thang 7/2020 dén
thang 9/2020. Do do, c6 co s¢ ching minh ong V ti€p nhan va ké thura cac diéu
khoan trong Hop dong thué nha ngay 03/7/2019 gitta ba Quach My K va ong Cao
Vian S

Can ctr Diéu 4.2.2 ctua Hop dong quy dinh: “Bén A ¢é cdc quyén sau day:

4.2.2 Bon phuong dinh chi, cham ditt hop dong va yéu cau bén B boi thuong
thiét hai, néeu Bén B co mot trong cdc hanh vi sau day:

a. Khéng tra tién thué nha ding thoi han theo Hop dong: Tré thanh toan 10
(muwoi) ngay so voi ngay cam ket thanh todn theo thoa thugn hang quy.

f. Thay doi cau truc can nha”

Can cu 101 ciia 6ng V va Bién ban vi pham hanh chinh s6 01/BB-VPHC vé
trat ty xay dung ngay 15/4/2020 cia Uy ban nhan dan Phuong 16, Quan 11; Quyét
dinh sé 53/QD-XPVPHC ngay 22/4/2020 cia Uy ban nhan dan Quén 11, c6 co sé
khang dinh 6ng S va éng V da vi pham nghia vu thanh toan va lam thay ddi ciu
triic can nha dan dén viéc ba Quach My K bi Uy ban nhan dan Quén 11 xir phat vi
pham hanh chinh vé trat tu xay dung;

Can cur vao Bién ban thoa thuan ngay 31/10/2021 gitra 6ng Nguyén Kim V
va ba Quach My K v¢ viéc giao tra nha so X, Phuong 16, Quan 11.

Hoi ddng xét xir chip nhan yéu cau cta nguyén don vé viéc cham dut hop
dong thué nha trudc thoi han.

3.2 Pbi voi cac yéu cau: Cham dut cac Hop dong Gy quyén gilta Ong S va
ong Nguyen Pham Anh V, Tran Nguyén Khanh; chim dut cac Hop dong ty quyen
Hop dong sang nha tro giit 6ng S va 6ng V, budc bén dang quan 1y nha cho thué sb
X phai ban giao nha trong thoi han 01 thang va thao d& cac cong trinh con vi pham.
Budc bén thué nha dng S, 6ng V tiép tuc thanh toan tién thué nha trong thoi gian
chua hoan tit viéc ban giao nha, tam tinh dén thang 4/2021 tai thoi diém hoa giai 1a
280 triéu dong (tir thang 10/2020 dén thang 4/2021 13 07 thang)

Ngay 01/12/2021, ba Quach My K c6 Don rat mot phan yéu cau khoi kién
d6i v6i cac yéu cau trén. Hoi dong xét xir xét thay, viée ty nguyén rit mot phan don
khoi kién cua ba K trong pham vi don khéi kién ban dau va phu hop v6i1 quy dinh
tai Dleu 5 ctia Bo luat T tung déan sy nén Hoi dong xét xir chap nhan. Ba K cé
quyén khoi kién lai bang vu an khac doi véi ndi dung da rat yéu cau theo quy dinh
cua phap luat.

33 Pbi voi yéu cau huy bo bién phap khan cip tam thoi cdm chuyén dich
quyén vé tai san doi tai san dang tranh chap 1a can nha X, Phuong 16, Quan 11,
Thanh phé H6 Chi Minh. Hoi dong xét xtr can cir diém a khoan 1 Piéu 138 cia B(_)
luat Té tung ra quyét dinh hiy ap dung bién phap khan cip tam thoi s
01/2021/QDb-BPKCTT ngay 22/3/2021 cua Toa an nhan dan Quan 11.

3.4 Cac van dé phat sinh khi cham dut Hop dong thué nha: Do phia nguyén
don, bi don va nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan khong co6 yéu cau giai quyét
nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét. Cac dwong sy co quyén khoi kién
bang mot vu an.



[4] V& 4n phi:

Nguyén don tu nguyén chiu an phi cho yéu cau cham dat Hop dong thué nha
ngay 3/7/2019 gilra ba Quach My K va 6ng Cao Van S ldp tai Van phong Cong
chung Dam Sen. Bi don khong phai chiu éan phi dan sy so tham.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd nguyén don tu nguyén chiu.

[5] Xét vé quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan
Quan 11 1a phu hop véi nhan dinh cua Hdi dong xét xir nén dugc chap nhan toan
bo.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

7C€1n cur vao khoén 3 Piéu 26; diém a‘khoén 1 Djéu 35; diénl a khoén‘l biéu
39, di€m g khoan 1 Diéu 40; Diéu 147; Diéu 157, bieu 165, Di€u 217, Diéu 244,
biéu 266 va Diéu 273 B6 luat T6 tung dan su;

Cin ctr vao Dicu 472, Diéu 477, Diéu 480, Diéu 481 clia Bo luat Dén sy;

Cian ct vao Dicu 132 Luat Nha ¢

Cén ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudéc Hoi quy dinh vé€ muc thu, mién, giam, thu nop, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau ctiia ba Quach My K.

Cham dut Hop dong thué nha ngay 3/7/2019 gitra ba Quach My K va ong
Cao Van S lap tai Van phong Cong ching Bam Sen trude thoi han.

2. Dinh chi yéu cau cta ba Quach My K ddi v6i cac yéu cau: Cham dut cac
Hop dong ‘uy quyéen gitra 0ng S va oOng Nguyen Pham Anh V, Tran Nguyen
Khanh; chdm dut cac Hop dong uy quyén, Hop d6ng sang nha tro gitr 6ng S va
ong V, budc bén dang quan Iy nha cho thué s6 X phai ban giao nha trong thoi han
01 thang va thao d& cac cong trinh con vi pham. Budc bén thué nha 6ng S, 6ng V
tiép tuc thanh toan tién thué nha trong thoi gian chua hoan tat viéc ban giao nha,
tam tinh dén thang 4/2021 tai thoi diém hoa giai 1a 280 trigu dong (tir thang
10/2020 dén thang 4/2021 1a 07 thang)

3.7Ké tir ngay ban an nay c6 hiéu luc phap luat thi Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 01/2021/QD-BPKCTT ngay 22/3/2021 cua Toa an nhan
dan Quan 11 trong qua trinh giai quyét vu an bi huy boé.

Ba Quéach My K dugc nhan lai toan bd tai san bao dam 1a so tién 50.000.000
(ndm muoi tri¢u) dong theo Gidy xac nhan ngay 19/3/2021 cua Ngan hang Thuong
mai ¢0 phan A Chau — Chi nhanh Ong Ich Khiém.

4. V& 4n phi:

Ba Quach My K tu nguyén chiu an phi dan sy so tham 300.000 (ba tram
nghin) dong nhung dugc trir vao sb tién tam ung an phi da nop la 300.000 (Ba tram
nghi) déng theo Bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an s6 AA/2019/0015912
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ngay 12/10/2020 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quan 11, Thanh phd Ho Chi
Minh. Puong su da ndp du an phi.

5 V& chi phi t6 tung khac: Ba Quach My K tu nguyén chiu chi phi xem xét
tham dinh tai cho. Ba K da nop xong.

6. Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh &n hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac DPiéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

7. V& quyén khang cdo: Ba Quach My K, 6ng Nguyén Pham Anh V c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Cac duong sy vang
mit tai phién tda duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban an hoac duoc téng dat hop 1€./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 11;

- Chi cuc THADS Quén 11;

- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Nguyén Ngoc Hoai
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