TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 3 - QUANG NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 29/2026/DS-ST
Ngay: 18/8/2026
Tranh chap Hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VU'C 3 - QUANG NINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phdn — Chii toa phién toa: ba Truong Thi Gai

Céac Hoi tham nhan dan: ong Tran Chinh Nghia va ba Trinh Thi Hué

- Thir ky Toa dn ghi bién bdn phién toa: 6ng Pham Tién Pat — Thu ky Toa
an nhan dan khu vuc 3 — Quang Ninh.

- Paqi dién Vién kiém sat nhan déan khu vuec 3 - Qudng Ninh tham gia phién
tda: ong Lwong Minh Nghia - Kiém sat vién.

Trong ngay 18 thdng 8 nam 2026 tai Hoi truong xét xir Toa an nhan dan
khu vuc 3 - Quang Ninh xét xtr so tham cong khai vy 4n dan su thy 1y so:
93/2026/TLST-DS ngay 09/4/2026 vé viéc: “Tranh chdp hop dong tin dung”
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 40/2026/QDXXST-DS ngay 06 thang 7
nam 2026; Quyét dinh hodn phién toa sd 47/2026/QDST- DS ngay 28/7/2026
gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang TMCP H3 (viét tat: M1)

Dia chi tru s& chinh: s6 E N, phuong L, thanh phé Ha Noi. Nguoi dai dién theo
phap luat: 6ng Nguyén Hoang L; Tong Giam déc. Ngudi dai dién theo uy
quyén: ong Bui Dtrc Q; Tong Giam ddc Ngan hang Q1;

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia 6ng Bui Ptc Q: 6ng Hoang Puc T; dia chi: sd
B duong D, phuong H, thanh phé Hai Phong (Gidy uy quyén so
10822/2025/GUQ-TGD 12 ngay 22/9/2025); ¢b mat.

2. Bi don: ong Luong Anh T1, sinh nam: 1999; Noi cu tra: t6 A, khu C, phuong
C, tinh Quang Ninh; ving mit.

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Pham Anh T2, sinh nim: 1981; Noi cu tru: t6 D, khu C, nay la khu phé C,
phuong C, tinh Quang Ninh; c6 mat.

- Ba Luong Thuy H; sinh ndm 1981; noi cu tr: to D, khu C nay 1a khu phé C,
phuong C, tinh Quang Ninh; ving mat. Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba
Luong Thay H: 6ng Pham Anh T2, sinh nam: 1981; Noi cu tra: t6 D, khu C, nay
la khu phd C, phudong C, tinh Quang Ninh (theo Hop dong iy quyén ngiy
29/7/2026); c6 mat.
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- Ong Pham Van H1, sinh nam 1973; noi cu tra: to D, khu C nay 1a khu phd C,
phuong C, tinh Quang Ninh; c6 mat.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién, tai ban tu khai va tai phién toa, nguoi dai di¢n
MSB 0ng Hoang Puc T déu trinh bay: Ngay 22/11/2021, M‘l - Chi nhanh Q2 -
Phong G vd&i ong Lwong Anh Tl da ky Hop dong cho vay so
01379/2021/H¥)CV/RB/3012238 co nQi dung ,nhu: sau: 6ng T1 Kky vay:
600.000.000 dong; vé1 muc dich hoan V(}n mua bat dong san; thc‘riqhan vay: 240
thang; ngay nhan no: 22/1 1{2021; 1ai suat cho vay vay ap dung ké t}‘r ngay giai
ngan lan dau tién cho dén hét ngay 21/11/2023 1a: 9,15%/nam. Ky diéu ck}inh lai
suat: 03 thang/lan. Lai suat cho vay sau thoi gian diéu chinh bang: Lai suat ’tham
chiéu trung/dai han cho vay c6 TSBD khac (+) b’ién do 3,,5%/n51n‘1; ng goc tra
hang thang, ng la1 trd hang thang tinh trén du no goc thyc té giam dén., ,

Dé dam bao nghia vu cho khoan vay 6ng Luong Anh T1 da thé chap cho
MSB tai san 1a: Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dét tai thira
dat sb: 80c, to ban do sb 36, dién tich 207 mz, tai dja chi té A, khu 1, phuong C,
nay 1a phuong C, tinh Quang Ninh theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat
(viét tat: GCNQSD dat) s AE 463217, s6 vao s6 cap GCNQSD dat: 1372 do
Uy ban nhan dan (viét tit: UBND) thi x4 C, tinh Quang Ninh cip ngay
11/4/2008 dung tén 6ng Pham Vin M va ba Nguyén Ngoc T3; dugc chuyén
nhuong ngay 12/11/2021 cho 6ng Luong Anh T1. Viéc thé chip duoc thuc hién
theo Hop dong cong chimg s6 12176, quyén sé 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ky
ngay 22/11/2021 tai Vin phong C; tai san thé chip dugc dang ky giao dich bao
dam theo quy dinh.

Thuc hién hop dong cho vay di ky ngay 22/11/2021; MSB da giai ngan
cho 6ng Luong Anh T1 vay s tién 600.000.000 dong theo Gidy nhan ng lan 1
ngay 22/11/2021. Qua trinh thyc hién hop ddng 6ng Luong Anh T1 khong thyc
hién diing cam két tra no dn dén khoan vay bi quéa han tir 30/4/2023. MSB da
d6n dbc nhung 6ng T1 khong thuc hién tra no, tinh dén ngay 18/8/2026 6ng
Luong Anh T1 da thanh todn cho M1 tong s tién 1a 137.491.887 dong, gom:
50.000.000 dong no gbc; 87.458.349 ddng 1ai trong han; 33.538 ddng 13i qua
han. Tam tinh dén hét ngay 18/8/2026 dng Luong Anh T1 con ng MSB tong s6
tién: 757.242.669 dong, trong d6: no gbc: 550.000.000 dong, no 13i trong han:
198.909.089 dong, no 13i qua han: 8.333.580 dong. Nay tai phién tda MSB khai
kién yéu cau:

1.Tuyén bd Chim dat Hop dong tin dung cho vay sb
01379/2021/HDCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021 da ky gitta MSB véi ong
Luong Anh T1. Budc 6ng Luwong Anh T1 c¢6 nghia vy thanh toan cho MSB toan
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bd du ng theo Hop ddng cho vay sé 01379/2021/HPCV/RB/3012238 ngay
22/11/2021 va Gidy nhan no lan 1 ngay 22/11/2021 da ky gitta MSB véi 6ng
Luong Anh T1. Tinh dén hét ngay 18/8/2026 ong Luong Anh T1 con no MSB
tong so tién 1a: 757.242.669 dong, trong d6: no gdc: 550.000.000 dong, no 1ai
trong han: 198.909.089 déng, no 13i qua han: 8.333.580 dong.

2. Ké tir ngay 19/8/2026 6ng Luong Anh T1 c6 nghia vu thanh toan sb
tién no 13i phat sinh trén s6 du ng gde con lai theo murc 13i suat ng qua han quy
dinh tai Hop dong cho vay s6 01379/2021/HPCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021
va Giay nhan no lan 1 ngay 22/11/2021 da ky giita MSB véi ong Luong Anh T1
cho dén khi ong T1 thanh toan hét toan bo no.

3. Budc dng Luong Anh T1 phai chiu 4n phi va chi phi té tung.

4. Truong hop ong Luong Anh T1 khong tra no, hodc tra ng khong day du
cac du no néu trén thi MSB duoc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan su c6
tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bd cac
khoan ng cho M1. Tai san bao dam la: Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat tai thira dat sb: 80c, to ban d6 sé: 36, dién tich 207,9 m* tai dia chi:
t6 A, khu I, phuong C, nay 1a t6 D, khu C, phuong C, tinh Quang Ninh, theo
GCNQSD dét sb AE 463217, s6 vao s6 cap GCNQSD dit: 1372 do UBND thj
x& C, tinh Quang Ninh cip ngay 11/4/2008 dtng tén ong Pham Vin M va ba
Nguyén Ngoc T3. Puoc chuyén nhuong ngay 12/11/2021 cho 6ng Luong Anh
T1 theo Hop ddng thé chap sé cong chimg 12176, quyén sb: 01/2021 TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 22/11/2021 gitta MSB v&1 6ng Luong Anh T1 tai Van
phong C.

Theo két qua So d6 khao sat hién trang stir dung dat caa Cong ty Co phan
P ban d6 va P ¢6 su chénh léch vé dién tich dat theo GCNQSD dat da chuyén
nhuong cho 6ng Luong Anh T1; Thuc té ranh gid1 theo hién trang str dung dién
tich 176m* duogc giéi han boi cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,1); MSB dong ¥ véi
hién trang st dung dat, yéu cau xu 1y tai san thé chip theo hién trang sir dung
dat.

5. Sb tién thu dugc tir viée ban/xir 1y tai san bao dam néu trén duge dung
dé thanh toan nghia vu trd no cua 6ng Luong Anh T1 tai M1. Néu s tién thu
dugc tir viée ban/xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi
6ng Luong Anh T1 phai c6 nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét
khoan no cho MSB.

Bi don 6ng Luong Anh T1 trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién
toa dd duoc triéu tap hop 1& nhiéu 1an trén phuong tién dai ching va niém yét
cong khai theo quy dinh, nhung ong T1 déu vang mit, khéng c6 van ban néu y
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kién dé bao vé quyén va loi ich hop phap cua minh, vy nén éng T1 phai chiu
hau qua phap 1y cho viéc vang mit tai phién toa.

Toa an nhan dan khu vuc 3 — Quang Ninh tién hanh xem xét thim dinh tai
chd d6i véi tai san thé chap. Két qua do dac ctua Cong ty CO phan D thé hién:
thuc té ¢6 su chénh léch vé dién tich dat theo GCNQSD dit thira s6 171 (80C
cii) to ban dd sb 36, t6 D, khu C, phuong C, tinh Quang Ninh di chuyén nhugng
cho 6ng Luong Anh T1; téng dién tich dét theo hién trang sir dung 1a 176.0m?,
téng dién tich di cap theo GCNQSD dit 1a 207.9m? phan dién tich dat giam
giéi han boi cac diém S(10,3,2,1,10)= 4.3m? (do thira dat s6 166 cua dng Pham
Vin HI dang quan 1y st dung); cac diém S(7,6,13,7)= 18.4m” do thira s6 176
cia ho ong Pham Anh T2 dang quan 1y st dung) va cac diém
5(5,11,12,13,6,5)=9.2m’ (giam do mé rong ngd).

Nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Anh T2 va vo ba Luong
Thay H trinh bay tai ban tu khai va tai phién toa: vé ngudn gbc toan bo thira dat
dung tén vo chong 1a Pham Anh T2 va Luong Thay H (thtra s6 176) c6 ngudn
gbc tir cac cu khai hoang chuyén nhuong lai cho con chau, ong Pham Vin M va
ba Nguyén Ngoc T3 duogc nhan lai véi dién tich 312,9m?, duoc tach 105m? dé
tang cho vo chong 6ng T2, phan con lai 207,9m* chuyén nhuong cho ong Luong
Anh T1. Vg chong ong T2 di duoc cAp GCNQSD dat dimg tén vo chong vao
ngay 05/9/2008; cling nim 2008 vo chdng ong T2 x4y nha cap 3, xdy ké giap
v6i thira dat ciia 6ng Luong Anh T1, cbng trinh 6ng T2 xay dung déu trong
pham vi dién tich dugc cap theo GCNQSD dét, khong 14n chiém hay quan 1y, sir
dung bat ky phan tai san nao cua thira dat s6 171. Viéc Ngan hang khoi kién
tranh chap tin dung ddi v6i 6ng Lwong Anh T1 va yéu cau xir 1y tai san thé chap
theo hién trang thuc té str dung dat v chong 6ng T2 dong ¥ va khong co ¥ kién
gi khac.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan 6ng Pham Vian H1 trinh bay: Toan
bo thira dat hién dimg tén 6ng dién tich 317,3m2 (thtra 166) co ngué)n géc tur cha
6ng khai hoang, 6ng H1 xiy nha, sir dung 6n dinh tir nim 2005 dén nam 2008
ong duoc cap GCNQSD dit; ndm 2021 phan dit nha 6ng H1 bi sat 16 nén éng
H1 xay sira lai ké dé khac phuc, phan sat 16 nay khong nam & khu dat cia ong
Luong Anh T1; Dat, Nha & va cac cong trinh trén dat duoc éng H1 xay, st dung
6n dinh tir nim 2005 cho dén nay, c6 tuong rio, cé bo ké ranh gidi 16 rang. Nay
Ngén hang khoi kién tranh chip tin dung ddi véi ong Luong Anh T1 va yéu cau
xt 1y tai san thé chap theo hién trang thuc té sir dung dat 6ng Hoa dong Y va
khéng c6 ¥ kién gi khac.
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Tai Vin ban s6 2767/UBND-XD,NN&MT ngay 06/8/2026 caa UBND
phuong C ¥ kién nhu sau: V& ngudn gbc va qua trinh st dung dat: nim 2008
6ng Pham Vin M va ba Nguyén Ngoc T3 dugc UBND Thi xi C cép theo
GCNQSD dat s AE463217, s6 vao sd cap GCNQSD dat 1372 do UBND thi x4
C cép ngay 11/4/2008 voi dién tich 312,9m?, thira dit s6 80C, t& ban do sb 36.
Nam 2008 6ng Pham Van M va ba Nguyén Ngoc T3 chuyén nhugng cho 6ng
Pham Anh T2 mot phﬁn dat véi dién tich 105m?, ong Pham Anh T2 da duoc
UBND thj x3 C cip GCNQSD dat s6 1511 cip ngay 05/9/2008, dién tich 105m?,
6ng T2 xay dung nha & tir ndm 2008 st dung 6n dinh cho dén nay. Phan dién
tich con lai theo GCNQSD dat 6ng Pham Vian M chuyén nhuong cho ong
Luong Anh T1 duoc Vin phong dang ky QSD dét xac nhan ngay 12/11/2021, ké
tir khi nhan chuyén nhuong dén nay thira dt van nguyén trang, khong cé su
thay d6i voi thoi diém mua ban.

Tinh trang ranh gidi, mbc gidi1 thuc té: Theo so d6 khao sat hién trang tai
san do Cong ty cd phan P va kién tric quy hoach Viét Nam két qua do dac thuc
té co su chénh léch vé ranh gio1, dién tich so vé1 GCNQSD dat; qua lam viéc
v6i ho dan lién quan, xac minh, thu thap ho so lién quan dé lam 1 ranh gidi
thira dat, két qua: Phan dién tich dat dugc gidi han boi cac diém S(10,3,2,1,10) =
4.3m’ thudc ranh gidi dat ciia 6ng M duge UBND thi x3 C cdp GCNQSD dt s6
AE 463217, sb vao s6 cap GCNQSD dat: 1372 cép ngay 11/4/2008, 6ng M
chuyén nhuong lai cho 6ng T1. Phan dién tich duoc gidi han bdi cac diém
S(5,11,12,13,6,5) = 9.2m? quy hoach la dat &, thudc ranh gioi da duoc cép
GCNQSD dit cua gia dinh ong M, 6ng M di chuyén nhuong lai cho 6ng T1,
UBND khéng nhan dugc van ban hién ting phan dat ndy cho Nha nuéc dé 1am
ngd di. Phan dién tich dat duoc gbi han boi cac diém S(7,6,13,7) = 18.4m? hién
trang thudc ranh gidi thura dat 176, to ban do dja chinh sd 296 do vé& chinh ly
nam 2017 do 6ng Pham Anh T2 dang quén ly st dung. Hién tai UBND phuong
chwa nhan dugc van ban théa thuan nao ddi véi phﬁn dién tich néu trén.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 3 - Quang Ninh tham gia phién
tda ¥ kién: Ké tir khi thy 1y vu an cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi
an, Tham phan; Thu ky, Hoi dong xét xtr d4 tién hanh cac thu tuc t6 tung dé giai
quyét vu 4n theo dang quy dinh. Nguyén don Ngan hang M1 va nguoi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Pham Anh T2, ba Luong Thuay H, 6ng Pham Van H1
d3 thuc hién ding quyén va nghia vu cia minh. Bi don ong Luong Anh T1
khong thuc hién quyén va nghia vu theo quy dinh. Pdi véi yéu cau khai kién
cua nguyén don, can cu cac tai liéu, chirng cr trong vu an da dugc Hoi déng xét
xtr xem xét, dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vyuc 3 — Quang Ninh dé nghi
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Hoi ddng xét xir: Can cu Diéu 317, Piéu 357, Diéu 463, Diéu 466, Diéu 468,
Diéu 688 Bo luat dan sy ndm 2015; Dicu 91, 95 Luét cac To chic tin dung;
Nghi quyét s6 01/2019/NQ — HDTP ngay 11/01/2019 ciia Hoi déng tham phan
Toda 4n nhan dan Ti cao; Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién citu cac tai liéu co trong hé so vu an duwoc tham tra tai
phién toa, y kién ciia dwong sw, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: yéu cau khoi kién
cia MSB d6i véi ong Luong Anh T1 nhu don khéi kién 1a “Tranh chap Hop
dong tin dung” thudc tham quyén giai quyét cia Toa an so tham theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T4 tung dan su.

[2] D6i véi bi don 6ng Luong Anh T1 duge Toa an triéu tdp hop 1¢ 1an thir
hai nhung déu vang mat nén xét xir vang mit bi don theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B6 luat T tung dén su.

[3] Xem xét yéu cau khai kién cua M1:

3.1. Tuyén bd Chim dat Hop dong tin dung cho vay sd
01379/2021/HPCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021 da ky gitra MSB vd&i ong
Luong Anh T1.

Budc 6ng Luong Anh T1 c6 nghia vu thanh toan cho MSB toan bo du ng
theo Hop ddng cho vay s6 01379/2021/HDPCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021 va
Gidy nhan no lan 1 ngay 22/11/2021 di ky gitta MSB v&i ong Luong Anh T1.
Tinh dén hét ngay 18/8/2026 6ng Luong Anh T1 con ng MSB tong sé tién la:
757.242.669 dong, trong dé: ng gbe: 550.000.000 doéng, no 1di trong han:
198.909.089 dong, no 14i qué han: 8.333.580 dong.

Hop ddng cho vay ky gitra MSB v6i ong Luong Anh T1 13 sy thoa thuan
gifra cac bén va hoan toan tu nguyén, phu hop véi cac quy dinh cua B luat Dan
su ndm 2015, Ludt cac to chire tin dung va cac quy ché, quy dinh cua Ngan hang
N va M1; sau khi ky hop dong cho vay, M1 da giai ngan, tai Gidy nhan ng ngay
22/11/2021 6ng Luong Anh T1 d3 nhan no sb tién 600.000.000 dong véi
phuong thirc rat von vay chuyén khoan cho bén thu huéng ba Lé Thi H2, sb tai
khoan 103868936258 tai Ngan hang V - Chi nhanh C1, Quang Ninh; Tai Giy
nhan ng con ghi ré muc dich str dung von, thoi han vay, lai suét, thoi han tréa no
géc, 1ai. Sau khi nhan ng 6ng Luong Anh T1 da vi pham nghia vu trd ng theo
hop dong da ky, nén MSB khoi kién 1a c6 can cir nén chap nhan.

3.2. K& tir ngay 19/8/2026 6ng Luong Anh T1 con c6 nghia vu thanh toan
sb tién no 13i phat sinh trén s6 du no géc con lai theo mirc 13i sudt no qua han
quy dinh tai Hop dong cho vay sé 01379/2021/HPCV/RB/3012238 ngay
22/11/2021 va Gidy nhan no lan 1 ngay 22/11/2021 da ky gitta MSB véi 6ng
Luong Anh T1 cho dén khi éng T1 thanh toan hét toan bo no.

3.3. Trudong hop 6ng Luong Anh T1 khong tra no, hodc tra no khong day
du cac du ng néu trén thi MSB dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy
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c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bo
cac khoan ng cho M1. Tai san bao dam la: Toan bo quyén st dung d4t va tai san
gén lién v&i dt tai thira dit sd: 80C, to ban do sd: 36, dién tich 207,9 mz, tal dia
chi: to A, khu I, phudng C, nay 1a t6 D, khu C, phudng C, tinh Quang Ninh, theo
GCNQSD dét sb AE 463217, s6 vao s6 cap GCNQSD dit: 1372 do UBND thj
x4 C, tinh Quang Ninh cap ngay 11/4/2008 dimg tén ong Pham Vin M va ba
Nguyén Ngoc T3. Puoc chuyén nhuong ngay 12/11/2021 cho 6ng Luong Anh
T1 theo Hop dong thé chip sd cong chimg 12176, quyén sb: 01/2021 TP/CC-
SCC/HDbGD ky ngay 22/11/2021 gitta MSB vé1 6ng Luong Anh T1 tai Van
phong C.

Theo So dd khao st hién trang sir dung dat do Coéng ty C6 phan P ban dod
va b thé hién c6 su chénh léch vé dién tich dat theo GCNQSD dat di chuyén
nhuong cho 6ng Luong Anh T1; Thuc té ranh gi6i1 theo hién trang sir dung di¢n
tich 176m* duogc giéi han boi cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,1); MSB dong ¥ véi
hién trang str dung dat, yéu cau xir 1y tai san thé chép theo thuc té hién trang su
dung dét.

3.4. P6i voi yéu cau thay doi, bo sung yéu cau khai kién: MSB bo sung
yéu cau Toa an Tuyén bd chdm dat Hop dong tin dung cho vay sb
01379/2021/HDCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021 da ky gitra MSB vd&i 0ng
Luong Anh T1 va thay dbi yéu cau vé xir Iy tai san bao dam dbi voi dién tich dat
theo GCNQSD dit tir dién tich dat 207.9 m® thanh dién tich 176m?’ theo thuc té
ranh gidi hién trang sir dung dat. Xét thay, bi don 6ng T1 khong thuc hién nghia
vu tra no theo dung thoa thuan tai Hop dong tin dung, vi vay, M1 khoi kién yéu
cau bi don thanh toan nghia vu tra khoan ng gbc chua thanh toan va khoan 1ai
phat sinh ctia khoan vay theo hop dong da ky 1a ¢6 cin ct. Viéc thay doi dién
tich cua tai san bao dam tir 207,9 m? thanh dién tich 176m? cia M1 14 tu nguyén,
pht hop véi thuc té hién trang st dung, MSB x4c dinh dién tich dat 176m” 13 tai
san bao dam cho khoan vay, viéc thay d6i nay duoc cac bén lién quan dong ¥.
Do yéu cau bd sung, thay d6i yéu cau khoi kién cia MSB phu hop theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 244 Bo luat T tung dan sy nén dugc chép nhan.

3.5. SO tién thu duoc tir viée ban/xtr 1y tai san bao dam néu trén duoc
dung dé thanh toan nghia vy tra ng ctia 6ng Luong Anh T1 tai M1. Néu s6 tién
thu dugc tir viée ban/xtr 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no
thi dng Luong Anh T1 phai c6 nghia vy tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét
khoan no cho MSB.

3.6. V& chi phi t6 tung: MSB da ndp chi phi so tién 9.200.000 dong (chin
tri¢u hai trdm nghin déng), do yéu cau khoi kién cua M1 duoc chép nhan nén
6ng Lwong Anh T1 c6 nghia vu tra lai sb tién trén cho MSB theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu 158 Bo luat T tung dan su.

Ké tir ngdy nguoi duoc thi hanh 4n c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i ciia s6 tién con
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phai thi hanh theo muc 13i suat quy dinh tai Didu 357, khoan 2 Piéu 468 B0 luit
dan su. (trtr truong hop céac bén cd thod thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh
khéc).

Vé chi phi khdc: MSB d tra chi phi thong bao triéu tdp ong Luong Anh
T1 trén phuong tién dai chung sb tién 6.750.000 dong, tai phién toa ngudi dai
dién M1 c6 quan diém tu nguyén chiu va yéu cau khong dé cap tai ban an.

4. V& an phi: 6ng Luong Anh T1 phai chiu an phi c6 gia ngach sé tién
34.289.706 déng an phi dan sy so tham; tra lai MSB 16.420.000 déng tam Ung
an theo bién lai cia Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh.

5. V& quyén khang céo: Puong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39; diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, khodn 1 Diéu 157, Diéu
147, biéu 271, biéu 273, Diéu 244 Bo luat T6 tung dan sy 2015; cac Diéu 357,
Diéu 463, Dicu 466, Dicu 468 B luat Dan sy ndm 2015; Diéu 91, 95 Luat cac
T6 chic tin dung; Piéu 13 ciia Nghi quyét so6 01/2019/NQ — HDTP ngay
11/01/2019 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tbi Cao: “ Hudng dan dp
dung mot sé6 quy dinh cia phdp ludt vé i, ldi sudt, phat vi pham”; Khoan 2
Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khai kién, yéu cu thay ddi, bo sung yéu cau khéi
kién ctia Ngan hang Thuong mai C6 phan H3 (M1) ddi v6i 6ng Luong Anh T1.

11. Tuyén bé Chim dut Hop dong tin dung cho vay sb
01379/2021/HDPCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021 ky gitra MSB vai 6ng Luong
Anh T1. Bugc 6ng Luong Anh T1 ¢6 nghia vu thanh toan cho MSB toan b du
ng theo Hop ddng cho vay s6 01379/2021/HPCV/RB/3012238 ngay 22/11/2021
va Giay nhan no lan 1 ngay 22/11/2021 di ky giita MSB véi 6ng Luong Anh
T1. Tinh dén hét ngay 18/8/2026 6ng Luong Anh T1 con ng MSB tong sb:
757.242.669 dong (bay trim nim muoi bay triéu hai trim bén hai nghin sau
tram sau chin dong); trong dé: no gbc: 550.000.000 dong (ndm trim nim muoi
triéu déng), no 1ai trong han: 198.909.089 déng (mdt tram chin muoi tam tri¢u
chin traim 1¢ chin nghin khéng trim tam chin ddng), ng 13i qua han: 8.333.580
dong (tam triéu ba trim ba muoi ba nghin nam tram tim muoi dong).

1.2. Ké tir ngay 19/8/2026 6ng Luong Anh T1 con ¢ nghia vu thanh toan
s6 tién no 131 phat sinh trén sé du ng goc con lai theo mirc 13i suat no qua han
quy dinh tai Hop dong cho vay sé 01379/2021/HPCV/RB/3012238 ngay
22/11/2021 va Gidy nhan ng lan 1 ngay 22/11/2021 di ky giita MSB véi ong
Luong Anh T1 cho dén khi 6ng T1 thanh toan hét toan bd no.
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1.3. Truong hop 6ng Luong Anh T1 khong tra ng, hodc tra ng khong day
da cac du ng néu trén thi MSB dugc quyén dé nghi Co quan Thi hanh an dan sy
c6 thAm quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam dé thu hoi toan bo
cac khoan ng cho M1. Tai san bao dam 13: Toan bd quyén str dung dat va tai san
gén lién voi dat tai thira dat sd: 80C, to ban dd sd: 36, dién tich 207,9 mz, dia chi
thira dat: to A, khu 1, phuong C, thi xa C, nay la t6 D khu C, phuong C, tinh
Quang Ninh, theo GCNQSD dit s6 AE 463217, s6 vao sd cap GCNQSD dat:
1372 do UBND thi xa C, tinh Quang Ninh cip ngay 11/4/2008 dimg tén ong
Pham Vin M va ba Nguyén Ngoc T3. Pugc chuyén nhuong ngay 12/11/2021
cho 6ng Luong Anh T1 theo Hop dong thé chip sé cong chung 12176, quyén
s6: 01/2021 TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 22/11/2021 giita MSB véi 6ng Luong
Anh T1 tai Tru s6 Van phong C.

Theo So d6 khao sat hién trang sir dung dat do Cong ty C6 phan B ban dd
va b thé hién c6 su chénh léch vé dién tich dat theo GCNQSD dat da chuyén
nhuong cho 6ng Luong Anh T1; Thuc té ranh gid1 theo hién trang stir dung dién
tich 176m? duoc gidi han boi cac diém (1,2,3,4,5,6,7,8,9,1); MSB yéu cau xur ly
tai san thé chap theo hién trang sir dung dat. (kém theo 1a So d6 khao sat hién
trang st dung dat ciia Cong ty Co phan P 1ap ngay 16/6/2026).

1.4. S6 tién thu dugc tir viéc ban/xir 1y tai san bao dam néu trén duoc dung
dé thanh toan nghia vu trd no ctua ong Luong Anh T1 tai M1. Néu s tién thu
duoc tir viée ban/xir 1y tai san dam bao khong du dé thanh toan hét khoan no thi
6ng Luong Anh T1 phai co nghia vu tiép tuc thanh toan cho dén khi tra hét
khoan ng cho MSB.

1.5. V& chi phi t6 tung: MSB d chi phi sb tién 9.200.000 déng (chin triéu
hai tram nghin d6ng), do yéu cau khéi kién cia M1 duoc chdp nhan nén 6ng
Luong Anh T1 c6 nghia vu tra lai s6 tién trén cho MSB theo quy dinh tai khoan
1 Diéu 157, khoan 1 Diéu 158 B6 luat T4 tung dan su.

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén khi
thi hanh xong, bén phai thi hanh con phai chiu khoan tién 13i cta s tién con
phai thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat
dan sy. (trur truong hop céc bén cd thod thuan khac hodc phap luat c6 quy dinh
khéc).

2. V& an phi: 6ng Luong Anh T1 phai chiu an phi dan su so thim s tién
34.289.706 dong (ba muoi tu triéu hai trim tdm chin nghin bay tram 1é sau
dong); tra lai MSB 16.420.000 dong (mudi sau triéu bdn traim hai muoi nghin
d6ng) tam ung an phi theo bién lai s6 0001466 ngay 04/4/2026; Diéu chinh cho
bién lai mau C21-THADS, s6 0001474 ngay 07/4/2026 ctia Thi hanh 4n dan sy
tinh Quang Ninh.

3. Vé quyén khang cao: An xir cong khai so tham, nguoi dai dién MSB va
ngudi o quyén loi nghia vu lién quan 6ng Pham Anh T2, dng Pham Vin H1 ¢6
mit c6 quyén khang cao Ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don
6ng Luwong Anh T1 va nguoi co6 quyén nghia vu lién quan ba Luong Thiy H
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vang mit co quyén khang cdo Ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc
ban 4n hodc ban 4n dugc niém yét theo quy dinh cta phap luat.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dan theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7
Ludt Thi hanh dn dan su;, thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai
khoan 2 Piéu 34 Ludt Thi hanh an dan sw nam 2025.

Noi nhén: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Quang Ninh; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Khu vuc 3 - Quang Ninh; *
- Thi hanh an DS tinh Quéng Ninh;
- Cac duong su;
- Lwu HSVA, VP.

Trwong Thi Gai



