TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 -HAI PHONG D@c ]é.ip - Tl.l’ do - Hanh ph[’lc

Ban 4n sd: 15/2025/DS-ST
Ngay 29-9-2025
V/v tranh chap hop ddng tin dung

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - HAI PHONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Pao Thi Hao

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Hoang Thi Chinh

Ong Nguyén Cong Bién

- Thu ky phién toa: Ong Dinh Hiru Hao - Thu ky Toa an nhan dan khu vuc
5 - Hai Phong.

- Dai dig¢n Vién Kiém sdt nhén din khu vwe 5 - Hii Phong tham gia phién
toa: Ba Duong Thu Trang - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 5 - Hai
Phong xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y s6 11/2025/TLST-DS ngay 04 thang
4 nam 2025 vé viéc tranh chip hop dong tin dung theo Quyét dinh dwa vu an ra xét
xtr 80 13/2025/QDXXST-DS ngay 21 thang 8 nam 2025 va Quyét dinh hoan phién
tda s6 19/2025/QDST-DS ngay 11 thang 9 nam 2025 gitta cac duong sy

- Nguyén don:

+ Ngéan hang TMCP V; dia chi try so: Puong L, phuong D, thanh ph Ha
Noi.

Nguoi dai dién hop phdp ciia Ngdn hang TMCP V: Ong Nguyén Manh H;
noi cu tra: T6 B, phuong K, thanh phd Hai Phong; 13 ngudi dai dién theo uy quyén
(Van ban uy quyén sb 435/2025/UQ-V ngay 06/3/2025); c6 mit.

+ Cong ty C6 phan M; dia chi tru sé: Pudng D, phuong N, thanh phé Ha
Noi.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia Cong ty Cé phan M: Ong Nguyén Nhat H1;
noi cu tra: Puong L, phuong H, thanh phd Hai Phong; 13 nguoi dai dién theo uy
quyén (Vin ban uy quyén s6 1202/2025/UQ-M.VPB ngay 29/8/2025); c6 mit.



- Bi don: Chi Nguyén H@)ng N, sinh nam 1987; dia chi: T6 K, phuong P,
thanh phd Hai Phong; ving mit.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, qué trinh giai quyét vu an va tai phién tod, nguyén don
Ngan hang TMCP V (viét tat 1a V) va Cong ty C6 phan M (viét tit 1a Cong ty M)
trinh bay nhu sau:

V voi chi Nguyén Hong N di ky két cac Hop dong tin dung sau:
- Hop ddng cho vay s6 LN2212127762675 ngay 14/12/2022, cu thé:

S tién cho vay: 3.458.000.000 ddng; muc dich sir dung vén: Vay bd sung
von kinh doanh san xudt va mua ban thiét bi dién; 13i suat, phi va cac thoa thuan
lién quan: Chi tiét theo (cac) Hop dong tin dung/Khe nudc nhan no (néu cb) da ky.

- Gidy dang ky kiém hop dong cho vay khong TSBP, mé va st dung tai
khoan thanh toan va dich vu ngan hang dién tir ky ngay 06/05/2021, cu thé:

S6 tién cho vay: 290.000.000 dong; muc dich sir dung vén: Phyuc vu nhu cau
doi séng; 13i sudt, phi va cac thoa thuén lién quan: Theo quy dinh cua V

- 01 thé tin dung (187-P-6728863) theo Gidy dé nghi kiém hop dong cap han
murc tin dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung ky ngay 27/04/2022, cu thé:

Han muc tin dung thé: 20.000.000 déng; muc dich st dung vén: Phuc vu
nhu cau doi sdng; 13i suat, phi va cac thoa thuan lién quan: Theo quy dinh cta V.

Pé dam bao cho cac khoan vay trén, chi Nguyén Hong N da thé chap cac tai
san la:

- Toan bd Quyén st dung dat va tai san gin lién voi dét tai Thira dat s6: 125-
06, T ban do sb: 303591-5-(d), dia chi: T6 dan phd Kha Lam 6, phuong Nam
Son, quin Kién An, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan Quyén st dung
dat, Quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat so: CD 954829, S6 vao sd
cdp GCN: CH00079/Na.S do UBND quén Kién An, thanh phé Hai Phong cip
ngay 11/11/2016; ngay 26/03/2020 tai Vin phong diang ky dat dai - So Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quan Kién An, di diang ky sang
tén cho chi Nguyén Hong N.

- Toan bd Quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat so:
(125-04)-02, T ban dd s6: 303591-5-d, dia chi: T6 dan phd Kha Lam 6, phuong
Nam Son, quian Kién An, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CN 157279, Sb
vao sd cdp GCN: CH00064 do UBND quén Kién An, thanh phé Hai Phong cép
ngay 24/05/2018; ngay 26/03/2020 tai Vin phong diang ky dat dai - So Tai nguyén



va Moi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quan Kién An, di diang ky sang
tén cho chi Nguyén Hong N.

Céc tai san néu trén duoc thé chip theo Hop ddng thé chap sb 666555 c6 sd
cong chung: 7521/HDTC/2021, Quyén sé: 03/TP/CC-SCC/HPGD ngiy
04/05/2021 tai Vian phong Cong chimg Dat Cang. Viéc thé chap di duoc dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh cta phap luét.

Qua trinh thyuc hién hop déng, chi Nguyén Héng N da vi pham nghia vu tra
no nén toan bd cac khoan no di chuyén sang qua han va phai chju muc 13i suét no
qua han ké tir ngay 05/08/2023.

Ngay 27/04/2024 va ngay 30/11/2024, V dong ¥ ban va Cong ty M dong
mua mot phan khoan no phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop ddng cho vay
ky gitta V v6i chi Nguyén Hong N, cu thé nhu sau: 99% khoan no phat sinh theo
Hop dong cho vay s LN2212127762675 ngay 14/12/2022 va Gidy dang ky kiém
hop ddng cho vay khong tai san bao dam, mé va sir dung tai khoan thanh toan va
dich vu ngan hang di¢n tur ky ngay 06/05/2021 va 100% khoan ng phat sinh theo
Gidy dé nghi kiém hop dong cip han muc dung thé, phat hanh va sir dung thé tin
dung ky ngay 27/04/2022 (187-P-6728863).

Vi vdy, Cong ty M va V dong khoi kién yéu cau Toa an giai quyét cac nodi
dung sau:

1. V& s6 tién no: Chi Nguyén Hong N phai tra tong s tién no tinh dén hét
ngay hét ngay 29/9/2025 cho Ngan hang TMCP V sb tién 1a 51.840.768 dong,
trong do: No géc: 35.751.834 déng; ng lai trong han: 787.882 d@)ng; no 1ai qua
han: 13.385.935 dong, 14i phat cham tra 14i: 1.915.117 ddng; cho Céng ty C6 phan
M s6 tién 1a 5.173.950.894 dong, trong do: No gbc: 3.555.711.364 dong; no 1ai
trong han: 78.000.249 d6ng; no 13i qua han: 1.349.448.656 dong, 14i phat cham tra
13i: 190.790.625 dong.

Chi Nguyén Hong N phai tiép tuc tra tién 13i phat sinh theo thoa thuén trong
cac hop ddng tin dung, khé wdc nhan no va vin ban tin dung cta khoan vay cho
dén khi chi Nguyén Hong N thanh toan hét no cho Cong ty M va V twong tng véi
ty 1& s& hiru ctia mdi bén d6i voi timg khoan vay.

2. Trong trudng hop chi Nguyén Hong N khong thyc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra no thi Cong ty C6 phan M va V ¢6 quyén yéu cau Co
quan thi hanh 4n dan sy c6 thim quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam sau
day dé thu hoi toan bo ng cho Cong ty C6 phan M va V:

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat tai thira dat s6 125-
06, to ban dd s6 303591-5-(d), dia chi tai t6 Kha Lam 6, phuong Nam Son, quin
Kién An, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sb CD 954829, sb vao s cip GCN:



CHO00079/Na.S do UBND quin Kién An, thanh phd Hai Phong cdp ngiy
11/11/2016 dung tén 6ng Luong Manh Sinh va vo la Bui Thi Hop; ngay
26/3/2020, Van phong dang ky dat dai chi nhanh quan Kién An xac nhén chuyén
nhuong cho chi Nguyén Hong N.

- Toan bd quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 (125-
04)-02, t& ban d6 s6 303591-5-d, dia chi tai to Kha Lam 6, phuong Nam Son, quan
Kién An, thanh phd Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CN 157279, sé vao s6 cdp GCN:
CHO00064 do UBND quén Kién An, thanh phé Hai Phong cip ngay 24/5/2018
dtng tén chi Luong Thi Lam; ngay 26/3/2020, Vin phong diang ky dat dai chi
nhanh quan Kién An x4c nhan chuyén nhuong cho chi Nguyén Hong N.

3. Trudng hop sb tién phat mai cc tai san bao dam khong du dé thanh toan
toan bo khoan no thi chi Nguyén Hong N van phai tiép tuc thuc hién nghia vy tra
hét nog cho Cong ty M va V.

* Trong qua trinh giai quyét vu an, bi don chi Nguyén Hong N di dugc Toa
an tong dat hop 18 cac vin ban t6 tung nhu: Thong bao vé viéc thu 1y vu an; Thong
béo vé phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cir va hoa giai;
Théng bao vé két qua phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimg
ctr nhung bi don déu vang miat khong c6 1y do, khong tham gia cac phién hop kiém
tra viéc giao nop, tiép can cong khai ching cir va hoa giai nén Toa an khong ghi
duoc 101 khai ctiia bi don va khong tién hanh hoa giai dugc.

Toa an da ra quyét dinh xem xét, tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap,
két qua cho thay thira dat sb 125-06, to ban dd s6 303591-5-(d) va thira dat sd
(125-04)-02, to ban do s6 303591-5-d, dia chi tai t6 Kha Lam 6, phudng Nam Son,
quan Kién An, thanh phd Hai Phong lién ké nhau va khong co tranh chap gi véi
cac ho giap ranh lién ké. Theo so d6 hién trang thi tai san trén hai thira dat nay c6
mot phan (sn va cong) nam trong chi gisi quy hoach dudng.

* Tai phién toa.

Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién. Bi don da duoc Toa an triéu
tap hop 1€ nhung vang mat tai phién toa lan thir hai khong cé 1y do.

Kiém sat vién co y kién nhu sau:

- V& viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky; viéc chdp hanh phap luat cta nguyén
don ké tir khi thu 1y vu an dén trudc thoi diém Hoi dong xét xtr nghi an di tuan
tha dang cac quy dinh ctua Bo luat T tung dan su; bi don khong thuc hién dung
quyén va nghia vu t6 tung, vi pham quy dinh tai cac diéu 70; 72 cta Bo luat TH
tung dan su.



- V& quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ct vao khoan
3 Diéu 26; diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Dicu 39; khoan 1 Diéu 147;
cac diéu 5, 227, 228 ctia Bo luat T4 tung déan su; cac diéu 2, 3, 117, 317, 318, 319,
429, 466, 468 ciia BO luat Dan su; cac diéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat Cac td churc
tin dung; cac diéu 7, 8, 10 va 13 cua Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDPTP ngay
11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén téi cao; Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Xir: Chip nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don: Budc chi Nguyén Hong
N phai tra toan bo sb tién ng tam tinh dén ngdy 29/9/20245 1a 5.225.791.662
ddng; trong do: No gbe 1a: 3.591.463.198 dong, 14i trong han: 78.788.131 dong, 13
qua han: 1.362.834.591 d6ng, 1i cham tra: 192.705.742 d6ng. Trong d6, chi N tra
Cong ty M tong 5.173.950.894 ddng trong d6: no goc 3.555.711.364 dong; no lai
trong han: 78.000.249 d@)ng; no 1ai qua han: 1.349.448.656 déng; lai cham tra
190.790.625 ddéng. Tra V tong 51.840.768 dong; trong d6: no gdoc 35.751.834
dong, no 13i trong han 787.882 dong, no 1ii qua han: 13.385.935 déng, 13i cham
tra: 1.915.117 déng. Chi Nguyén Hong N tiép tuc tra cho cic nguyén don s no 1ai
tiép tuc phat sinh duoc quy dinh tai cac Hop dong cho vay va cac khé udc nhan ng da
ky voi Ngan hang ké tir 30/9/2025 dén khi thanh toan hét toan bo khoan no.

Trong trudng hop chi Nguyén Hong N khong thuc hién hodc thuc hién
khong day du nghia vu tra ng thi nguyén don c6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n
¢ thim quyén ké bién, phat mai tai san thé chép dé xu 1y, thu hdi no, cu thé tai san
1a: Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dét tai thira dat s6: 125-06, T ban do
s0: 303591-5-(d), dia chi: T6 dan phé Kha Lam 6, phuong Nam Son, quéan Kién
An, Tp. Hai Phong theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat, Quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién véi dat sb: CD 954829, S6 vao so cap GCN:
CH00079/Na.S do UBND quin Kién An, thanh phé Hai Phong cip ngay
11/11/2016; ngay 26/03/2020 tai Vin phong ding ky dat dai - So Tai nguyén va
MBoi trudng thanh phé Hai Phong, Chi nhanh quin Kién An, di ding ky sang tén
cho chi Nguyén Hong N va toan b Quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat
tai Thira dat sb: (125-04)-02, Td ban d6 so6: 303591-5-d, dia chi: T6 dan phd Kha
Lam 6, phuong Nam Son, quin Kién An, thanh phé Hai Phong theo Gidy ching
nhan Quyén st dung dat, Quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so:
CN 157279, S6 vao sd cip GCN: CH00064 do UBND quan Kién An, Hai Phong
cAp ngay 24/05/2018; ngay 26/03/2020 tai Vin phong ding ky dat dai - S¢ Tai
nguyén va Méi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quén Kién An, d3 dang ky
sang tén cho chi Nguyén Hong N.



V& an phi: Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghij quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30
thang 12 nam 2016: Bi don phai nop an phi dan su so tham theo quy dinh cua phap
luat. Tra lai cho cac nguyén don tién tam ¢mg an phi dan sy so thim da nop.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong ho so vu an va da dugc tham tra tai
phién toa, Toa an nhan dinh:

- Vé ap dung phap luat té tung:
+ V& quan hé phép ludt va thim quyén giai quyét vu an:

[1] DAy 1a vu 4n tranh chap hop dong tin dung gitta to chirc c6 dang ky kinh
doanh 13 V va Cong ty M véi ca nhan 1a chi Nguyén Hong N khéng c6 ding ky
kinh doanh duoc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat Té tung dan su; bi don cur
tra tai phuong Phu Lién, thanh phd Hai Phong nén vu 4n thudc tham quyén giai
quyét cia Toa an nhan dan khu vyc 5 - Hai Phong theo quy dinh tai diém a khoan
1 biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B6 luat T6 tung dan su; khoan 2 Piéu 1 Luit sb
85/2025/QH15 vé sira doi, bd sung mot s6 diéu cua Bo luat TH tung dan su, B luat
T6 tung hanh chinh, Luat Tu phap nguoi chua thanh nién, Luat Pha san va Luét
Hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n.

+Vé su Véng mat cua bi don:

[2] Toa an da téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xir va Quyét dinh
hodn phién toa nhung bi don vang mit tai phién toa 1an tht hai khong c6 1y do. Do
d6, Hoi dong xét xtr xét xtr vang mit bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2 Piéu
227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat TH tung dan su.

- Vé ap dung phap lut ndi dung:
+ V& tinh phap 1y cua cac Hop dong tin dung:

[3] Hop dong cho vay s6 LN2212127762675 ngay 14/12/2022, Gidy dang
ky kiém hop dong cho vay khong tai san bao dam, mé va st dung tai khoan thanh
todn va dich vu ngan hang dién tor ky ngay 06/05/2021, Thé tin dung (187-P-
6728863) theo Gidy dé nghi kiém hop déng cap han muc tin dung thé, phat hanh
va str dung thé tin dung ky ngay 27/04/2022 giita V va chi Nguyén Hong N phu
hop véi quy dinh tai cac diéu 116, 117, 119 cua Bo luat Dan su. Cac bén tham gia
giao két cac Hop dong tin dung trén co sé tu nguyén, cac diéu khoan khong trai
phap luat, khong trai dao duc xa hoi. Vi vay, cac Hop dong tin dung trén 14 hop
phap, 1am phat sinh quyén, nghia vu cta cac bén.

+ V¢ yéu cau khdi kién ctia nguyén don:

[4] V& s tién no gbc: Qua trinh thyc hién cac Hop dong tin dung, V da thyc
hién viéc giai ngan cho bi don nhung bi don da vi pham nghia vu trd ng nhu théa
thuan trong hop dong nén toan bo cac khoan no d chuyén sang qua han tir ngay



05/8/2023. Ngay 27/04/2024 va ngay 30/11/2024, V da ban cho Cong ty M mdt
phan khoan ng phat sinh theo cac Hop dong tin dung/Hop dong cho vay ky gitta V
v6i chi Nguyén Hong N, cu thé: 99% khoan no phat sinh theo Hop dong cho vay
s6 LN2212127762675 ngay 14/12/2022 va Gidy dang ky kiém hop dong cho vay
khong tai san bao dam, md va st dung tai khoan thanh toan va dich vu ngan hang
dién tir ky ngay 06/05/2021 va 100% khoan n¢ phat sinh theo Gidy dé nghi kiém
hop dong cap han muc dung thé, phat hanh va sir dung thé tin dung ky ngay
27/04/2022 (187-P-6728863). Nhu vay, Cong ty M la tré thanh chu ng va bén nhan
bao dam twong Umg véi phan khoan no d3 mua cta V phat sinh tir cac hop dong
nay va cac bién phdp bao dam kém theo; déng thoi, V tiép tuc 1a chu no va bén
nhén bao dam twong tng voi phan khoan ng chua ban cho Cong ty M. Nay, Cong
ty M va V yéu cau chi N phai thanh toan khoan no gbc theo thoa thuén tai cac Hop
dong tin dung V va chi N da ky két. Cin ctr Piéu 466 B luat Dan su va cac bang
ké cac nguyén don cung cép, cac tai liéu co trong hd so vu an, Hoi dong xét xir xét
thdy can chap nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don vé viéc budc bi don phai
tra cho cac nguyén don toan bo s tién no gdc 1a 3.591.463.198 ddng; trong d6 cua
Cong ty M 1a 3.555.711.364 ddng, ctia V 13 35.751.834 ddng.

[5] V& sb tién no 14i: Viéc cac bén thoa thuan vé 13i suat cho vay tai cac Hop
ddng tin dung 1a phu hop véi quy dinh cta phap luat. Tai phién toa, cac nguyén
don d3 cung cdp bang tinh 1i thé hién can ci tinh 13i, s6 tién 14i phu hop vai thoa
thuan trong cac Hop dong tin dung V Va chi N da ky két. Vi Vay, Hoi dong xét xtr
xét thdy co du can cir chap nhan yéu cau cia cac nguyén don vé viéc budc bi don
phai tra toan bo sb tién 14i tam tinh dén ngay 29/9/2025 1a 1.634.328.464 dong;
trong d6 cta Coéng ty M 1a: 1.618.239.530 ddng, gom: No lii trong han:
78.000.249 dong, no 1di qua han: 1.349.448.656 dong, no 1ii cham tra la:
190.790.625 ddng; ciia V 1a: 16.088.934 dong, gom: No ldi trong han: 787.882
dong, no 13i qua han: 13.385.935 dong, no 14i cham tra 1a: 1.915.117 déng

[6] Ké tir ngay tiép theo cia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bi don con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc
13i sudt cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung nhung phai phu hop voi
quy dinh cta phap luat cho dén khi thanh toan xong khoan ng nay. Trudng hop
trong cac Hop dong tin dung cac bén c¢6 thoa thuin vé viéc diéu chinh 1ii suit cho
vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 13i suat ma bi don phai tiép tuc
thanh toan cho nguyén don theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi sy diéu chinh 13i suat ctia Ngan hang cho vay.

+ V& tinh phap 1y cta Hop dong thé chap:
[7] Ngay 04/5/2021, chi Nguyén Hong N va V da ky Hop ddng thé chap sb

666555 ¢o sb cong ching: 7521/HDTC/2021, Quyén sb: 03/TP/CC-SCC/HPGD
tai Van phong Cong chung Dt Cang, tai san thé chap 1a:



- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 125-
06, to ban d6 s6: 303591-5-(d), dia chi: T6 dan phd Kha Lam 6, phuong Nam Son,
quan Kién An, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CD 954829, S6 vao sb cap
GCN: CH00079/Na.S do UBND quan Kién An, thanh phdé Hai Phong cip ngay
11/11/2016; ngay 26/03/2020 tai Vin phong ding ky dat dai - So Tai nguyén va
Méi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quan Kién An, di ding ky sang tén
cho chi Nguyén Hong N.

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai thira dat sd: (125-
04)-02, To ban do sb: 303591-5-d, dia chi: T6 dan phd Kha Lam 6, phuong Nam
Son, quan Kién An, thanh phd Hai Phong theo Gidy ching nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CN 157279, sb vao sb
cdp GCN: CH00064 do UBND quan Kién An, thanh phd Hai Phong cdp ngay
24/05/2018; ngay 26/03/2020 tai Vin phong dang ky dat dai - So Tai nguyén va
Méi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quan Kién An, di ding ky sang tén
cho chi Nguyén Hong N.

[8] Viéc thé chip di duoc diang ky giao dich bao dam ngay 04/5/2021 theo
dung quy dinh ctia phap luat. Hop dong thé chap duoc cac bén tu nguyén ky két va
duoc cong chimg phu hop véi quy dinh tai cac diéu 292, 298, 317, 318, 319, 500,
501, 502 B luat Dan syu; do do, Hop déng thé chép ¢0 hiéu luc vdi cac bén.

+ V¢ yéu cau phat mai tai san bao dam cua nguyén don:

[9] Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dbi chiéu véi Gidy chimg nhan
Quyén sir dung dit cho thay phan dién tich xay dung thuc té ctia ngdi nha nam trén 02
thira dit c6 mot phan nam ngoai dién tich dat da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, c6 két cdu 1a san va cong (dién tich 1 7,4m?). Két qua xac minh tai Uy ban
nhan dan phuong Phu Lién, thanh phdé Hai Phong cho thiy phan dién tich dat nay
thudc chi gidi quy hoach dudng nén khéng co co sé phat mai tai san nam ngoai dién
tich dat da duoc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[10] Nhu vay, can cir cac diéu 299, 320, 323 Bo luat Dan su, can chip nhan
viéc phat mai tai san bao dam theo yéu cu ciia nguyén don gém toan b quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai Thia dat sb: 125-06, To ban d6 s6: 303591-
5-(d) va thua dat sd: (125-04)-02, Td ban dd sd: 303591-5-d, dia chi: T6 dan phd
Kha Lam 6, phuong Nam Son, quan Kién An, thanh phd Hai Phong theo Gidy
chimg nhin quyén sir dung dét, quyén sé hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
cap cho chi Nguyén Hong N.

- Vé an phi:

[11] Yéu cau khdi kién ctia cac nguyén don duoc chap nhan nén bi don phai

chiu toan bd an phi dan su so tham twong Gng véi s tién phai tra cho cac nguyén
don 1a: {112.000.000 dong + 0,1% x (5.225.791.662 ddng - 4.000.000.000 dong)}
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= 113.226.000 dong (1am tron). Tra lai cho cac nguyén don sd tién tam @ng an phi
dan sy so thAm da nop.

- Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd:

[12] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don di ndp chi phi xem xét, thim
dinh tai chd va dé nghi Toa 4n khong xem xét, giai quyét chi phi nay. Vi vay, Hoi
dong xét xir khong xem xét, giai quyét vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd d6i
vOi tai san bao dam.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Cin ¢ vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39; khoan 1 Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273
ctia Bo luat T tung dan sy; khoan 2 Piéu 1 Luat s6 85/2025/QH15 vé stra ddi, bd
sung mot s6 diéu cua Bo luat T tung dan sy, Bo luat T tung hanh chinh, Luat Tu
phap ngudi chua thanh nién, Luat Pha san va Luat Hoa giai, d6i thoai tai Toa an;

Cin ctr vao cac diéu 116, 117, 119, 292, 298, 299, 317, 318, 319, 320, 323,
463, 465, 466, 500, 501, 502 cua B9 luat Dan su;

Can ctr vao cac diéu 90, 91, 94, 95, 98 cua Luat Cac t6 churc tin dung nim
2010 (stra d6i, bd sung nam 2017);

Can ctr vao cac diéu 7; 8; 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11
thang 01 nam 2019 cta Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao;

Can ct vao khoan 2 DPiéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30
thang 12 nam 2016 ctua Uy ban thuong vu Quéc hoi khoa 14.

Xu:
1. Chap nhan yéu cau khdi kién cua Ngan hang TMCP V va Céng ty Co
phan M.

1.1. V& so tién no:

- Chi Nguyén Hong N phai tra cho Ngan hang TMCP V tong s6 tién no tinh
dén hét ngay hét ngay 29/9/2025 sb tién 1a 51.840.768 (Niam muwoi mét triéu tam
tram bon muwoi nghin bay tram sau muwoi tam) ddng, trong d6: No gdc: 35.751.834
(Ba muwoi lam triéu bay tram ndm muwoi mot nghin tam tram ba mwoi t) ddng; no
lai trong han: 787.882 (Bay tram tam muwoi bay nghin tam tram tam muwoi hai)
ddng; no 13i qua han: 13.385.935 (Muwoi ba triéu ba tram tém mueoi lam nghin chin
tram ba mwoi lam) d@)ng, lai phat cham trd 1ai: 1.915.117 (Mot triéu chin tram
muwoi ldm nghin mét tram muweoi bdy) dong.

- Chi Nguyén Hong N phai tra cho Cong ty C6 phan M tong sb tién no tinh
dén hét ngay hét ngay 29/9/2025 sb tién 13 5.173.950.894 (Nam ty mét tram by



muoi ba triéu chin tram nam muwoi nghin tm tram chin mwoi tw) dong, trong do:
No gbc: 3.555.711.364 (Ba ty ndm tram ndm muwoi ldm triéu bay tram mudi mot
nghin ba tram sdau muwoi tu) ddng; no 13i trong han: 78.000.249 (Bdy mucoi tdm
triéu hai trdm bon muroi chin) dong; no 13i qua han: 1.349.448.656 (Mot ty ba tram
bén muwoi chin triéu bon tram bon muoi tdm nghin sau tram ndm muoi sdu) dong,
1ai phat cham tra 1ai: 190.790.625 (Mot tram chin muwoi triéu bay tram chin muoi
nghin sdu tram hai mieoi lim) dong.

Ké tir ngay tiép theo ctia ngdy xét xtr so tham cho dén khi thi hanh an xong,
bi don con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i
suit cac bén thoa thuan trong cac Hop dong tin dung nhung phai phu hop véi quy
dinh ctia phap luat cho dén khi thanh toan xong khoan no nay. Trudng hop trong
cac Hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viée didu chinh 14i suat cho vay
theo tirng thoi ky ciia Ngan hang cho vay thi 14i suat ma bi don phai tiép tuc thanh
toan cho nguyén don theo quyét dinh cua Toa an ciling s& duoc diéu chinh cho phu
hop véi su diéu chinh 13i sut ciia Ngan hang cho vay.

1.2. V& viéc phat mai tai san thé chap:

Trudng hop chi Nguyén Hong N khéng thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vu tra no trén thi Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M dugc quyén
yéu cau co quan thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén phat mai tai san bao dam dé thu
héi ng gdom:

- Toan bd Quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat so: 125-
06, to ban d6 s6: 303591-5-(d), dia chi: T6 dan phd Kha Lam 6, phudong Nam Son,
quan Kién An, thanh phé Hai Phong theo Gidy chung nhan quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: CD 954829, S6 vao sb cap
GCN: CH00079/Na.S do UBND quén Kién An, thanh phé Hai Phong cap ngay
11/11/2016; ngay 26/03/2020 tai Vin phong ding ky dat dai - So Tai nguyén va
Méi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quan Kién An, di ding ky sang tén
cho chi Nguyén Hong N.

- Toan bd quyén sir dung dat va tai san gin lién v4i dat tai thira dat so: (125-
04)-02, T ban dd s6: 303591-5-d, dia chi: T6 dan phé Kha Lam 6, phuong Nam
Son, quan Kién An, thanh phé Hai Phong theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: CN 157279, sb vao sb
cdp GCN: CH00064 do UBND quan Kién An, thanh phdé Hai Phong cdp ngay
24/05/2018; ngay 26/03/2020 tai Vin phong ding ky dat dai - So Tai nguyén va
Méi truong thanh phd Hai Phong, Chi nhanh quan Kién An, di ding ky sang tén
cho chi Nguyén Hong N.

1.3. Truong hop sd tién phat mai cac tai san bao dam khong du dé thanh
toan toan bo khoan no thi chi Nguyén Hong N van phai tiép tuc thuc hién nghia vu
tra hét ng cho Ngan hang TMCP V va Cong ty C6 phan M.
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2. V& an phi:

Chi Nguyén Hong N phai nop 113.226.000 (Mot tram muoi ba triéu hai tram
hai mwoi sau nghin) ddng an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang TMCP V sb tién tam Gng an phi dan sy so tham da
ndp 1a 1.175.000 (M4t triéu mot tram bdy mwoi lam nghin) ddng theo bién lai thu
tién tam tmg 4n phi s6 0005047 ngay 04/4/2025; tra lai cho Cong ty C6 phan M sd
tién tam ung an phi dan sy so tham da ndp 1a 56.350.000 (Nam muwoi sau triéu ba
trdm nam muwoi nghin) dong theo bién lai thu tién tam tmg an phi s6 0005046 ngay
04/4/2025 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Kién An, thanh phdé Hai Phong
(nay 1a Phong Thi hanh 4n dan su khu vuc 5 - Hai Phong).

3. V& quyén khang cao d6i véi ban an:
Nguyén don Ngan hang TMCP V va Céng ty C6 phan M dugc quyén khang
c4o ban 4n trong thoi han 15 ngdy ké tir ngdy tuyén an so tham.

Bi don chi Nguyén Hong N duoc quyén khang cdo ban an trong thoi han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc ban an duoc niém yét theo quy dinh cua
phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su; thot hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND thanh pho Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vyc 5 - Hai Phong;

- Phong Thi hanh an dan sy khu vyuc 5 -

Hai Phong;

- Puong su;

-Luu : VT, hd so vu an.

Pao Thi Hao
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