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V/v: Tranh chap quyén sir dung dat
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA- VONG TAU

- G phdn hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ong Truong Van TAm

Cdc Tham phén: Ong Trinh Hoang Anh

Ba Ly Thi L¢é Thuy

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy — Thu ky T0a an nhan dan tinh Ba Ria -
Viing Tau.

- Dqi di¢n Vien kiém sdt nhin dan tinh Ba Ria- Viing Tau: Ba Bui Thi Doan
- Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 04 va 05 thang 5 ndm 2020, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ba Ria -
Ving Tau xét xtr phiic thAm cong khai vu 4n dén su thy ly s6 158/2019/TLPT-DS
ngay 23 thang 12 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan sy so tham s6 25/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 cua
Toa an nhan dan huyén Long Dién, tinh Ba Ria — Viing Tau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur phuc tham so 47/2019/QD-PT ngay
03/3/2020, Thong bao thay doi thoi gian mo phién toa so 32/2020/TB-TA ngay
18/3/2020 va s0 45/2020/TB-TA ngay 16/4/2020, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong vTrér} Van T, sinh ndm 1975 va ba boan Ngoc Y, sinh
nam 1979; Dia chi: SQ 20, t6 1, ap Hai Lam, xa Phuéc Hung, huyén Long Dién, tinh
Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).

Nguweoi dai dién theo iy quyén cia nguyén don: Ong Phan Minh B, sinh nim
1979; Dia chi: S§ T42/9 é}p T, xa Phuéc S, huyén L, tinh Ba Ria-Viing Tau la dai
dién theo iy quyén (hop dong ty quyén ngay 25/01/2018). (Co mat).

2. Bi don:

- Ong Huynh Van A, sinh ndm 1960 va ba Tran Thi Thu D, sinh nam 1957;
Dia chi: S6 2 t6 3, ap Phuoc T, xa P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Ong A c6
mat, ba D vang mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho éng A ba D: Ong L& Minh P -
Trg giup vién phap ly Trung tdm trg gitp phap 1y nha nudce - S& tu phap tinh Ba Ria-
Viing Tau. (C6 mat).

- Ol}g Phan Tép M, sinh nim 1956 va va Nguyén Thi Thuy N, sinh nim 1955;
Dia chi: s6 40 To 3, ap Phuérc T, xa P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (C6 mat).

3. Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Ngoc G, sinh nim
1965; Dia chi: T6 3, ap Phude T, xd P, huyén D, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang mat).
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, 4. Ngwoi lam chirng: Ong Tran Pang K, sinh nam 1955; Dia chi: S6 38 O 13,
ap Phudc Lam, xa Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau. (Vang
mat).

5. Nguoi khang cao: Ong Phan Tan M, ba Nguyén Thi Thuy N, éng Huynh
Van A va ba Tran Thi Thu D la bi don trong vu an.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan huyén Long Dién.
NOI D VU AN:

- Theo don khoi kién va qud trinh t6 tung gidi quyét vu dn, nguyén don 0ng
Trdn Van T, ba Poan Ngoc Y VA nguwoi dai dién hop phdp cia éng T, ba Y 1a 6ng
Phan Minh Dinh trinh bay: Ong Tran Vian T va ba Poan Ngoc Y 1a chu sir dung hop
phap dién tich d4t 2.223,2m” thira 198, t& ban d6 s6 49, xa Phude Hung, huyén Long
Pién theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac
gin lién véi dat s6 CL899086 do UBND huyén Long Dién cap ngay 01/11/2017.

Nguédn gdc dit do nhan chuyén nhuong cua ong Tran Pang K, ba Pham Thi
Huynh vao thang 9/2017 cung véi cac thira dat lién ké 1a 176, 177, 196, 200, 235,
197 va 199, to ban d6 s6 49. Trong cac thira dat néu thi thira 198 tiép giap thia 239,
240 cua 6ng M va thia 238 ctia 6ng A. Vi 6ng K, ba Huynh khong ¢ trén dit nén
ong K co bao cho dng T biét 1a dat cua ong co bi 1an chiém nhung do chua do thuc
té nén khong biét bao nhiéu. Sau khi hoan tat thi tuc phap 1y sang tén dng T kiém tra
lai thi méi biét cac ‘ong Phan Tan M, Huynh Van A va ong Nguyen Ngoc G su: dung
dat 1an qua thia dat 198, cuy thé: Ong Phan Tan M sir dung 1an chiém 26,6m?; Ong
Nguyen Ngoc G st dung 14n chiém khoang 0,5m% Ong Huynh Vin A st dung lan
chiém 12,8m°.

Ong T va ba yén yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Budc 6ng Huynh Vin A phai thao d& toan bd tai san co trén dién tich dat
12,8m* (phan tranh chip 2- So dd vi tri thira dat do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén
va mdi trudng 1ap ngay 28-10-2019), dé tra lai dién tich dat nay cho ng T ba Y.

Budc 6ng Phan Tan M phai thao d& toan bd tai san co trén dién tich dat
26,6m* (phan tranh chip 1- So d0 vi tri thira dat do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén
va méi truong 1ap ngay 28-10-2019, dé tra lai dién tich dat nay cho 6ng T ba Y.

Ong T, ba Y rat yéu cau ddi v6i éng G vé viée yéu cau tra lai dién tich dat
khoang 0,5m’ thudc thira dat 198, t& ban dd sb 49, xa Phuéc Hung, huyén Long
Dién.

- Qua trinh 16 tung gidi quyét vu dn, ng Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thity
N trinh bay: Thang 02 nam 1997, 6ng M ba N ¢6 mua ctia 6ng A mot can nha tam
(vach ton, mai t6n), dién tich 67,6m?, dén khoang thang 4,5/1997, éng K chu dat
giap ranh (nay la éng T) bom cat va xay burc twong sat vach nha cua 6ng M ba N,
dén khoang thang 6,7/1997 6ng M, ba N c6 stra chira lai nha trén nén nha cii. Pén
nam 2006 bio s6 9 sap d6 nha va ca birc tudng 6ng K xay dung nén é6ng M ba N ¢d
xdy nha méi trén nén nha cii ddng thoi xay thém 01 ki 6t dé cho thué, nam 2012 xay
thém 01 ki 6t sira chita xe hon da, khi xay dyng c6 ching kién cia UBND xa va phia
ong K. Ong M ba N di duoc cap glay chtng nhan quyén str dung dét véi tong dién
tich 67,6m°. Viéc sir dung dit va cit nha ciia ong M tir khi ong K con st dung dat
dén khi 6ng K chuyén nhuong dat cho 6ng T thi mé&i phat sinh tranh chap nén ong M



ba N khong dong y yéu cau cua 6ng T. Qua trinh st dung dat khong bi thu hdi hay
nhan chuyén nhu’O'ng thém.

- Qua trinh té tung giai quyét vu dan, bi don ong Huynh Van A va ba T ran Thi
Thu D trinh bay: Ngudn gbc dién tich dat 245 3m thura s6 238, to ban dd s 55, xa
Phudc Hung, huyén Long Pién duoc cap gidy ching nhan quyen stt dung s6 N
230373 ngay 15/10/1998 do nhén chuyén nhuong cta ong Day vao nim 1986, dat
tiép giap thira 198 cua 6ng K. Sau khi nhan chuyén nhugng, 6ng A Xay nha phla
trude, dén ndm 2012 x4y tiép cin nha phia sau. Viéc 6ng A str dung dat 6n dinh dén
nay khong bi thu hdi  hay nhan chuyén nhuong thém, khong xay ra tranh chap dat véi
6ng K (chii dét cit). Ong A ba D khong dong v yéu cau cua ong T, ba Y trong vu an.

- Ong Nguyén Ngoc G khéng c6 mat tai TOa &n nén khéng xdc dinh dwge yéu
cau.

- Ong Tran Ba'ng K trinh bay: Ong 1a chu sir dung 16 dét tai xd Phuéc Hung
téng dién tich 9.558,7m” thudc t& ban dd sb 49 gém cac thua 177, 200, 176, 196,
197, 198, 199 va 235 la dat rugng, sau chuyen G dat mau dugc UBND huyén Long
Pién cap glay ching nhan quyén st dung dat ngay 15/10/1998, trong céc thira nay
c6 thira 198 tiép giap véi thira 239, 240 va 238 cua cac ong M, G, A.

Qua trinh str dung dat, 6ng biét 6ng M va 6ng A di lan chiém dat cua ong, do
ong la can bo cong tac tai dia phuong nén té nhi khong tranh chip ma 6ng co nho
can bo dia chlnh no6i cho cac 6ng A, M, G biét. Nha nudc cd do dac va cip gidy
ching nhan quyén str dung dat cho ong, sau khi biét dt bi 1an chiém do 6ng chua do
kiém tra lai nén khong biét rd ong M, dng G, dng A 14n cuy thé dién tich bao nhiéu.
Pén nam 2017 6ng chuyén nhuong toan b cac thua dat trén cho ong Tran Vian T,
chuyén nhuong nguyén thira theo gidy ching nhan quyén sir dung dat. Ranh dét tai
thoi diém 6ng sir dung 12 bo rudng ngan cach véi nhau, sau d6 6ng A co san lap mit
bang khong con bo ruong lam ranh chung, cit nha tam che bang ton va timg budc
lan san phan dat ctia 6ng. Pén khoang nim 1997 s¢ bi lan thém nén mdi xay hang
rio ngan can phia sau nha ciia 6ng A, 6ng M va dng G, viéc ong xay hang rio dé
tranh viéc bi 1an thém chu khong phai xac dinh ranh dat. Nam 2006 bdo sap dd
tuong. Sau khi hang rao bi sap, cac 6ng A, M xay dung tiép phia sau nhu hién nay.

- Tai ban 4n dan sy so thAm s6 25/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019
cta Toa an nhan dan huyén Long Dién da quyét dinh nhu sau:

Chép nhan yéu cau khai kién ciia 6ng Tran Vian T, ba DPoan Ngoc Y d6i voi
ong Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thuy N, éng Huynh Van A va ba Tran Thi Thu
D, vé “Tranh chap quyén st dung dat”.

Budc 6ng Phan Tan M, ba Nguyén Thi Thiy N phéi c6 nghia vu thao d& mot
phan cin nha c6 dién tich 16,4m?” (toa 6 22-23-24-26-8-27-28-22) trén dién tich dit
26,6m? (duoc ky hiéu phan tranh chép 1) theo so dd vi tri do Trung tdm k¥ thuét Tai
nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 28/10/2019 dé tra lai dién
tich dat 26,6m? cho 6ng Tran Vin T ba Poan Ngoc Y.

Buoc 6ng Huynh Van A ba Tran Thi Thu D phai c6 nghia vu ty thdo do mdt
phan cin nha co dién tich 0,6m’ (toa 46 31-32-33-31) trén dién tich dat 12,8m” (duoc
ky hiéu phan tranh chap 2) theo so d6 vi tri do Trung tam ky thuat Tai nguyén va
Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau lap ngay 28/10/2019 dé tra lai dién tich dat
12,8m? cho ong Tran Van T ba Poan Ngoc Y.
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Dinh chi yéu ciu tranh chip quyén sir dung dat ctiia 6ng T ba Y ddi véi ong G.
Ngoai ra 4n so thim con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi va quyén khang cdo.

- Ngay 12/11/2019 6ng Huynh Van A va ba Tran Thi thu D khang cao ban an
so tham, y€u cau Toa an cap phuc tham gidi quyét bac toan bod yéu cau khaéi kién cia
nguyén don.

- Ngay 12/11/2019 Vién kiém sat nhan dan huyén Long Dién khang nghi ban
an so tham, yéu cdu Toa an cdp phuc thim giai quyét bac toan bd yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

- Ngay 18/11/2019 6ng Phan Tan M va ba Nguyen Thi Thuy N khang cao ban
an so tham, yéu cau Toa an cap phuc tham giai quyét bac toan bo yéu cau khai kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phic tham, cac duong sy khong cung cap tai liéu, chang ¢t mai,
khong tu thoa thuan duoc vaoi nhau vé Viéc giai quyét toan bo vu an. Ong A dé nghi
cdng nhan cho vo chdng 6ng dugc quyén st dung phan dat 0,6m?* 14 mot phan cin
nha ctia 6ng trong phan dat tranh chap, 6ng tu nguyén thao do phén méi tole va 16i di
bé tdng co tay vin sat va di doi 01 cay bo dé trong phan dat tranh chap va tra cho ong
T va ba Y dién tich dat 1a 12,2m? trong phan dat tranh chap. Ong T va ba Y ddng y
véi y kién cia 6ng A.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria - Viing Tau tham gia phién toa
phat biéu ¥ kién: Can clr vao so d6 do v& ngay 28/10/2019 cta Trung tam k¥ thuat
Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria — Ving Tau thi dién tich ong T, ba Y tranh
chip véi 6ng A, ba D 1a 12,8m?, tranh chip véi 6ng M, ba N [a 26,6m® déu thudc
thura 198, to ban d6 sd 49 xa Phudc Hung, huyén Long Pién. Thira 198 giap thua
238 duoc cap gidy chimg nhan cho ho ong A va giap thura 239, 240 dugc cap glay
chirng nhan cho ho ong M. Khi 1am thu tuc cap gidy ching nhan quyen str dung dat
6ng K, dng A, 6ng M déu ky vao bién ban xac dinh ranh mdc thira dat, trén co sé cac
bién ban nay Nha nudc da cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho nguyén don
va bi don. Nhu vay, khong co co s& xac dinh bic tuong 6ng K xay dung trudc day
lam ranh mdc nhu bi don trinh bay va birc tudng da bi sap tir nam 2006 khdng con
ton tai. Cac bi don déu xac dinh khi tién hanh xy dung thi khong tién hanh do vé,
cam moc dat.

Tai phién toa phuc tham, ong A va dai dién hop phap cta nguyén don di dong
¥ thoa thuan nhu sau: Ong A, ba D dong ¥ tra lai cho 6ng T, ba Y phan dién tich dat
tranh chdp khong c6 nha 1a 12,2m? va 6ng A, ba D duoc quyén sir dung 0,6m? dat
tranh chap hién c6 mot phan nha cia ong A, ba D. Xét thay viéc thoa thuan cia cac
duong su 13 ty nguyén, khong trai phap luat va dao dirc xa hoi nén can ghi nhan.

Do cac duong su di thoa thuan giai quyét xong phan yéu cau khai kién cua
ong T, ba Y véi 6ng A, ba D; khong c6 co s¢ xac dinh viée ong M, ba N xay dung
dung mdc giGi dat voi 6ng K (nay 1a dng T, ba Y). Tuy nhién gia dinh 6ng M, ba N
d3 xay dyng va st dung trén phan dat tranh chip, dién tich xay dung nha 1a 16,4m*
1a nho so vai dién tich con lai ciia nguyén don, khong 1am anh huéng nhiéu dén viéc
str dung phan dat con lai ctia nguyén don, do dé can tiép tuc cho 6ng M, ba N sir
dung phan dat tranh chip da xay dung nha cé dién tich 16,4m* va c6 nghia vu thanh
toan gi4 tri quyén sir dung dat cho ong T, ba .
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Vi vay, Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau rat toan bd Quyét dinh
khang nghi s6 429/QDKNPT-VKS-DS ngay 12/11/2019 cua Vién kiém sat nhan dan
huyén Long Dién, dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham dinh chi xét xtr d6i voi khang
nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Long Dién, ghi nhan sy thoa thuan giita ong
A v6i nguyén don, khong chap nhan khang cdo cua 6ng M va ba N. Stra ban 4n so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da duogc tham tra tai phién
tda, can cur vao két qua tranh ludn tai phién toa, y kién ctua dai dién Vién kiém sat
tham gia phién toa, Hoi dong xét xtr phuic tham nhén dinh:

[1] Ba Tran Thi Thu D di duoc triéu tp hop 1é nhung vang mat tai phién toa
va khong c6 yéu cau xét xir vang mat nén dinh chi xét xtr phic tham doi voi khang
cao cua ba D.

[2] Tai phién toa phuc tham, Vién kiém sat nhan dan tinh ba Ria-Viing Tau rat
toan bo khang nghi nén dinh chi xét xur phuc tham doi véi khang nghi ciia Vién kiém
sat nhan dan huyén Long Dién.

[3] Xét khang c4o cta ong Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thuy N:

- V& ngudn goc sur dung thira dat s6 198, to ban dd s6 49, xi Phudc Hung,
huyén Long Pién: Tai bién ban xac minh ngay 06-5-2019 va céc tai liéu chung cl ¢6
trong ho so vu 4n thé hién 6ng Tran Pang K ding ky sir dung thira dat 198 nam 1998
tai S6 muc ké dat dai, dugc Vin phong diang ky quyén sir dung dét tinh Ba Ria-Viing
Tau x4c nhan ngay 07/5/2009, do S6 muc ké nam 1998 di cii va bién dong nén duoc
lap lai, dién tich dang ky 2.223,2m? td ban d6 s6 49, xa Phudc Hung, huyén Long
Dién. Ngoai thira 198, 6ng K con dang ky cac thira 196, 197, 199, 200, 177, 176 va
235, téng dién tich 1a 9.558,7m?. Dt c6 ngudn gbc dugc UBND x3 Phude Tinh xéac
nhan do 6ng K mua cta ba Vo Thi Swong. Ngay 15/10/1998, éng K du’qc cap gidy
ching nhan quyén str dung dat s6 N 230775 véi tong dién tich 9.558,7m’ dung nhu
dién tich va so thira ong K dang ky. Tu khi dang ky dén thang 8/2016 éng K khong
chuyén nhuong va khong bi thu hoi. Ngay 05/9/2016 dng K cling vo va con chuyén
nhuong toan bd dién tich dat néu trén cho 6 ong Tran Van T va ba Poan Ngoc Y. Do
bién dong Vé dat dai nén khi ong T 1am thu tuc sang tén co sai lech giam 1,2m? con
lai 9.557,5m° , trong do dién tich thira 198 dugc cap 2.223, 2m (giam 0,5m°), Cung
voi cac thira dat khac duoc cap dodi theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 CL
89984, 89985 va 89986 ngay 01/11/2017 do 6ng Tran Van T dung tén. Thira 198
giap thira 239 va 240 ctiia dng M str dung va thira 238 cua 6ng G va 6ng A sur dung.

- Nguon gbc sir dung thira dat s6 240 to ban d6 sb 49 xd Phudc Hung, huyén
Long Pién: Do ong Phan Tan M ding ky dlen tich 28,6m°. Thuyc té 6ng M su dung
dién tich 67,6m’ gdm thira 240 dién tich 28,6m’ va thira 239 dién tich 39,0m’ theo so
d6 vi tri do Phong Tai dia chinh Nong nghiép huyén Long Pit (nay 1 huyén Long
Dlen) do dac ngay 29/12/2003, 6ng M dugc cap giay chu:ng nhan quyén sir dung dat
s6 N 230537 ngay 15/10/1998 thira 240 dién tich 28,6m” va Gidy chimg nhan quyén
st dung dat s6 X 142197 ngay 19/11/2003 thira 239 dién tich 39,0m’ dung nhu dién
tich dat di dang ky.



Theo dng M, ngay 14/02/1997 6ng nhan chuyén nhuong bang gidy tay cia
6ng Huynh Vian A véi dién tich theo gidy thoa thuan 1a 126m? nhung viéc mua ban
chi uoc chung chir khong do dac cu thé, trén dién tich dat c6 mot can nha tole co
chidu ngang 6,5m, dai 6m, téng dién tich 39m?, sau d6 6ng K ¢ x4y tudng rdo phia
sau nha 6ng M. Qua con bdo nam 2006 tuong do 6ng K xay bi sap db hét, ong M
stra chita phan sau ctia nha tole va xdy 01 ki 6t mdi, ndm 2012 x4y thém 01 ki 6t
nita. Ong M cho rang viéc sira chita, xdy ki 6t déu dua trén tudng mong cii nha cua
6ng, nhung 6ng khong cung cip dugc chimg ctr dé chting minh.

Tai bién ban xac dinh ranh gidi, mbc gidi thira dat theo hién trang sir dung dat
ngay 24/10/2003, 6ng M da ky xac nhan ranh giéi, mbc gidi, kich thude, dién tich
dat str dung dang theo so dd vi tri ngdy 24/10/2003 12 thira 240 dién tich 28,6m* va
thira 239 dién tich 39m” va ding theo gidy chirmg nhan quyén st dung dit da cip cho
ong M (BL46).

- Thira s6 238 do 6ng Huynh Vin A ding ky dién tich 245,3m°. Ngay
15/10/1998 dugc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 N 230373 cing voi
thira 211, t& ban d6 sb 55, dién tich 220,8m?®. Nam 2012 do phat hién viéc cip thira
238 dién tich 245,3m? 1a sai vi bi chdng l4n 33,2m? cua ong G st dung, duoc do dac
lai va chinh 1y theo so d6 vi tri do Van phong dang ky dat dai huyén Long Dién 1ap
ngay 01/10/2012, dién tich dat éng A duoc cap 212,3m’ theo dung dién tich, kich
thudc tai Ban mo ta ranh gidi, mbc gidi thira dat ngay 26/3/2012 c6 xac nhan cia
ong A va hd giap ranh 1a 6ng Tran bang K va 6ng Nguyén Vin Trung. Kich thudc
Ban md ta ranh gidi, mdc gidi thira dat ngay 26/3/2012 néu trén 16n hon kich thudc
theo so d6 ngay 08/5/1995 xac lap viéc chuyén nhuong cua éng Nguyen Van Pay
sang cho ong Huynh Vian A (BL 250). Theo 6ng Huynh Vin A, thira dat s6 238, to
ban dd sb 49, xa Phuéc Hung 6ng dang st dung do ong nhan chuyén nhuong cua
ong Nguyén Vin Bay vao nam 1990, dién tich khong biét bao nhiéu vi hai bén chi
udc ching nén cé viét gidy tay véi nhau, khi lam thu tyc sang tén cho ong thi dng
khong con giir do da ndp tai co quan c6 tham quyén.

Tai Quyét dinh s6 592/QD.UB ngay 15/10/1998 ciia UBND huyén Long Dat
vé viéc dong v theo to trinh sé 04/TT.UBX ngay 10/10/1998 cuia Chu tich Hoi dong
xét duyét cap gidy ching nhan quyén sir dung dat tai xa Phudc Tinh cho céc to chuc,
ca nhan c6 sir dung dat trén lanh tho x4 Phudc Tinh quan 1y va to trinh s6 67/TT.DC
ngay 12/10/1998 cua Phong dia chinh huyén Long Pit, theo d6 UBND huyén Long
Pat cép gidy chimg nhan quyén su dung dat cho 1.033 ho thudc xa Phudc Tinh (co
danh sach kem theo). Tai Danh sach cac chu s dung dat du diéu kién cip gidy
ching nhan quyén sir dung dat (kém theo bién ban xét duyét cua Hoi dong dang ky
dat dai - Ap Phudce Hiép, xa Phudce T1nh huyén Long DAat) thi ong Tran Bang K
duogc cip tong dién tich dat 9.558,7m” (trong d6 thira 198 dién tich 2.223,2m?), dng
Huynh Vin A va 6ng Phan Tan M khéng c6 tén trong danh sach nay.

- Vé kich thudc, dién tich dat thua 238, 239, 240 va 198 tai To ban d6 dia
chinh nim 1998, mi s6 hoa nam 2006 va cho dén nay 13 phu hop véi nhau, hién
trang dat khong thay doi; s6 muc ké dat dai thé hién nguyén don va bi don dang ky
dung so thira, ding dién tich theo glay chu’ng nhéan quyen sir dung dat (BL 51+ 53);
cac bén duong su khong c6 khiéu nai gi vé viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung



dat; [Cac bén xac nhan st dung dung dién tich dé dang ky va cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat, khong mua ban, chuyén nhuong thém.

Khong xac dinh duge thoi diém 6ng M xay dung nha va kién tric trén dién
tich dat tranh chp, 6ng M cho rang 6ng x4y nha trén phan dat tranh chip 1 trén nén
mong nha cii cia ong nhung khong c6 can cit dé xac dinh, Uy ban nhan dan xa
Phudc Hung xac nhan khong ¢ viée khi 6ng M va dng A xdy nha c6 chimg kién cua
Uy ban nhan dan x& (BL58).

Ong K xac nhan truéc ddy 6ng xdy hang rao dé tranh viéc bi don lan chiém
thém chir khong phai xay dé lam ranh gidi va 6ng khong cho phia bi don phan bi
don di 14n chiém trudc day. Ciing theo 6ng K, phan bi don xiy dung phia sau duoc
xdy dung sau ndm 2006 va khi xay 6ng khong biét, sau ndy 6ng méi biét. Do vy
khong c6 can ctr dé xac dinh phan dat ong M st dung thudc thira 198 1a ctia 6ng M.

Tt nhitng ndi D trén, xac dinh cac bén duong su diang ky va st dung dat ding
s6 thira, dung dién tich ma minh da ding ky va duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, theo d6 6ng M va ba N dang ky va sir dung thira 239, 240, 6ng A diang ky
va sir dung thtra 238, 6ng K dang ky va sir dung thira 198 va chuyén nhugng cho ong
T va ba Y. Phan dét tranh chip 26,6m?” thudc thira 198 do 6ng M va ba N dang st
dung thudc quyén st dung cta 6ng T va ba Y, do vay ong M va ba N c6 nghia vu tra
lai cho 6ng T va ba Y dién tich dat nay. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ong T va
ba Y. Khong chap nhan khang céo cua ong M va ba N.

Tren phan dat tranh chap 26,6m® c6 mot phan cin nha tam ctia 6ng M va ba N
1a 16,4m? va cd mot sb tai san caa 6ng M va ba N trén phan dit con lai, do vy budc
Ong M va ba N thao d& phan xdy dung chdng 14n nay va di doi cac tai san khac trén
dat de tra lai cho 6ng T va ba Y quyén su dung dat dién tich 26,6m” thira 198, t& ban
d6 s 49, xa Phudc Hung, huyén Long Dién (phan tranh chap 1 - so do vi tri ngay
28/10/2019 cua Trung tam k¥ thudt Tai nguyén va MOi truong tinh Ba Ria-Viing
Tau).

4] (A)‘ng T va ba Y rat yéu cau ddi voi ong Nguyén Ngoc G nén dinh chi giai
quye€t yéu cau nay.

[5 Pbi v6i khang cao cuia ong Huynh Vin A: Tai phién toa phuc tham ong A
yéu cau cong nhan cho vo chong ong A dugce quyen su dung phan dat 0,6m* 1a mot
phan ¢6 cin nha ciia ong trong phan dat tranh chap (phan tranh chip 2 - so do vi tri
ngay 28/10/2019 cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Mdi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau), 6ng tu nguyén thao do& phan mai tole va 16i di bé tong c6 tay vin sat va
di doi 01 cay bd dé trong phan dt tranh chip va tra cho ong T va ba Y dién tich dat
la 12,2m? trong phan dat tranh chip, ong T ba Y ddng ¥ voi yéu cdu ndy ctia ong A,
day 1a sy tu nguyén cua duwong sy, pht hop phap luat nén chip nhén.

- [6] Ong T,ba Y, ong A, ba D c6 nghia vu lién hé co quan quén ly nha nude vé
dat dai c6 tham quyén dé thuc hién vé quyén stir dung dat theo thoa thuan trén theo
quy dinh.

[7]1 Ong T va ba Y ¢ trach nhiém giao nop Gidy chimg nhan quyen su dung

dat cho co quan quan 1y nha nudc vé dat dai c6 tham quyén dé thuc hién vé quyén sir
dung dét theo thoa thuan trén va theo quy dinh ctia phap luat.



[8] Vi tri, dién tich dat tranh chip thé hién theo so dd vi tri ngay 28/10/2019
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

7 [9] Chi phi do Ve, tham dinh, dinh gia, xac minh, sao 11.19 hd so tai Toa an cap
so tham la 9.987.930d: Ong A ba D va dng M ba N phai chiu. Ong A, ba D c6 nghia
vu trd cho 6ng T‘b?a Y 4.993.965 (Bon tri¢u chin tram chin muoi ba ngan chin tram
sdu muoi 1dm) dong; Ong M ba N c6 nghia vy trd cho 6ng T ba Y 4.993.965 (Bon
triéu chin tram chin muoi ba ngan chin tram sau muoi lam dong).

[10] Chi phi xem xét tham dinh tai chd tai Toa an cdp phic tham la
2.000.000d, 6ng T va ba Y tu nguyén chiu va da ndp xong.
[11] An phi dan sy so tham Ong T ba Y khong phai chiu; 6ng A ba D duge

mién do Ong A 1a ngu:cn cao tudi va co cong v0i cach mang, ba D 1a nguoi cao tudi;
6ng M va ba N dugc mién do 13 nguoi cao tudi

’ [12] Tir nhan dinh trén, chip nhan mot phan khang céo cua o6ng A; khong
chap nhan khang cao ctia 6ng M va ba N. Stra ban an dan su so tham.
[13] An phi dan su phuc tham: Ong A khong phai chiu; mién cho ba D, 6ng
M, ba N do la nguoi cao tuoi.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Dinh chi xét xur phuc tham d6i véi khang cdo cua ba Tran Thi Thu D va
khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan huyén Long Pién.

Khéng Chap nhan khang céo cua 6ng Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thuy N,
chap nhan mot phan khang céo ctia 6ng Huynh Vin A. Stra ban 4n dan sy so tham
s0 25/2019/DS-ST ngay 29 thang 10 nam 2019 cta Toa an nhan dan huyén Long
Pién, tinh Ba Ria-Viing Tau, nhu sau:

Cin cir Diéu 289, khoan 3 Dicu 296, khoan 2 Dicu 308 cua Bo ludt to tung
dan sy; cac bicu 2, 73 Luat Dat dai nam 1993; cac bicu 166, 168, 169, 203 Luat dat
dai ndm 2013; cac Dicu 12, 26 Nghi Quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban T vy Quoc Hoi vé mire thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. binh chi yéu cau tranhNChép quyén str dung dat cia 6ng Tran Van T va ba
Poan Ngoc Y doi véi ong Nguyén Ngoc G.

2. Chap nhan yeu cau khoi kién cua 6ng Tran Vian T va ba Poan Ngoc Y doi
v0i 6ng Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thuy N, 6ng Huynh Vin A va ba Tran Thi
Thu D vé “Tranh chip quyén st dung dat”.

2.1. Ong Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thuy N c6 nghia vy thdo d& mot
phan can nha dién tich 16,4m?” (toa d 22-23-24-26-8-27-28-22) va di doi cac tai san
khéc ctia 6ng M va ba N trén dién tich dat 26,6m’ (phan tranh chip 1- so d6 vi tri do
Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 13p ngay
28/10/2019) dé tra lai quyén sur dung dat dién tich 26,6m? thira s6 198, to ban do so
49, xa Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau (phan tranh chép 1- so



d6 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Ving Tau 1ap
ngay 28/10/2019) cho 6ng Tran Van T va ba Poan Ngoc Y.

2.2. Chap nhén sy tu nguyén cua 6ng Tran Vin T, ba Poan Ngoc Y va ong
Huynh Van A nhu sau: Ong Huynh Van A va ba Tran Thi Thu D duogc quyén sir
dung dién tich dit 0,6m? thira sé 198, t& ban d6 sb 49, xd Phude Hung, huyén Long
Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau (vi tri toa d¢ 31-32-33-31 phﬁn tranh chép 2 -s0 dd vi
tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay
28/10/2019).

2.3. Ong Huynh Van A va ba Tran Thi Thu D c¢6 nghia vu thdo d& di doi phan
méi che tole, 16i di bé tong tay vin sit va 01 ciy bo dé trén dién tich dat 12.2m?
(phan tranh chép 2- so d6 vi tri do Trung tdm k¥ thuat Tai nguyén va Moi trudng
tinh Ba Ria-Viing Tau 1ap ngay 28/10/2019) dé tra dién tich dat 12,2m? thira s6 198,
to ban do s6 49, xa Phudc Hung, huyén Long Dién, tinh Ba Ria-Viing Tau cho 6ng
Tran Vian T va ba Poan Ngoc Y (trir dién tich 0,6m” toa d6 31-32-33-31 phn tranh
chap 2 - so d0 vi tri do Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moéi truong tinh Ba Ria-
Viing Tau 1ap ngay 28/10/2019 da cong nhan cho 6ng Huynh Vian A va ba Tran Thi
Thu D duoc quyén sir dung néu trén).

2.4. Ong Tran Van T, ba Poan Ngoc Y va 6ng Huynh Van A, ba Tran Thi
Thu D c6 nghia vy lién hé co quan c6 tham quyén vé quan 1y dat dai dé thuc hién vé
quyén sir dung dat theo ban 4n va theo quy dinh ctia phap luat.

2.5. Ong Tran Van T va ba Poan Ngoc Y co nghia vu giao nop cho co quan
c¢6 thdm quyén vé quan ly dat dai glay ching nhan quyén str dung dat quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sé6 CL 899086 ngay 01/11/2017 do UBND
huyén Long Pién cip dé thuc hién chinh 1y vé& quyén st dung dit theo ban 4n va
theo quy dinh cua phap luat.

2.6. Vi tri, dién tich dat tranh chap thé hién theo so d0 vi tri ngay 28/10/2019
cua Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong tinh Ba Ria-Viing Tau.

3. Chi phi do V¢, Ehém dinh, dinh gid, xac minh, sao lyc ho so tai Toa an c€:1p
so tham 1a 9.987.930d: Ong Huynh Vian A va ba Trén Thi Thu D va 6ng Phan Tan
M va ba Nguyen Thi Thuy N phai chiu. Ong Huynh Van A va ba Tran Thi Thu D ¢6
nghia vu tra cho 6ng Tran Van T va ba Poan Ngoc YA4.993.965 (’Bf)n triéu chin tram
chin muoi ba ngan chin tram sau muoi lam) doéng; Ong Phan Tan M va ba Nguyén
Thi Thuy N c0 nghia vu tra cho 6ng Tran Van T va ba Poan Ngoc Y 4.993.965 (Bon
triéu chin tram chin muoi ba ngan chin tram sau muoi lam).

4. Chi phi xem xét tham dinh tai ch tai Toa an cap phic tham 1a 2.000.000d:
Ong Tran Van T va ba Poan Ngoc Y tu nguyén chiu va da nép xong.

5. Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh &n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh 4n theo muc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat
dan su.

6. An phi dan sy so tham:

- CA)n,g Irﬁn Van T va ba Poan Ngoc Y khong phai chiu. Hoan tra cho 6ng T
va ba Y so tién tam Gng an phi la 2.585.000d (Hai triéu nam tram tam muoi lam
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ngan ddng) theo bién lai thu s6 0000745 ngay 13/3/2018 cua Chi cuc Thi hanh an
Déan su huyén Long Dién.

- Mién cho 6ng Huynh Vin A va ba Tran Thi Thu D, 6ng Phan Tan M va ba
Nguyén Thi Thuy N do 1a ngudi cao tudi.

T An phi dan su phic }hém: Ong Huynh Van A khong phai chiu; mién cho ba
Tran Thi Thu D, 6ng Phan Tan M va ba Nguyén Thi Thuy N do 1a nguoi cao tudi.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuy@n an.

“Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh &n dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh BR-VT; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Long Dién,;

- TAND H. Long Dién;

- Chi cyc THADS H. Long Dién;
- Cac duong su;

- Luu hd so vu an.

Trwong Vian Tam

THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

Trinh Hoang Anh Ly Thi L¢é Thuy Trwong Van Tam
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