TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN GIONG TROM DPoc1ap - Ty do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n s0: 51/2021/DS-ST

Ngay: 14-10-2021

VIV tranh chap hop dong dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE

- Thanh phén Hpi dong xét xir so thim gom cd:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Khic Giang

Cac Hoi thAm nhén dan;

1. Ong Pham Thanh Pdong

2. Ong Nguyén Vin Lem

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Nhu Thim — Thu ky Toa &n nhan dan huyén
Gidng Trom.

- Dai di¢n Vign kiém sdat nhin din huyén Giong Trom tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Duyén Em — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 10 nam 2021, tai try sé Toa 4n nhan dan huyén Giong Trom,
tinh Bén Tre xét x{r so tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 77/2021/TLST-DS ngay 22
thang 4 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat; Thong bao vé thoi gian tiép tuc phién toa sé 198/TB-TA ngay 10 thang 9
nam 2021, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Phan Hoang Q, sinh ndm 1987.

Pia chi: Ap P, x4 C, huyén G, tinh Bén Tre

Ba Q c6 don yéu cau giai quyét vang mat dé ngay 13/10/2021.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin P, sinh nim 1988. (Vang mat)

Dia chi: Ap S, thi trdn G, huyén G, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Phan Hoang Q ¢6 don yéu cau gidi quyét vang mdt nhung
theo don khdi kién, ban tw khai VA trong qud trinh gidi quyét vu dn ba trinh bay:

Va0 ngay 02/3/2021 giira ba Q va 6ng P c¢6 thoa thuan chuyén nhugng phan
dat thudc thira s6 16, to ban do s6 50, dién tich 725,8m? tai thi tran G, huyén G,
tinh Bén Tre v6i gia chuyén nhu’orng l1a 80.000. OOO d6ng. Phan dat nay do ong P
dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CX554936, sb vao sb cip gidy



chtng nhan CS05687 do S& T va M tinh Bén Tre cap ngay 01/12/2020. Dé thuc
hién hop ddng, cung ngay ba Q ky hop dong dit coc véi 6ng P va giao cho 6ng P
sd tién 30.000.000 ddng. Ong P di ky nhan du tién va giao gidy chting nhan quyén
stt dung dat cho ba Q giir. Thoi han ba Q va éng P ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat 1a 30 ngay ké tir ngay 02/3/2021. Hai bén thoa thuin néu ba Q
khong mua dat thi mat coc, ong P khong ban dat thi tra tién coc cho ba Q va boi
thudng cho ba Q gap 03 1an sb tién ba Q di coc. Tuy nhién, khi hét thoi han 30
ngay (ngay 02/4/2021) ba Q yéu cau éng P ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thi 6ng P khong dong . Ong P khong thuc hién ky hop dong theo nhu
thoa thuan 13 di vi pham hop dong dit coc ngay 02/3/2021. Do d6, ba Q khai kién
yéu cau ong P tra lai s tién dit coc 1a 30.000.000 dong va phai chiu sb tién phat
coc 1a 90.000.000 dong. Téng cong la 120.000.000 dong. Tuy nhién, ngay
13/10/2021, ba Q c6 don xin rat mdt phan yéu cau khoi kién ddi véi sé tién
30.000.000 dong. Ba Q yéu cau 6ng P tra s6 tién gap 03 lan tién dat coc la
90.000.000 dong, trong d6 gdm 30.000.000 dong tién dit coc va 60.000.000 dong
tién phat coc, khong yéu cau tinh 1ai sut.

Bi don 6ng Nguyén Vin P da dugc toa an tong dat hop 1é cac van ban to
tung moi 6ng dén toa tham dy cac phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr, hoa giai va du phién toa xét xir so thdm vu an nhung dng P véng
mat khdng c6 ly do nén khong c6 10i khai ciing nhu khong c6 ¥ kién phan dbi d6i
v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Kiém sat vién Pai dién Vién kiém sdt phat biéu quan diém:

- Vé viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xur, Tham phan, Thu ky:
Thuc hién ding quy dinh ctia B luat T tung Dan su. Viéc chép hanh phap luat
ctia nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da thuc hién diy di quyén va nghia vu
theo quy dinh tai Diéu 70, 71 caa BO luat T6 tung Dan su. Bi don 6ng P khong
thuc hién ding quy dinh tai Diéu 70, 72 cta Bo luat TH tung Dan su.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba
Q vé viéc tranh chép hop déng dat coc. Bugc 6ng P c6 tranh nhi€ém tra cho ba Q )
tién 90.000.000 dong. Pinh chi mot phan yéu cau khéi kién cua ba Q d6i véi sb
tién 30.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg cr ¢6 trong hd so vu an duoc thim
tra tai phién toa; y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi déng xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ba Q khdi kién yéu cdu 6ng Nguyén Vin P tra tién dit coc
va tién phat coc 12 vu 4n dan sy thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an theo quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 cta Bo luat TS tung Dan sy ndm 2015. Theo xac nhan



ciia Cong an thi trdn G, huyén G xac nhén ong P c6 dang ky thuong trd va sinh
séng tai: ép S, thi trin G, huyén G, tinh Bén Tre. Do d06, vu 4n thudc thim quyén giai
quyét ciia Toa 4n nhan dan huyén Gidng Trom theo quy dinh tai diém a khoan 1
Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 ctua Bo luat T tung Dan su. Bi don ong
Nguyén Vin P da dugce Toa an triéu tdp hop 18 1an thtr hai nhung vang mit tai toa
khong c6 1y do nén toa 4n tién hanh xét xir vang mat 6ng 1a phi hop véi quy dinh
tai khoan 3 Diéu 228 cua B luat T tung Dan su.

[2] V& ndi dung:

[2.1] Ong P di dugc Toa an triéu tip hop 18 dén 1an tht hai nhung vang mait
tai toa khong co6 1y do thi xem nhu ong P da tu tudc bé quyén duoc ching minh,
trinh bay y kién ctia minh ddi véi yéu cau khoi kién ciia ba Q va phai chiu hau qua
phap 1y cta viéc vang mat d6. Do d6, Hoi ddng xét xtr chdp nhan 1oi khai va tai
liéu chimg ctr do ba Q cung cép ciing nhu cac ching ctt Toa an da thu thap duogc
dé 1am co so cho viée giai quyét vu an 1a phu hop.

[2.2] Ba Q yéu cau ong P tra sé tién dat coc 1a 30.000.000 dong va tién phat
coc gap 03 lan tién dat coc 1a 90.000.000 dong. Ngay 13/10/2021, ba Q ¢6 don xin
rat mot phan yéu cau khoi kién dbi vai so tién 30.000.000 dong nén dinh chi doi
v6i phan yéu cau nay cua ba Q 1a phu hop. Ba Q cho rang do 6ng P vi pham hop
ddng dat coc khong ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit cho ba theo
dung nhu thoi gian da thoa thuan. Chimg cir ba Q cung cap 1a gidy hop dong dit
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sé hiru nha va quyén st dung dat ngay
02/3/2021 thé hién noi dung 6ng P déng y chuyén nhuong cho ba Q thira dat s6
16, to ban do s6 50, dién tich 725,8m? tai thi trdin G, huyén G voi gia la
80.000.000 dong. Ba Q dit coc trudc 30.000.000 dong, 6ng P da nhan du tién,
giao gidy chirng nhan quyén str dung dat cho ba Q git va théa thuan trong vong 30
ngdy (tr ngay 02/3/2021 dén ngay 02/4/2021) 6ng P s& ky hop ddéng chuyén
nhuong dat cho ba Q va ba Q giao du s tién con lai 50.000.000 dong cho ong P.
Hop ddng co chit ky ciia ba Q, 6ng P va c6 nguoi 1lam chimg ky tén ching kién.
Thay rang, hop dong dit coc gilta ba Q véi ong P duoc giao két bang gidy tay, ba
Q va ong P co ky tén vao hop dong thé hién sy tu nguyén thoa thun cuia cac bén.
Noi dung cta hop dong phi hop véi quy dinh, khong vi pham diéu cAm cta phap
luat. Ba Q di giao cho 6ng P 30.000.000 dong dé dam bao cho viéc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua thoi han 30 ngay nhung 6ng P
khong thyc hién hop dong chuyén nhugng dét cho ba Q theo dung nhu thoa thuin
1a vi pham hop dong nén ba Q khai kién tranh chap hop dong dit coc voi ong P 1a
c¢6 cin cit dugc chap nhan. Tuy nhién, tai phan cam két chung cua hop dong dat
coc hai bén thoa thuan: Sau khi Hop dong duoc ky két, qua thoi han 30 ngay néu
6ng P khong chuyén nhugng dat cho ba Q theo nhu cam két thi 6ng P phai bdi
thudng cho ba Q gip ba (3) sb tién ba Q di dit coc, nguoc lai néu ba Q khong



nhan chuyén nhuong dat thi phai chiu mét s6 tién da dit coc. Theo thoa thuan trén
thi 6ng P chi phai bdi thudng cho ba Q gip 03 1an s tién da dit coc 1a 30.000.000
déng x 3 = 90.000.000 dong, trong d6 gdm 30.000.000 ddng tién dit coc va
60.000.000 dong tién phat coc 13 ¢6 can ctr dugc chdp nhan. Budc ong P ¢o tréch
nhiém hoan tra cho ba Q s tién 90.000.000 dong.

[3] V& an phi dan sy so tham:

Do yéu cau khoi kién ctia ba Q duge chip nhan nén dng P phai chiu an phi so
tham c6 gia ngach véi s6 tién 1a 90.000.000 dong x 5% = 4.500.000 dong.

Hoan tra cho ba Q sb tién tam Gng 4n phi da nop la 3.000.0000 dong theo
bién lai thu s6 0000317 ngay 20/4/2021 ctia Chi cuc Thi hanh 4n déan su huyén G,
tinh Bén Tre.

[4] Y kién cta Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Gidng
Tréom phu hop voi nhan dinh ciia Hoi dong xét xtr duoc chap nhén.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin clr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, 147, 227, 228, 271, 273, 278, 280 ctia Bo luat T tung Dan s nam 2015; Diéu
328 ctia B9 luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/UBTVQH14 ngay 30 thang
12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé muc thu, mién giam,
thu, n0p, quan 1y va st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Phan Hoang Q dbi v6i ong Nguyén
Vin P vé viéc tranh chip hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dit.

Budc 6ng Nguyén Vin P ¢6 trach nhiém hoan tra cho ba Phan Hoang Q s6
tién 14 90.000.000d (Chin muoi triéu dong). Trong d6, tién dit coc 13 30.000.000d (Ba
muoi triéu dong) va tién phat coc 14 60.000.000d (Sau muoi triéu dong).

2. Pinh chi mot phan yéu cau khai kién cia ba Phan Hoang Q vé viéc yéu
cau 6ng Nguyén Vin P tra s6 tién 30.00.000d (Ba muoi triéu dong).

3. V& an phi dan sy so thAm:

- Ong P phai chiu 4.500.000d (Bon tri¢u ndm trim nghin dong).

- Hoan tra cho ba Q sd tién tam tng an phi da ndp 1a 3.000.000d (Ba triéu
dong) theo bién lai thu s6 0000317 ngay 20/4/2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén G, tinh Bén Tre.

Quyén khang céo, khang nghi: Céc duong su c6 quyén khang céo, Vién
kiém sat cing cap cd quyén khang nghi ban an nay trong thoi han 15 ngay ké tur
ngdy Toa &n tuyén an. Riéng duong su vang mit duoc quyén khang céo ban 4an
nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ké tir ngdy ban an
duoc thong bao, niém yét.



Trong trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguotl duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi
hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Céc duong su; (DPa ky)

- VKSND huyén Gidng Trom;

- Chi cuc THADS huyén G;

- TAND tinh Bén Tre;

- Luu ho so vu an.

Nguyén Khic Giang



