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“V/v tranh chap hop dong dit coc

va chuyén nhuong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BINH TAN, TINH VINH LONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Mudi Hai

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Phan Vin Suong

2. Ong Lam Téan Phat

Thuw ky phién toa: Ong Lé Kim Ho

- Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Binh Téan.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhin din huyén Binh Tan, tinh Vinh Long tham gia
phién toa: Ong Tran Van Minh — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 10 nam 2021, tai try s& Toa an nhan dan huyén Binh Tén, tinh
Vinh Long, xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 141/2020/TLST- DS ngay
27 thang 10 ndm 2020, vé€ viéc: Tranh chap hgp dong dat coc va chuyén nhuong quyén
sir dung dat, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6: 37/2021/QDXXST-DS ngay 22
thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Trwong Thi D, sinh nim 1959. Dja chi: T6 09, 4p H, xa N,
huyén B, tinh Vinh Long.

- Bi don: Ong Tran Bé U, sinh nim 1975 (ving mat). Dia chi: Ap P, x4 S,
huyén T, tinh Vinh Long.

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ba Lé Thi Thuy N, sinh nam 1981 (véng mat). Pia chi: Ap P, x& S, huyén T,
tinh Vinh Long.

+ Ong Nguyén Vian A, sinh nam 1965. Pia chi: T6 09, ap H, x& N, huyén B, tinh
Vinh Long (xin ving mit).

+ Ngan hang TMCP Piau tu va Phat trién V (xin ving mit)



Nguoi dai dién hop phap ctia Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V: Ong
Phan Quéc T (Theo vin bdn 1y quyén sé 1645/0D-BIDV-VL ngay 17/6/2021).

Pon vi thuc hién giao dich Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién V — Chi nhanh
Vinh Long — Phong giao dich S.

Dia chi: S6 Al- A2, Khu d6 thi méi S, QL1A, huyén T, tinh Vinh Long.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién ngay 04/9/2020, ban ty khai ngay 04/9/2020; don khaoi kién
bé sung ngay 10/5/2021, ngay 21/9/2021, nguyén don ba Trwong Thi D trinh bay:

Vao ngay 29/01/2013, ba va ong Tran Bé U lam gidy tay thoa thuan chuyén
nhugng cho ba phan dét rudng c6 dién tich bang 1.305,8m” thudc tich 64-1 (tach 244-1)
thuoc mot phén cua thtra dét s6 64, dién tich chung b::ing 2. 193,1m2, to ban do s6 10; loai
dat LUC, toa lac tai to 09, 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long do 6ng Tran Bé U dimg
tén, gia chuyén nhuong 40.000.000d, ong Bé U da nhan 30.000.000d theo Gidy bién
nhan tién dat coc ngay 09/01/2013, khi nao hoan tat tha tuc dé ba ding tén s¢ tra s6 tién
con lai 10.000.000d, ba nhan dit canh tac, 1én liép 1ap vuon tréng cay an trai cho dén
nay. Thoi diém chuyén nhuong, do 6ng Bé U chua duoc cap quyén sir dung dat nén chua
thuc hién thu tuc theo quy dinh cua phép luat, ba yéu cau thuc hién thu tuc chuyén
nhuong nhiéu lan nhung phia 6ng Bé U hira hen nhiéu lan dén nay van khong thuc hién.

Ba D khoi kién yéu cau Toa an nhan dan huyén Binh Tan xem xét giai quyét budc
6ng Bé U tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong ngay 29/01/2013. Truong hop ong
Bé U khong thuc hién nhu thoa thuan thi ba yéu cau 6ng Bé U phai bdi thudng thiét hai
gom chi phi dau tu trén dat bang 35.000.000d, ciy trong trén dat va boi thuong gip doi
sO tién chuyén nhugng da nhan.

- Tai don xin gidi quyét vang mat ngay 10/5/2021, ngudi c¢é quyén loi va nghid vu
lién quan, éng Nguyén Van A trinh bay: Ong thong nhat ¥ kién cta vo ong (ba Truong
Thi D) va xin vang mat khi Toa an giai quyét vy an.

- Tai céng van ngay 18/6/2021, ngay 29/6/2021, nguwoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan Ngdn hang TMCP Pdu tw va Phdt trién V — Chi nhanh Vinh Long — PGD S
(sau ddy goi tdt la Ngdn hang V) ¢6 ¥ kién nhu sau:

Hién tai, 6ng Tran Bé U van con du ng vay tai Ngan hang V lién quan dén tai san
thé chip (thira dit sb 64, to ban d6 s 10, dién tich 2.193,1m?), do 6ng Bé U vi pham
nghi& vu thanh toan nén Ngan hang V khoi kién va theo ban an s 54/2020/DS-ST ngay
18/9/2020 ctia Toa an nhan dan huyén Tam Binh da c6 hi¢u lyc phap luat, Ngan hang V
dang yéu cau thi hanh 4n tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén Tam Binh nén dé nghi
dugc vang mdt trong qua trinh giai quyét vu an. Thoi diém ong Bé U thé chap thira dat
s6 64 thi Ngan hang V da tién hanh tham dinh day du theo quy dinh, tuy nhién khong c6
d4u hién dé nhan biét viéc thira dat trén da duoc chuyén nhugng mot phﬁn va viéc canh
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tac trén dat 1a do ba D canh tac, do ba D va 6ng U chi mua ban gidy tay va éng ong U
khong cung cép thong tin nay cho Ngan hang. Do thira dét trén dang thé chap vay von tai
V Vinh Long — PGD S, va da ding ky thé chap diy du theo dung quy dinh cua phap luat
nén viéc tranh chap nay s& anh hudng dén quyén va loi ich hop phap cua V, vi vay dé
nghi Tda an khi thu 1y cdn xem xét dam bao quyén loi thu hoi diy di ng vay cua ngan
hang trudce tién.

- Bi don 6ng Tran Bé U, ngudi c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thay
N (6ng U) tir khi thu 1y vu an dén nay chua c6 y kién gtri cho Toa 4n nhan dan huyén
Binh Tan.

Tai phién toa, ba Truong Thi D van gilt nguyén yéu cau khoi kién va xac dinh:
Viéc 6ng Bé U duoc cap quyén st dung dat va thé chap phan dat chuyén nhuong cho ba
dé vay von tai Ngan hang TMCP Pau tu va Phat trién V ba khong hay biét. Tir khi ba
nhan dét va 1én liép lap vuon trong ciy dén nay thi khong thiy can bo ngan hang lién hé
dé tham dinh tai san trén dat, thira 207 theo Gidy bién nhan tién dit coc ngay 09/01/2013
1a dang vi tri dién tich di théa thuan chuyén nhuong gitra ba va éng A.

Y kién ctia Kiém sét vién tai phién toa:

- Tur khi thu Iy vu 4n va trong qué trinh giai quyét vy an thi Tham phéan, Hoi dong
xét xtr, thu ky Toa an da thuc hién dung quy dinh cta phéap luat vé t6 tung. Viéc chip
hanh phap luat ciia ngudi tham gia t6 tung ké tir khi thu 1y vu an cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xir vao nghi 4n 1a dam bao ding quy dinh cua phap luat. Riéng bi don,
ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thay N chwa chip hanh nghiém
thong bao cua an.

Vé ndi dung giai quyét vu an, dé nghi Hoi ddng xét xtr chip nhan yéu cau khoi
kién cua ba Truong Thi D, vo hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit
theo “Gidy bién nhdn tién déit coc ngay 09/01/2013”, budc 6ng A bdi thuong sb tién
nhan dit coc bang 60.000.000d va chi phi dau tu trén dat thudc thira 64-1 (tach 244-1)
bang 35.000.000d, tri gia cdy trong trén dat (mit, dira) dd dugc dinh gia bang:
104.600.000d. Budc ba D, dng A giao tra 6ng Bé U phan dét thudc thira 64-1 (tach 244-
1) ¢6 dién tich bang 1.305,8m?,

Ong Bé U phai ndp chi phi khao sat, dinh gia 1a 2.105.500d va phai ndp &n phi 1a
9.980.000d, ba D 1a nguoi cao tudi cé6 don xin miém an phi nén dé nghi mién an phi cho
ba D (can cit phdp Iy va ldp ludn thé hién tai van ban giri heu hé so vu &n).

NHAN DPINH CUA TOA AN:
[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Xét nguyén don ba Truong Thi D yéu cau tiép tuc thyc hiép hop dong
chuyén nhuong quyén str dung déat theo “Gidy bién nhdn tién ddt coc ngay 09/01/2013”
giita ba va dng Bé U; ddi tuong tranh chip 13 bat dong san thudc huyén Binh T4n nén
tranh chip va quan hé phép luat thudc thim quyén thu 1y, giai quyét cua Toa 4n nhan dan
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huyén Binh Tan, dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c
khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat tb tung dan su.

[1.2] Xét ngay 08/10/2021, ngay 19/10/2021, bi don dng Tran Bé U, nguoi c6
quyén loi va nghia vu lién quan ba Lé Thi Thuy N dugc théng bao triéu tap dy phién toa
nhung ving mit khéng c6 1y do, 6ng Nguyén Vin A va Ngan hang V c6 dé nghi giai
quyét vang mat nén Hoi dong xét xir giai quyét ving mat nhitng ngudi nay 13 dam bao
dlng quy dinh tai Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su.

[2] V& noi dung:

[2.1] Xét “Gidy bién nhdn tién ddit coc ngay 29/01/2013” do ba D cung cép, c6
ndi dung bén chuyén nhuong nhan coc s6 tién 30.000.000d dé dam bao cho viéc giao két
hop dong, vira dam bao cho viéc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
c6 dién tich theo do dac thuc t& bang 1.305,8m? thudc thudc tach 64-1 (tach 244-1) thudc
mot phﬁn cua thira dat sé 64, dién tich chung bﬁng 2.193,1m? to ban dd s 10; loai dat
LUC, toa lac tai to 09, 4p H, x& N, huyén B, tinh Vinh Long do dng Tran Bé U dtng tén,
gia chuyén nhuong 40.000.000d. Tai thoi diém thoa thuin chuyén nhuong (ngay
29/01/2013) giita cac bén vé ndi dung 1a hoan toan ty nguyén, c6 du diéu kién chuyén
nhuong (vi dén ngay 25/9/2013 6ng A di duoc cap quyén st dung hop phap). Xét 6ng
Bé U khong phan dbi yéu cau khoi kién va chung ct 1a “Gidy bién nhdn tién dit coc
ngay 29/01/2013” ba D cung cap, ba D da nhan dat canh tac, 1én liép 1ap vuon trong cay
an trai, ong Bé U di duoc cip quyén sir dung nhung cin ct ndi dung “Gidy bién nhdn
tién ddt coc ngay 29/01/2013” va ban an sé 54/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ctia Tda an
nhan dan huyén Tam Binh (da c6 hiéu lyc phap luat) nén khong thé cong nhan hop dong
chuyén nhuong trén gitta ba D va 6ng A theo hudng dan tai tai tiét b.3 tiéu muc 2.3 muc
2 phan II cua Nghi quyét sb 02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan tdi cao. Do vay, Xét hop dong chuyén nhuong dd vi pham vé hinh
thire, thu tuc do chua dugc cong ching, ching thuc hop phap va chua dang ky viéc
chuyén nhuong theo dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 701 Bo luat dan sy 2005 va khoan
2 Piéu 107 Luat dat dai 2003 nén bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 122 va
khoan 2 Diéu 124, Piéu 134 B9 luat dan sy 2005, khong 1am phat sinh quyén va nghia
vu gitta cac bén tir thoi diém xé4c lap. Vi vy, cic bén c6 trach nhiém hoan tra nhiing gi
d3 giao nhan theo quy dinh tai Diéu 137 B6 luat dan su 2005, cu thé: Budc Ba D va 6ng
A (chéng ba D, la nguoi cUng qudn Iy phan ddt nhdn chuyén nhwong) hoan tra dng Bé U
1.305,8m? thudc thudc tach 64-1 (tdch 244-1) thuéc mot phan cua thira dit sb 64.

[2.2] Xét dén ngay 25/9/2013, dng Bé U da duoc cap quyén sir dung hop phap
nhung khong thuc hién thi tuc sang tén cho ba D phan dat chuyén nhuong theo thoa
thuan nén 1a ngudi c6 18i hoan toan lam cho hop dong chuyén nhugng khong thyc hién
dugc, bi vo nén phai trd coc va mot khoan tién tuong duong sb tién dit coc theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu 358 Bo luat dan sy 2005; diém a muc 1 ph?m I Nghi quyét )
01/2003/NQ-HPTP ngay 16/4/2003 ctia Hoi dong Thim phan Toa an nhan dan ti cao.
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Boi 18, quyén sur dung dat tai thira 64 néu trén 6ng Bé U da thé chip vay von tai Ngan
hang V, da duogc dang ky gia dich bao dam, dugc Toa an nhan dan huyén Tam Binh giai
quyét bang ban an s6 54/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Tam
Binh, di c6 hiéu luc phap luat nén hién tai ong Bé U khong thé thuc hién viéc chuyén
nhuong cho ba D theo thoa thuin (trir trieong hop cdc bén tham gia t6 tung ¢ thé théa
thudn ¢ giai doan thi hanh dn), do vay budc 6ng Beé U phai hoan tra s6 tién nhan coc
30.000.000d va mot khoan tién twong dwong 1a 30.000.000d.

[2.3] Xét diy 1a hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit co thoa thudn phat
coc, 6ng Bé U 1a nguoi c6 16i ddn dén hop ddng chuyén nhuong khéng thé thyc hién
dugc, bi vo hi¢u nén khong phai boi thuong thiét hai do chénh Iéch gia tri quyén st dung
dat theo huéng dan tai tiét c.3 diém c tiéu muc 2.3 muc 2 phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HPTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong Tham phan Toda an nhan dan tdi cao,
ma chi boi thuong thiét hai cho ba D, 6ng A bao gém: Chi phi dau tu 1én liép, 1ap vuon
trong cdy an trai bang 35.000.000d (ching ctr nay 6ng A khong phan d6i) va cay trong
trén dat di duoc dinh gia bang 104.600.000d (gom: 100 cdy mit logi C x don gid
500.000d/cay = 50.000.000d; 56 cay dwa logi C x don gia 9000.000d/cay =
50.400.000d; 25 cay dua logi A x don gia 168.000d/cay = 4.200.000d). Xét tai khoan 2
Piéu 2 cua Hop dong thé chip bat dong san sb: 01/2016/9129982/HPBP ngay
28/10/2016 giita Ngan hang V va ong Tran Bé U thi “Toan bé tai san khdc da va sé phat
sinh trén dat” thudc tai san thé chap (thudc mét phan quyén sir dung dat tai thira dat 64)
nhung 6ng Tran Bé U khong thdng bao cho Ngan hang V biét 14 cdy trong trén dat thudc
quyén so hitu cia vo chong ba D, 6ng Nguyén Van A. Mit khac, Ngan hang V cho rang
da tham dinh tai san thé chap theo ding quy dinh ciia phap luat va khi Toa an nhan dan
huyén Tam Binh giai quyét vu an thi Ngin hang V di khong yéu cau tham dinh tai san
trén dat. Theo bién ban dinh gia ngay 28/10/2016 ciia Ngan hang V (but luc 100) thé
hién tai thoi diém dinh gia, tai san thé chip chi c6 quyén sir dung dat; nha & va tai san
khac trén dat khong c6, mat du co nhiéu cay trong ctia vo chong ba D trén dat, vo chong
ba D ciing khong gip can bd cta ngan hang dén thim dinh, xét Ngan hang V ciing c6 16
trong viéc tham dinh va dinh gid tai san trén dat khi thyuc hién cap tin dung cho 6ng Tran
Bé U. Do vay, Toa an nhan dan huyén Tam Binh khong biét va khong dua vo chong ba
D vao tham gia té tung véi tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vy 4n,
cho nén phan cay trong trén dit chua dugce xem xét giai quyét. Dé dam bao quyén loi cua
vo chong ba D, dam bao cho viéc thi hanh ban an s6 54/2020/DS-ST ngay 18/9/2020 cua
Toa 4n nhan dan huyén Tam Binh, Hoi dong xét xtr cong nhan cho 6ng Tran Bé U duoc
s& hitu cac ciy trong trén dat 1a phu hop.

[3] Vé chi phi khao sat, dinh gia: 2.105.500d. Budc 6ng Tran Bé U phai nop dé
hoan tra 1a Truong Thi D.

[4] Vé an phi dan sy so thim: Budc ong Tran Bé U phai ndp an phi theo quy dinh
tai diém b khoan 3 Diéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
(trén s6 tién thuc hién nghia vu hoan trd s6 tien 60.000.000d va boi thuong thiét hai
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bang 139.600.00040). Ba Truong Thi D 12 nguoi cao tudi c6 don xin mién an phi nén
khong phai nop an phi (phan hop déng chuyén nhuong bi v6 hiéu).
[5] Xét dé nghi cuia Kiém sat vién tai phién tda 13 c¢6 cin ctr, duge chap nhin nhu
nhitng nhan dinh trén.
Vi cac lé trén,
QUYET DINH:

Ap dung khoan 2 Diéu 122 va khoan 2 Diéu 124, Piéu 134 va Diéu 137, Piéu
697, khoan 2 DPiéu 701 cia Bo luat dan sy 2005; khoan 2 Diéu 107 Luat dat dai 2003;
Diéu 147, Diéu 165 va Diéu 228 B0 luat t6 tung dan su.

Tiét c.3 diém c, tiét b.3 tiu muc 2.3 muc 2 phan II coa Nghi quyét sd
02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dén t6i cao.

Piém a muc 1 phan I Nghi quyét s 01/2003/NQ-HDTP ngay 16/4/2003 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa an nhan dan toi cao.

Piém d khoan 1 Piéu 12, diém b khoan 3 Piéu 27 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung 4n phi va 1& phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia ba Truong Thi D.

1.1. V6 hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit theo “Gidy bién nhén
tién dat coc ngay 29/01/2013” giira ba Truong Thi D va ong Tran Bé U.

1.2 Budc ba Truong Thi D, ong Nguyén Vin A giao tra 6ng Bé U phan dit c6
dién tich 1.305,8m? thudc tch 64-1 (tach 244-1) thudc mot phin cua thira dat s 64, dién
tich chung bﬁng 2.193,1m2, t& ban dd s6 10; loai dat LUC, toa lac tai to 09, ép H, xa N,
huyén B, tinh Vinh Long do dng Tran Bé U dtng tén quyén sir dung (theo Trich do bdn
dé dia chinh khu dat ngay 29/3/2021 ciia Vin phong dang ky ddt dai tinh Vinh Long).

1.3. Ong Tran Bé U dugc s hitu cac cay trong trén phan dat do ba D, 6ng A giao
tra gém:lOO cay mit loai C, 56 cay dua loai C, 25 cay dua loai A (theo Bién ban khdo
sat, do dac va dinh gia tai san ngay 28/01/2021 cua TAND huyén Binh Tan).

1.4 Bugc 6ng Tran Bé U hoan tra tién coc 30.000.000d, sb tién tuong ung tién coc
30.000.000d va bdi thudng thiét hai chi phi 1én 1iép 1ap vuon bing 35.000.0004, tri gia
ciy trong cho ba D, 6ng Nguyén Vin A 13 104.600.000d. Téng cong 1a 199.600.000d
(mét tram chin muwoi chin triéu sdu tram nghin dong).

1.5 V& chi phi t6 tung: 2.105.500d budc éng Tran Bé U phai ndp (do ba D da ndp
tam g xong), budc 6ng Bé U ndp hoan tra 1a Truong Thi D s tién 2.105.5004.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong, tit ca cac khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an, hang thang bén



phai thi hanh an phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo muc 13i
sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su 2015.
2. V& an phi dan su so tham:

2.1 Budc 6ng Tran Bé U phai ndp an phi 1 9.980.000d (chin triéu chin trdam tam
muoi nghin dong).

2.2 Ba Truong Thi D duoc mién ndp an phi.

Truong hop ban 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duge thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh 4n dan su ¢6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an
dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Puong su hodc nguoi dai dién hop phap cua duong sy c6 mat tai phién toa co
quyén khang cao ban an nay trong thoi han 15 (muoi lim) ngay ké tir ngay tuyén an.
Puong sy vang mit hodc khong c6 mat khi Toa tuyén an cd quyén khang cdo ban an nay
trong thoi han 15 (muoi 1dm) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 16.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long (PKTNV va THA): 01;
- VKSND huyén Binh Tén: 01; )
- CCTHADS huyén Binh Tan: 01; (DAKY)
- Cac duong su: 05;
- Luu: 04

Nguyén Vin Muoi Hai



