TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 14p- Tu do- Hanh phic

Ban 4n s6: 18 /2019/DS-PT
Ngay: 18/3/2019 ,
V/v Tranh chap quyén stir dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdam phdn - Chii toa phién toa: Ong Tran Tri Diing

Cdc Tham phan: Ong Truong Hoai Binh
Ba Lé Thi Minh Trang

- Thuw ky phién toa: Ong Phan Van Khai - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phé
Can Tho.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhan dén thinh pho Cin Tho: Ong V3 Quoc
Thong - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 18 thang 3 ndm 2019, tai try s6 toa 4n nhan dan thanh pho Can Tho
xét Xt phdic thAm cong khai vy 4n thy Iy s0: 219/2018/TLPT-DS ngady 04 Thang 12
nidm 2018, vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 65/2018/DS-ST ngay 01 thang 8 ndm 2018 cta
Toa an nhan dan quan Ninh Kicu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr s6: 48/2019/QP-PT ngay 18 thang 02
nam 2019, gitta cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Ngb Vin M
Pia chi cu trd: khu vuc T, duong N, phudng A, quan N, thanh phd Can Tho.
2. Bidon: Ong P6 Van N
Dia chi cu tri: khu vuc T, duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
3. Nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan:

Ba Mai Kim S

Pia chi cu tri: khu vuc T, duong N, phuong A, quan N, thanh phd Can Tho.
Ba Truong Thi T.



Cung dia chi cu tra: khu vye T, duong Nguyén Vin T, phuong A, quan N,
thanh ph6 Can Tho.

Ba Tran Kim L. (C6 don xin ving mit)
Dia chi cu tra: khu vue T, duong N, phuong A, quan N, thanh phé Can Tho.
4. Nguoi khéang cdo: Ong Ngd Vin M.

NOI DUNG VU AN:

Theo 4n so' thim va cac tai liéu cé trong hd so thi ndi dung vu an nhw
Sau:

Nguyén don Ong Ngé Vin M trinh bay: Ong Ngo Vin B 1a cha rudt cia
ong duoc cap gidy CNQSD dét s6 B 640394, s6 vao s6 01292 ngay 03/6/1994, t&
ban dd s6 15 (cii) dién tich 5.040m? thira 74 (cii) dién tich 1.550m?, thira 93 (cii)
dién tich 5.508m? (thira 357, t& ban do 68 méi), thira 99 (cii) dién tich 2.581m?
(thira 368, to ban d6 68 moi).

Niam 2006 cac anh chi cta 6ng khoi kién tranh chap di san thira ké theo ban
an phuc tham so 60/2010/DSPT ngay 21/5/2010 da c6 hiéu luc phap luat thi 6ng
duoc hudng «...1.799,48m? ddt gom toan b thira s6 368, to ban do so 68 (thira 99
ban do sé6 15 cti) co dién tich 1.717, 7m® va métphcfn co dién tich 81. 78m® tai thira
357, to ban dé 68 (thira 93 ban do 15 cii) ¢é vi tri nhw sau: Canh huéng tdy la
canh huwdng tay ciia thira 357 ¢6 chiéu dai 4.9m. Canh hwdng bdc nam trén canh
huéng béc cua thira 357 bdt dau tiv canh hudng tay kéo dai 16,68m. Canh huéng
nam nam trén canh hwdéng nam cia thira 357 kéo dai tir canh hwéng tdy cho dii
dién tich 81 .78m?. Canh huong dong la doan cuoi tir doan két thic cua 2 canh
hwéng nam va bdc”. Sau d6 ong van cu tra va quan Iy phan dién tich duoc thira ké
theo nhu dién tich, vi tri da xac dinh trong ban an phuc tham. Nam 2010 & ong phat
hién gia dinh 6ng N xay tuong rao lan dién tich phan muong giap ranh dat ngang
02m x dai 30m. Nay 6ng yéu cau gia dinh ong N tré lai dién tich phan con muong
giap ranh da l1an chiém.

Bi don éng D6 Vin N trinh bay: Ong dugce cap gidy CNQSD dat s6 B
640367, s6 vao s6 01306 ngay 03/6/1994 véi dién tich 2.240m?. Qua trinh cac anh
chi ong M tranh chap, Toa an da tién hanh do dac va c6 so do hién trang ngay
02/02/2007 déu c6 sy ching kién cua cac anh em ong M, tir d6 ong su dung dat
cho dén nay, viéc ong M bi mat dat khong phai do 16i cua ong. Glay CNQSD dit
ctia 6ng duogc cap cung thoi diém voi giay CNQSD dat ctia ong Biéu va ding trinh
tu thu tuc nén khéng cé can ctr cho rang ong Lan chiém dét cua ong M.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Mai Kim S trinh bay: Ba théng nhét véi yéu cau khoi kién va loi trinh bay
ctia dng M va thong nhét véi 10i trinh bay ctia ong N vé viéc giai quyét vu an.



Pbi voi dién tich dat ba Tran Thi Kim L: C)ng M, ba S, ong Nba T, baL
théng nhit 6n dinh ranh, khong tranh chip, sb tién ba nop tam Gmg cho phi do dac
1.500.000 dong ba ty nguyén chiu va xin dugc xét xir ving mit.

Tai phién toa so tham 6 ong M cho rang két qua do dac duoc thé hién tai hd so
trich do s6 109, dién tich thu’c té sir dung 1.301. 8m? nén bi thiéu 415,9m? do do6
yéu cau ong N tra du 415 ,9m®. Ba S théng nhit yéu cau cua 6ng M. Ong N ba T
khong dong y theo yéu cau cua dng M.

Tai ban an dan sy so tham sb: 65/2018/DS-ST ngay 01/8/2018 cua Toa an
nhan dan quan Ninh Kiéu tuyén xtr nhu sau:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Ngo Van M.

On dinh ranh gidi, moc gidi thira dat sb 368, to ban d6 68 cua 6ng Ngb Vin
M va thira s6 369, t& ban do 68 cua ong B3 Vian N kém theo hd so trich do dia
chinh s6 109/VP-DKQSDD ngay 25/12/2014 ctua Vin phong ding ky quyén st
dung dat thuoc Phong tai nguyén va moi truong quan N (Nay 1a Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai quan N).

Ngoai ra an so tham con tuyén vé chi chi tham dinh, &n phi dan sy so tham va
quyén khang cdo cua cac duong su.

Ngay 07/8/2018 ong Ngo Vian M khang cao khong théng nhat toan bd ban an
so tham.

Tai phién toa phuic tham, ngudi khang c4o van gitr nguyén yéu cau khang cdo.
Céc duong sy con lai van gilt nguyén y€u cau nhu da trinh bay.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho phat biéu y kién nhu
Sau.

- V& tht tuc té tung: Puong su va Toa an cdc cap thuc hién ding quy dinh cua
phap luét to tung dan sy;

- V& noi dung giai quyét vu an: Viéc co quan nha nude co thim quyén cip
gidy chimng nhén quyén sir dung dat cho nguyén don va bi don la dung trinh tu thu
tuc, theo gidy chirg nhan quyén sir dung dat cap cho nguyén don va bi don cung
thoi gian, theo dién tich do dac thu:c té so voi gidy chting nhan quyén st dung dat
thi dién tich dat bi don thiéu 94,4m’, nguyén don khai kién nhung khéng cung cip
duogc chung ctr ching minh bi don lén chiém dat cua nguyén don. Theo lugc do
giai thira ngay 02/02/2007 thé hién dién tich dat mit tién ciia nguyén don ¢ chiéu
ngang 9,4m, tuy nhién khi do dac thuc té theo ho so trich do dia chinh s6: 109/VP-
DKQSDD ngay 25/12/2014 thi thé hién chiéu ngang mit tién dit nguyén don ting
1én 9,75m. Hon nita dat tir truée dén nay dat do bi don dang st dung.

Vi nhitng ¥ kién néu trén, Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Can
Tho dé nghi Hoi dong xet xur ap dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015 khong chap nhan yéu cau khang céo cua dng Ngo Vin M giit nguyén
ban 4n so tham.



Can cit cdc tai lidu, chitng civ da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Nguyén don 6ng Ngb Van M khoi kién doi bi don 6ng D6 Vin N phai giao
tra lai dién tich lan chiém 4[15,9m‘2 dat ranh liép ké. Cap so tham thu ly, xét xir theo
quan hé¢ phép luat tranh chap quyén str dung dat 1a c6 can ctr dung phap luét.

[1] Qua xem xét yéu cau khang cdo cua 6ng Ngo Vian M Hoi dong xét xtr
xét thay; ong M dang str dung dién tich dat tai thia 368, ( thua cii ) 99 do 6ng Ngb
Van B (cha 6ng M) ding tén gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 01292 cap
ngay 03/6/1994. Ong B chét ngay 13/11/2003, naim 2008 cic anh em 6ng M tranh
chap thira ké, tai ban an sb 60/2010/DSPT ngay 21/5/2010 citla Toa an nhan dan
TP. Can Tho d4 ghi nhan dién tich dt tai thira 368 1a 1. 717m hién do 6ng M dang
quan ly su dung va 6ng M co trach nhiém dang ky quyén st dung dét theo luét
dinh. Tuy nhién cho dén nay 6ng M véan chua dang ky chuyén tén theo quy dinh
ctia Luat dat dai, mac du v@y nhung tir ban an phuc tham da c6 hiéu lyc phap luat
néu trén da cong nhan quyén sur dung dat tai thira 68 cho 6ng M cho nén dién tich
dat ctia ong M hién van con tén ong B ciing khong con thude quyén cta 6ng B nita
nén ong B chét thi cling khong co phat sinh thira ké trong dién tich dat nay.

[2] Ong M cho rang khi duoc chia thira ké thi 6ng duoc sir dung 1.717.7m?
nhung hién nay theo ho so trich do dia chinh ngay 25/12/2014 thi dat 6ng chi con
1.301,8m” thiéu 415,9m” va cho rang 6ng N di lan chiém phan dit trén nén yéu
cau 6ng N tra lai 415,9m? dat. V6i yéu cau nay cua 6ng M 1a khong c6 co so voi
can cu sau:

Theo gidy chimg nhan quyén st dung dit cua 6ng Ngbé Vin B cip ngay
03/6/1994 tai thira 99 (thtra méi 368) dién tich 1.717,7m2, (hién do 6ng M dang su
dung), gidy chimg nhan quyén st dung dit ctia 6ng P4 Van N cap ngay 03/6/1994
tai thira 130 (thira méi 379) dién tich 2. 240m®, hai gidy CNQSD dét cua ong B va
6ng N dugc cap cung mét thoi gian c6 ghi nhan dién tich cu thé. Khi cac bén c6
tranh chap da dugc Toa so tham to chirc thAm dinh thyc té, theo ho so trich do dia
chinh s6 109/VP-DKQSDD ngay 25/12/2014 ctia Van phong diang ky quyén sir
dung dat quan N thé hién:

Ong M dang su dung ’tai thira 368 dién tich 1.301,8m? néu so véi giéy
CNQSD dét thi 6ng M con thiéu 415,9m? (1.717,7m” — 1.301,8m* = 415,9m?);

(A)ng, N dang st dung ,tai thira 369 dién tich 2.145,6m2 néu so véi giéy
CNQSD dit thi 6ng N con thiéu 94,4m* (2.240m* — 2.145,9m” = 94,4m?).

Vi cac can cur trén thi thuc té dién tich dét ctia 6ng M va éng N déu th1éu SO
voi glay ching nhén quyén st dung dat duoc cap cho nén khong c6 co sé cho rang

6ng N 14an chiém dat cua 6ng M. Do d6 yéu cau khang céo ctia 6ng M 1a khong ¢
co s& dé chap nhan.

Can ctr dé nghi cua Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Can Tho 1a c6 can ctr.
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Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015.
Tuyén xtr: Gitr nguyén ban an so tham.
Khéng chip nhan yéu cau khang céo cua ong Ngd Vin M.

Khéng chip nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Ngb Vian M doi ong DS Vian N
phai tra lai dién tich dat 415,9m?.

On dinh ranh gioi, mdc gidi thira dat sb 368, to ban d6 68 ciia ong Ngd Vin
M va thua sO 369, to ban d6 68 cua ong P4 Vin N kém theo ho so trich do dia
chinh s6 109/VP-DKQSDD ngay 25/12/2014 cta Vin phong ding ky quyén st
dung dat thuoc Phong tai nguyén va moi trudng quan N (Nay 1a Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai quan N).

Chi phi tham dinh: ghi nhan ba L tu nguyén ndp 1.500.000 dong, 6ng M ndp
1.684.879 dong. Ba L 6ng M da ndp xong.

An phi dan su so tham: Ong M phai chiu 200.000 déng, nhung dugc trir vao
s6 tién tam ung an phi dan sy so tham d3 nop 243.000 dong theo bién lai so
002661 ngay 06/12/2010 cta Chi cyc thi hanh an dan sy quan N, 6ng M dugc hoan
tra lai s6 tién chénh léch 1a 43.000 dong.

‘ An phi phuc tham: Ong Ngb Van M phai chiu 300.000d6ng nhung dugce trur
tién tam ng an phi phic tham da nop 300.000 dong theo bién lai s6 001653 ngay
08/8/2018 cua Chi cyc thi hanh an dan sy quan N. Ong M dé ndp du an phi phic
tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy, thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dn dan sy c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan su;
thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: - TM. HQI PONG XET XU

- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND.TPCT;

- TAND Q.Ninh Kiéu; o

- Chi cuc THADS. Q.Ninh Kidu: (ba ky)

- Luu (HS - 2b).

Tran Tri Diing



