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- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom co:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Phan Vin Noi.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ba Chung Thi Thu Nguyét.
2. Ong Nguyén Van Thé.
- Thu ky phién toa: Ong Bui L& Phi Quy — Thu ky Toa 4n nhén dan
huyén Lap Vo, tinh BPong Thap.
- Dgi dién vign kiém sit nhin dan huyén Lap Vo, tinh Dong Thdp
tham gia phién toa: Ong Nguyén Trong Huy - Kiém sat vién
Trong cac ngay 02 va 09 thang 02 nam 2023, tai tru Sé” Toa an nhan dan
huyén Lap Vo xét xur so' tham cong khai vu an dan sy thy ly so: 45/2021/TLST-
DS ngay 25 thang 01 ndam 2021 v€ viéc “tranh chap hop ddng chuyén nhuong
quyén st dyng dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd:
229/2022/QbXXST-DS ngay 30 thang 9 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa
s0:  194/2022/QDST-DS ngay 13/10/2022,Quyet dinh hoan phién toa
50:195/2022/QDST-DS ngay 11/11/2022, Thong bao thoi gian m¢6 phién toa xet
xr so tham s6 86/TB-TA ngay 09/12/2022, Quyét dinh hoan phién toa so
01/2023/QBST-DS ngay 03/01/2023 giira cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran Minh V, sinh nim: 1965; HKTT: s6 05, duong
b, khom M, TP.C, tinh .
- Bi don:
1. Ong Nguyén Tan P, sinh nim: 1963;
2. Ba Pham THi L¢ X, sinh nam 1967,

Cung dia chi: S6 84C, Khom B2, TT L, huyén L, P.
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- Nguoi ¢o quyén lgi, nghia vy lién quan:

1. Ba B4 Thi Thu H, sinh nim 1963; dia chi: HKTT: s6 05, duong D,
khém M, TP.C, tinh D.

2. Anh Nguyén D1, sinh nim: 1993
3. Anh Nguyén D2 sinh nim: 2000
Cung dia chi: S6 84C, Khom B2, TT L, huyén L, D.

(Ong V ¢6 mat, con cac duong sy con lai Véng mat tai phi€n tod)
NOI DUNG VU AN:

- Trong qua trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién toa so tham, nguyén
don éng Tran Minh V trinh bay: Vao ngay 13/6/2016, 6ng P véi ba X c6 muon
ctia Ong V sd tién 200.000.000 dong, c¢6 lam bién nhan va thé chap ban chinh
gidy chung nhan quyén su dung dat thira s6 192 cho 6ng V. Pén ngay
14/6/2016, 6ng P va ba X mudn chuyén nhuong ludén phan nha va dat da thé
chap nén ong V dong . Ong P va ba X Cung Ong V ky Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién v4i dat d6i V01 thura dat 192, to
ban d6 48 dlen tich 157,7m” myc dich str dung dat o la 85m” va dit trong cay lau
nam 1a 72,7m? duoc UBND huyén Lip Vo cap gidy chimg nhan quyén st dung
dat cho 6ng Nguyén Tan P vao ngay 27/10/2014 cung can nha cap 4 trén dat
duoc UBND huyén l4p Vo cip gidy ching nhin quyén sd hitu nha ngiy
14/6/2006 véi gia 400.000.000 déng. Hop dong duoc Vin phong Cong chimg
Pong Thap chimg thuc s6 820/SCC, quyén sé 01 VPCC/HDP-GD/2006 ngay
14/6/2016. Sau khi ky hop dong xong, 6ng V dua cho 0ng P, ba X thém
200.000.000 dong 1a ¢ s6 tién chuyén nhuong nhung dng V chua nhan nha va
dat ma van dé cho 6ng P va ba X quan 1y, st dung. Viéc 6ng V dua thém cho vo
chdng 6ng P s tién 200.000.000d khong c6 1am gidy t& gi nén dng V khong cé
chung ctr dé chirng minh. Do ban cong viéc nén 6ng V nho nguoi quen ¢ huyén
Lap Vo dén Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Lap Vo dé hoi thu tuc
sang tén thi dugc can bo lam gidy noi phai d6i gidy chimg nhan quyen sur dung
dat ciia 6ng P, ba X sang gidy mdi va nhap phan nha va dat vao mot giay r0i moi
lam thu tyc sang tén duoc nén ong V mai dua ban chinh glay chirng nhén quyén
str dung dat va quyén so hitu nha cho ba X di 1am thi tuc cip d6i theo quy dinh.
Viéc 6ng V nho nguoi dén hoi thi do méi dén hoi, chua ndp hd so nén ciing
khong c6 ching cit dé chirmg minh. Mot thoi gian sau, 6ng V yéu cau ba X lam
thil tuc sang tén thi ba X noi khi nho nguoi di 1am thu tuc doi gidy dum thi
ngudi ndy da thé chp gidy chirg nhan quyén st dung dat cho ngudi khac voi
sO tién 1a 200.000.000d nén yéu céu 6ng V cho vay dé tra tién cho nguoi ta dé
liy gidy chting nhan vé dé d6i gidy. Vao ngay 30/10/2016, anh Tran Minh
Thuin (em ctia 6ng V) di cho ba X vay tiép s tién 200.000.000d va ba X da
lam bién nhan ng voi 6ng Thuan. Den ngay 13/4/2017, ba X, Ong P da lam thu
tuc d6i gidy méi nhap thua dat s6 192 va gidy ching nhan quyén so hiru nha
ngay 14/6/2006 thanh mot gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so hiru
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nha & va tai san khac trén dat thanh mot giéy chirng nhan va dugc UBND huyén
Lap Vo cap gidy chimg nhin quyén sir dung dit vao ngay 13/4/2017 cho dng
Nguyén T4n P va ba Pham THj Lé X. Sau khi dugc UBND huyén Lap Vo cip
d6i lai gidy chtng nhan quyén s dung dat mai theo quy dinh thi ong P vai ba X
lai khong thuc hién hop ddng chuyén nhuong quyén theo thoa thuin. Sau nhiéu
lan yéu cau dng P va ba X 1am thu tyc chuyén nhuong nhung khong thuc hién
nén 6ng V di 1am don t6 giac giri Cong an huyén Lap Vo vé viéc ba X va éng P
lira ddo chiém doat tai san. Pén ngay 17/11/2020, Co quan Canh sat diéu tra
Cong an huyén Lip VO c6 Thong bao sé 30/TB-CQDT théng bao cho 6ng V
biét viéc tranh chap giita dng V véi ba X va éng P 1a tranh chap dan sy khong co
dau hiéu toi pham va hudng dan 6ng V lam don khoi kién tai Toa 4n nhan dan
huyén Lap Vo dé dugc giéi quyét theo tham quyén.

Nay Ong V yéu cau Toa an giai quyét budc ong Nguyen Tan P va ba Pham
THj Lé X tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat d6i
thira 192, t& ban do 48, dat toa lac tai thi trAn Lap Vo, huyén Lap Vo, Pong
Thap cung cin nha cip 4 trén dat dugc Vin phong Cong ching Pong Thap
chtng thuc sé 820/SCC, quyén s6 01 VPCC/HP-GD/2006 ngay 14/6/2016 cho
6ng V. Hién nay trén dat c6 02 cai mo duoc xdy sau khi 6ng V nhan chuyén
nhuong, ¥ kién 6ng V dbéng ¥ hd trg chi phi di do1 theo két qua cua Hoi dong
dinh gia. P6i véi bién nhan muon tién ngay 30/10/2016 thi la tién vay cta ong
Thuén dua cho Ong V de 6ng V dua cho ba X vay dé 1ay gidy chirg nhan quyén
str dung dat dang cam cd ‘nguoi khac, khong lién quan dén vu 4n ndy va ciing da
duoc Toa an giai quyét bang Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong
su 86 01/2022/QDST-DS ngay 04/01/2022. Sé tién 30.000.000d ba X giao tai
Cong an huyén Lap Vo, 6ng V da nhan nhung day 1a sé tién ba X tra cho 6ng
Thudn theo bién nhan vay tién ngay 30/10/2016. Truong hop Toa an xét xur chép
nhan yéu ciu ctia ba X tuyén bb hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét vo
hiéu thi 6ng V yéu cau ba X va 6ng P tra lai s6 tién chuyén nhuong d3 nhan 1a
400.000.000d va tién 13i theo quy dinh ctia phap luat tinh tir ngay 14/6/2016 cho
dén ngay xét xtr. Ngoai ra 6ng V khong c6 yéu cau niao khac.

- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Pham Thi L¢ X trinh bay: Bél X
voi ong P 14 vo chong va hién dang dung tén trén gidy ching nhén quyén sir
dung dat thira 192, to ban do 48, cung gidy ching nhan quyén so hiru nha trén
thira dat trén. Vao nam 2016, 6ng P, ba X co vay ctia 6ng V sd tién 200.000.000
dong, thoi han vay 1a 06 thang. Khi vay khong néi 1di suat nhung trir trude hai
thang 14 20.000.000 ddng, chi nhan 180.000.000 dong. Viéc vay tién c6 lam bién
nhan va ba X va ong P c6 thé chip gidy chimg nhin quyén st dung dat néu trén
dé 1am tin, thoa thudn sau thoi han 06 thang ma ba X khong tra tién thi ong V
dugc lam thi tyc sang tén quyén st dung dat. Sau khi nhan tién thi khoang 07
gio t6i cung ngay, 6ng V nodi phai 1am Hop dong chuyén nhuong dé dén khi hét
thoi han tra tién ma 6ng P, ba X khong tra thi 6ng V mdi lam thu tuc sang tén
duge. Do tin tudng nén 6ng P va ba X méi ky hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat va tai san gin lién voi dat cho 6ng V. Chua hét thoi han 06 thang thi
6ng V thoa thuan tra lai ba X ban chinh gidy chirmg nhan quyén sir dung dat va
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yéu cau ba X ky lai bién nhan sé tién 200.000.000 dong vi 6ng V néi 1a sb tién
cho ba X vay trudc day 1a ctia 6ng Thuan nén kéu ba X ky lai bién nhan sd tién
200.000.000d v6i anh Tran Minh Th vao ngay 30/10/2016, cht ba X khong biét
ong Th la ai va do tin tudng da ky bién nhan méi thi bién nhan cii khong con gia
tri nén ba X khoéng c6 nhan lai bién nhan. S6 tién trong bién nhin ngay
30/10/2016 ba X ky thi dng Th da khoi kién tai tda an nhan dan huyén Lip Vo.
Khi Toa 4n giai quyét do khong c6 ching ¢t chimg minh sé tién trong bién nhan
ngay 13/6/2016 ky voi 0ng V va bién nhén ngay 30/10/2016 ky v&i 6ng Th la
cing mot khoan tién nén ba X budc phai dong v tra cho ong Th so tién ghi trong
bién nhan. Toa an nhan dan huyén Lap Vo di ra quyét dinh cong nhan sy thoa
thuén cua cac duong su s6 01/2022/QDST-DS ngay 04/01/2022. Pén nim 2017,
ba X d6i gidy ching nhan quyén su dung dat va duoc UBND huyén Lap Vo cap
gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén s¢ hitu nha 6 va tai san khac gan lién
vGi dat vao ngay 13/4/2017, hién nay giay quyén sir dung dat ba X dang giit va
can nha va dat thi 6ng P va cac con dang quan ly sir dung. Qua trinh lam viéc tai
Cong an, ba X cé giao cho Cong an huyén Lap Vo 50 tlen 30.000.000d dé tra
cho 6ng V nén nay vg chong ba X chi con ng 6ng V s6 tién 1a 170.000.000d nén
nay ba X dong y tra sb tién nay cho 0ng V, khong dong y tra 1ai. Truong hop
6ng V mubn thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat thi ba X yéu
cau sau khi trir 170.000.000 dong con ng thi 6ng V phai tra thém cho ba X va
ong P so tlen chénh I¢ch la 700.000.000d. Truong hop ong V khong dong y tra
thém s6 tién 700.000.000d thi yéu cdu Toa an huy hop ddéng chuyén nhuong
quyén sir dung dat duoc Vin phong Céng ching Péng Thap ching thuc sb
820/SCC, quyén sb 01 VPCC/HD- GD/2006 ngay 14/6/2016 vi day la hop dong
gia dé dam bao cho khoan tién vay. Ba X va 6ng P s& tra lai cho 6ng V sd tién
vay con no 1a 170.000.000d (Mot trim bay muoi triéu déng) va khong dong ¥
tra 1ai.

- Bi don 1a 6ng Nguyén Tan P khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién cua
minh ddi véi yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan ba P Thi Thu H khong c¢6 vin
ban trinh bay ¥ kién ctia minh nhung c6 don xin vang mat.

- Nguoi co quyén lgi, nghia vu lién quan anh Nguyén D1 va anh Nguyén
D2 khong ¢ vin ban trinh bay y kién ctia minh d6i véi yéu cau khoi kién cua
nguyén don.

- Tai phién toa so tham, dai dién vién kiém sdt nhan dan huyén chp Vo,

tinh Pong Thap phat biéu quan diém:

Vé viéc tuan theo phap luat t6 tung cia Tham phan, Hoi dong xét xtr so
thaim va Thu ky phién toa tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir
nghi an da thuc hi€n ding trinh tu, thu tuc theo quy dinh cia Bo luat tb tung dan
su. Xac dinh ding tu cach duong su va quan hé tranh chap. Nguyén don, bi don
da thuc hi¢n dung quyén va nghia vu cua minh theo quy dinh cua B luat tb tung
dan su va chap hanh nghiém chinh noi quy phién toa.
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Vé viée giai quyét vu an: Cén ctr vao cac ching cr ¢6 trong hd so vu an
dugc tham tra tai phién toa dé nghi Hoi déng xét xtr khong chdp nhin yéu cau
khoi kién cta nguyén don. Chap nhan yéu cau phan té ctia bi don. Budc bi don
phai c¢6 nghia vy tra cho nguyén don sd tién con ng 1a 170.000.000d va 14i.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vu an duoc
thAm tra tai phién toa va cdn clt vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién
phat biéu cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir Toa an nhin dan huyén Lap Vo
nhan dinh:

[1] Ve t6 tung: Nguyén don yéu cau tlep tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen st dung dat; con bi don phan t6 yéu cau Toa an giai quyet Xac
dinh la hop ddng vay tai san va yéu cau huy hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat va bi don tra lai tién vay con no cho nguyén don 1a 170.000.000d; do
d6, xac dinh quan hé phap luat “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong quyén sir
dung ddt va hop déng vay tai san” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6
tung dan su. Dién tich dét tranh chap va bi don ¢ tai huyén Lap Vo, tinh Déng
Thap nén theo quy dinh Piéu 35 va Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thude tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dian huyén Lap V0, tinh Pong Thap.

Bi don la ba Pham THi Lé X c6 don xin xet xur Vang mat, ong Nguyen
Tan P va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 Nguyén D1 va anh Nguyén
D2 d3 duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ dé tham gia phién toa dén lan thi hai ma
van vang mat. Cin ct vao diéu 227 va Piéu 228 xét xir ving mit cac duong su
néu trén.

[2] V& yéu cau cua cac duong su:

[2.1] Nguyén don va bi don déu thira nhin vao ngay 13/6/2016 6ng Tran
Minh V ¢6 cho vo chéng ba X va éng P vay sb tién 1a 200.000.000d (Hai trim
triéu dong). Khi vay ba X va 6ng P c6 ky tén vao bién nhin muon tién va thé
chap cho dng V 01 gidy ching nhin quyén st dung dét thira 192, to ban d6 s 48,
dat toa lac tai khom Binh Thanh 2, TT. Lap Vo, huyén Lap Vo tinh Pong Thap
duoc UBND huyén Lap Vo cap g1ay ching nhan sé BX 477347 sb vao so cap
GCN: CHO04261 cho 6ng Nguyen Tan P vao ngay 27/10/2014 va mot glay ching
nhan quyén sé hitu nha & s6 878753016900183 dugc UBND huyén Lip Vo cip
cho ong Nguyén Tan P va ba Pham THi Lé X vao ngay 14/6/2006. Thoi han tra
hai bén thoa thuan 13 06 thang (dén ngay 13/ 12/2016). Néu sau ngay 13/12/2016
ma 6ng P va ba X chua tra thi cho 6ng V dugc quyén sang tén s tai san thé chap
vao ngay 14/6/2016. Ong Tran Minh V v&i ba Pham THi Lé X va 6ng Nguyen
Tan P clng thira nhén 6ng ba co6 ky tén vao hop ddéng chuyén nhuong quyén su
dung dit duoc Vian phong Cong chung Péng Thép ching thuc sé 820/SCC,
quyén s6 01 VPCC/HD-GD/2006 ngay 14/6/2016 dy 1a tinh tiét su kién khong
phai chirng minh.
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[2.2] Cac bén xdy ra tranh chap la do ong V cho ring vao ngay
13/6/2016, ba X va ong P vay cua ong V s6 tién 200.000.000d va c6 thé chap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho 6ng V. Pén ngay 14/6/2016, ba X va
6ng P thoa thuan chuyén nhuong ludn phan dit thé chip véi gia 400.000.000d
nén hai bén d3 ky hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dit dugc Vian phong
Cong chl’rng Pong Thap ching thuc sé 820/SCC, quyén s6 01 VPCC/HP-
GD/2006 ngay 14/6/2016. Nay 6ng V yéu cau ba X va 6ng P tiép tuc thuc hién
hop ddng. Con phia ba X dng P cho rang giita ba X, 6ng P chi ton tai quan h¢
vay tai san. Con hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit chi 1a nham bao
dam cho khoan vay. Xét thay:

[2. 3] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky giira 6ng
Nguyén Tan P va ba Pham THi Lé X vOi ong Tran Minh V duoc Vién phong
cong ching Pong Thap chung thuc sd cong ching 820/SCC, quyén sd 01
VPCC/HP-GD/2016 ngay 14 thang 6 nim 2016. X¢ét thay, trong qua trinh giai
quyét vu an ciing nhu tai phién toa ngay hom nay o6ng Tran Minh V trinh bay
vao ngay 14/6/2016, ong Tran Minh V ¢6 ky hop dong chuyén nhuong véi vo
chdng 6ng P va ba X nha va phin dét dién tich 157,7m” tai thira dit s6 192, to
ban d6 s6 48 tai khom Binh Thanh 2, TT.Lap V0o, huyén Lap Vo, tinh Pong
Thép va dién tich dit & 85m” tai thira 648 va cin nha cé trén dat voi gia thoa
thuan 14 400.000.000 dong, nhung gia ghi trong hop ddéng 14 200.000.000 dong
khong phai la gia that. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 398 ctia B ludt dan su
nim 2015 thi gia chuyén nhuong quyen su dung dat la mot trong nhirng nodi
dung bt budc cia hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhlen
trong qua trinh giai quyét vu an cac bén khong trinh bay dugc théng nhat vé gia
chuyén nhuong 13 bao nhiéu, khong Xudt trinh dugc tai liéu chimg clr xac dinh
duoc gia that ctia hop déng. Ong V cho rang sau khi ky hop dong xong thi dng
V trir s6 tién no hai trim triéu va Ong V dua thém cho vo chong ba X, éng P
thém 200.000.000d nita 1a du sb tién chuyén nhugng nhung dng V khong c6
chimg cr dé ching minh viéc c6 dua thém cho ba X va 6ng P sb tién
200.000.0004d. Viéc nay phia bi don khong thira nhan nén khong c6 ching cu
ching minh sd tién 6ng V da dua cho ba X va ong P so tién tong cong 1a
400.000.000d nhu 6ng V trinh bay.

Mat khac, Tai phién toa Ong V ciing thura nhan tir ngay ky hop d6ng chuyén
nhugng quyen su dung dat dén nay ong V chua lan nao yéu cau ba X va ong P
giao nha va dat dé str dung ma van dé cho ba X va éng P quan 1y, st dung. Ong
V cho rang s¢ di khong yéu cau ba X va 6ng P giao nha 13 do chua lam thi tuc
sang tén nén éng V chua yéu cau giao nha va dat. Diéu nay khong phu hop voiy
chi chuyén nhugng ctia hai bén. Tai khoan 1 Dleu 3 cua Hop dong quy dinh:
“Bén A co nghia vu giao thu’a ddt va taz sdan gan lién voi dat néu tai Dzeu I cua
Hop dong nay cung voi gidy 1o vé quyén sir dung dat, gzay 10 vé quyén sé hitu
tai san gan lién véi ddt cho bén B vao thoi diém hop dong nay dwoc Vin phong
Cong chirng Pong Thdp chitng nhdn”. Nhu vy, viéc 6ng V cho rang do chua
lam thu tyc sang tén cho 6ng V nén 6ng Viéc chua nhan nha va dat 1a khong phu
hop. Ngoai ra sau khi chuyén nhuong dat gia dinh ba X duwa hai cdt cta nguoi
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than vé cai tang trén phan dat di chuyén nhwong nhung 6ng V ciing khong c6 ¥
kién gi.

Tai khoan 2 Diéu 3 cua Hop dong ciing c6 quy dinh: “Ben B (tirc la ben
ong V) co nghla vu thuc hién viéc dang ky quyen su dyng ddt, dang ky quyén s¢
hitu tdi san gdn lién véi dat tai co quan c6 tham quyén theo quy dinh ciia phdp
ludt”. Tai phién toa 6ng V thira nhan tir sau khi ky hop dong 6ng V chua lan nio
dén Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Lap Vo dé 1am tha tuc chuyén
nhuong. Ong V chi nhd nguoi quen tai huyén Lép Vo dén hoi thi dugc tra 101 1a
mudn lam tha tuc sang tén thi phai dbi lai gidy ching nhan quyen sir dung dat
mai lam thu tuc dugc nén ong V da tra lai giay ching nhan quyén sir dung dat
dé cho ba X lam tha tuc doi glay Nhu vay, Ong V cling khong c6 ching cu
ching minh sau khi nhan chuyén nhuong quyen str dung dat va tai san gan lién
vGi dat thi 6ng V 1am thi tyc sang tén nhu hop dong di quy dinh.

Tur nhitng phan tich néu trén, c6 co sd xac dinh hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6: 820/SCC, quyén s 01 VPCC/HDP-GD/2016 dugc phong
cong chimg Pong Thap chung thuc ngay 14 thang 6 nim 2016 gifta vo chong
6ng V v&i vo chong ba X va ng P 1a gia tao nham che gidu giao dich vay tién
giita 6ng V véi ba X va 6ng P nhu phia ba X trinh bay. Do d6, hop déng chuyén
nhuong quyén st dung dat néu trén vo hiéu theo quy dinh tai Diéu 122, 124, va
Diéu 407 B¢ lut dan sy nim 2015.

- [2.3] V& boi thuong thiét hai do hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat v6 hi€u cac duong su khong c6 yéu cau nén khong xem xét.

[2.4] Khi hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi hop dong
vay van c6 hiéu luc theo quy dinh tai Piéu 124 B6 luat dan su. Tai phién toa 6ng
\/ khéng dinh van yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhugng quyén st
dung dat nhung Ong V khong ddng v tra thém cho ba X sb tlen 1a 700.000.0004
nhu ba X yéu cau. Truong hop Toa an chap nhan theo yéu ciu cua ba X tuyén
bd hop ddng chuyén nhuong quyén stir dung dat vé hiéu thi éng V yéu cau ba X
va 6ng P phai c6 nghia vu tra cho 6ng V sé tién da nhan 1a 400.000.0004 va tién
|ai theo quy dinh cua phap luét tir ngay 14/6/2016 dén ngay xét xir hom nay.
Con ba X yéu cau huy hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat va dong v
tra cho dng V sb tién vay con ng 1a 170.000.000d, khéng dong ¥ tra 13i. Xét
thiy:

Bi don thira nhan c6 vay ciia nguyén don sb tién 1a 200.000.000d da tra
dugce s6 tién 1a 30.000.000d tai Cong an huyén Lip VO nén chi con ng sd tién 1a
170.000.000d va dong ¥ tra cho nguyén don s tién nay. Con nguyén don cho
rang s tién 30.000.000d nguyén don nhan tai Cong an huyén Lap Vo 1a nguyén
don nhéan cho hop dong vay ngay 30/10/2016 ma ba X ng 6ng Tran Minh Th 13
200.000.000d, 6ng V nhan dum rdi dua cho 6ng Th xong va su viéc ciing da
dugc Toa an nhan dan huyén Lap Vo giai quyét xong. Tuy nhién, cin cir vao
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quyét dinh cong nhan su thoa thuin cia cac duong sy s6 01/2022/QbST-DS
ngay 04/01/2022 cua Toa an nhan dan huyén Lap Vo, tinh Pong Thap the hién
“Ong Tran Minh Thudn yéu cau ba Pham THj Lé X ¢6 nghia vu tra SO tién no
vay la 200.000.000d (Hai tram triéu dong), khong yéu cau tinh ldi va ba Pham
THi Lé X dong y tra cho éng Trdan Minh Thugn s6 tién ng vay la 200.000.000d
(Hai tram triéu dong)”. Nhu vy, theo quyet dinh trén thi 6ng Th (do dng V la
ngudi dai dién theo uy quyén) dd yéu cau ba X tra sd tién vay theo bién nhan
ngay 30/10/2016 1a 200.000.000d, chr khong phai 1a sé tién con lai 1a
170.000.0004 (da tra 30.000.000d) nhu 6ng V trinh bay. Do d6, viéc 6ng V trinh
bay sd tién nhan tai Cong an huyén do ba X dua dé tra cho s tién 6ng Th cho ba
X vay va 6ng V da dua cho 6ng Th 1a khong c6 cin ctr dé chap nhan. Nhu vay,
s6 tién vay goc ba X va 6ng P no 6ng V theo bién nhan ngay 13/6/2016 chi con
lai 170.000.000d (mot tram bay muoi tri¢u dong) theo nhu 101 trinh bay cua ba
X nén budc ba X va 6ng P phai c6 nghia vy tra so tién gbc nay cho 6ng V.

[2.5] V& sd tién 13i va thoi gian tinh 13i: Cin c@ vao bién nhin ngay
13/6/2016 thi cac duong su khong thoa thuan mire 14i suat, dng V khong thira
nhan c¢6 nhan lai tr bi don. Bi don cho réng mac du khong c6 thod thuan Iai
nhung khi nhan tién bi don da dua trudc cho 6ng V 02 thang tién 13i voi so tién
la 20.000.000d, chi nhan 180.000.000d nhung 6ng V khong thtra nhan va ba X,
6ng P khong c6 ching cir dé chtirng minh nén khong ¢6 cin ctr dé xac dinh viéc
vay cac bén co thoa thuan 1ai SUAt. Tuy nhién, cac bén duong su déu thira nhan
tho1 han tra ng theo bién nhan la 06 thang dén ngay 13/12/2016 1a han tra ng.
Hét thoi han ndy ma phia ba X va 6ng P khong tra s tién von vay 1a di vi pham
thoi han tra ng nén 6ng P va ba X phai c6 nghia vu tra 13i phat sinh do cham
thuc hién nghia vu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 357 cta BO luat dan su. Muc
1ai suat dugc tinh 1a 10%/nam twong duong 0,833%/thang theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 ctia Bo ludt dan sy. Vé thoi gian tinh 13i, s& dugc tinh tir ngay
14/12/2016 (ngay vi pham nghia vu tra no) dén ngay 31/01/2021 14 49 thang 18
ngdy do6i vai sé tién 200.000.000d x 0,833% x 49 thang 18 ngay = 82.633.000d
va tinh 14i tir ngdy 01/02/2021 (sau khi nhan s tién gdc 30.000.000d) dén ngay
xét xr hom nay 1a 24 thang ddi véi sb tién 170.000.000d (da trir 30.000.000d
tién gdc da nhan) x 0,833% x 24 thang = 33.986.000d (Ba muoi ba triéu chin
trim tam muoi sau nghin déng), tong cong s tién 14i 1a 116.619.000d (Mot tram
mudi sau triéu sau trim muoi chin nghin dong). Ba X khong dong ¥ tra sb tién
141 1a khong pht hop nén khéng chap nhan.

[3] Tir nhitng nhan dinh, phan tich nén trén khong c6 cén ctr chap nhan yéu
cau cua nguyén don vé viée yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat. Chap nhan yéu cau phan t6 cta ba X vé yéu céu tuyén b
hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat vo hiéu. Xac dinh sb tién ma ba X
Va Ong P no 14 tién vay. Budc 6ng P Va ba X phai c6 nghia vu tra cho Ong V s6
tién von con no 1a 170.000.000d va tién 14i 1a 116.619.000d, tong cong von i 1a
286.619.000d (Hai trim tam muoi sau triéu sau trim mudi chin nghin dong).
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[4] V& chi phi té tung: S6 tién chi phi t6 tung dé xem xét thim dinh tai chd,
do v& va thdm dinh gi4 1a 3.550.000 dong. Nhu da nhn dinh néu trén, viéc ky
két hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng V vai ba X Va ong P
14 gia tao, ca hai déu c6 16i nhu nhau, nén moi bén phai chiu 2 chi phi t6 tung la
1.775.000 dong. Do dng V da ndp tam tng sd tién 3.550.000 dong, nén ba X va
6ng P phai co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng V sé tién 1.775.0004.

[5] V& an phi dan su s& tham:

Yéu cau cua ong V khong dugc chip nhan nén Ong V phai chiu 300.000d
an phi dan sy so tham. Ba X va 6ng P phai chiu s tién an phi co gia ngach d6i
vGi sb tién phai tra lai cho 6ng V 286.619.000d x 5% = 14.330.000d (Mudi bon
triéu ba trim ba muoi nghin dong).

[6] Xét 101 dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dﬁn huyén Lép Vo laco
can ctr va phu hop phép luat nhu da phan tich & trén nén chap nhan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

~ Cén cir cac Dicu 116, bicu 117, bicu 122, bicu 124, biéu 357, Dicu 398,
biéu 463, Diéu 407, Dieu 466, Di€u 468 B luat dan su.

- Can C‘I’I vao Diéu 5, Dién 6, khoéln 3 Piéu 2§, diém a lghoém 1 D‘iéu 35,
Dief:u 39, biéu 91, Bjéu 92, biéu 147, Dién 157, biéu 158, Diéu 165 Dieu 227
bicu 228 va bieu 271 Bo luat to tung dan sw; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Tuyén xu:

1. Khong qhép nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Tran Minh V.

Chap nhan yéu cau phan t6 cua bi don ba Pham THi L¢ X.

1.1 Tuyén b Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin
lién v&i dat 820/SCC, quyén sé6 01 VPCC/HP-GD/2016 duoc Phong Cong
Chtng Pong Thap ching thuc ngay 14 thang 6 ndam 2016 gitra bén chuyen
nhuong 1a 6ng Nguyén Tan P va ba Pham THi Lé X v6i bén nhan chuyén
nhuong 13 ong Tran Minh V 13 v6 hiéu do gia tao.

1.2 Bugc ong Nguyen Tan P va ba Pham THi L& X c6 nghia vu lién doi
tra cho ong Tran Minh V sé tién vay von 1a 170.000.000d (Mot trim bay muoi
triéu dong) va tién 1ai 1a 116.619.000d (Mot trim mudi sau tridu sau trim mudi
chin nghin ddng). Tong cong, 6ng P va ba X phai co nghia vu lién doi tra
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cho 6ng V s tién von va 1ai 13 286.619.000d (Hai trim tdm muoi séu triéu sau
tram muo1 chin nghin dong).

1.3 K¢é tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an
(461 v&i cac khoan tién phai tra cho ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi
hanh xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ctia s tién con phai
thi hanh 4n theo mirc 13i suét quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su
2015, trir truong hop phép luat c6 quy dinh khéc.

2. V& an phi dan su so thim:

2.1. Ong Tran Minh V phai ndp s tién 4n phi dan sy so tham la
300.000d (Ba trim nghin dong). Puoc khau trir vao so tién tam Gng 4n phi ma
6ng V da nop theo bién lai s6 BI/2019/0013859 ngay 22/01/2021 ctia Chi cuc thi
hanh 4n huyén Lap Vo.

2.2. Ba Pham THi Lé X va 6ng Nguyén Tan P phai chiu so tién 4n phi
dan sy so tham 1a 14.330.000d¢ (Mudi bdn triéu ba trim ba muoi nghin dong).
Puoc khau trir vao s6 tién tam Gng an phi ma ba X di ndp 1a 300.000d (Ba trim
nghin dong) theo bién lai s6 0008635 ngay 10/3/2022 ctia Chi cuc thi hanh an
huyén Lap V0. S6 tién an phi ba X va 6ng P con phai nop tiép 1a 14.030.000d
(Mudi bén triéu khong traim ba muoi nghin dong).

3.Vé chi phi t6 tung khac: Budc ba Pham THi Lé X va ong Nguyén Tan
P phai ndp s0 tién xem xét, tham dinh va dinh gia tai san la 1.775.000d (Mot
triéu bay tram bay muoi lam nghin dong) dé tra lai cho 6ng Tran Minh V.

4. V& quyén khang cao: Cac duong sy dugc quyén lam don khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an hom nay. Riéng duong su vang mit dugc
quyén lam don khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

5. Trudng hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc Piéu 6,7, 7a, 7Tb va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc dwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Pong Thap;

- VKSND H.Lap Vo;

- Chi cyc THADS H.Lap Vo,
- Luu: VP- Ho so vu an.

Phan Vian Néi
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