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TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Hoang Thi Hai Ha

Cac Tham phan: Ong Huynh Van Yén

Ong H6 Minh Tan

- Thw ky phién toa: Ong Hd Diing Liém 1a Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ca
Mau.

- Dgi di¢gn Vign Kiém st nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong
Pham Van Hung - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29/12/2017, ngay 02/ 01 va ngay 16/01/2018 tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Ca Mau xét xir phic thim coéng khai vu an thu 1y sé:
239/2017/TLPT-DS ngay 31 thang 10 nam 2017 vé viéc “Boi thudng thiét hai vé
tai san”.

Do ban an dan sy so tham sé: 122/2017/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2017
ctia Toa 4n nhan dan thanh phé C bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 290/2017/QP-PT ngay 14 thang 11
nam 2017, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lam Thi S — sinh nam 1960. (C6 mat).

Pia chi: SO 16, duong Al, khém 5, phuong 7, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp cho nguyén don:

1. Luat su Nguyén Hiru H - Vin phong luat su Hang luat G thudc Poan luat
su Thanh ph6é H6 Chi Minh (C6 mat).

2. Luat su Nguyén Kiéu H - Van phong luat su Hang luat G thugc Poan luat
su Thanh phd H6 Chi Minh. (C6 mat tai phién toa ngay 29/12/2017, vang mit tai
phién toa ngay 16/01/2018).

- Bi don:

1. Ngan hang Néng nghiép va Phét trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
tinh C. Pia chi: S 05, dudng A2, phuong 7, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp cia bi don: Ba Phuong Diém L — Can bd phong
kiém tra, kiém soat noi bd Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét
Nam - chi nhanh tinh C (theo vin ban uy quyén ngay 01/12/2017 )  (c6 mit)

2. Ba Lé Kim N, sinh nam 1955

bia chi: Ap G, xa N, huyén P, tinh Ca Mau;

Dia chi tam tr: Ap B, xa L, thanh phé C, tinh Ca Mau (C6 mat tai phién toa



ngay 29/12/2017, Véng madt tai phién toa ngay 16/01/2018).

- Nguoi co quyen loi, nghia vy lién quan:

1. Ong Tran Vin T — Sinh nam 1969; Pia chi: S6 416, duong L, khém 2,
phuong 6, thanh phé C, tinh Ca Mau.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia 6ng T: Ba Tran Thi Phuong M, sinh nim
1977. Pia chi: s6 336A, duong N, khdm 4, phuong 9, thanh phd C, tinh Ca Mau.
(Theo vin ban ty quyén ngay 09/02/2017) (cb mit)

2. Ba Huynh Phung K, sinh nam 1980; Dia chi: S nha 28B, duong B, khom
6, phuong 5, thanh phd C, tinh Ca Mau (xin vang mit)

- Nguoi khang cdo: Ba Lam Thi S — Nguyén don.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don Ba Ldam Thi S trinh bay:

Théang 03/2012 ba c¢6 mua lai c¢6 phan caa Ong Tran Vin T tai Cong ty cb
ph::in dich vu Nam Giao véi sb tién 1.500.000.000 déng, thuc té ong T chi nhan
550.000.000 dong. COng ty Nam Giao ¢ tru sd: S6 28A, 28B, duong B, khom 6,
phuong 5, thanh phé C, tinh Ca Mau. Ngay 05/4/2012, Ba mua tiép cd phan cta ba
Tir Thu Dung tai Cong ty nay véi s tién 154.000.000 déng. Cong ty ndy c6 nha
hang tai dia chi trén, muc dich mua lai cd phﬁn 1a dé kinh doanh nha nghi qua dém.
Do nha hang kinh doanh khong dat nén Ba da dau tu sira chita nha nghi Phuong
Pong rat nhiéu tién. Pén ngay 20/02/2012, Ba Lé Kim N 1a chu cho thué mit bang
kinh doanh s 28A, 28B, duong B, khém 6, phudng 5, thanh phd C, tinh Ca Mau
gui thong bao vé viéc 6ng T vi pham hop dong thué nha. Ba N dé nghi Ba ngung
kinh doanh va giao tra mit bang cho Ba N nén Ba da ngung hoat dong cho giai
quyét.

Ngay 07/11/2012, Ba N khai kién 0ng T, trong qua trinh Toa an dang giai
quyét thi ngay 04/9/2014, loi dung luc ba ving nha, Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thén Viét Nam - chi nhanh tinh C (Viét tat 1a Ngan hang Nong
nghiép) di dén mit bang kinh doanh ma ba di nhan sang nhuong dé cudng ché,
gay thiét hai nghi€m trong cho toan bd tai san cua ba. Thiét hai bao gém: Mua cd
phan gia tri 1.654.000.000 dong; tién dau tw méi dé kinh doanh nha khach Phuong
Pong 227.720.000 dong. Tong sb tién thiét hai 1a 1.881.720.000 dong. Vi vay, ba
yéu cau Ngan hang Nong nghiép va Ba Lé Kim N lién d6i bdi thuong thiét hai cho
Ba sd tién 1.881.720.000 dong. Pén ngay 11/4/2017 ba S 1am don stra doi, bd sung
don khai kién yéu cau Ngan hang Nong nghiép va Ba L& Kim N lién d6i boi
thuong thiét hai cho Ba cac khoan gdm: Gia tri tai san mua tra gop ctia Cong ty
Nam Giao budc ba phai tra tiép cho COng ty thuong nghiép Ca Mau la
145.625.000 dong; gia tri tai san hién hitu cua Cong ty 6ng T chuyén nhuong lai 1a
671.766.552 dong; gia tri tai san dau tu mdi dé kinh doanh nha khéach Phuong
Dong la 227.720.000 dong. Tong cong gia tri bi thiét hai 1a 1.045.111.552 ddng.
Bong thoi tai phién toa ba S yéu cau Ngan hang Nong nghi¢p va Ba Lé Kim N lién
d6i boi thuong thém cho Ba khoan thiét hai do mat gbi, ném, mung, mén véi sd



tién 1a 50.000.000 ddng. Tong cong cac khoan 1a 1.095.111.552 dong, ngoai ra ba
khong con yéu cau gi khéc.

Pai dién bi don |& Ngdn hdng néng nghiép va Phat trién nong thén Viét
Nam trinh bay:

Vao khoang ndm 2006, Ba Lé Kim N c6 ky hop déng vay tai Ngan hang
noéng nghiép. Ngay 12/12/2006, Ba N c6 ky hop dong thé chip dé dam bao cho
khoan vay la quyén str dung dat toa lac tai duong B, khom 6, phuong 5, thanh phd
C, tinh Ca Mau. Pén han, Ba N khéng c6 kha ning thanh toan, Ba N dong ¥ giao
tai san thé chap cho Ngan hang xu 1y dé thu hdi no. Ngan hang da phat mai tai san,
ban tai san qua COng ty ddu gia, Ngan hang ciing da giao tai san cho ngudi tring
dau gia. Ngan hang ciing khong c6 bat ctr giao dich gi v6i ba Lam Thi S. Vi vay
Ngén hang khong c6 bt ctr trach nhiém gi va khong dong ¥ voi bat ctr yéu cau nio
cua ba Lam Thi S.

Ba Trdn Thi Phwong M dai dién cho Ong Tran Van T trinh bay:

Vao khoang nam 2011- 2012, Ong Tran Vin T khi d6 14 ngudi dai dién theo
phap luat cua Cong ty c6 phan Nam Giao, c6 dai dién cho Cong ty chuyén nhuong
co phan cho ba Lam Thi S, v6i gia hon 500.000. 000 dong nhung ong T chi nhan
tién mat khoang 80.000.000 dong, phan con lai 14 can trir vao so tién Cong ty Nam
Giao ng Thuong nghiép Ca Mau. Thu tuc chuyén nhuong c6 phan cho Ba Lam Thi
S d3 hoan tat, Cong ty Nam Giao cling di giao dii tai san cho ba S. Viéc ba S yéu
cau boi thuong thiét hai dbi véi Ngan hang va ba N, Ong Tran Van T khong c6 y
kién.

Ba Huynh Phung K trinh bay:

Vo khoang cudi nam 2013 Ba c6 mua tai san ctia Cong ty trach nhiém hiru
han mdt thanh vién Dich vu ban dau gia tai san Ca Mau, la phan dat c6 dién tich
216,86m?’, tai thtra s6 123, t& ban dd s6 34, toa lai tai duong B, khém 6, phuong S,
thanh phd C do Uy ban nhan dan thanh phé C cip gidy ching nhan quyén st dung
dat cho Ba Lé Kim N ngay 14/11/2006. Tai san trén do Ngan hang Néng nghiép
nhan Gy quyén ciia Ba L& Kim N ban d4u gia dé thu hdi no, khi mua tai san ba
khong biét ba N, Ong Tran Van T va ba LA&m Thi S tranh chdp voi nhau, dén khi
hoan tat thi tuc sang tén quyén sir dung dat, sira chita va xay du’ng thi ba S ngan
can nén Ba moi Ngan hang, ba S va cong an phudng 5 dén lam viéc 1ap bién ban.
Pén khoang nam 2015 Ba méi sta chira, xay dung dugc. Dbi voi so tai san Ba
quan ly theo bi€n ban giao nhan tai san cho nguoi tring dau gia ngay 04/9/2014
chd chu tai san dén nhan nhung ba S khong dén, nay sd tai san nay da hu hong
khong con va dén nay ba S cung khong c6 khoi kién d6i v6i ba den Toa an, néu
Tda an dua Ba vao tham gia tb tung voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan thi ba xin khong tham gia t6 tung va xin dugc vang mit tai cac phién hoa
giai va xét xur cua Toa an.

Tai ban dn so tham ddn sy s6 122/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 ciia Toa dn
nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:



Khong chap nhan yéu cdu ciia Ba Lam Thi S khdi kién Ngan hang Nong
nghiép va Phat trlen nong thon Viét Nam — Chi nhanh tinh C va Ba Lé Kim N boi
thuong thiét hai vé tai san v6i tong sb tién 13 1.095.111.552 ddng.

Ngoai ra, an so thAm con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo theo luat dinh.

Ngay 02/10/2017 ba S khang cdo voi ndi dung yéu cau hiy ban an so thAm
s6 122 ngay 21/9/2017 cta Tda 4n nhan dan thanh phd Ca Mau; huy két qua du
gia v6i ba K, cong nhan mot phan tai san 1a quyén so hitu hop phap do tron 14n cua
ba S, budc Ngan hang Nong nghiép va Ba N lién d6i boi thuong thiét hai tai san
cho ba 12 1.095.111.552 dong.

Tai phién toa Luat su va ba S tranh luan: dé nghi huy két qua dau gia tai san
cua Trung tam dau gia véi ba Kiéu vi viéc ddu gia khong thuc hién ding theo
Nghi dinh sé 17/2010/ND-CP vé dau gia tai san; Xac dinh giao dich giita ong T va
ba S 1a giao dich c4 nhan hay phap nhéan; phan tai san do c6 nhiéu nguoi gop vao
hinh thanh tai san mai. Khi thu 1y vu an, da ¢6 Ngan hang Nong nghi€p tham gia
nhung Ngan hang tu ¥ phat mai tai san 1a ¢b ¥ lam trai va huy hoai tai san. Dé nghi
huy ban 4n so tham.

Pai dién phia Ngan hang tranh luan: Do ba S khong lién quan dén viéc Ba N
thé chip tai san, Ba N 13 chu s¢ hitu dong y phat mai tai san thé chdp nén Ngan
hang phat mai tai san dung luat dinh.

Ba N khong tranh luan.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau:

Vé thi tuc to tung: Tham phan, Hoi dong xét xur tién hanh dung theo quy
dinh cua phép luat td tung va cic duong su ciing chap hanh ding v6i quyén va
nghia vu cua cac duong su duoc phap luat quy dinh.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir phuc tham ap dung khoan 1 Diéu 308
Bo luat T tung dan su. Gilr nguyén ban an dan su so tham cua Toa an nhan dan
thanh phd Ca Mau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai phién toa ba S khang dinh viéc Ngén hang Nong nghiép, phat mai tai
san cta ba da nhan chuyén nhuong cua 6ng T dé giao nha va dat cho ba K 1a gay
thi€t hai nghi€m trong cho ba, ba van gitt nguyén yéu cau Ngan hang Néng nghiép
va Ba N lién doi boi thuong thiét hai vé tai san véi tong sb tién 1a 1.095.111.552
d6ng va yéu cau hay ban 4n so tham.

Dbi voi phia bi don xac dinh Ngan hang Nong nghiép phat mai tai san cua
Ba N théng qua trung tam dau gia dung theo quy dinh, déng thoi Ngan hang Néng
nghiép khdng c6 bét ctr giao dich gi voi ba Lam Thi S, vi vay khong dong ¥ theo
yéu cau ctia nguyén don.

[2] Xét yéu cau khang cdo ciia ba S va tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va
loi ich hop phap cua ba S thiy ring:

Viéc giao dich cho thué nha giira Ba N va 6ng T, ba S 13 ngudi ¢ quyén loi
nghia vu lién quan: Thuc té khi Ba N giao két hop dong cho éng T thué nha va dat
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trong khi chua dugc sy dong ¥ cuia Ngan hang Nong nghiép, tuy nhién thoi gian
6ng T quan ly va st dung nha duogc thué thi phia Ngan hang khong tranh chap
cling nhu khong c6 ¥ kién. Thoi gian 6ng T thué nha phat sinh sy kién tranh chap
viéc 6ng T khong thuc hién giao tién thué nha cho Ba N nén Ba N khai kién 6ng T
vi pham hop ddng thué nha. Qua trinh Ba N khai kién yéu cau 6ng T thanh toan
tién thué nha dat, ong T ¢ ¥ kién phan t6 yéu cau Ba N phai tra lai cho ong s tién
420.000.000 dong 1a sé tién 6ng da tra cho Ba N tién thué nha 14 thang, 6ng chi sir
dung 1a 10 thang 1a 300.000.000 ddng, trong khi d6 ong di giao cho Ba N
720.000.000 ddng. Ba S yéu cau doc 1ap budc Ba N phai tra cho ba 140.000.000
d6ng tién 1ai do khong kinh doanh dugc (BL 99). Tai ban 4n so tham dan sy sd
120/2013/DS-ST ngay 22/8/2013 ctia Toa an nhan dan thanh phé Ca Mau quyét
dinh: Chdm dut hop ddng thué nha giita Ba Lé Kim N voi 6ng Tran Van T, do cin
nha ba S dang quan 1y nén ba S giao tra can nha cho Ba Lé Kim N. Ong T hoan tra
cho Ba N 300.000.000 ddng tién thué nha. Khong chip nhan yéu cau cua ba S vé
viéc yeu ciu bdi thuong thiét hai trong kinh doanh. Ba N, dng T, ba S khang céao
khong dong ¥y v6i ban an so tham.

Pé giai quyet VU an nay, xét thdy can phai thu thap tai liéu c6 lién quan trong
vu 4n “Tranh chap h0’p dong thué nha” gitra Ba N va Ong T. Qua xem xét mot 80
tai liéu tai ho so vu 4n “Tranh chap hop dong thué nha” thay rang:

Tai phién toa so thim ngay 21, 22/8/2013 6ng T dong v tra lai nha cho Ba N
v6i diéu kién Ba N phai tra lai cho ong so tién 420.000.000 dong, ba S yéu cau
budc Ba N phai thanh toan cho ba s tién 13i do khong kinh doanh duoc 14 thang
s6 tién 14 140.000.000 déng (BL 132 hd so tranh chap hop dong thué nha). Tai
phién toa phuc tham ‘ngay 18/12/2013 va ngay 22/5/2014 ba S c6 ¥ kién khong yéu
cau Ba N phai tra tién 1ai phat sinh do ba khong kinh doanh dugc, rdt yéu cau doi
Ba N bdi thudng, ba chi yéu cau xem xét lai sb tién ba da dong an phi so tham (BL
378 ho so tranh chap hop dong thué nha).

Ban an phuc tham s6 110/2014/DS-PT ngay 22/5/2015 cia Toa an nhén dan
tinh Ca Mau quyét dinh huy ban an so tham do khi giai quyet cap so tham khong
phat hién tai san nha va dat do Ba N cho thué lién quan den vu an hinh sy va Xac
dinh lai thiét hai thuc té phat sinh. Khi hiy 4n giao hd so vé cap so tham thi Ba N
rat don khai kién, ba S va ong T déu rat don yéu cau doc 1ap va don phan to dé yéu
cau chuyén Cong an tinh Ca Mau dé diéu tra c6 dau hiéu lira dao chiém doat tai
san.

[3] Xét gitta B4 N va 6ng T tu nguyén giao két hop dong thué nha, 6ng T da
nhan nha, sira chira va kinh doanh, do kinh doanh khong hi¢u qua nén 6ng T m&i
iy quyén cho ba S kinh doanh (BL 288, 289) (BL 400, hd so tranh chip hop dong
thué nha ba S trinh bay “Chi dwoc anh T 1y quyén sir dung can nha thué cia ba
N ™). Tai phién toa phuc tham hom nay ba S ciing thira nhan trong qua trinh kinh
doanh ong T co uy quyen cho ba kinh doanh cting nhu iy quyén cho Ba tham gia
t6 tung trong vu an “ Tranh chap hop dong thué nha”. Qua trinh huy an giao Ve cap
so tham xét xur lai 6ng T c6 yéu cau phan to budc Ba N phai thanh toan tién nha
420.000.000 d6ng 1a sd tién 14 thang 6ng T chua sir dung va sd tién stra chita nha
c¢6 chimg tir kém theo ciing nhu s tién 13i dng T khong kinh doanh dugc, 6ng T
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khong yéu cau dinh gia, ba S tiép tuc yéu cau Ba N phai thanh toan tién 14i do
khong kinh doanh dugc.

[4] Qua trinh ba S nhan uy quyén cua Ong T dé kinh doanh ¢4 stra chita sd
tién 34.360.000 dong va mua giwdng ném sd tién 185.000.000 dong, trong hoa don
Mua tai san c6 thé hién tén S - T (BL 122 dén 124). Nhu véy trong sudt thoi gian
tranh chip ctia vu an hop ddng thué nha giira Ba N va 6ng T, ba S khong dit ra vén
dé tranh chép tién sira chita cin nha ciing nhu sb tién dau tu vao cin nha va s tién
mua hang tra gop cua COng ty thuong nghiép sd tién 145.625.000 dong 1a cua ba S.
Ngoai ra, theo tai liéu ho so tranh chip hop dong thué nha thi 6ng T c6 ké khai yéu
cau thim dinh tai san trang thiét bji ma 6ng T da dau tu vao nha cho thué trong do
c6 hop dong sira nha 34.360.000 dong, tién mua giudng va ném la 185.000.000
déng, hop déng mua hang tra gop 1a 153.853.000 dong tién mua ga, géi ném la
40.000.000 dong (BL 432 dén 435) nhu vay dleu nay cang thé hién so tién ba S
dang yéu cau 1a s tién truéc day ong T yéu cau dugc xem xet, trong vu an tranh
chap hop dong thué nha ba S lai 12 nguoi duge 6ng T Gy quyén tham gia t6 tung.
Xét cac tai liu ctia vu an tranh chip “Hop dong thué nha” va tranh chap trong vu
4n ba S dang yéu cau thi thiy ba S khong c6 bat ¢ mbi quan hé nao voi Ba N va
Ngan hang Nong nghiép. Ba S thyc hién viéc stra nha va mua giudng, ném va cac
vat dung khac dé kinh doanh ciing 13 thyc hién duéi sy uy quyén cua Ong T, khong
phai 13 tai san do ba dau tu stra chita. Viéc 6ng T chuyén nhuong co phan ciia dng
T cho ba S ciing khong lién quan gi ddi voi Ba N va Ngan hang Nong nghiép. Do
d6, cap so tham khong chip nhan yéu cau cta ba S 1a ¢6 can ci.

[5] Theo dé nghi ctia ba S va nguoi bao v¢ quyén va loi ich hop phap cta ba
S yéu cau hily 4n so tham do lién quan dén tai san dang tranh chap ma Ngan hang
phat mai 1a khong dtng. Tai phién toa nguoi dai dién hop phéap ciia 6ng T khang
dinh 6ng T chua khoi kién vu an “Tranh chip hop dong thué nha”. Do d6, viéc ba
S khdi kién Ngan hang Nong nghiép va Ba N gy thiét hai vé tai san cho ba nén
yéu cau bodi thudng tong so tién 1.095.111.552 dong 1a hoan toan khong ¢ cin ctr.

[6] Quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau dé nghi hoi
dong xét xtr gilt nguyén ban 4n so tham ctia Toa an nhan dan thanh phdé Ca Mau la
c6 co sd, duge chap nhan.

[7] Do khang cdo dé nghi huy an so thim khong dugc chap nhan nén ba S
phai chiu 4n phi phtc tham theo Piéu 29 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa éan.

Vi cac lé tren,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sd
326/2016/NQ-UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi quy
dinh vé mirc thu mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.
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Khong chap nhan yéu cau khang cdo ctia bd Lam Thi S.

Giff nguyén bén 4n so tham s6 122/2017/DS-ST ngay 21/9/2017 ciia Toa 4n
nhéan dan thanh pho Ca Mau.

Khong chap nhan yéu ciu cua Ba Lam Thi S khai kién Ngan hang Nong
nghiép va Phat trlen nong thoén Viét Nam — chi nhanh tinh C va Ba L& Kim N bdi
thuong thiét hai vé tai san v6i tong sb tién 13 1.095.111.552 ddng.

An phi dan su so tham cé gia ngach Ba Lam Thi S phai chiu 44.853.000
ddéng. Ngay 24/01/2017 ba S di du ndp 17.112.000 dong tai bién lai thu sb
0003999 duoc chuyén thu, ba S phai ndp tiép 27.741.000 dong khi ban an cé hiéu
lwc. Ngan hang Nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh tinh C
va Ba L& Kim N khong phai chiu an phi.

An phi phiic tham dan sy Ba Lam Thi S phai chiu 300.000 dong. Ngay
02/10/2017 ba S da du ndp 300.000 ddng theo bién lai thu tién s6 0003717 cta Chi
cuc Thi hanh &n dan su thanh pho C duoc chuyen thu.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién ki€m sat nhan dan tiqh Ca Mau; THAM PHAN . CHfJ TOA PHIEN TOA
- Toa &n nhé&n dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé C;

- Cac duong su;

- Luu h so; (Di ky)

- Luu an van;

-Luu VT (TM:TANDTCM).

Hoang Thi Hai Ha



