TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN TAN PHUGC Déc 1ap — Tw do — Hanh phiic
TINH TIEN GIANG
Ban 4n s6: 116/2024/DS-ST

Ngay 30-9-2024
V/v tranh chip Hop ddng chuyén
nhuong quyén str dung dat.

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN TAN PHUOC, TINH TIEN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan chii toa phién toa: Ba Tran Thi Kim Thuay

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Nguyén Hoang Trung;

2. Ba Tran Thi Thu Thao.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Vin Pong — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan huyén Tan Phwéc, tinh Tién Giang
tham gia phién tda: Ba Kiéu Thi My Tién — Kiém sét vién.

Trong céc ngay 27 va 30 thang 9 nam 2024, tai tru sé Toa &n nhan dan
huyén Tan Phudc, tinh Tién Giang mo phién toa xét xir so thAm vu an dan su
thu 1y: 173/2023/TLST-DS ngay 04 thang 10 nim 2023 vé viéc tranh chap
“Tranh chap hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat” theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xu s6: 123/2024/QDXXST-DS ngay 23 thang 8 nim 2024 giita cac
duong su.

- Nguyén don: Ong Huynh Duy K nam 1995. (c6 mit)

bia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang

- Bi don: Ong Nguyén Vin H nim: 1966. (c6 mit)

Dia chi: Ap C, x4 P, huyén N, TP .



- Nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi L nam 1970.

(vang mit)

DPia chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién, ban ty khai ngay 03/7/2023, don xin thay ddi yéu
cau khoi kién ngay 17/11/2023, trong qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa
nguyén don 6ng Huynh Duy K1 trinh bay:

Vao ngay 25/11/2020 6ng Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi L1 ban cho
6ng Huynh Duy K2 dit sb 602, to ban do s6 C3, dién tich 495,7m® do 6ng
Nguyén Vin H2 tén quyén st dung dat v6i gia 250.000.000 ddng, chi lam gidy
tay, 6ng Huynh Duy K3 giao tién cho 6ng Nguyén Van H3 va ba Nguyén Thi
L2, nhung 6ng Huynh Duy K4 nhén dat. S6 tién 250.00.000 dong 14 s6 tién mua
ban dat giita 6ng Huynh Duy K5 ba Nguyén Thi L3 éng Nguyén Van H4 khong
phai 14 tién vay.

Nay 6ng Huynh Duy K6 ciu huy hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 25/11/2020 gitta 6ng Huynh Duy K5 6ng Nguyén Vian H1 ba
Nguyén Thi L4 véi thira dat s6 602, to ban dd s6 C3, dién tich 495,7m’, dat toa
lac: Ap H, x4 H, huyén T, tinh Tién Giang, theo gidy chimg nhan quyén sir dung
dat co sd vao so cip gidy ching nhan quyén sir dung dat: CS00830, s6 phat hanh
CL663366 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh T ngay 16/01/2018 cho éng
Nguyén Vin H3 dimg tén quyén st dung dat va yéu cau Toa an giai quyét hau
qua cua hop dong.

- Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa bi don ong Nguyén Vin
H5 bay:

Vao dau nam 2016 ba Nguyén Thi L1 vay ctia ba Pham Thi H6(da chét
ngay 26/7/2020) ( me cua dong Huynh Duy K7 tién 200.000.000 dong, i suat
3%/thang, ba Nguyén Thi L1 thé chdp mot gidy ching nhan quyén sir dung dat
thira déat sb 602, to ban d6 s6 C3, dién tich 495,7m” do 6ng Nguyén Vin H2 tén
quyén st dung dat, khi vay tién c6 1am bién nhan no, ba Nguyén Thi L3 6ng
Nguyén Van H7 ky tén vao bién nhin ng. SO tién trén ba Nguyén Thi L5 xai ca
nhan, 6ng Nguyén Vian H8 c6 st dung sb tién trén. Dén ngay 25/11/2020 ba

Nguyén Thi L1 vay tiép ctia ong Huynh Duy K7 tién 50.000.000 dong, 14i suat
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3%/thang, c6 lam bién nhan no, s6 tién 50.000.000 dong trén ba Nguyén Thi L5
xai ca nhan, 6ng Nguyén Van H8 co sir dung sb tién trén, ba Nguyén Thi L3 dng
Nguyén Vin H7 ky tén vao bién nhan ng véi sb tién 250.000.000 dong (bao gdm
200.000.000 dong trudc day vay cua ba Pham Thi H9 50.000.000 dong vay cia
6ng Huynh H10 K1Ba Nguyén Thi L6 1ai ddi vai sé tién 250.000.000 déng dén
thang 02/2023 thi ngung cho dén nay. Chit ky trong gidy ban dat ngay
25/11/2020 1a cua 6ng Nguyén Vin H11 ndi dung trong gidy ban dat trén 1a
khéng dung, ba Nguyén Thi L3 6ng Nguyén Van H8 c6 ban dat cho 6ng Huynh
Duy K8 6ng Nguyén Van H12 tén 1a gidy tring ong Huynh Duy K4 ghi gi hét,
sau d6 6ng Huynh Duy K9 ghi ndi dung 13 ban dat. Ong Nguyén Van H13 dinh
1a s6 tién 250.000.000 dong la tién vay chir khong phai tién ban dat. Thira dat
trén tri gia khoang 2.200.000.000 dong.

Nay 6ng Nguyén Van H14 y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat dat 1ap ngay 25/11/2020 giita 6ng Huynh Duy K5 6ng Nguyén Vin H1 ba
Nguyén Thi L4 véi thira dat sb 602, to ban do s6 C3, dién tich 495,7m?, dét toa
lac: Ap H, x4 H, huyén T, tinh Tién Giangtheo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat co s6 vao so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: CS00830, s6 phéat hanh
CL663366 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh T ngay 16/01/2018 cho 6ng
Nguyén Vian H2 tén quyén sir dung dat.

- Trong qua trinh giai quyét vu an nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi L7 bay:

Vao dau nam 2016 ba Nguyén Thi L1 vay cta ba Pham Thi H6(da chét
ngay 26/7/2020) (me cua 6ng Huynh Duy K7 tién 200.000.000 dong, 13i suat
3%/thang, ba Nguyén Thi L1 thé chap mot gidy chimg nhan quyén st dung dat
thira dat sb 602, to ban do sd C3, dién tich 495,7m* do dng Nguyén Vin H2 tén
quyén st dung dat, khi vay tién c6 1am bién nhan ng, ba Nguyén Thi L3 6ng
Nguyén Vian H7 ky tén vao bién nhan ng. S tién trén ba Nguyén Thi L5 xai ca
nhan, 6ng Nguyén Vian H8 co sir dung sb tién trén. Dén ngay 25/11/2020 ba
Nguyén Thi L1 vay tiép ctia ong Huynh Duy K7 tién 50.000.000 dong, 13i suat
3%/thang, c6 lam bién nhan ng, s6 tién 50.000.000 dong trén ba Nguyén Thi L5
xai ca nhan, dng Nguyén Vin HS co sir dung so tién trén ba Nguyén Thi L3 6ng
Nguyén Vian H7 ky tén vao bién nhan ng véi sb tién 250.000.000 dong (bao gdm
200.000.000 dong trudc day vay ctia ba Pham Thi H9 50.000.000 dong vay cta
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6ng Huynh H10 K1Ba Nguyén Thi L6 13i di vai s6 tién 250.000.000 dong dén
thang 02/2023 thi ngung cho dén nay. Chir ky trong gidy ban dat ngay
25/11/2020 1a cua ba Nguyén Thi L8 ndi dung trong gidy ban dit trén 1a khong
dung, ba Nguyén Thi L3 6ng Nguyén Vin H8 c6 ban dit cho 6ng Huynh Duy
K8 ba Nguyén Thi L9 tén 1a gidy trang 6ng Huynh Duy K4 ghi gi hét, sau do
6ng Huynh Duy K9 ghi noi dung 1 ban dt. Ba Nguyén Thi L10 dinh 1a sb tién
250.000.000 dong 1a tién vay chtr khong phai tién ban dat. Thira dat trén tri gia
khoang 2.200.000.000 ddng.

Nay ba Nguyén Thi L11 y tra cho 6ng Huynh Duy K7 tién vén
250.000.000 dong va 50.000.000 dong tién 1ai. Tong cong 1a 300.000.000 dong.
Nhung xin tra ddn mdi thang 5.000.000 dong cho dén khi xong no.

- Y kién cta Dai dién Vién kiém sat vién tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cia
Tham phéan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua ngudi tham gia td tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén truée thoi diém Hoi
ddng xét xtr nghi an 13 ding quy dinh ctia B luat t6 tung dan su nim 2015.

Vé noi dung: Pé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau cia nguyén don
ong Huynh Duy K1

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu, ching ctr c6 trong ho so vu an dugc tham tra
tai phi€n toa, can cur 101 trinh bay cua cac duong su tai phién toa; Hoi dong xét

xUr nhan dinh:
[1] V& t6 tung:

Toa an da tri€u tap, téng dat hop 1¢ Quyét dinh hoan phién toa ddi véi
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L2 nhung ba Nguyén
Thi L12 Véng mat khong c6 1y do. Vi vdy, can cir vao khoan 2 Diéu 227 va
khoan 3 Piéu 228 cua Bo luat t6 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xir

vang mit ba Nguyén Thi L2.
[2] V& noi dung vu an:

[2.1] Nguyén don 6ng Huynh Duy K10 trinh cho Toa an ching cir 1a
“oidy ban dat” 1ap ngay 25/11/2020, c6 ndi dung thoéa thuan nhu sau: “toi tén
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Nguyén Vian HI vo toi tén Nguyén Thi L1 dong ¥ ban cho anh Huynh Duy K2
dat s6 602, to ban dd C3, dja chi: Ap H, xa H, huyén T, tinh Tién Giangdién tich
495,7m? véi gia 1a 250.000.000 ddng va toi dd nhan dy du s tién trén tir anh
Huynh Duy K11 khi hoan tat cac tha tuc lién quan. Néu c6 xay ra tranh chip bén
ban hoan toan chiu trach nhiém truéc phap luat”. Bi don 6ng Nguyén Vin H1
ngudi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L13 thira nhan chit ky
trong gidy ban dét trén 1a cua 6ng Nguyén Van H1 ba Nguyén Thi L14 d6, Hoi
ddng xét xur thay rang 101 khai cia 6ng Huynh Duy K12 ¢ co so, do dé, két
luan: 6ng Huynh Duy K13 mua cua éng Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi L15
dat s6 602 voi gia 250.000.000 dong 1a dung sy that. Qua xem xét tham dinh tai
chd va cac tai liéu do Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T cung cp,
xéac dinh phan dat 6ng Nguyén Vian H1 ba Nguyén Thi L16 cho 6ng Huynh Duy
K13 dién tich la 495,7m2, thudc thira dat s6 602, to ban dd sb C3, toa lac tai Ap
H, xa H, huyén T, tinh Tién Giang.

[2.2] Xét hiéu luc cia hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat thiy

rang:

Theo khoan 3 Diéu 167, khoan 3 Piéu 188 Luét Dat dai nim 2013 quy
dinh nhu sau: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat phai duge cong ching, chiung thue; Khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nim
2013 quy dinh: viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat phai ding ky tai co quan
dang ky dat dai va c6 hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao So dia chinh. Tuy
nhién, trong qua trinh giao dich, ong Huynh Duy K5 6ng Nguyén Vin H1 ba
Nguyén Thi L17 ban dat bang gidy tay, hop dong mua ban khong c6 cong
chtng, chimg thuc, khong dang ky tai co quan nha nude ¢6 thim quyén, do do
vi pham vé hinh thic va khong phat sinh hi¢u luc theo quy dinh tai Piéu 502 va
503 B0 luat Dan sy nam 2015.

Tir nhiing can c néu trén, Hoi dong xét xir két luan: hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat giita bén ban 1a 6ng Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi
L.18 bén mua 1a 6ng Huynh Duy K14 hiéu theo quy dinh tai Diéu 122 va 129 Bo
luat Dan sy nam 2015.

[2.3] Giai quyét hau qua phap 1y ctia hgp dong vo hiéu:

Theo Diéu 131 B luat dan sy quy dinh: “1. Giao dich dan sy vo hiéu
khong 1am phat sinh, thay d6i, chim dit quyén, nghia vu dan su cta cac bén ké
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tir thoi diém giao dich dugc xac 1ap. 2. Khi giao dich dan sy v6 hiéu thi cac bén
khoi phuc lai tinh trang ban dau, tra lai cho nhau nhimng gi da nhan. 3. Bén c6 16i

gay ra thiét hai thi phai bdi thuong.”

Khi thyc hién giao dich éng Huynh Duy K5 6ng Nguyén Vin H1 ba
Nguyén Thi L19 khong yéu cau phai cong ching hop dong ma chi ky gidy mua
béan tay, trong khi nhiing viéc lam nay 6ng Huynh Duy K5 6ng Nguyén Vin H1
ba Nguyén Thi L20 budc phai biét khi thuc hién thu tuc mua ban bat dong san la
mot loai tai san phai ding ky quyén so hiru. Nhu vay, ong Nguyén D K250%
16i, 6Jng Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi L21 1i.

- Xét vé thiét hai: Gi tri cta thira dat s 602 hién nay theo két qua tham
dinh ctia Cong ty Tham dinh gia la: 1.251.000.000 dong. Gia dat thi truong vao
thoi diém hién nay chénh léch so véi gia dat hai bén mua ban l1a: 1.251.000.000
dong — 250.000.000 dong = 1.001.000.000 dong. Mdi bén co 50% 15i giy ra
thiét hai nén mdi bén phai chiu thiét hai do lam hop déng vOo hiéu la:
1.001.000.000 ddng : 2 = 500.500.000 d6ng. Nhu vay, 6ng Nguyén Vin H1 ba
Nguyén Thi L2 phai tra cho 6ng Huynh Duy K7 tién da nhan cua 6ng Huynh
Duy K15 gia tri thiét hai do 16i gdy ra hop dong vo hiéu tong cong la:
500.500.000 dong + 250.000.000 dong = 750.500.000 dong.

Bén mua l1a éng Huynh Duy K16 té chua dugc bén ban 1a 6ng Nguyén
Vin H1 ba Nguyén Thi L2 giao dat, do d6 6ng Huynh Duy K17 c6 nghia vu tra
lai dat cho ong Nguyén Vian H1 ba Nguyén Thi L2.

Ong Nguyén Vian H1 ba Nguyén Thi L2 d3 giao cho 6ng Huynh D1 K01
ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat thira dat s6 602, to ban d6 s6 C3,
dién tich 495,7m°, dt toa lac: Ap H, xd H, huyén T, tinh Tién Giangtheo gidy
chtng nhan quyén st dung dit c6 sd vao sb cap gidy ching nhan quyén st dung
dat: CS00830, s6 phat hanh CL663366 do S¢ tai nguyén va Moi truong tinh T
ngay 16/01/2018 cho 6ng Nguyén Vin H2 tén quyén st dung dat. Va ong
Huynh Duy K18 dong v tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat trén cho 6ng
Nguyén Van H1 ba Nguyén Thi L2 nén Hoi ddng xét xir ghi nhan.

[2.4] Xét 10i trinh bay cua 6ng Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi L2

Ong Nguyén Van H1 ba Nguyén Thi L22 cho rang 6ng Nguyén Vin Hl
ba Nguyén Thi L23 c¢6 chuyén nhuong thira dat s6 602 cho ong Huynh Duy K19
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dong ngay 25/11/2020 1a hop dong vay tai san, sd tién 250.000.000 dong khong
phai 1a tién chuyén nhuong dat ma 1a tién vay. Nhung 6ng Nguyén Van H1 ba
Nguyén Thi L23 c6 chtng ct gi dé chimg minh trong khi 6ng Huynh Duy K20
khong thira nhan. Mic khac, ong Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi L22 thira nhan
chit ky trong gidy ban dat ngay 25/11/2020 1a chir ky cua 6ng Nguyén Vian H1
ba Nguyén Thi L14 d6, 16 trinh bay cua 6ng Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi
L24 khong c6 co sd dé chip nhan.

[3] V& chi phi té tung: Tong cong chi phi t6 tung 12 20.000.000 dong. Ong
Huynh Duy K1 d& ndp tam tng 14 20.000.000 déng. Do yéu cau khéi kién cia
nguyén don 6ng Huynh Duy K21 chép nhan nén Hoi dong xét xir can ctr quy
dinh tai Diéu 157, Diéu 158 Bo luat TH tung dan sy, budc 6ng Nguyén Vin Hl
ba Nguyén Thi L2 phai c6 nghia vu hoan trd cho 6ng Huynh Duy K7 tién
20.000.000 dong.

[4] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don ong Huynh Duy K1 dugc chip
nhan nén 6ng Nguyén Vin H3 va ba Nguyén Thi L2 phai chiu 34.020.000 dong
an phi dan sy so tham.

[5] Xét y kién phat biéu ciia Kiém sat vién tham gia phién toa 1 c6 cin
ctr, phtt hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhén.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat t6 tung dan su;

Can ctr cac Piéu 167, 188 Luat dat dai nam 2013;

Cin cr cac Diéu 122, 129, 502, 503 Bo luat Dan sy nim 2015;

Can c Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 caa Uy
ban Thuong vu Quéc hoi vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung
an phi va 1¢ phi Toa an,

X

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Duy K1.

Tuyén hop ddng chuyén nhuwong quyén st dung dat ky vao ngay
25/11/2020 giita 6ng Huynh Duy K1 véi 6ng Nguyén Van H1 ba Nguyén Thi
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L24 v6 hiéu.

2. Budc ong Nguyén Vian H1 ba Nguyén Thi L1 nghia vu tra cho ong
Huynh Duy K1 s6 tién 1a 750.500.000 dong.

3. Vé chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Vian H1 ba Nguyén Thi L1 nghia
tra cho 6ng Huynh Duy K1 s tién chi phi to tung 13 20.000.000 dong. Thuc

hién sau khi an ¢o6 hiéu luc phép luat.
4. Vé an phi:

- Ong Nguyén Vin H1 ba Nguyén Thi L25 chiu 4n phi dan sy so thim 13
34.020.000 dong.

- H2lai cho ong Huynh Duy K1 s tién 300.000 dong tam g 4n phi theo
bién lai thu s6 0020227 ngay 26/9/2023 cuaa Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
Tan Phudc, tinh Tién Giang.

5. Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 quyén khang céo ban an trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén 4n, duong sy vang mat tai phién tda hodc
khong c6 mat khi tuyén an ma cé 1y do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tur

ngay nhan dugc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Trudong hop ban an, quyét dinh theo quy dinh tai Piéu 2 ciia Luat Thi
hanh &n dan sy thi ngudi dugce thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a, 7b va Piéu 9
Luat thi hanh 4n dan su. Thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
diéu 30 Luat Thi hanh 4n dén sy./.

Noinhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- tinh Tien Giang; A AN - 3 r A
| VKSND huyén Tan Phsce: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- CCTHADS huyén Tan Phudc;
- Cac duong su;
- Luu;

Tran Thi Kim Thiy






