TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 74/2024/DS-PT
Ngay: 24-01-2024

V/v tranh chap: “Quyén sir dung
dat, Hop ddng chuyén nhwong
quyén str dung dat va Hop dong
vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba D& Thi Minh Nguyét.
Céc Tham phan: Ba Lam Ngoc Tuyén.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

= Thu ky phién toa: Ong Bui Cong Danh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.
- Dai dién Vién !(iém sdt nhén dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Ha Thuy Théo - Kiém sat vién.
Trong cac ngay 03, 17 va 24 thang 01 nam 2024 tai tru s6 Toa an nhé,n
dan tinh Tién Giang xét xu phic tham cong khai vu an thu Iy so:

476/2023/TLPT-DS ngay 20 thang 11 nam 2023 v€ viéc tranh chap “Quyén str
dung dat, Hop dong chuyén nhu:ong quyén sir dung dat, Hop dong vay tai san”.

Do Ban an dén sy so tham s6 233/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Tién Giang bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 948/2023/QD-PT
ngay 27 thang 11 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Cu Nguyén Thi N, sinh nim 1940;
bia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vin T, sinh
nam 1966 (theo Gidy uy quyén ngay 25/01/2021) (c6 mat);

bia chi: Ap D, xa H, huyén T, tinh Long An.

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin D, sinh ndm 1971 (c6 mit);

2. Ba Nguyén Thi Bé T1, sinh nim 1970 (c6 mit);
Cung dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



Ho gia dinh 6ng Nguyén Van D, b Nguyén Thi Bé T1:
1. Chi Nguyén Thanh T2, sinh nim 1994;

2. Anh Nguyén Quéc T3, sinh nim 1996;

3. Anh Nguyén Minh T4, sinh nim 1993;

4. Anh Nguyén Vin Thanh T5, sinh nim 1992;

Nguoi dai dién theo iy quyén cua chi T2, anh T3, anh T4, anh T5: Ong
Nguyen Van D, sinh nam 1971 (theo Giay uy quyén ngay 14/01/2013) (c6 mat);

Cung dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.
5. Chi Pham Thi Ngoc H, sinh nam 1987,
DPia chi: ép T, xa T, huyén B, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia chi H: Ong Nguyén Vin T, sinh nim
1966 (theo Gidy uy quyén ngay 26/01/2021) (c6 mat);

Dia chi: 4p D, x4 H, huyén T, tinh Long An.

Ho gia dinh ba Nguyén Thi Kim T6:

6. Ba Nguyén Thi Kim T6, sinh nim 1966 (ving mat);

7. Ong Nguyén Thanh T7, sinh nim 1965 (vang mat);

8. Chi Nguyén Thi Kim N1, sinh ndm 1988 (Véng mat);

9. Chi Nguyén Thi Kim Q, sinh nim 1989 (ving mit);

10. Chi Nguyén Thi Diém M, sinh nim 1991 (Véng mat);

11. Chi Nguyén Thi Mong D1, sinh nam 1992 (vang mit);
Cung dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

Ho gia dinh 6ng Nguyén Vin T8:

12. Ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1960 (vang mat);

13. Ong Nguyén Vin T8, sinh nim 1967 (vang mit);

14. Anh Nguyén Hoang V, sinh nam 1990 (vang mat);

15. Chi Nguyén Thi My L, sinh nam 1992 (Véng mat);

16. Anh Nguyén Hoang P, sinh ndm 1993 (ving mat);

Cung dia chi: 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

17. Ong Nguyén Van H2, sinh nam 1970;

Nguoi gidm hé cho 6ng H2: Cu Nguyén Thi N, sinh ndam 1940 (vang mat);
Cung dia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

18. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Tién Giang;

Dia chi: s6 B N, Khu A, thj trdn C, huyén C, tinh Tién Giang;
Pai dién theo phdp lugt: Ong Nguyén Van N2 — Chuc vy: Ch tich;



Pai dién theo 1y quyén: Ong Nguyén Hoang S — Chuc vu: Truong Phong
Tai nguyén va Moi truong huyén C (theo Cong van s6 2620/UBND-NC ngay
09/8/2023) (xin vang mat).

19. Ngén hang N3;

Dja chi: S6 B L, phuong T, quan B, Thanh phd Ha Nbi.

20. Ba Nguyén Thi E, sinh nam 1972 (vang mat);

DPia chi: ép B, xa T, huyén C, tinh Tién Giang.

21. Ba Nguyén Thi G, sinh nim 1978 (c6 mit);

DPia chi: ép M, xa M, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi khang cdo: Nguyén don cu Nguyén Thi N.

NOI DUNG VU AN:
Theo dn so tham;

Nguyén don cu Nguyén Thi N, ¢é dai dién theo ity quyén la 6ng Nguyén
Van T trinh bay:

Cu N duoc cha me ch@)ng dé lai 22.000m? dat toa lac tai ép M, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang; vao nam 1982 cu N dang tén trong s6 bo dia chinh.
Niam 1998 cu N cho vo chong ong D va ba Bé T1 thué phan dét nay, trong qua
trinh str dung 6ng D d3 tu ¥ ké khai ding ky va duoc cip gidy 05 thua dat do
ong D dai dién ho dimg tén nhu sau:

- Thira s0 335, to ban d6 506 MTRC4, dién tich 541m? do Uy ban nhan dan
huyén C cap giay ngay 08/01/2008;

- Thira s 338, to ban d6 s6 MTRC4, dién tich 1.903m? do Uy ban nhan
dan huyén C cap giay ngay 08/01/2008;

- Thira s0 417, to ban do 6 MTRC4, dién tich 5.523m? do Uy ban nhan
dan huyén C cap giay ngay 08/01/2008;

- Thira s0 461, to ban do o MTRC4, dién tich 6.787m? do Uy ban nhan
dan huyén C cap giay ngay 08/01/2008;

- Thira s6 514, to ban d6 s6 MTRC4, dién tich 7.192m? do Uy ban nhan
dan huyén C cap giay ngay 08/01/2008.

Trong qua trinh quan Iy sir dung, 6ng D da ban cho dng T1 thaa dat 567,
dién tich 2.500m? (thira dat nay luc ban 6ng D chua dugc cap gidy) va ban cho
ba T6 thira s6 514, to ban d6 s6 MTRC4, dién tich 7.192m? do Uy ban nhan dan
huyén C cép gidy ngay 08/01/2008 cho 6ng D dai dién ho dung tén.

Cu N c6 don kién vo chéng 6ng D va ba T1, tai Ban an dan sy phac tham
s6 363/2015/DSPT ngay 16/9/2015 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang, phan
quyét dinh ban an: budc 6ng D va ba Tu ¢ cho cu N thira s6 417, dién tich
5.523m? (dién tich thuc do 6.004m?) do Uy ban nhan dan huyén C cip ngay
08/01/2008 cho 6ng D dai dién ho ding tén; phan dat cé can nha cu Nguyén Thi
N dién tich 674,46m? va toan bo cy trong trén dat nay ong D dang dién ho gia
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dinh dung tén thira so 338, dién tich 1.903m? (dién tich do thyc té 2.217m?) do
Uy ban nhan dan huyén C cap giay ngay 08/01/2008.

Sau khi ban an phuc tham cé hiéu luc phap luat thi cu N da dugc Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Cai B¢ thi hanh xong theo quyét dinh cua ban an trén,
ddng thoi cu N da chuyén nhuong lai toan bo thira dat thua sb 417, dién tich
5.523m? (dién tich thuc do 6.004m?) cho 6ng D. Do ngudn gbc dat la cua cu N
ké khai dang ky.

Nay cu N yéu cau Toa an xem xét giai quyét dbi voi cac thira dat con lai
nhu sau:

- Huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng Nguyén Van
D vé4i 6ng Nguyén Vian T8 doi vai thira dat so 567, dién tich 2.500m?.

- Huy Hop ddng chuyén nhugng quyen st dung dat gitra ong Nguyen Vian
D va ba Nguyén Thi Bé T1 véi ba Nguyén Thi Kim T6 d6i véi thira dat s6 514,
dién tich 7.192m?,

- Huy Hop dong chuyén nhugng quyen sir dung dét giira ba Nguyén Thi
Kim T6 véi ba Nguyén Thi E doi véi thira dat so 89, dién tich 6.858,9m?.

Cu N yéu cau huy 03 Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat trén;
yéu cau 6ng D va ba T1 tra lai cho cu N thira dat 567, dién tich 2.500m? va thira
s6 89, dién tich 6.858,9m?; thira 168, to ban dd so 29, dién tich 1.584,6m? (trong
thira s6 338, to ban d6 s6 MTRC4, dién tich 1.903,0m?) do Chi nhanh Vin
phong xac nhan ngay 13/10/2017; thira s6 335, dién tich 541m? (dién tich do dac
thue té 1a 130,5m?) va thira s6 135, to ban do sb 29, dién tich 7.021,0m? do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 10/10/2013 cung toa lac tai 4p M, xa M, huyén
C, tinh Tién Giang.

Bi don 6ng Nguyén Vin D va ba Nguyén Thi Bé T1 thong nhat trinh bay:

Nguoén goc phan dat 22. OOOm cu N tranh chap 13 cua ong ba noi dé lai
cho cu N, nam 1998 cu N uy quyen cho 6ng D dugc k¢ khai dang ky quyen su
dung dat va nim 1999 ong dugc cip Gidy chimg nhan quyen str dung dat toan
bd phan dét trén, qua trinh st dung 6ng D di ban 01 phan dit cho ong Nguyén
Van T8 va ba Nguyén Thi Kim T6 dé tra tién khai hoang dat.

Trude day cu N ¢6 don khaoi kién 6ng D va ba T8, tai Ban an dan su phuc
tham s6 363/2015/DSPT ngay 16/9/2015 cua Toa an nhan dan tinh Tién Giang
tai phan quyét dinh ban an: buoc 6ng D va ba Tu ¢ cho cu N thira s6 417, dién
tich 5.523m? (dién tich thuc do 6.004m?) do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
08/01/2008 cho 6ng D dai dién ho ding tén; phan dat cé can nha cu Nguyén Thi
N dién tich 674,46m? va toan bo cay trong trén dat nay, ma hién ong D dang
dién ho gia dinh dung tén thira s6 338, dién tich 1.903m? (dién tich do thyc té
2.217m?) do Uy ban nhan dan huyén C cap gidy ngay 08/01/2008. Sau khi ban
an ¢6 hiéu luc phap luat thi 6ng D va ba T8 cling da thi hanh an xong va vo
chong 6ng D da mua lai cua cu N thaa sé 417, dién tich 5.523m? do Uy ban
nhan dan huyén C cap gidy ngay 08/01/2008 (thira mai s6 42, to& ban d6 s6 29,



dién tich 6.040,4m? do S& Tai nguyén va Mbi trudng tinh Tién Giang cap ngay
19/7/2019 cho D dang tén).

Nay dng D va ba T8 c6 y kién dbi véi yéu cau khai kién cia cu Nguyén
Thi N nhu sau:

- Khong ddng y huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira
ong D vai 6ng T8 thira 567, dién tich 2.500m?.

- Khong dong ¥ huy Hop dong chuyen nhuong quyen st dung dét giira
6ng D va ba T8 véi ba T6 thua so6 514, dién tich 7.192m? (thira méi 89, dién tich
6.858,9m?).

- Khong dong § huy Hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba
Nguyén Thi Kim T6 va&i ba Nguyén Thi E doi vai thira dat so 89, dién tich
6.858,9m?.

- Khong ddng ¥ tra lai phan dat 6ng Nguyén Van D con lai: thira 168, to
ban d6 sb 29, dién tich 1.584,6m? (trong thira s6 338, to ban d6 s6 MTRCA4, dién
tich 1.903,0m?) do Chi nhanh Vin phong xac nhan ngay 13/10/2017; thira s6
335, dién tich 541m? (dién tich do dac thyc té la 130,5m?) va thira s6 135, to ban
d6 s6 29, dién tich 7.021,0m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 10/10/2013
cung toa lac tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

- B6i véi yéu cau caa Ngan hang, 6ng D va ba T8 xin duoc tra dan doi voi
s6 tien vay no Ngan hang N3 - Chi nhanh huyén C theo hop dong hai bén di ky
két, néu nhu 6ng D va ba T8 khong cé kha ning tra ng cho Ngan hang thi 6ng D
va ba T8 ciing tu nguyén giao toan bo tai san thé chap dé thanh toan ng cho
Ngén hang.

Nguoi ¢6 quyen loi, nghia v lién quan €O yéu cau déc Idp Ngan hang N3
— Chi nhanh huyén C, co dai dién theo uy quyén la anh Huynh Van LI trinh bay:

Ong D ¢6 ky 02 Hop ddng tin dung vay tién cia ngan hang cu thé Hop
déng tin dung sd 6902-LAV-202108167 ngay 06/12/2021 vay sb tién
900.000.000 dong va Hop dong tin dung sé 6902-LAV-202108177 ngay
08/12/2021 vay sb tién 300.000.000 dong, hién con ng lai vén 1a 787.500.000
d6ng va lai tam tinh dén ngay xét xtr so tham la 75.880.479 dong. Tong cong,
von va l3i la 863.380.479 dong dén nay chua thanh toan.

Khi vay 6ng D cung vai cac thanh vién trong ho co thé chap cac thira dat
s6 168, to ban do s6 29, dién tich 1.584,6m? toa lac 4p M, xa M, huyén C, Tién
Giang do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 08/01/2008 cho 6ng Nguyén Vin
D dai dién ho dung tén; thira s6 135, to ban d6 sb 29, dién tich 7.021,0m? toa lac
ap M, xd M, huyén C, Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
10/10/2013 cho 6ng D dtng tén; thira s6 42, to ban d6 s6 29, dién tich 6.040,4m?
toa lac 4p M, xd M, huyén C, Tién Giang do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Tién Giang cap ngay 19/7/2019 cho D dung tén. Ngan hang yéu cau Toa 4n xem
Xét giai quyet budc ong D va ba T8 cung véi cac thanh vién trong ho tra cho
ngan hang s tién vay von va lai la 863.380.479 dong, yéu cau tiép tuc tra Iai



theo Hop ddng tin dung da ky két, néu nhu khong thuc hién nghia vu tra no yéu
cau xt ly tai san thé chap vai ngén hang theo quy dinh.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia v lién quan ba Nguyén Thi E trinh bay:

Ba E c6 nhan chuyén nhuong quyén st dung dat caa ba T6 d6i véi thira
dat s6 89, dién tich 6.858,9m?, hai bén da giao nhan tién va giao dat xong, viéc
ba E mua dét nay la ngay tinh khdng biét viéc tranh chap gi vé cu N kién dng D,
ba T8 va ba T6. Nay ba E khong dong y toan bo yéu cau khoi kién cua cu N vé
viéc huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giira ba T6 vai ba E dbi
véi thira dét s6 89, dién tich 6.858,9m?.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén C trinh
bay:

Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyen st dung dat cho ho ong
Nguyen Vin D ngay 04/01/1999 gom co 09 thanh vién trong ho Nguyén Thi N,
Nguyén Vin H2, Nguyén Vin D, Nguyén Thi G, Pham Thi Ngoc H, Nguyen
Vin T9, Nguyén Minh T4, Nguyén Thanh t, Nguyén Qubc T3. Tur khi Uy ban
nhan dan huyén C cip Giéy chung nhan quyén st dung dat cho dng Nguyén Vin
D 05 thira dat thi cu Nguyén Thi N khong tranh chap hay khiéu nai gi.

Ban 4n dan su so thim sé 233/2023/DS-ST ngay 21 thang 9 nim 2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang d cin ctr Diéu 166, Diéu 463 va
Diéu 466 Bo luat Dan su; cac diéu 95, 97, 100 va Diéu 166 Luat it dai; cac
diéu 227, 228, 271, 272 va biéu 273 Bo luat TH tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an;
Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi.

Xr:

1. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua cu Nguyén Thi N vé viéc yéu
cau huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét giira 6ng Nguyén Vin D
v6i 6ng Nguyén Van T8 ddi véi thira dat s6 567, dién tich 2.500m?; huy Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ong Nguyén Vin D va ba Nguyén
Thi Bé T1 voi ba Nguyén Thi Kim T6 d6i vai thira dat s6 514, dién tich 7.192m?
va huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba Nguyén Thi Kim
T6 véi ba Nguyén Thi E ddi véi thira dat s6 89, dién tich 6.858,9m?. Yéu cau
6ng D va ba T1 tra lai cho cu N thira dat 567, dién tich 2.500m? va thira sb 89,
dién tich 6.858,9m? (thara méi 89, dién tich 6.858,9m?); thtra 168, t& ban dd s6
29, dién tich 1.584,6m? (trong thta s6 338, to ban do s6 MTRC4, dién tich
1.903,0m?) do Chi nhanh Vian phong xac nhan ngay 13/10/2017; thira s6 335,
dién tich 541m? (dién tich do dac thyc té 130,5m?) va thira s6 135, to ban d6 s6
29, dién tich 7.021,0m? do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 10/10/2013 cung
toa lac tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap cua Ngan hang N3.

Budc Ong Nguyén Vin D va cac thanh vién trong ho gom ba Nguyén Thi
Bé T1, chi Nguyén Thanh T2, anh Nguyén Quéc T3, anh Nguyén Minh T4, anh
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Nguyén Thanh T5 c6 nghia vu tra cho Ngan hang sé tién vay vén vén
787.500.000 dong va lai tam tinh dén ngay xét xtr 1a 75.880.479 déng. Tong cong
von va lai 863.380.479 dong (tam trim sau muoi ba triéu ba trim tdm muoi ngan
bdn trim bay muoi chin ddng) va tiép tuc tra I3i theo Hop ddng tin dung ky két sb
6902-LAV-202108167 ngay 06/12/2021 va Hop ddng tin dung sé 6902-LAV-
202108177 NGAY 08/12/2021 cho dén khi tra tat ng cho Ngan hang.

Néu nhu 6ng D cung cac thanh vién trong ho khong thuc hién ngh1a vu tra
ho thi ngan hang co quyén yéu ciu co quan nha nudc co tham quyén xir Iy tai
san thé chap di vé6i 03 thira dat dé tra ng cho Ngan hang gdm thira 168, to ban
d6 s6 29, dién tich 1.584,6m? toa lac ap M, xa M, huyén C, Tién Giang do Uy
ban nhan dan huyén C cap ngay 08/01/2008 cho 6ng Nguyén Vin D dai dién ho
dang tén; thira s6 135, to ban dd s6 29, dién tich 7.021,0m? toa lac ap M, xa M,
huyén C, Tién Giang do Uy ban nhan dan huyén C cap ngay 10/10/2013 cho 6ng
D dung tén va thira s6 42, to ban d6 s6 29, dién tich 6.040,4m? toa lac 4p M, x4
M, huyén C, Tién Giang do S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh T cip ngay
19/7/2019 cho 6ng D dtng tén.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén, nghia vu
thi hanh 4n cua cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/10/2023, nguyén don cu Nguyén Thi N khang cdo toan bo ban an
so thim, yéu cau Toa 4n cap phuc tham xem xét giai quyét lai toan bd vu an.

Tai phién toa phiic thim;

Nguyén don van glu nguyén yéu cau khai klen va yéu cau khang cdo nhu
sau: yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ong T1 voi
ba T6; huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba T6 véi ba E;
tra lai cho cu N quyén sir dung dét cua cac thira dit ma 6ng D dang dung tén.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N3 — Chi nhanh huyén
C ¢6 Cong vin sd 724/NHNo.CB-TA ngay 20/12/2023 trinh bay: trong qua trinh
xét XUr vu an gia dinh ong D d4 tra tit ng sb tién vay theo cac Hop dong tin dung
néu trén vao ngay 26/12/2023 cho Ngan hang nén Ngan hang xin rat lai don
khai kién yéu cau doc 1ap d6i voi ong D.

Dai dién cua nguyén don va bi don khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét toan bo vu an.

Pai dién Vién kiém sat tai phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an cia Tham phan, Hoi dong xét
xu, Thu ky va nhimg nguoi tham gia t6 tung tir khi thu 1y vu an cho dén trudc
thoi diém Hoi dong xeét xur nghi an da tuén thu ding cac quy dinh ctia B luat T
tung dan su. Vé noi dung khang cdo: Toa an cap so tham chua thu thap ching
ctr lam 16 qua trinh sir dung dat theo Quyét dinh giam déc tham cua Toa 4n cip
cao ddi vai cac thira dat 377, 387, 373, 379, 23 theo trich luc hd so dia chinh tai
but luc 18; chua x4¢c minh lam rd sé tién chuyén nhuong dat 6ng D c6 dua cu N
hay khong; cling nhu chua lam 16 cong stic ton tao, cai tao dat ciia 6ng D. Ngoai
ra, Ngan hang N3 tu nguyén xin rat yéu cau doc 1ap va dugc cac duong sy dong
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y. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr phuc tham dinh chi xét xir d6i véi yéu cau
khoi kién doc 1ap cua Ngan hang N3 — Chi nhanh huyén C va huy ban an so
tham d6i v6i yéu cau khai kién cua nguyén don, chuyén hd so vu 4n cho Toa an
nhan dan huyén C xét xir lai theo thi tuc so tham.

Qua nghién ciru cac tai lidu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa, 101 trinh bay ctua cac duong su va két qua tranh tung tai phién toa,
¥ kién phéat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé td tung:

Tinh hop phdp cua don khang cdo: Pon khang cdo ctiia nguyén don
Nguyén Thi N nop trong thoi han, c6 noi dung, hinh thirc phu hop véi quy dinh
ctia phap luat nén du diéu kién dugc thu 1y va xem xét giai quyét theo trinh tur
phuc tham.

Vé quan hé phap luat phat sinh tranh chép yéu cau giai quyét Toa an so
tham xac dinh tranh chap “Quyén sir dung dat, Hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat Hop dong vay tai san” 1a phu hop vo1 yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan thugc pham vi
xem xet giai quyét ctia Toa an theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 26 cua
B ludt T6 tung dan su.

Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan gom: Nguyén Thi Kim T6,
Nguyén Thanh T7, Nguyén Thi Kim N1, Nguyén Thi Kim Q, Nguyén Thi Diém
M, Nguyén Thi Mong D1, Nguyén Thi H1, Nguyén Vin T8, Nguyén Hoang V,
Nguyén Thi My L, Nguyén Hoang P, Nguyén Thi N, Nguyén Thj E da dugc Toa
an triéu tap hop 1é 1an thtr hai ma Van vang mat; dai dién Uy ban nhan dan huyén
C, dai dién Ngan hang N3 c6 yéu cau xét xir vang mat, nén Hoi dong x€t XU can
ctr vao khoan 2, khoan 3 Piéu 296 ctia B¢ luat T tung dan sy tién hanh phién
toa phuc tham Véng mat ho.

[2] V& ndi dung xét khang céo ctia nguyén don Nguyén Thi N:

Cac bén cung thong nhat cac thira dat nguyén don khai kién gém: thia
567, dién tich 2.500m? va thua s6 89, dién tich 6.858,9m?; thira 168, to ban do
sb 29, dién tich 1.584,6m? (trong thtra s6 338, to ban d6 s6 MTRC4, dién tich
1.903,0m?); thtra s6 335, dién tich 541m? (dién tich do dac thuc té 1a 130,5m?)
va thtra s6 135, to ban do s6 29, dién tich 7.021,0m?, cung toa lac 4p M, xa M,
huyén C, tinh Tién Giang, c6 ngudn gbc ciia cu Nguyén Thi N. Cu N da ding ky
theo s6 bo 299/Ttg cac thira dat gom: thira 377, dién tich 11.777m?; thira 387,
dién tich 950m?; thura 373, dién tich 2.171m?; thtra 379, dién tich 2.500m?; thira
23, dién tich 2.320m? (theo trich luc hd so dia chinh sb 340/TTCN ngay
20/8/2009 — but luc 18).

Theo 6ng D, do cu N iy quyén cho ong dung tén Glay ching nhan quyen
su dung dat nén ong di ding ky ké khai va dugc cap Gidy chtng nhan quyén sir
dung dat ngay 04/01/1999 cac thira dat gdbm (bat luc 102):



Thtra 335, dién tich 541m?, loai dat Q+T;
Thira 338, dién tich 1.903m? loai dat Q+T;
Thira 417, dién tich 5.523m?, loai dat L;
Thira 461, dién tich 6.787m?, loai dat L;
Thira 514, dién tich 7.192m?, loai dat L;

Can ct vao hd so cip quyén sir dung dit cho ong D, trudng hop cip
quyén su dung dat cho 6ng duoc thuc hién trén co sé xét duyét cuia Hoi dong xét
duyét cap GCN-QSDD xa M huyén C ngay 30/5/1998 (but luc 109-118). Qua
trinh st dung, 6ng D di dang ky céap d6i lai Gidy chirmg nhan va duoc cap Gidy
ching nhén quyén s dung dat ngay 08/01/2008 (but luc 74-77), dbi véi cac
thira dat, gom:

Thira 335, dién tich 541m? loai dat Q+T;
Thta 338, dién tich 1.903m?, loai dat Q+T;
Thura 417, dién tich 5.523m?, loai dat L;
Thtra 461, dién tich 6.787m? loai dat L;
Thtra 514, dién tich 7.192m? loai dat L;

Riéng thira dat 514 di duoc ong D chuyén nhugng cho bd Nguyén Thi
Kim T6 ngay 01/12/2007 voi gia 107,9 chi vang 24k (but luc 102- -107). Ba T6
d3 dugc cap Gidy ching nhan quyen str dung dat ngay 08/01/2008 (but luc 31).
Ngay 13/4/2022, ba T6 chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi E thira dét trén
(duoc cap doi thanh thira 89, dién tich 6.858,9m? to ban d6 29 — but luc 420).

Cin ctr vao ho so cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba T6 thé
hién, ngay 30/11/2007, cu N uy quyén cho 6ng D voi tu cach la thanh vién trong
h6 ky Hop dong chuyén nhuwong quyén sir dung dat cho ba T6. Vin ban duge Uy
ban nhan dan xa M xéac nhan ngay 01/12/2007 (but luc 106). N6i dung véan ban
uy quyen tai thoi diém nay, cu N biét ong D da dugc cap Gidy chimg nhan
quyén str dung dat vao nim 1999 céc thira dat tranh chdp. Nhu vay, c6 du co sd
xac dinh, cu N da cho vo chong ong D cac thura dat: thura 335, dién tich 541m?,
loai dat Q+T; thira 338, dién tich 1.903m?, loai dat Q+T; thua 417, dién tich
5.523m2, loai dat L; thira 461, dién tich 6.787m?, loai dat L; thura 514, dién tich
7.192m?, loai dat L tai ap M, xd M 1a dung sy that vi qua trinh sir dung dat, vo
chong 6ng D di cit nha, dau tu cai tao trong cay trén dét (theo bién ban dinh gia
tai san ngay 18/3/2022). Qua trinh dang ky cap quyén su dung dét lan dau va
dang ky bién dong vao ndm 2008, cu N va cac con khac trong gia dinh hoan toan
khéng c6 ¥ kién gi. Vo chong 6ng D da sir dung nha dét lién tuc, cong khai, on
dinh va da tién hanh ké khai dat, dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dét
nén phai xac dinh vo chéng ong D da duoc cu N cho cac thura dat néu trén. Tai
phién toa phiic tham, cac duong sy thira nhan 6ng D & chung voi cha me tir nhod
t61 16n va truc tiép st dung cac thira dat néu trén toi thoi diém hién nay.



Tinh huong phap ly ctia vu an tuong tu tinh huong phap 1y cia A 1¢
03/2016/Al nén can ap dung An 1& 03/2016/A1 khi giai quyét vu an.

Tda an cap so tham khong chap nhan yéu cau khai kién cta cu N 13 ¢6 cin
ctr nhung Ban 4n so thdm nhan dinh cu N khéng khiéu nai cip Gidy ching nhan
quyén str dung dit cho 6ng D va theo Thong bao sb 614/2018/TB-TA cua Toa
an nhan dan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh di tra 161 khong c6 can ctr dé
khang nghi Ban 4n dan sy phuc thim sb 363/2015/DS-PT ngay 16/9/2015 cua
Toda an nhan dan tinh Tién Giang (bat luc 341) 1a chua chinh xac vi khéng phu
hop voi cac tai liéu, ching cir c6 trong hd so vu an. Béi 18, ngay 06/3/2020,
Chénh an Toa an nhan dan tdi cao dd c6 Quyét dinh khang nghi Gidm ddc thim
d6i voi Ban an sb 363/2015/DS-PT ngay 16/9/2015 cta Toa an nhan dan tinh
Tién Giang. Ngay 28/5/2020, Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cép cao tai
Thanh phd H6 Chi Minh di xét xir giam déc tham vu 4n néu trén va quyét dinh
hay toan bo Ban an dan sy phiic tham s 363/2015/DS-PT ngay 16/9/2015 cua
Tda an nhan dan tinh Tién Giang va Ban an dan su so thim sé 233/2014/DS-ST
ngay 16/12/2014 ciia Toa 4n nhan dan huyén C, giao hd so vé cho Toa an nhan
dan huyén C giai quyét lai theo trinh tu so tham (Quyét dinh giam déc tham s6
113/2020/DS-GDT ngay 28/5/2020 — but luc 344-346).

Xét khang céo ctia nguyén don vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung dat giita 6ng D va ba T8 véi ba T6 thira sé6 514, dién tich
7.192m? (thira mai 89, dién tich 6.858,9m?) ngay 01/12/2017 va huy Hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat gitta ba Nguyén Thi Kim T6 véi ba Nguyen
Thi E dbi véi thira dat s6 89, dién tich 6.858,9m? ngay 13/4/2022. Nhan thdy,
cin ctr vao ho so chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta ho ong D v6i ba T6 thé
hién (bat luc 102-107), cu N d3 1ap vin ban ty quyén ngay 30/11/2007 cho ong
D trong giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ba T6, van ban cb xac
nhan ctua Uy ban nhan dan xa M. Dai dién hop phép ciia cu N cho rang cu N
khong ky tén vao van ban nay nhung khong c6 chung ctr ching minh nén khong
c6 co s chip nhan. Do d6, c¢6 du co so xac dinh cu N da dong y voi viée chuyen
nhuong thira dat 514 (nay 1a thira 89) cho ba T6 nén cy yéu cau huy hop dong
nay va huy Gidy ching nhan quyen str dung dat cap cho ba T6 ngay 08/01/2008
1a khong c6 cin cir. Do thtra dat s6 89 duoc cip quyén st dung hop phap cho ba
T6 nén ba chuyén nhuong thira dt nay cho ba E |a khong trai voi quy dinh phap
luat. Cu N yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta ba T6
v6i ba E d6i voi thira dat néu trén 1a khong ¢ co s& nén khong duge chap nhan.

Pbi vé6i yéu cau hity Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
6ng D véi dng T8 ddi voi mot phén thira dét s6 567, dién tich 2.500m? vao nim
1994. Theo dng T8, 6ng nhan chuyén nhuong phan dat trén tir cu N, dng D vao
nam 1994, 6ng da su dung tir 46 t61 nay va dugc cap Glay chting nhan quyén sir
dung dat ngay 09/7/2001, nhap chung v6i dat thude quyén sur dung cua ong tai
thira 567 tong dién tich 7. 803m (but luc 33-34). Xét thay, phan dit chuyén
nhuong cho dng T8 c6 ngudn gbe ca cu N nhung dugc cu cho vo chdng con gai
la Nguyén Thi B st dung. Khi ba B mét, con ré 1a 6ng Nguyén Van H3 tra lai
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dat va co yéu cau bdi hoan tién cong lao dong. Ong D nhan dat sir dung, giita
6ng H3 véi 6ng D c¢6 phat sinh tranh chdp va duoc Thanh tra huyén C hoa giai
thanh ngay 20/02/1994 (bat luc 35). Theo do, 6ng D c6 nghia vu bdi thudng cho
ong H3 cong lao dong la 80 gia lta. Nhu vay, thoi diém tranh chap néu trén, cu
N con séng chung véi 6ng D, di chip nhan cho ong D sir dung phan dat nay nén
6ng D da tra 80 gia la cho 6ng H3. Viéc éng D chuyén nhuong phan dat néu
trén cho dng T8 trong thoi gian dai, cu N hoan toan khong c6 ¥ kién phan ddi,
6ng T8 da di dang ky ké khai va duoc cap chung v6i phan dat thude quyén cia
ong tai thira 567 ngay 09/7/2001. Can ctr vao diém b.3, tiéu muc 2.2, muc 2
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ‘ngay 10/8/2004, Toa an cong nhén hop dong
trong truong hop bén nhan chuyen nhuong da dau tu san xuét trén dat d6 nén cy
N yéu cau huy Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat giira ong D véi ong
T8, huy Glay chting nhan quyén st dung dét cap cho 6ng T8 ngay 09/7/2001 dbi
v6i mot phan thira dat 567 1a khong c6 co so.

Ttr phan tich trén, cu N yéu cau 6ng D tra cac thira dat con lai gom: thua
168, to ban dd sé 29, dién tich 1.584,6m? (trong thira s6 338, to ban dd sb
MTRC4, dién tich 1.903,0m?) do Chi nhanh Van phong xac nhan ngay
13/10/2017; thtra s6 335, dién tich 541m? (dién tich do dac thuc té 1a 130,5m?):
thira s6 135, to ban d6 s6 29, dién tich 7.021,0m? 1a khong ¢6 can cu.

Pbi voi cac phan dat da thi hanh Ban an phuc tham sé 363/2015/DS-PT
ngay 19/6/2015, cac duong su da thuc hién xong, khong yéu cau giai quyét lai
nén Hoi dong xét xir ghi nhan.

Dbi v6i yéu cau doc 1ap cua Ngan hang N3: tai vian ban ngay 26/12/2023,
Ngén hang c6 vin ban rat yéu cau khai kién. Viéc rat don kién ciia Ngan hang
duoc cac duong su dong ¥ nén cin ctir diém b khoan 1 Diéu 299 va khoan 2 Diéu
244 BO luat T6 tung dan su, hiy mot phﬁn ban an dan su so tham vé noi dung
trén va dinh chi giai quyét yéu cau doc 1ap ctia Ngan hang.

Van dé rat kinh nghiém: theo Thong bao thy 1y vu 4n s6 498/2020/TB-
TLVA ngay 08/12/2020 (but lyc 349), nguyén don yéu cau huy Gidy ching
nhan quyén sir dung dat cip cho ong D, ba T6, ba E, 6ng T8 nhung ban an so
tham hoan toan khong dé cap dén yéu cau nay cua duong su 1a chua xem xét hét
yéu cdu ctia duong su. L& ra, Toa an cap so thdm can dinh chi yéu cau nay cta
duong sy do khong thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an cAp huyén theo quy
dinh tai Diéu 34 B6 luat T tung dén sy.

[3] V& an phi phuc tham: Ong D phai chiu an phi dan sy so thim do Ngan
hang rat don khéi kién. Cu N duoc mién tién an phi do la nguoi cao tudi theo

quy dinh tai diém & khoan 1 Piéu 12 ‘Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi.

[4] V& ¥ kién va @ nghi cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién
Giang, nhan thiy: cac duong sy di thong nhat thira nhan ngudn goc dat phu hop
theo trich luc ho so dia chinh tai bat luc 18; vé cong stc tén tao cai tao dat, do
6ng D khéng c6 yéu cau va do Toa an khong chap nhan yéu cau cua cu N nén
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khong xem xet; do do khong co co s dé huy an so tham theo dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 va 4 Dicu 308, diém b khoan 1 Dicu 299, khoan 2 icu
244, biéu 311, Diéu 313 cua B luat T6 tung dan su;

Can clr cac diéu 166, 463 va Diéu 466 Bo luat Dan su; cac diéu 95, 97 va
Piéu 100 Luat Dat dai; cac diéu 227, 228, 271, 272 va Piéu 273 B6 luat TH tung
dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciua Uy ban
Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khang céo cta nguyén don Nguyén Thi N.

Huay mot phan Ban 4n dan sy so thim s6 233/2023/DS-ST ngay 21/9/2023

ctia Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Tién Giang va dinh chi giai quyét yéu cau
doc 1ap cua Ngén hang N3.

Xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cia cu Nguyén Thi N vé viéc: yéu
cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dét gitra 6ng Nguyén Vin D
véi ong Nguyén Vian T8 d6i voi thira dat sé6 567, dién tich 2.500m?; huy Hop
d6ng chuyén nhuong quyén si dung dat gitta 6ng Nguyén Van D va ba Nguyén
Thi Bé T1 véi ba Nguyén Thi Kim T6 ddi véi thia dat s6 514, dién tich 7.192m?
va huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén Thi Kim
T6 v6i ba Nguyén Thi E d6i véi thira dat s6 89, dién tich 6.858,9m?. Yéu cau
6ng D va ba T1 tra lai cho cu N thira dat 567, dién tich 2.500m? va thua sé 89,
dién tich 6.858,9m? (thtra mai 89, dién tich 6.858,9m?); thtra 168, to ban d6 sb
29, dién tich 1.584,6m? (trong thira sé 338, t& ban d6 sé6 MTRC4, dién tich
1.903,0m?) do Chi nhanh Vian phong xac nhan ngay 13/10/2017; thua s6 335,
dién tich 541m? (dién tich do dac thuc té 130,5m?) va thira s6 135, to ban do sb
29, dién tich 7.021,0m? do Uy ban nhéan dan huyén C cap ngay 10/10/2013 cung
toa lac tai 4p M, xd M, huyén C, tinh Tién Giang.

2. Huy mot phan Ban an dan sy so tham s 233/2023/DS-ST ngay
21/9/2023 cta Toa an nhén dan huyén C va dinh chi giai quyét yéu cau khoi kién
doc 1ap cua Ngan hang N3 vé yéu cau Ong Nguyen Van D va cac thanh vién
trong ho gom ba Nguyén Thi Bé T1, chi Nguyén Thanh T2, anh Nguyen Quéc
T3, anh Nguyen Minh T4, anh Nguyen Thanh T5 ¢ nghia vu tra so tién vay va
tién 14i tong cong 1a 863.380.479 ddng.

3. V& an phi:

Cu Nguyén Thi N duoc mién ndp tién an phi dan sy so thAm va an phi dan
su phtc tham.
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Ong Nguyen Vin D, ba Nguyén Thi Bé T1, chi Nguyen Thanh T2, anh
Nguyén Quoc T3, anh Nguyén Minh T4, anh Nguyén Thanh TS5 phai chiu
37.901.000 ddng (ba muoi bay triéu chin trim 1& mot ngan dong) an phi dan su
so tham.

Tra lai cho Ngan hang N3 sé tién 24.977.000 dong (hai muoi bdn triéu
chin trim bay muoi bay ngan dong) tam tng an phi da nop theo bién lai thu sb
0010074 ngay 08/8/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Cai Be¢, tinh
Tién Giang.

4. Trudng hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyen
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7
va Diéu 9 Luat thi hanh 4n dan su, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén su.

Ban &n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND huyén C;

- CCTHADS huyén C;

- Céc duong su;
- Luu ho so vu an.

P6 Thi Minh Nguyét
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