TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 55/2023/DS-PT
Ngay: 06-4-2023

V/v tranh chap Hop dong

chuyén nhwong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH PONG NAI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Trung Hung
Cdc Tham phdn: Ong Ngo Thanh S§
Ong V& Van Toan
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Hitu Hoc — Thu ky Toa an nhan dan tinh
bong Nai.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Pong Nai: Ba Lé Hong Thu —
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 17 thang 3 va ngay 06 thang 4 nam 2023, tai tru s¢ Toa an
nhan dan tinh Dong Nai xét xu phic thdm céng khai vu an thu ly s
177/2022/TLPT-DS ngay 08 thang 12 nam 2022 v€ “Tranh chap Hop dong
chuyén nhuong quyén sur dung dat”.

Do ban an dan su so thim sb 55/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy 4n ra xét xir phiic tham so 13/2023/QD-PT ngay
03/02/2023 va Quy¢t dinh hoan phién toa so6 76/2023/QD-PT ngay 24/02/2023 va
Quyeét dinh tam ngung toa so 134/2023/QD-PT ngay 17/3/2023, gitra cac duong
su:

1. Nguyén don: Ong Bach Vin V, sinh ndgm 1968.

Dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Dong Nai.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong P Van S, sinh nim
1985.

Dia chi: Ap B, xa L, huyén N, tinh Pong Nai (Theo vin ban ty quyén ngay
29/8/2019).

2. Bi don:
2.1. f)ng Bach Van D, sinh nam 1961.
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bia chi: Ap B, xa P, huyén N, tinh Déng Nai.

2.2. Anh Bach Minh T, sinh nam 198§.

Dia chi: Ap B, xi P, huyén N, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don: Ba Phan Thi Hoang A, sinh nim
1984.

‘ Dia chi: Khu tai dinh cu Xxa A, huyén L, tinh Béng Nai (Theo van ban uy

quyén ngay 07/3/2020).

3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Tran Quang S1, sinh nam 1977.
Pia chi: Ap A, x4 L, huyén N, tinh Pong Nai.

3.2. Ba Pham Thi T, sinh nam 1929.

3.3. Ba Bach Thi N, sinh nam 1971.

3.4. Ba Bach Thi Q, sinh nam 1963.

Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.
3.5. Ba Truong Hong D, sinh nim 1981.

Pia chi: Ap H, xa L, huyén N, tinh Pong Nai.

3.6. Ba Ho Thi C, sinh nam 1957.
3.7. Chi Nguyen Thi Thanh T1, sinh nam 1986
Cung dia chi: Ap B, x4 P, huyén N, tinh Pong Nai.

3.8. Van phong cong ching A.
Dia chi: Ap D, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.
Dia chi hién nay: Quéc 16 51, 4p X, xa P, huyén L, tinh Dong Nai.

3.9. Van phong cong ching K.

Pia chi: Ap P, xa V, huyén N, tinh Péng Nai.

Dia chi lién h¢: Trung tdm hanh chinh huyén N.

Nguoi khang cao: Ong Bach Van V, 1a nguyén don.

(Ong D6 Van S, ba Phan Thi Hoang A, éng Tran Quang S, ba Bach Thi N
va ba Bach Thi Q c6 mat tai phién toa mo ngay 17/3/2023, nguoi tham gia 1o
tung khac vang mat)

NOI DUNG VU AN:
Theo ndi dung an so tham:

* Tai don khoi kién ngay 30/8/2019; don khoi kién bé sung dé ngay
20/6/2022 ciia nguyén don 6ng Bach Van V ¢6 dai dién theo ity quyén la éng Po

Van S trinh bay:

Ba Pham Thi T 1a me rudt ciia 6ng Bach Van V, 6ng Bach Van b, ba Bach
Thi N, ba Bach Thi Q. Ong Bach Minh T la con trai 6ng Bach Van D.

Ngay 02/3/2012 do can tjén nén 6ng Bach Van V co6 vay cua ong Tran
Quang S1 so tién 100.000.000 dong (mot tram tri¢u dong). Khi vay hai bén co lap
Giay vay tién thé chap quyén st dung dat voi ndi dung 6ng S1 dong y cho 6ng V



vay 100.000.000 d6ng, nham dam bao khoan vay trén ong V thé chap cho ong S1
ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat so A, thira dat B, t& ban d6 C, dién
tich 1357m? toa lac xa P, huyén N, tinh Déng Nai, duoc Uy ban nhan dan huyén
N cap ngay 18/11/2011.

Viéc thé chap glay ching nhan quyén sir dung dat hai bén thoa thuan, éng
V 1ap hop déng chuyén nhuong quyen str dung dt cho ong S1 de ong S1 ding
tén gidy chirng nhan quyén st dung dat, khi nao ong V tra tién goc va lai du cho
ong S1 thi ong S1 lap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat lai cho ong V
dtng tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Thyc hién theo ding thoa thuan, ngay 06/3/2012 tai Van phong cong ching
A, dng V cing 6ng S1 1ap hop déng chuyén nhuong quyen st dung dat. Pén
thang 10/2012, 6ng S1 dwoc van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai, chi nhanh
Nhon Trach xac nhan chu quyen trén gidy ching nhéan quyen str dung dat. Sau khi
vay tién ong S1 tir thang 3 dén thang 8/2012, 6ng V tra 1ai day du cho ong S1, tuy
nhién 02 thang tiép theo do kho khin nén 6ng V khong c6 tién tra 13i cho 6ng S1.
Ciing thoi gian nay, ong V 1én thanh phd H6 Chi Minh va khong lién lac voi 6ng
S1. Sau d6, 6ng V méi biét duoc do khong dong tién 14i 03 thang nén 6ng S1 nhiéu
lan lién lac v6i dng V dé yéu cau tra tién va chudc gidy ching nhan quyén sir dung
dat nhung do khong lién lac duoc voi ong V nén khong chude duge.

Sau do, ong Bach Van D ty dén nha ong S1 dé xin chudc lai glay ching
nhan quyén sir dung dat, viéc 6ng P xin chudc lai gidy ching nhan quyén sir dung
dat ong D khong trao dbi hay thong bao gi voi éng V. Vi anh em trong nha nén
6ng S1 dong ¥y cho 6ng D chudc lai gidy ching nhan quyén su dung dat véi gia
108.000.000 doéng (Mot tram 1é tam triéu dong), trong do tién gbc 1a 100.000.000
dong va tién 1ai 1a 8.000. 000 dong Khi chudc lai gidy ching nhan quyén st dung
dat, ong S1 bat 6ng D viét gidy cam két, theo ndi dung cam két, 6ng D chudc
gitim cho 6ng V véi so tién 108.000.000 déng, néu c6 gi sai trai ong D hoan toan
chiu trdch nhiém trudc phap luat.

Thyc hi¢én theo dung cam két dau thang 12/2012 6ng Nguyén Quang S1
lap hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6ng D (6ng D cho con rudt
la Bach Minh T dung tén gidy chung nhan quyén sir dung dat). Khoang thang
12/2012, anh T dugc Van phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Nhon
Trach x4c nhan chil quyén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Biét duoc su viéc nhu trén, ong V nhiéu lan yéu cau 6ng B, anh T cho ong
V duoc chudc lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat, phia o ong V dong v tra tién
108.000.000 dong va 1i suat nhung 6ng P va anh T khong dong .

Trén dat c6 01 cin nha cap 4 duoc xay dung da 1au, c6 04 nguoi gdmba T,
ba N, ba Q, 6ng V. Nhiéu 1an 6ng P dén nha va yéu cau 6ng V giao nha nhung
ong Vui khéng dong .

Viéc 6ng D chudc lai gidy ching nhan quyén su_dung dat tr ong S1 1a
chudc gium cho 6ng V chir khong hoan toan c6 viéc chuyén nhugng gitra hai bén,

khi chudc gidy chimg nhan quyen su dung dat 6ng D khong c6 hoi y y kién cta ong
V ma ty ¥ chudc. Hon nita, viéc hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
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ngay 06/3/2012 gitra 6ng V va 6ng S1 ban chat 13 giao dich vay tién co thé chap
quyén su dung dat chtr khong phai la ban chét hop dong chuyén nhuong quyen su
dung dit. Nhleu 1an 6 ong V yéu cau 6ng D, anh T cho ong V chudc lai gidy ching
nhan quyén st dung dat nhung ca hai khong ddng ¥, do d6 ong V khoi kién yéu
cau Toa an:

+ Huy hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat ngay 16/11/2012 sb
cong chimg 2523/2015, quyén s6 01/2012.SCC/HDCN gitia ong Tran Quang Sl
va 6ng Bach Minh T quyén sir dung dét thira s6 B, to ban d6 C, dién tich 1357m’
toa lac xa P, huyén N, tinh Dong Nai.

+ Huy hop dong chuyén ‘nhuong quyén st dung dat ngay 06/3/2012 s6
cong chimg 459/2012, quyén sd 02/2012 TP/CC - SCC/HDCN giita ong Bach
Van V Va 6ng Tran Quang S1 quyén sir dung dat thira s6 B, to ban do C, dién tich
1357m? toa lac xa P, huyén N, tinh Ddng Nai.

+ Huy Gidy cam két 16/1 1/2012 cua ong Bach Van D vé viéc chudc lai
gidy chu’ng nhan quyén st dung dat cap s0 s6 A, thira sd B, to ban d6 C, dién tich
1357m” toa lac xa P, huyén N, tinh Pdng Nai.

+ Ong Bach Van V dong y tra lai cho 6ng Bach Van b, Bach Van T s tién
108.000.000 dong va tién lai suat tinh theo lai suat 3%/thang x 116 thang =
483.000.000 dong.

Tai phién toa, dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don giit nguyén yéu cau
khoi kién va khong bo sung gi thém. Ong S thdng nhat v6i ban v& trich luc va do
hién trang thira dat s6 2485/2020 ngay 18/7/2020 cua Vian phong dang ky dat dai
tinh Dong Nai, chi nhanh N, dé nghi Toa an cin ctr ban vé& nay de giai quyét vu
an. Ong S dong ¥ véi gia tri tai san theo ching thu tham dinh gia s0 142/TPG-CT
ngay 06/6/2022 cua Cong ty cd phan tham dinh gia Pong Nai vé dinh gia gia tri
quyén sir dung dat va tai san trén dat.

* Trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhi tai phién toa so tham, bi don
ong Bach Van b, ong Bach Van T co dai dién theo uy quyén ba Phan Thi Hoang A
trinh bay:

Ngay 05/11/2012, 6ng Tran Quang S1 ¢ gip 6ng Bach Vin D trao ddi viéc
6ng S1 da nhan chuyén nhuong dién tich dat 1357m? thira s6 B, to ban dd C toa
lac xa P, huyén N, tinh Pong Nai tir 6ng Bach Van V. Ly do gip ong P 1a vi 6ng
S1 muén chuyén nhuong dat nay, néu ong D khong nhan chuyén nhugng thi 6ng
S1 chuyén nhuong cho ngudi khac. Ong D sau khi trao d6i véi con trai thi dong ¥
nhan chuyén nhugng vi hién trén dit dang c6 me va em gai 6ng D, truong hop
6ng S1 chuyén nhuong dat cho nguoi khac me va em gai ong khong co chd o.
Sau do, 6ng Tran Quang S1 va ong Bach Minh T ky hop ddéng chuyén nhuong
quyén st dung dat dién tich dat 1357m? thira s6 B, t& ban dd C toa lac x3 P, huyén
N, tinh Pdng Nai véi sb tién chuyén nhuong 115.000.000 dong. Viéc chuyén
nhugng theo dung quy dinh phap luat.

D01 v6i yéu cau khai ki¢n cua 6ng V thi ong D khong dong y do: khi 6ng V
vay tién ong S1 va thé chap gidy ching nhin quyén sir dung dat bang hinh thuc
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chuyén nhuong quyén st dung dat 6ng V khong noi gi voi gia dinh. Viéc ong V
bo di khong thong bao gi, sau nay 6ng V biét dugc thong tin vé viéc ong D nhén
chuyén nhuong dat tir ong S1 ciing khong co ¥ kién gl Pén nay quay vé khai
kién doi lai quyen str dung dat 1a hoan toan khong thé chap nhan. Bj don khéng
c6 yéu cau phan td.

* Ngwoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Tran Quang S1 ¢6 y kién tai
ho so the hién:

Vao ngay 02/3/2012, 6ng Tran Quang S1 c6 cho 6ng Bach Vin V vay s6
tién 100.000.000 dong, véi 1ai suat 4%/thang, thoi han vay 5 thang. Khi vay, 6ng
V c6 thé chap cho 6ng S1 quyén sir dung dat gidy chiing nhan sé A, dién tich
1357m” thudc thira B, to ban d6 s6 C xa P, huyén N, tinh Dong Nai. Hai bén c6
lap “ Gidy vay tién thé chap quyen su dung dat” ngay 06/3/2012 gitta 6ng S1 va
ong V ¢o lap hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat ddi véi dién tich dat
néu trén. Ong V tra I&i cho toi tir thang 3 dén thang 8, thang 9 thi ngung. Sau do,
6ng S1 c6 tim moi céach lién lac véi 6ng V nhung khong dugc nén c6 xudng nha
6ng V o 4p B, xa P, huyén N, tinh Pong Nai. Tai nha 6ng V t6i c6 gap me 6ng V
la ba Pham Thi T va em gai 6ng V 1a chi Bach Thi N va vo ong B dé noi sy viéc
6ng V vay cua 6ng S1 100.000.000 dong, tir thang 9/2012 dng V bo di dau khong
tra tién 13i va goc cho dng S1, dng V c6 thé chap quyén sur dung dat dién tich
1357m? thudc thtra 319, t& ban d6 s6 100 x3 Phudc An, huyén Nhon Trach, tinh
Pdng Nai cho dng S1. Ba T noi “con tdi ban dat cho chd tdi khdng ranh, gio chd
c6 dudi t6i ra khoi nha toi ciing chiu”, sau d6 ong S1 ¢ ndi chuyén vai chi N, chi
N néi vé trao d6i lai véi gia dinh. Sau d6, vo 6ng B c¢6 lién hé vai 6ng S1 coi lai
gidy to trén, sau d6 6ng b gap ong S1 dé chudc lai dién tich dat trén va gitta ong
S1, ong B co lap “ Glay cam két” ngay 16/1 1/2012. Cung ngay 16/11/2012 6ng
S1 va ong b 1ap hop dong Chuyen nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich
1357m?® thudc thira B, to ban do s6 C xa P, huyén N, tinh Dong Nai voi gia
110.000.000 dong (Mot tram mudi triéu dong). Ong S1 nhan tién truc tiép tir dng
P tai Van phong cong ching K. Sau dé, 6ng P di lam tha tuc sang tén chuyeén
quyén theo quy dinh phap luat.

Trong subt thoi gian tir khoang thang 9/2012 éng V khong lién hé véi 6ng
S1, thoi gian gan day khoang nam 2019 6ng V mai lién hé lai véi ong S1 va sau
d6 nop don khai kién ra Toa.

Ong S1 khong khai kién tai Toa an tranh chap hop dong vay tai san vai 6ng
V vi trong «“ G1ay vay tién the chap quyen st dung dat” 1ap ngay 02/3/2012, éng
S1 va 6ng V c6 thoa thuan rat rd rang “Néu bén A (6ng Bach Van V) khong gitr
dung thoi hang nhu trén Bén B (6ng Tran Quang S1) c6 quyén chuyén nhugng
quyén sir dung dat trén cho bén B (6ng Tran Quang S1)”.

~ Ong S1 thira nhan chir viét va ky cua minh tai “Gidy vay tien thé chap
quyeén str dung dat” 1ap ngay 02/3/2012 gitta 6ng S1 va 6ng V.
Truéc khi mg phién tda, 6ng S1 c¢6 ban tu khai nop bd sung dé ngay

30/9/2020 va trinh bay y kién tai phién toa: dng xac minh lai gidy vay tién thé
chap quyén st dung dat 1ap ngay 02/3/2012 gitra 6ng V va 6ng thoa thuan thoi
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gian vay 1a khong xac dinh thoi han; truong hop ong V khdng gitr dung thoi han
thi 6ng S1 s& dang ky chu quyén cua 6ng S1 trén glay chtng nhan quyén sir dung
dat, chir 6ng S1 khong dugc chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguoi khac.
Do 6ng V vi pham théa thuin nén éng dén nha tim 6ng V muc dich doi tién I&i va
géc thi gap nguoi than 6ng V, trong d6 ong D — anh trai 6ng V néi ding ra chudc
gitm va lap cam két nén dng S1 ddng y cho chudc gidy ching nhan quyén sir
dung dét. Tai thoi diém chuyén nhuong 6ng S1 chi nhan tir 6ng D 108.000.000
ddng, trong khi d6 gia chuyén nhuong vao thoi diém d6 theo 6ng S1 khoang hon
2 ty. Ong S1 chi Chuyén nhuong ma Ong giao nha dat cho 6ng D, anh T ma phia
gia dinh 6ng V van tryc tiép quan ly st dung trén dat Muc dich cua 6ng S1 1a doi
tién gdc, tién 1ai va tra lai gidy chung nhan quyén sir dung dat cho 6ng V cha
khong phai la chuyén nhuong dat cho 6ng b theo thong thuong. Nay ong V khai
kién ong B, anh T 6ng khong c6 ¥ kién gi, d& nghi Toa an xét xt theo quy dinh
cua phap luat. Xac dinh khong c6 yéu cau doc 1ap.

* Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan trong vy an, ba Bach Thi T co y
kien tai ho so:

Ba 1a me rudt ciia ong V va 6ng D, ba song truc tiép trén dién tich dat tranh
chap. Ba khong tranh chap gi trong vu 4n nay, Toa an xét xti nhu thé nao thi ba
chap nhan nhu vay. Ba xac dinh khong c6 yéu cau doc lap.

* Ngwoi €6 quyén loi, nghia vu lién quan, ba Bach Thi N trinh bay:

Ba la em cua 6ng V va ong b, song cling voi ba me trén dat tu nho. Hién
nay, ba ba da mat ba doc than va van song ciing me. Dién tich 1357m? thudc thua
B, to ban d6 s C xa P, huyén N, tinh Bong Nai do ba me tdi ting cho 6ng V.
Viéc dng V mang sb do di thé chép va vay tién cta 6ng S1 ba va me 12 ba T hoan
toan khong biét. Bén cudi nam 2012, éng S1 c6 xudng gia dinh va gia dinh méi
biét sy viéc. Pat da duoc cip gidy ching nhan cho éng V. Sau nay ong D “chudc”
lai va cho con diing tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat. Hién 6ng V va 6ng
P tranh chap, ba khong cé y kién gi. Bé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua
phap luat. Ba xac dinh khong c6 yéu cau doc lap

* Ngwoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Bach Thi Q trinh bay:

Ba ding tén trong s6 ho khau ciing ba T, ba N, 6ng V. Ba khdng truc tiép
sinh song trén dat tranh chap, thi thoang ba cd vé tham va cham séc me. Ba co y
Kién, ba dong y véi yéu cau khai kién ciia nguyén don. Truong hop 6ng P khong
cho 6ng V dtng tén thi ¢ thé chuyén quyén str dung dat sang cho em Ut ba 1a ba
Bach Thi N dung tén. Co nhu vy, gia dinh ba méi yén tam sinh séng. Ngoai ra, ba
khong yéu cau gi thém, khong yéu cau doc lap trong vu an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hé Thi C c6 y kién tai hé so
thé hi¢n:

Ba la vo cua 6ng Bach Van D, la me cua anh Bach Minh T la bi don trong
vu an. Viéc ong Bach Van V vay tién va thé chap giay chang nhan quyén st dung

dat ddi véi thia B, to ban d6 C x& P, huyén N, tinh Dong Nai cho dng Tran
Quang S1 ba hoan toan khéng biét. Moi giao dich, thoa thuan giita dng V va 6ng
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S1 nhu thé nao trude d6 ba ciing khong biét gi. Viéc chuyén nhuong dat giira dng
S1va T — con trai ba nhu thé nao ba ciing khong biét va khdng chimng kién.

Sau nay ba c6 nghe viéc T da nhén chuyen dat tir 6ng S1, tién chuyén
nhuong dat la tién cua T, khong li€n quan gi dén ba. Ba xac dinh khong tranh
chap va ciing khong ¢6 y kién gi trong vu an nay.

Dé nghi Toa an khong dua ba tham gia td tung va ba xin phép duoc vang
mat trong toan b6 qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa xét xi.

_* Nguoi ¢6 quyen lgi, nghia vu lién quan ch; Nguyén Th; Thanh T ¢d y kién
tai ho so the hieén:

Chi la con dau cua 6ng Bach Van D, la v cta anh Bach Minh T la bi don
trong vu an. Viéc 6ng Bach Vin V vay tién va thé chap gidy chang nhan quyén
st dung dat doi vai thra B, to ban dd C xa P, huyén N, tinh Pong Nai cho 6ng
Tran Quang S1 chi hoan toan khéng biét. Moi giao dich, thoa thuan giira éng V
va 6ng S1 nhu thé nao trudc do chi ciing khong biét gi. Viéc chuyén nhuong dat
giita 6ng S1 va anh T nhu thé ndo chi ciing khong biét va khdng ching kién.

Sau nay chi c6 nghe viéc anh T da nhan chuyén dat tir 6ng S1, tién chuyén
nhuong dat |a tién riéng cua anh T, khdng phai la tai san chung ciaa vo chong tao
lap trong thoi ky hén nhan. Chi xac dinh khong tranh chap va ciing khong c6 ¥
Kién gi trong vu an nay.

Pé nghi Toa an khong dua chi tham gia t6 tung va xin phép duoc vang mat
trong toan b qué trinh giai quyét vu an cling nhu tai phién toa xét xir.

* Vin phong céng chimg A 6 Y kién tai ho so: Tai van ban s 45/2022 -
CV/VPCC-AH ngay 12/8/2022 thi Vin phong cong chimg A xac dinh viéc chimg
nhan hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1a dung quy trinh,
ding trinh ty theo quy dinh phéap luat. Van phong cong chiing xin vang mat tai
phién toa.

* Van phong céng chimg K ¢é y kién tai ho so: Tai vin ban s6 15/VB-KN
ngay 06/8/2022 thi Vian phong cong ching K xéac dinh viéc ching nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 13 ding quy trinh, ding trinh tu theo
quy dinh phép luat. Van phong cong ching xin ving mit tai phién toa.

Tai Ban an dan su so tham sb 55/2022/DS-ST ngay 30/9/2022 ctia Toa 4n
nhan dan huyén Nhon Trach di tuyén xtr khong chap nhan toan b yéu cau khoi
kién ctia nguyén don 6ng Bach Van V d6i voi bi don ong Bach Van D, anh Bach
Minh T v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Ngoai
ra, ban 4n con tuyén vé nghia vu chiu chi phi t6 tung, an phi, quyén khang céo va
viéc thi hanh ban an cua toa an. Ngay 10/10/2022, Toa &n nhan dan huyén Nhon
Trach ban hanh Quyét dinh sira chita, bd sung ban an sb 1083/2022/QD-
SCBSBA, theo quyét dinh ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Bach Thi Q
duoc stra thanh Bach Thi Q’.

Tai don khang cao ,dé ngay 12/10/2022, 6ng V cho rang Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat ky ngay 06/3/2012 gitra 6ng v61 6ng S1 1a vo hiéu do



gia tao. Hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat ky ngay 16/11/2012 giita
ong S1 vOi anh T ban chat 1 doi tién gbc, 13i suat va chudc dum lai Gidy ching
nhan quyén str dung dat cho ong V. Ong S1 chuyen nhuong cho anh T la vi pham
thoa thuan vai Ong V VI ong S1 chi ¢o quyén chuyén nhuong cho ong S1 chur
khong duoc chuyén quyén cho nguoi khac. Dé nghi Toa an cip phic thim stra
ban 4n so thAm theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng V.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khaoi kién va
khang cao.

- Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai:

+ V& viéc chap hanh phap luat t6 tung: Ngudi tién hanh té tung thuc hién
quyén va nghia vu theo dung quy dinh. Nhitng nguoi tham gia t6 tung co ban da
thue hién ding quyén va nghia vy, c6 duong su khong chap hanh thong béo, triéu
tap, vang mat khong c6 1y do tai phién toa.

+ Vé khang céo:

Gidy vay tién thé chap quyén sir dung dat ky ngay 02/3/2012 giita ong V va
ong S1 l1a mot giao dich dan su co diéu kién duoc quy dinh tai Piéu 125 cua Bo
luat Dan sy ndm 2005. Giao dich do hai bén du ndng lyc hanh vi dan sy tu
nguyén thoa thuén, ky két, khong ai bi ltra doi, ép budc, muc dich va ndi dung
khong vi pham diéu cdm cta phap luat, khong trai dao dirc xa hoi. Vi vay, giao
dich déan sy c6 diéu kién nay co hi¢u luc theo quy dinh tai Dleu 122 cua B9 luat
Dan sy nam 2005. Ban chét cua “Glay vay tién thé chap quyén st dung dat”
khong don thuan 1a hop ddng vay tién c6 thé chap quyén st dung dit, ma con
chtra dyng diéu kién 1a “trong thoi han 05 thang ong V khong gitr dung thoi han
thi quyén st dung dat 6ng V da thé chap sé& thudc vé éng Son”. Trén thyc té, ong
V thira nhan tra 13i cho 6ng S1 06 thang thi do 1am in thua 16 khong tra nita va
dén thanh phé HO Chi Minh sinh séng. Trong sudt thoi gian tir khoang thang
9/2012 6ng V khong lién hé véi 6ng S1, cho dén nim 2019 méi lién hé lai véi
ong S1 va thang 8/2019 ndp don khai kién ra Toa.

Nhu vy, tir thdng 9/2012 trd vé sau, 6ng V da vi pham nghia vu thanh toan
tién 14i cho 6ng S1, nén diéu kién trong giao dich da phat sinh, quyén sir dung dét
thé chap thudc vé 6ng S1 theo dung thoa thudn giita hai bén. Khi 6ng S1 ¢6 duoc
quyén st dung dat tir giao dich c6 diéu kién néu trén, ong S1 dugc quyén chuyén
nhugng cho bat ctr ai, ké ca ong T theo diing quy dinh cta phap luat hién hanh
(Diéu 121, 122, 692, 697 BLDS nam 2005). Tt co s¢ do, Toa an cap so tham
khong chap nhan yéu cau khoi kién cta éng V 13 dung phap luat. Khang cao cua
ong V khong c6 cin cir, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan.

Trén dat chuyén nhuong c6 nha va tai san khac c6 gié tri khoang 297 triéu
ddng hién do ba Pham Thi T, ba Bach Thi N, ba Bach Thi Q va dng Bach Van VvV
su dung, qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su khong co yéu cau giai
quyet Pé nghi Hoi dong xét xir tuyén thém hodc nhan dinh thém vé tai san trén
dat do cac duong su khong yéu cau giai quyét nén cac duong sy c¢6 quyén khoi
kién vu an dan su khac khi ¢ yéu cau.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u, chung ctr ¢6 trong hd so vu an da duoc
xem x¢ét tai phién toa va két qua tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] Vé td tung:

[1.1] Pon khang céo cua nguyén don dam bao vé ndi dung va hinh thirc,
dugc gt trong thoi han va thuce hién nghia vu ndp tién tam tng an phi theo quy
dinh nén dugc xem xét theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Toa an triéu tap hop 1é 1an thi hai, 6ng DS Vin S, ba Phan Thi Hoang
A, 6ng Tran Quang S1, ba Bach Thi N va ba Bach Thi Q c¢6 mat; nhitng ngudi
tham gia t6 tung khac gdm ba Pham Thi T, ba Truong Hong D, ba Ho Chi C, chi
Nguyén Thi Thanh T vang mat tai phién toa khong vi su kién bat kha khang hoic
tré ngai khach quan; nguoi dai dién hop phap cua Van phong Cong chung A va
Vin phong Cong chimg K ¢ don xin vang mit nén Toa an tién hanh xét Xt vu an
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 296 ctia Bo luat T6 tung dén suy.

[1 3] Tai phan tranh tung, cin ct dé nghi cta ong Do Vin S, Hoi dong x€ét
Xt quyét dinh tam ngung phién toa, dong thoi an dinh thoi diém tiép tuc tlen hanh
phién toa nhung 6ng P4 Vian S, 6ng Tran Quang S1 va ba Bach Thi Q vang mat
khong rd ly do; ba Bach Thi N Véng mat, cd don xin hoan phién toa voi ly do co
cong viéc riéng. Xét viéc vang mit cia cac dwong su nay khdng vi sy kién bat
kha khang hodc tr¢ ngai khach quan, khong thudc truong hop phai hodn phién toa
theo quy dinh tai Diéu 296 cua Bo luat TH tung dan sy nén Hoi déng xét XU tiép
tuc tién hanh phién toa.

[2] Vé khang cao:

[2.1] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng Bach Van V va ong Tran Quang
S1 cung khai nhan ngay 02/3/2012, 6ng V c6 vay cua Ong S1 s tién
100.000.000d, ong V thé chap quyén st dung dat c6 dién tich dat 1 357m* thudc
thira dat B, to ban d6 C, xa P, huyén N theo Glay chtmg nhan quyén st dung dat
s6 A Uy ban nhan dan huyén Nhon Trach cap cho ong V ngay 18/11/2011 dé
dam bao thyc hién nghia vu tra no, 6ng S1 dugc quyén chuyén quyén sir dung dat
cho 6ng S1. Thyc hién thoa thuén tai hop dong vay, ngay 06/3/2012 6ng V ky
Hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét trén dung véi sb tién da vay 1a
100.000.000d cho 6ng S1, hop déng dugc Phong cong ching A, huyén L, tinh
DPdng Nai chimg nhén. Ong V va 6ng S1 ciing thira nhan chit ky va chir viét trong
hai hop dong 1a ciia minh. Tuy nhién, dng V va ngu:(‘ri dai dién cho rang Hop
dong chuyén nhwong quyen st dung dat ky gitra 6ng V va 0ng S1 ngay 06/3/2012
la hop dong gia tao, do viéc ky hop dong nay khong nham muc dich chuyén
nhuong ma dé vay sd tién 100.000.000d.

[2.2] Tai Biéu 129 cua B luat Dan sy nim 2005 quy dinh giao dich dan sy
gid tao la giao dich do cac bén xac lap nham che gidu mot giao dich khac. Qua
xem xét ndi dung Gidy vay tién the chap quyén st dung dat lap ngay 02/3/2012
thé hién: Ong V vay ctia 6ng S1 s tién 100.000.000d, thé chap quyén st dung
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dién tich dat 1.357m? thudc thira B, to ban do C, x4 P; lai suat vay 4%/thang, tra
I vao ngay 02 hang thang trong thoi han 05 thang, néu 6ng V khong gii dung
thot han trén thi 6ng S1 duoc quyen chuyen quyén st dung dat cho 6ng S1. Ong
V cam két dat khong bi tranh chip, néu co ai tranh chip hay khiéu nai g1 thi ong
V hoan toan chju trach nhi¢ém truéc phap luat. Nhu viy, tai thoi diém xac 1ap hop
ddng vay gilra ong V va ong S1 da co sy thoa thuan vé viéc chuyén quyén sir
dung dat, Gidy vay tién thé chap quyén st dung dat ndy duoc lap thanh 02 ban
moi bén glu: mot ban, c6 ngudi lam chimg 13 6ng Poan Pic Q va 6ng Nguyén
Thanh L cung ky tén, thé hién y chi tu nguyén cta hai bén trong giao dich, khdng
ai bi lra d01 ¢p buoc. Do vay ngay 06/3/2012, hai bén ky Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 13 nham dam bao quyen cua 0ng S1 trong truong hop
6ng V khong thuc hién ding thoa thuan tai hop dong vay nén hop dong chuyén
nhuong khong phai la giao dich gia tao nhu 6ng V va ngudi dai dién trinh bay.
Theo quy dinh tai Diéu 125 cua Bo luat Dan su 2005, hop déng chuyén nhuong
Ky gitra 6ng V va 6ng S1 la giao dich dan sy c6 diéu kién, s& phat sinh hiéu luc
khi diéu kién céc bén thoa thuan tai hop dong vay xay ra trong thuc té.

[2.3] Vé viéc thuc hién hop dong vay, 6ng V va ong S1 déu thira nhan 6ng
V tra 13i vay cho 6ng S1 dén thang 8/2012 thi ngung khong tra 1ai vay, ciing
khong tra tién vay do dng V bo di khoi dia phuong khong thong bao cho 6ng S1
biét. Nhu vay, 6ng V da vi pham nghia vu ciia bén vay theo thoa thuén tai hop
ddng vay nén theo nhan dinh trén, Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
ky giua ong V va 6ng S1 phat sinh hi¢u lyc. Do khong lién lac dugc véi 6ng V
nén ngay 22/10/2012, 6ng S1 ndp hd so dang ky va sau d6 duge Vin phong dang
ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Nhon Trach chinh 1y bién dong tai Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat.

[2 4] Qua xem x¢ét, danh gia vé cac hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat thi thay:

[2.4.1] Vé quyeén st dung thira dat: Thoi diém ong V ky Hop dong chuyen
nhugng quyén st dung dat voi ong S1 ngay 06/3/2012, dng V da dugc cap giay
ching nhéan quyen sit dung thira dat s6 B néu trén, 1a nguoi su dung hop phap
thira dat. Thoi diém 6ng S1 ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét cho
anh Bach Minh T ngay 16/11/2012, 6ng S1 da 1a nguoi su dung hop phap thura
dat. Tai thoi diém chuyen nhuong dat khoéng cé tranh chap, quyen st dung dat
khong bi ké bién dé dam bao thi hanh &n, thoi han sir dung dét 1au dai nén nguoi
sir dung dat du diéu kién thuc hién quyén ctia minh, trong d6 co quyén chuyén
nhuong theo quy dinh tai Diéu 106 ctia Luat Dat dai nam 2003.

[2.4.2] V& noi dung, hinh thire: Hop ddng chuyén nhuong cac bén ky két
dam bao cac nodi dung theo quy dinh tai Diéu 698 cua Bo luat Dan su nam 2005.
Tai van ban sb 45/2022- CV/VPCC-AH ngay 12/8/2022 cua Vin phong cong
ching A va vin ban s6 15/VB-KN ngay 06/8/2022 ciia Van phong cong chimg K
déu xac dinh viéc ching nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat néu
trén 13 dung quy trinh, ding trinh tu theo quy dinh phap luat nén hop dong
chuyén nhuong cac bén da ky ciing dam bao vé hinh thtc theo quy dinh tai Piéu
124, Diéu 689 ctia Bo luat Dan sy nam 2005 va Diéu 127 cua Luat Dat dai nim

10



2003. Sau khi nhan chuyén nhuong, anh T ciing d¢3 ndp hd so ding ky, sau do
duoc Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh N chinh 1y bién dong
theo quy dinh nén phat sinh hiéu theo quy dinh tai Diéu 692 cta Bo luat Dan su
nam 2003.

[2.5] Pbi voi Glay cam két do ong Bach Vin b viét va ky tén ngay
16/11/2012, noi dung thé hién ong D ding ra chudc lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dit dé 1am hop ddng sang tén cho con 6ng D 1a anh Bach Minh T dung tén,
sau ndy 6ng V c6 khiéu nai 6ng S1 thi 6ng D hoan toan chiu trach nhiém. Nhu
vay, theo ndi dung Gidy cam két nay chi c¢6 co s¢ xac dinh myc dich cua 6ng D 1a
nhan chuyen nhuong lai thura dat dé cho con st dung, thé hién qua viéc 6ng S1ky
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét lai cho anh T nén 6ng V cho ring
ong P chudc dum 6ng V 1a khong phu hop.

[2.6] Tai phién toa so tham, 6ng S1 thay d6i 101 khai va cing nguoi dai
dién cua ong V xac dinh hop dong vay tién giita ong S1 véi ong V theo giay vay
tién 1a hop dong khong xac dinh thoi han, tic khi nao 6ng V ¢6 tién tra va khong
¢6 nhu ciu vay nita thi bao trudc cho 6ng S1, khi nao 6ng S1 can va khong co
nhu cau cho vay thi bao trudc cho ong V. Pong thoi, 6ng S1 va nguoi dai dién
ctia ong V ¢6 thém 10i khai vé viéc giita 6ng V va ong S1 c6 thoa thuan 6ng S1
khong dugc quyén nhuong lai thira dat cho ngudi khac. Va tai phién toa phiic
tham, 6ng S1 con bo sung 10i khai vé viéc trudc khi 6ng V bo di khoi dia phuong,
khoang thang 7 hoac thang 8/2012 thi gitra ong S1 va Ong V. cO ky lai gidy vay
tién moi ¢ ndi dung giong nhu Gidy vay tién thé chap quyén st dung dat lap
ngay 02/3/2012. Hoi ddng xét xir xét thay:

[2.6.1] Ong S1 trinh bay vé 1y do cta viéc thay ddi 10i khai tai cip so thim
la khong phu hop, vi chinh dng S1 1a nguoi cho vay thi phai biét & thoi han cho
vay, trong khi trudc d6 ong S1 va chinh dng V 1a nguoi vay tién déu c6 10i khai
thoi han vay theo thoa thuan la 05 thang, phu hop thoi han vay thé hién tai gidy
vay tién ky ngay 02/3/2012, gidy vay tién khong bi chinh sira thoi han vay, cling
khong thé hién noi dung thoa thuén 0ng S1 khong dugc quyén nhuong lai thura
dat cho nguoi khac. Ong S1 bo sung 10i khai vé viéc c¢6 ky lai voi ong V gidy vay
tién moi, hién do 6ng V gitt vi 6ng V muon dé di photo nhung khong giao lai
trong khi dng S 1a nguoi dai dién 6ng V khong biét co viéc nay nén de nghi tam
ngimg phién toa dé c6 thot gian trao doi lai véi ong V va cung cap gidy vay tién
theo 6ng S1 trinh bay neu c6. Tuy nhién, dén thoi dlem Hoi dong xét xu tiép tuc
tién hanh phién toa theo 4n dinh 6ng S khéng cung cdp dugc, 6ng S va 6ng S1
cling khong tiép tuc tham gia phién toa.

[2.6.2] HO so thé hién tir khi vu 4n dugc thu 1y cho dén trude ngay mo
phién toa so tham, 6ng V, 6ng S1, ké ca ong S 1a nguoi dai dién cia ong V déu
khong c6 10i khai nao cho rang hop ddng vay giita ong V véi ong S1 13 hop dong
khong xac dinh thoi han, gitra 6ng V véi 6ng S1 ¢6 thoa thuan viéc 6ng S1 khong
duoc chuyén nhuong quyén sir dung dat cho nguoi khac. Pong thoi, khi néu ly do
khong khai kién 6ng V tranh chap hop dong vay tai san, 0ng S1 trinh bay la vi
trong Gidy vay tién the chap quyén su dung dat 1ap ngay 02/3/2012, ong S1 va
ong V c6 thoa thuan rat 16 rang néu 6ng V khong giir dung thoi han thi 6ng S1 ¢6
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quyén chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ong S1. Thong qua lo1 khai nay,
chinh 6ng S1 da xac dinh hop dong vay gilta ong S1 va 6ng V c0 thoi han 05
thang theo G1ay vay tién thé chap quyén st dung dat 1ap ngay 02/3/2012. Do vay,
viéc thay doi, bo sung 10i khai cua ong S1 va nguoi dai dién cho ong V 1a khong
c6 co s0.

[2.7] T nhitng nhan dinh trén, xét thdy khong c6 co s xac dinh giita ong
S1 va 6ng V co thoa thuan khac lam thay d6i noi ‘dung thoa thuan cua hop dong
vay theo Glay vay tién the chap quyén st dung dat lap ngay 02/3/2012, cac Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit néu trén dugc ky két dam bao nodi dung
va hinh thirc theo quy dinh phap luat. Do vdy, cdp so thim khong chap nhan yéu
cau khoi kién ciia ong V 1a ¢6 cin cit nén khong chap nhan khang cdo cta ong
Vui.

[3] Trong qua trinh giai quyét vu an, 6ng S1 khéng c6 tranh chap hop dong
vay tai san vdi 6ng V, cac bén duong su ciing khong c6 tranh chap gi vé tai san
trén dat nén cap so tham khong xem x¢&t giai quyét 1a phu hop. Truong hop phat
sinh tranh chép, cac bén dugc quyén khoi kién tranh chap bang vu an khac khi co
yéu cau.

’ [4]7Vé chi phi t6 tung: Do yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan nén
cap so tham budc 6ng V phai chiu toan b chi phi t6 tung la 39.756.9164 la phu
hop, 6ng V da ndp xong theo bién ban quyct toan ngay 22/8/2022.

[5] V& an phi: Do yéu cau khéi kién khong dugc chdp nhan nén cap so
tham budc 6ng V phai chiu 1a phu hop. Do khang cdo khong dugc chap nhan nén

Ong V phai chiu 300.000d, dugc khiu trir vao tién tam tng an phi dan su phuc
tham da nop.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pong Nai co ban
phu hop nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ¢t vao khoan 1 Diéu 308 cta Bo luat TH tung dan su.

Khoéng chap nhan khéng céo cua 6ng Bach Van V, giit nguyén Ban an dan
su so tham s6 55/2022/DS-ST ngay 30 thang 9 nam 2022, Quyét dinh Sira chira,
bd sung ban an s6 1083/2022/QP-SCBSBA ngay 10/10/2022 cta Toa an nhan
dan huyén Nhon Trach.

Ap dung cac Diéu 121, 122, 123, 124, 125, 689, 692, 697 va 698 ciia B0 luat
Dan sy nam 2005; cac Diéu 105, 106 va 127 Luat dat dai nam 2003; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI12, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va sir dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Bach
Vian V ddi vé6i bi don ong Bach Van D, anh Bach Minh T v€ viéc “Tranh chap
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

2. V& chi phi t6 tung: Ong Bach Vin V phai chiu toan bd chi phi té tung 1a
39.756.9164 (Ba muoi chin tri¢u bay trdim nam muoi sau nghin chin tram mudi
sau dong), ong V di ndp xong.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan su so thim: Ong Bach Van V phai chiu 900.000d (Chin
tram nghin dong), duoc khau trir vao tién tam tmg an phi so thim d3 ndp la
4.800.000d (Bén triéu tam tram nghin déng) theo Bién lai thu tam tng an phi, 1&
phi Toa an s6 0009779 ngay 04/12/2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Nhon Trach, tinh Péng Nai. Hoan tra cho 6ng V sd tién con lai 1a 3.900.000d (Ba
triéu chin trim nghin d6ng). Ong V di ndp xong an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan sy phtic tham: Ong Bach Vin V phai chiu 300.000d (Ba
tram nghin dong), duoc khau trir vao tién tam Gmg an phi da ndp 1a 300.000d (Ba
tram nghin déng) theo Bién lai thu s6 0008502 ngay 21/10/2022 cua Chi cuc Thi
hanh 4n dan su huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai. Ong V di nop xong an phi dan
su phuc tham.

4. Nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét thi hanh an
dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh 4n dan sy nam 2008 (sira doi, bd sung nim 2014).

5. Ban an phitic thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Dong Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Nhon ‘Trach;

- Cuc THADS tinh Bong Nai; (Pi ky)

- Chi cuc THADS huyén Nhon Trach,;
- Cac dyrong sur;
- Luu ho so vu an.

Nguyén Trung Hung
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