TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 866/2024/DS-PT
Ngay: 25/ 9/2024
Vv “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Thdm phdan — Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Thoa

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Ngoc Tai
Ong Nguyén Tién Diing

- Thuw ky phién toa: Ba H6 Quynh Tram
Céan bo Toa an nhan dan Thanh phd HO Chi
Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa:
Ong Bach Ngoc Hiéu — Kiém sét vién.

Trong ngay 12, 19 va 25 thang 9 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh, xét xir phuc tham cong ‘khai Vu an dan su thu ‘1}'1 sO
560/2024/TLPT-DS ngay 18 thang 7 nam 2024 v€ viéc “Tranh chip quyén st
dung dat”.

Do Bén 4n dan sy so tham s6 258/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 ndm 2024
cua Toa an nhan dan Quan 12, Thanh pho H6 Chi Minh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xur phic thim s6 4163/2024/QDPT-DS
ngay 26 thang 7 nam 2024 va Quyét dinh hoén phién toa s6 12527/2024/Qb-PT
ngay 21 thang 8 nam 2024, Quyé¢t dinh tam ngung phién toa so6 13629/2024/QD-
PT ngay 12 thang 9 nam 2024 gifra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Tran Qudc Trung C, sinh ndm: 1981;
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Dia chi thuong tra: F duong P, phudng V, Quan C, Thanh phd Ho Chi Minh;
dia chi lién lac: 7 duong N, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6 mat)

1.2. Ba Nguyén Thanh H, sinh nim: 1981;

Pia chi thuong tra: F B, Phuong A, quan B, Thanh pho HO Chi Minh; dia
chi lién lac: 7 duong N, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (Vang madt)

Nguoi dai dién theo uy quy’én ctia ba Nguyén Thanh H: Ong Hura Pic P;
sinh ndm: 1972; dia chi: B Khu phd A, Phuong B, Thanh pho T, tiph Tay Ninh; dia
chi tam tra: 74/23/8 duong N, Phuong A, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh. (C6
mat)

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim H1, sinh nim: 1952;

Pia chi: 2 duong V, to B, Khu phd B, phuong A, Quan A, Thanh phé Ho
Chi Minh. (Cé don xin xét xtr ving mdt)

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: Qng V0 Kim B; sinh nam: 1981;
dia chi: 1 duong C, phuong C, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh (gidy uy quyén s6
cong chimg 05239, quyén s6 07/2024TP/CC-SCC/HDGD ngay 10/7/2024 tai Van
phong C2, Thanh pho H6 Chi Minh). (C6 mat)

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong L& Minh V, sinh nam: 1971. (Vang mit)

3.2. BaLé Thi Ha T, sinh nam: 1975. (Vang mat)

3.3. BaLé Thi Ha L, sinh nam: 1983. (C6 mat)

3.4. Em Tran Thanh N, sinh ngay: 09/9/2006; Ngudi Dai dién hop phap cia
em N: Ba Lé Thi Ha T; sinh nam: 1975. (Vang mat)

~ Cung dia chi: 2 dudng V, t6 B, Khu ph6 B, phuong A, Quan A, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.
4. Nguoi khdang cdo: Bi don - Ba Nguyén Thi Kim HI1.
NOI DUNG VU AN:

* Tai don khoi kién, ban tw khai, nguyén don ong Tran Qudc Trung C va
nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don ba Nguyén Thanh H la 6ng Hira Pac
P trinh bay:

Phan dién tich dat 99,4n,12 tqi thira dat sd 928, to ban (16 s6 52, toa lac tai
phuong A, Quan A, Thanh pho H6 Chi Minh hién thudc quyén s6 htu str dung
hop phap cua 6ng Tran Quoc Trung C va ba Nguyén Thanh H can cu theo Glay

ching nhan quyén st dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat
s6 vao s6 CH10972, sd phat hanh CK304979 do Uy ban Nhan dan Quén A cap
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ngay 23/02/2018, dang ky bién dong ngay 15/12/2021. Hién trang thira dat 50 928
1a dét trong, co ranh phia Pong giap tryc tiép thira dat s6 487, to ban d6 s6 52 (theo
tai liéu nam 2005) ctia ba Nguyén Thi Kim H1, ranh dat duoc x4c dinh bang tudong
xay. Nam 2018, khi Nha nudc cap Gidy chL'rng nhan s6 CH10972, trén dat cia ba
H1 d3 xay dyng nha. Vi vy khi 6ng C, ba H nhan chuyén nhuong lai thira 928 vao
cubi nam 2021, ong ba chi dén xem xét hién trang, thiy dung voi Gidy chimg nhan
d3 cip nén ong ba dong y mua ma khéng do dac lai dién tich. Khoang tir gitra nim
nay, 6ng ba méi tién hanh do dac lai thira ¢4t cua minh dé xin gidy phép xdy dung
thi phat hién ba H1 dd xay dung nha 14n sang dat caa ong ba khoang 8m2. Ngay khi
phat hién su viéc, ong C, ba H di nhiéu lan lién hé, dén nha gip mit ba H1 truc
tiép tai nha s6 B dudng V, khu phd B, phuong A dé yéu cau tra dit cho ong ba xay
nha nhung ba H1 déu trén tranh, khong co thién chi phdi hop giai quyét.

Do khong con cach nao khac nén ong ba da ngp don tranh chép dén Uy ban
nhan dan phuong A, Quan A dé yéu cau to chtrc budi hoa giai, dé nghi ba H1 tra
lai phan dat dang 14n chiém cho 6ng C, ba H. Tuy nhién, Uy ban nhan dan phuong
A, Quén A da moi hoa giai 02 1an nhung ba H1 déu ving mat khong co ly do (theo
Bién ban ving mit 1an 1 ngay 28/10/2022 va Bién ban vang mat lan 2 ngiy
16/11/2022 c6 kém theo don khoi kién nop cho Toa an).

Pong thoi, trong qua trinh hoa giai, Can bo dia chinh P1 cung cap cho 6ng
C, ba H giay chimg nhin quyén str dung dat s6 HO2347/05, do Uy ban nhan dan
Quan A cip ngay 24/7/2008 ctia ba Nguyén Thi Kim H1 c6 thé hién ranh dat cua
ba H1 va cling d4 tién hanh do dac lai dién tich dat ctia 6ng C, ba H. Can cur theo
Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH T3 1ap ngay 06/8/2022, thira dat s6 928
ctia 6ng C, ba H chi con lai 91,4m?, thiéu 8m? do bi ba H1 l4n chiém. Cung ngay
16/11/2022, Uy ban nhan dan phuong A di 1ap Bién ban ghi nhan két qua hoa giai
khong thanh gitta 6ng C va ba H1, huéng dan ong C khoi kién ra Toa 4n nhan dan
Quan 12 dé duoc xem xét, giai quyét theo dung tham quyén.

Ong C, ba H khoi kién yéu cau ba Nguyén Thi Kim H1 tra lai cho ong C va
ba H phén dat dang 14n chiém c6 dién tich 13 8m2, thudc thira dat sb 928, to ban d6
sO 52, toa lac tai: phudng A, Quan A, Thanh phé Ho6 Chi Minh. Phém dat nay ong
ba da dugc Uy ban nhan dan Quén A cap Gidy ching nhén quyen su dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s vao s6 CH10972, sb phat
hanh CK304979, ngay 23/02/2018, dang ky bién dong ngay 15/12/2021.

* Tai ban tw khai ngay 24/8/2023, bi don ba Nguyén Thi Kim H1 trinh bay:

Ngay 13/8/2008, ba Nguyén Thi Kim H1 ky hop dong va mua lai manh dat
cua ba Ngé My N1 va 6ng Nguyen Xuan H2 ¢6 sy lam chung ctia Pho Chu tich
phuong A. Theo hop dong phan ba mua thudc thira dat 487, To ban d6 so 52, dia
chi thira dat tai Khu pho B, phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh. Bat dugc
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cip gidy chung nhian s6 AN186585 do Uy ban nhan dan Quin A cép ngiy
24/7/2008. Phan dat ba H1 mua d4 c6 gidy phan ranh va rao B40 theo ban d6 hién
trang vi tri dat duoc do dac bai Trung tam do dac ban dd va da duoc kiém dinh boi
S Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H ngay 17/9/2008. Thang 01/ 2009, ba
H1 xdy dung nha trén dét theo Gidy phép xdy dung sé 153/GPUB cua Uy ban nhan
dan Quan A. Thira dat nay da dugc chu cii (dong thoi 1a chu dat cua cac thira dat
xung quanh tai thoi diém do) do dac, cidm coc san theo ban d6 hién trang vi tri,
khong xé dich 14n chiém cac bén xung quanh. Tai thoi diém d6, khi ba thyc hién
xay dung trén phan dat cua ba dugc su dong thuan cua cac chu dat xung quanh va
xac nhan khong 14n chiém va thua kién sau nay. Chu d4t ké bén co thuc hién phan
16 va ban lai dat ctia minh, khong lién quan dén ba H1. Tir khi mua t&i gio ba H1
khong thuc hién x4y dung lai hay ndi rong nha ké tir khi hoan thanh xay dung nha
nam 2009. Ba H1 xéac dinh ba khong 14n chiém phan dat ctia nguyén don.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don xac dinh phan dat tranh chép c6 dién tich 1a 9m? thudc cac vi tri
s6 (4), (6) to ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 51833/TTPPBD-VPQ12 do
Trung tdm do dac ban dd - S& Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H lap ngay
15/6/2023. Tuy nhién, do phan dat bén bi don lan chiém da xay dung nha kién co
nén nguyén don khong yéu cau bi don phai tra dat ma yéu cau bi don tra lai gia tri
dat cho nguyén don. Phan dat nguyén don yéu cau thudc cac vi tri s6 (4), (6) trong
to ban do hién trang vi tri — &p ranh theo dinh gia cua Hoi déng dinh gia Quan A c0
téng gia tri 1a: 55.000.000 dong/m® x 9m? = 495.000.000 dong. Ddi v6i phan dat
thudc vi tri s6 (7) to ban dd hién trang vi tri — 4p ranh do bi don trinh bay khong st
dung nén nguyén don khong tranh chap. Nguyén don khong yéu cau bi don phai
tra lai tién chi phi t6 tung ma nguyén don da Umg ra trong qua trinh thu thap ching
ctr dé thé hién thién chi muén hoa giai cing bi don néu bj don muén hoa giai.

Ba H1 la bi don va céc con ba H1 la 6ng V, ba L khdng chap nhan yéu ciu
cua nguyén don, xac dinh khong lan dat cua nguyén don.

Tai Bdn dn ddn sw so tham sé 258/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua Toa dn
nhdn dan Qudn 12 da tuyén:

Cin ctr vao cac Diéu 229, 233, 237, 256, 688, 690 cua Bo luat dan sy nim
2005;

Cin ct vao cac Diéu 164, 166, 169, 170 Bo luat dan sy nam 2015;
Cian clr vao cac Diéu 12, 166, 170 Luét Dat dai nam 2013;

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu mién giam an phi, 1& phi Toa 4n;
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Can ¢t vao cac Piéu 2, 6, 7, 9, 30 Luat Thi hanh an dan su;

Chép nhan toan by yéu cau khoi kién cua nguyén don - 6ng Tran Qudc
Trung C va ba Nguyén Thanh H:

1. Budc bi don ba Nguyén Thi Kim H1 phai tra cho 6ng Tran Qubc Trung C
va ba Nguyén Thanh H gi4 tri phan dét c6 dién tich 9m? tai vi tri tai sé (4), (6) cua
ban dd hién trang vi tri — ap ranh c6 s6 hop déng 51833/DDBD ngay 15/6/2023
ciia Trung tdm do dac ban do thudc So Tai nguyén va mdi truong Thanh phé H
ddng thoi thude mot phan thira dat s6 928, t& ban d6 sé 52, Bo dia chinh phuong
A, Quan A, Thanh phd HO Chi Minh (theo tai liéu ndam 2005); Mot phan thira s6
211, to ban d0 sé 8, BO dia chinh xd A, huyén H (theo tai liéu 02/CT- UB) nay
thuoc phuong A, Quan A da dugc Uy ban nhan dan Quén A céap cho ba Pham Thi
T1 theo s6 vao so cap glay chirng nhan CH10972 ngay 23/02/2018, cap nhat sang
tén ngu:0’1 cubi cung tinh dén ngay hom nay (23/5/2024) cho 6ng Tran Qudc Trung
C va ba Nguyén Thanh H ngay 15/12/2021, tuong Gmg s tién 13 495.000.000 (bon
tram chin muoi 1am triéu) dong theo bién ban dinh gia ngay 24/8/2023. Tra tién
ngay khi ban an c6 hi¢u lyuc thi hanh.

Viéc giao nhan tién do cac duong sy tu nguyén thyc hién hoac thyc hién tai
Chi cuc Thi hanh an dan sy c6 thim quyén.

Ké tir ngay nguyén don c6 don thi hanh d6i voi khoan tién néu trén ma bi
don chua thanh toan cho nguyén don thi bi don con phai chiu khoan tién 14i cta sd
tién con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia Bo
luat dan sy nam 2015.

2. Sau khi cac bén duong su thi hanh xong ban an nay thi bi don duoc toan
quyén su dung phan dat c6 dién tich 9m? tai vi tri tai s§ (4), (6) dd néu tai muc (1)
phan quyét dinh nay.

3. Nguyén don c6 nghia vu lién hé co quan Nha nudc c6 tham quyén dé ghi
giam dién tich dat dugc ghi nhan néu trén (9m?) dbi véi thira dat cii s6 72, 487,
928, to ban d6 sd 52, Bo dia chinh phuong A, Quan A, Thanh phd H6 Chi Minh
(theo tai liéu ndm 2005); Mot phan thira s6 211, to ban dd s 8, Bo dia chinh x3 A,
huyén H (theo tai lieu 02/CT-UB) nay thudc phuong A, Quén A da dugc Uy ban
nhan dan Quan A cip cho ba Pham Thi T1 theo s6 vao so cap glay ching nhan
CH10972 ngay 23/02/2018, cap nhat sang tén nguoi cudi cung tinh dén ngay hom
nay (23/5/2024) cho 6ng Trr:in Quéc Trung C va ba Nguyén Thanh H ngay
15/12/2021 theo quy dinh cua phap luat.

4. Bi don duoc quyén lién hé co quan Nha nudc co tham quyen dé ghi thém

dién tich dat dugc ghi nhan néu trén (9m?) vao Gidy chimg nhan quyén st dung dét
dbi vé6i thira s6 487, to ban d6 sb 52 (theo tai liéu nam 2005), phuong A dugc Uy
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ban nhan din Quan A cip cho ong N~guyén Xuan H2 va ba Ngo My N1 ngay
24/7/2008, cap nhat sang t€n ba Nguyen Thi Kim H1 ngay 29/8/2008 sau khi bi
don thanh todn xong so0 tién phdi giao trd cho nguyén don theo quy dinh cua phap
luat.

Ngoai ra ban an so thAm con tuyén vé chi phi 6 tung, an phi, quyén khang
cdo va quyén yéu cau thi hanh an cia cac duong su.

Ngay 04 thang 6 nim 2024 , bi don - ba Nguyén Thi Kim H1 khang céo toan
b6 Ban 4n dan sy so thim s 258/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 ndm 2024 cta Toa
an nhan dan Quan 12, Thanh phd H6 Chi Minh vi cho rang Tda cdp so thim chua
xem x¢t, danh gia toan dién, tai liéu, ching ctr gdy anh huong nghiém trong dén
quyén va loi ich hop phap cta bi don. Dé nghi Toa cip phuc tham huay toan bo ban
an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Bi don khong rat don khang cao. Nguyén don khong rat yéu cau khai kién.
Cac duong su khong cung cap thém tai liéu, chimg cir nao khac so voi cac tai liéu,
ching ctr da cung cap tai Toa cap so thim. Cac dwong su khong thoa thuan duogc
v6i nhau vé viéc giai quyét toan bo vu 4n.

* Bj don ¢é nguwoi dai dién theo 11y quyén la éng V8 Kim B trinh bay:

Bi don dé nghi huy ban 4n so tham néu Tda cdp so tham vi pham nghiém
trong thu tuc t6 tung hodc sira ban an so tham theo hudéng khong chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don vi bi don khong lan chiém dat va st dung dat theo
dung dién tich dugc cap theo Gidy chung nhan. Bi don xac dinh phia sau cua hai
nha 13 con muong nude ton tai tir 1au doi. Bi don dé nghi Hoi dong xét xtr chip
nhan khang cdo cta bi don, huy ban an so tham, néu khong c6 cin cr huy an thi dé
nghi Hoi dong xét xtr sira ban an so tham theo huéng khong chap nhan toan bo yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

* Nguyén don ong Tran Quéc Trung C va nguoi dai dién theo uy quyén ciia
nguyén don ba Nguyén Thanh H la 6ng Hira Pac P trinh bay:

Nguyén don xic dinh khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, bén
chuyén nhuong cé chi ranh dat nhan chuyén nhuong bén phai giap nha dat cua bi
don 13 birc tudng nha bi don. Nguyén don xac dinh biét vé viéc Gidy ching nhan
ctia bi don duoc 1ap nam 2008 1a khong co toa do, khong thé ap ranh toa do nhung
nguyén don van cin clr vao Ban v&€ hién trang vi tri do Trung tam do dac ban do
lap gitr nguyén yéu cau khoi kién, bi don xac dinh phia sau cua hai nha 1a con
muong nudc ton tai tir lau doi. Nguyén don dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap
nhan khang c4o cta bi don, giit nguyén ban 4n so tham.
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Dgi dién Vién kiém sdt nhan dan Thanh pho H6 Chi Minh phdt biéu y kién vé
viéc tuan theo phap ludt trong qud trinh giai quyét vu an ¢ phuc tham nhu sau:

Vé Pon khang céo caa bi don: Pon khang céo bi don - ba Nguyén Thi Kim
H1 trong han ludt dinh va hop 1€ nén duogc chap nhan.

Vé tb tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung va nhimg nguoi tham gia t6 tung
trong giai doan phac tham da thyc hién dung cac quy dinh ctia B§ luat T6 tung dan
su.

V& noi dung vu an: D& nghi Hoi dér}g xet xur khong chap nhan khang céo cia
bi don, gilt nguyén Ban an dan sy so tham so 258/2024/DS-ST ngay 23 thang 5
nam 2024 cua Toa dn nhan dan Quéan 12, Thanh phd H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u ¢ trong hd S0 vy an duoc tham tra tai phién
toa va can ctr két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& hinh thitc: Pon khang cao cua bi don - ba Nguyén Thi Kim HI trong
han luét dinh va hop 1€ nén dugc chap nhan.

[2]. V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét:

Cac duong su tranh chip vé quyén st dung (jét tai phuong A, Quan A,
Thanh ph6 H6 Chi Minh. Pay 1a quan hé “Tranh chap quyén sir dung dat”. bat
traph chap toa lac tai Quan A, Thanh phdé H6 Chi Minh. Do do, can cur vao cac
biéu 25, 33, 35 cua Bo luat T,é tung dan su thi vu an thugc tham quyén cua Toa an
nhan dan Quan 12, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

[3]. Vé thu tuc t tung:

Toa an da téng dat hop 1€ Quyét dinh dua vu an ra xét xir, quyét dinh hoan
phién toa, Gidy triéu tap cho nhiing ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan la 6ng
Lé Minh V, ba Lé Thi Ha T nhung 6ng V, ba T vang mat khong 1y do. Do d6, Hoi
dong xét xUr tién hanh xét xr vu 4n vang mat 6ng V, ba T theo quy dinh tai Khoan
2 Piéu 269 cua Bo luat T tung dan sy.

[4]. V& ndi dung vu an: Xét khang cao cua bi don

Can ctr vao 101 khai cia cac duong su; can clr vao cac giay to, tai liéu do céc
duong su cung cap va Toa an thu thap dugc c6 du co sd dé xac dinh:

[4.1]. D61 tuong tranh chap:

Phan déﬁ[ co diép tich 9m? tai vi tri tai sb (4), (6) cua Ban dd hién trang vi tri
— ap ranh c6 s0 hop dong 51833/DDBD ngay 15/6/2023 cta Trung tam do dac ban
doé thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd H nam gitta phan dat trong
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thudc quyén sir dung ctia nguyén don va phan nha dat thudc quyén so hitu sir dung
cua bi don.

[4.2]. V& phép 1y va qu4 trinh str dung nha dét cua hai bén:

- Phan dit ctua nguyén don co dién tich 99,4 m* thudc cac thira dat cii s6 72,
487, 928, td ban d6 sé 52, BO dia chinh phuong A, Quan A, Thanh phd HO Chi
Minh (theo tai liéu nim 2005); thira s6 211, to ban do sé 8, Bo dia chinh xa A,
huyén H (theo tai liéu 02/CT-UB) nay thuoc phuong A, Quén A , dugc tach tu
thira 819, T Ban d6 so 52 thudc Glay ching nhén quyen su dung dat, quyén so
hitu nha ¢ va tai san gin hen v6i dat, s6 vao sb cip Gidy ching nhan CHO07296 do
Uy ban nhan dan Quan A cap cho ba Huynh Thi N2, ba Pham Thi T1, ba Tran Thi
Cam T2 ngay 21/9/2016.

Ngay 23/02/2018, Uy ban nhan dan Quan A cap Glay chimg nhén quyen sur
dung dat, quyén s& hitu nha & va tai san gan lién véi dat, sd vao so cap Gidy chung
nhan CH10972 cho ba Pham Thi T1 (Thira 928, T& ban dd sb 52, dién tich 99,4m?
thudc mot phan thira 819, To ban do sé 52 theo tai liéu nam 2004 -2005, Gléy
chimg nhan tach tur Glay ching nhan quyen str dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai
san gan hen véi dat, s6 vao sb cap Gidy chirng nhan CH07296 do Uy ban nhan dan
Quan A cap cho ba Huynh Thi N2, ba Pham Thi T1, ba Tran Thi Cam T2 ngay
21/9/2016, cap nhat sang tén 6ng Bui Danh C1 ngay 09/4/2018, cap nhat sang tén
ba Tran Ly L1 ngay 02/11/2018, cap nhét sang tén cho 6ng Tran Qudc Trung C va
ba Nguyén Thanh H ngay 15/12/2021.

- Phan dét cta bi don c6 dién tich 246,5m* thugc thira s 487, t& ban do sb
52 (theo tai liéu nam 2005), phuong A, Quan A dugce Uy ban nhan dan Quan A cip
cho 6ng Nguyén Xuan H2 va ba Ngéo My N1 ngay 24/7/2008, cép nhat sang tén ba
Nguyén Thi Kim H1 ngay 29/8/2008. Bi don da xin gidy phep xay dung va xay
dung nha trén dién tich dat tir ndm 2009 va st dung dé & cho dén hién nay.

[4.3]. Cép so thim cin ctr Ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6 hop dong
51833/TTPPBP VPQI2 ngay 15/6/2023 cua Trung tam do dac ban dd thudc So
Tai nguyén va Mai truong Thanh phd H c6 ap ranh Gidy chimg nhan quyén s
dung dat s6 CH10972 ngay 23/02/2018 va Giay chimg nhan quyén sir dung dat so
H02347/05 ngay 24/7/2008 dé lam co s& giai quyét tranh chap v6i cac nhan dinh:

- Cac dién tich dat duge danh sb thir tw (4) va (6) co téng dién tich 1a 9m?
duoc cip trong gidy chimg nhan thudc sé6 CH10972 ngay 23/02/2018 cho ong Tran

Quoc Trung C va ba Nguyén Thanh H nhung hién nay do ba Nguyén Thi Kim H1
dang tryc tiép sir dung.
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- Xac dinh ranh dat theo glay chtng nhan quyén str dung dat, quyen so hiru
nha & va tai san gan lién trén dat s6 CH10972 cap nhat sang tén 6ng C va ba H thé
hién tai cac diém (1), (4), (6) va (7);

- Xac dinh ranh dat theo gié’y chtng nhan quyén str dung dét, quyén so hitu
nha ¢ va tai san gan lién trén dat s6 H02347/5 ngay 24/7/2008 cap nhat sang tén ba
Nguyén Thi Kim HI thé hién tai cac so6 (8), (9), (10), (11), (12), (13).

- X4c dinh phan dét tai cac dlém (4), (6) trong to ban dd hién trang vi tri néu
trén thl ba H1 la nguoi dang truc tiép quan 1y stir dung. Phan dat ndy di duoc nha
nude cap chii quyén cho 6ng C va ba H.

[4.4]. Qua xem x¢ét tai liéu chimg cur 1a Ban dd hién trang vi tri — &p ranh
ngay 15/6/2023 cua Trung tam do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong
Thanh pho H, nhan thay:

- Toa cap so tham vién dan chi thich, ky hiéu khong ding. Cu thé: Chu thich
(1) ... (13) 1a chd thich vé cac dién tich nhung trong ban an lai nhan dinh d6 1a
diém dé xac dinh ranh. (Trong khi diém xac dinh ranh theo Gidy chimg nhan quyén
st dung dat duoc don vi do dac ky hi¢u tai Ban dd hién trang vi tri ap ranh 1a A, B,
C, D, E, F; diém xac dinh tai ky hiéu diém tai Bang liét ké toa do goc ranh va Ban
do vi tri (ty 1€ 1/2000 theo tai liéu nam 2005 1a 1, 2, 3,4, 5, 6, 7).

- Trung tdm do dac ban d6 thudc So Tai nguyén va Moi truong Thanh phé H
thue hién ap ranh hai Gidy chimg nhan quyen sir dung dat ciia cac duong sy nhung
khong thé hién toa do goc ranh theo gidy chting nhan. Bang liét ke toa d6 goc ranh
trén ban v& thuc hién khong ding véi toa do goc ranh cua hai gidy chimg nhéan nay,
cu thé:

+ Viée ap ranh Giéy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha va tai
san khac gan lién voi dat s6 CH10972 ngay 23/02/2018 khong dung voi toa do thé
hién tai Bang li¢t k€ toa do goc ranh trén Giay chiing nhan nay.

+ Viéc ap ranh Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 H02347/05 ngay
24/7/2008 khong dung vai toa do thé hién tai Ban d6 hién trang vi tri dat do Trung
tam do dac ban d6 lap ngay 03/6/2008 duoc sir dung lam can ctr xet cap Gidy
chting nhan quyén st dung dat. (Tai liéu do Chi nhanh Vin phong C2 cung cap).

[4.5]. Toa do thé hién tai Bang liét ké toa do goc ranh trén Ban d6 hién trang
vi tri — ap ranh ngay 15/6/2023 cua Trung tam do dac ban d6 1a toa do goc canh
ctia s6 hiéu cac diém goc canh cua phan dét thyc te cua cac duong su, khong phai
toa do theo Glay ching nhan quyen st dung dat s6 H02347/05 nén khong la can ctr
xéac dinh nha dat ctia bi don x4y khong diing phan dat ciia minh, xay lan qua dién
tich dat ctia nguyén don.
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[4.6]. Viéc Toa cip so tham cin ctr Ban d6 hién trang vi tri — &p ranh ngay
15/6/2023 ctia Trung tim do dac ban do thudc Sé Tai nguyén va Méi truong Thanh
phé H voi nhing thiéu sot trén dé giai quyét 1a khong chinh xac, lam anh hudng
dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su.

[4.7]. Kiém tra, doi chiéu cac tai liéu chimg ctr ¢ trong ho so vu an va xac
nhan cua cac bén duong su tai phién toa phuc tham, thé hién:

- Dién tich thuc té nha dit cua bj don theo Ban dd hién trang vi tri — ap ranh
ngdy 15/6/2023 dang v6i dién tich thé hién tai Gidy chirng nhan quyén sir dung dét
ngay 24/7/2008 da duogc ij ban nhan dan Quan A cép cho b1 don. Bi don nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat nim 2008 va xay dung nha nam 2009, st dung
6n dinh cho dén nay.

- Ban d6 hién trang vi tri do Céng ty TNHH D 1ap ngay 07/12/2017, duoc
Phong T4 kiém tra ndi nghiép ngay 28/12/2017 va nd1 dung thé hién so do thira
dat, nha & va tai san khac gan lién vé&i dat tai Muc 111 Gidy ching nhan quyén sir
dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gin lién voi dat sé CH10972 do Uy
ban nhan dan Quéan A cap ngay 23/02/2018 cho nguyén don thé hién ranh dat cia
nguyén don tiép giap véi twong muon ciia nha bi don, khong c6 viée chong lan
ranh (Tai liéu do Chi nhdnh Vian phong C2 cung cap). Bé ngang dat 1a 4m duoc
xé4c dinh tlr tudng muon cua bi don vé phia tay trai (nhin tir dudng dat vao) 1a phan
dat tréng. Hién nay phan dién tich dat tréng nay da duoc xay dung sau thoi diém
1ap ban dd hién trang vi tri ngay 07/12/2017.

[4.8]. Tai Don khoi kién va 101 trinh bay cua nguyén don trong qua trinh
giai quyét vu 4n tai cap s0 tham va tai phién toa phic tham, nguyén don luén xac
dinh Hién trang thira dat s6 928 1a dat trong, c6 ranh phia Dong giap truc tiép thia
dat s6 487, to ban do sb 52 (theo tai liéu nam 2005) cua ba Nguyén Thi Kim H1,
ranh dat duoc xac dinh bang tudong nha bi don xay nam 2009, trudc khi thua dat
928 duogc cap gidy chirmg nhan quyén st dung dat

Tu nhitng nhan dinh néu trén, c6 du can cir xac dinh bi don khong lan
chiém dién tich dat cua nguyén don. Do d6, Hoi dong xét xtr chdp nhan toan bo
khang cao cua bi don, stra ban an so tham theo hudng khong chép nhan toan bo
yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Xét ¥ kién cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo ctia bi don, giit nguyén Ban
an dan sy so tham sb 258/2024/DS-ST ngay 23 thang 5 nam 2024 ciia Toa 4n nhan
dan Quan 12, Thanh phé HO Chi Minh 1a khong c6 co cd nén dugce hoi déng xét XU
khong chap nhan.

[5]. Vé chi phi tb tung :
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Chi phi do v& la 7.401.934 (Bay tricu, bdn traim linh mot nghin, chin trdim
ba muoi bon) déng va chi phi xem xét tham dinh tai cho la ~9.500.000 (Chin triéu
ndm tram nghin) dong, 6ng Tran Quoc Trung C va ba Nguyen Thanh H phdi chiu
do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan.

[6]. V& an phi

[6.1]. An phi dan su so thim:

- Nguyén don - Ong Tran Quédc Trung C va ba Nguyén Thanh H phai chiu
an phi dan sy so tham la 23.800.000 (Hai muoi ba tri¢u tam tram nghin) dong do
yéu cau khaoi kién ctia nguyén don khong dugc chap nhan

- Bi don — Ba Nguyén Thi Kim H1 khong phai chiu an phi dan su so tham.

[6.2]. An phi dan sy phtc tham:

Bi don - Ba Nguyén Thi Kim H1 khong phai chiu an phi dan sy phic tham
do stra ban an so tham.

Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao Khoan 2 Piéu 269, Khoan 2 Diéu 308 ctua Bo luat T6 tung dan
sU;

Cin clr vao céc Diéu 163, 166, 175, 176 clia B ludt dan sy nim 2015;

Cian ctr vao céc Diéu 166, 170 Luat DAt dai ndm 2013;

Can cir Nghi quyet 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hoi vé mirc thu mién giam an phi, 18 phi Toa 4n;

Can ct Luat Thi hanh an dan su;
Tuyén x:

Chﬁip nhan khang cao cua bi don - Ba Nguyén Thi Kim H1, Stra Ban 4n dan
su so thdm s 258/2024/DS-ST ngay 23/5/2024 cua Toa an nhan dan Quén 12,
Thanh ph6 H6 Chi Minh.

1. Khong chép nhan yéu céu khoi kién cua nguyén don - Ong Tran Quéc
Trung C va ba Nguyén Thanh H vé viéc yéu cau ba Nguyen Thi Kim HI tra lai cho
6ng Tran Qudc Trung C va ba Nguyen Thanh H phan dat dang 1an chiém co dién
tich 1a 9m?, thudc cac vi tri sé (4), (6) t& ban d6 hién trang vi tri — ap ranh s6
51833/TTDDBD-VPQ12 do Trung tdm do dac ban do thudc S Tai nguyén va Mbi
truong Thanh phd H 1ap ngay 15/6/2023, thudc thira dat s6 928, to ban do sd 52,
toa lac tai: phuong A, Quén A, Thanh pho Hb Chi Minh. Phan dat nay ong C, ba H
da dugc Uy ban nhan dan Quan A cép Gidy chiung nhan quyén sir dung dat, quyén
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so hiru nha & va tai san khac gan lién vOi dat s6 vao s6 CH10972, s6 phat hanh
CK304979, ngay 23/02/2018, dang ky bién dong ngay 15/12/2021.
2. V& chi phi t tung:

2.1. Ong Tran Quéc Trung C va ba Nguyén Thanh H phai chiu chi phi do
v€ 1a 7.401.934 (Bay triéu, bon tram linh mot nghin, chin trdm ba muoi bon) dong.

22 Ong Tr§~n Quédc Trung C va ba Nguyén Thanh H phai chiu chi phi xem
x¢€t thdm dinh tai cho 1a 9.500.000 (Chin tri¢u ndm tram nghin) dong.

3. V& an phi :

3.1. An phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi Kim H1 khong phai chiu 4n phi dan sy so tham.

- Ong Tran Quéc Trung C va ba Nguyén Thanh H phai chiu an phi dan sy so
tham 13 23.800.000 (Hai muoi ba triéu tim trim nghin) déng, duoc trir vao sb tién
tam tng an phi 5.000.000 (nam tri¢u) dong ong C, ba H d3 ndp theo Bién lai thu
tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sd 0005235 ngay 10/01/2023 cua Chi cyc Thi
hanh 4n dan sy Quén 12, Thanh phd H Chi Minh. Ong Tran Qudc Trung C va ba
Nguyén Thanh H con phai ndp tién an phi dan sy so tham la 18.800.000 (Muo1 tam
tri¢u tdm tram nghin) dong.

3.2. An phi dan su phtic thim:

Ba Nguyén Thi Kim H1 khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sw, ngudi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén
thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng che thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7 va Diéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo qui dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh an dan su.
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