TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Doc l1ap - Tw do - Hanh phlc

Ban an sd: 26/2025/DS-PT
Ngay: 10/01/2025

V/v “Tranh chap quyén

sir dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ong Lé Minh Pat

Cac Tham phan: Ong Nguyén Hitu Luong

Ba Lé Thi Thu Huong

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Yén Mai - Tham tra vién chinh Toa &n
nhan dan tinh Bén Tre.

- Pgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Xa
Riéng - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 01 nam 2025, tai tru s Toad 4n nhan dan tinh Bén Tre xét
xt phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly sb: 397/2024/TLPT-DS ngay 18
thang 10 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp quyén si dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so tham sb: 96/2024/DS-ST ngay 08 thang 7 nim 2024
ctiia Toa an nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre bi khang co, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir s6 4474A/2024/QD-PT ngay 12
thang 11 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don: Ba Bang Thi H, sinh nam 1960; (c6 mat)

Pia chi: S6 275D A, phuong B, thanh phd T, tinh Bén Tre.

- Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don: Ba Nguyén
Thi Diém C - Luat su Cong ty Luat TNHH MTV Nguyén Thi Diém C thuoc
Poan Luat su tinh Bén Tre. (c6 mat)

2. Bi don: Ong Ping Vin B, sinh nam 1952; (c6 mdt)

Pia chi thuong tri: S6 280D khu phd A, phuong B, thanh phé T, tinh Bén
Tre.

Pia chi lién hé: Ap B, xa H, huyén T, tinh Bén Tre.

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Pang Vin L, sinh nam 1962 (chét);

- Ngueoi ké thira quyén va nghia vu té tung cua 6ng L:
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3.1.1. Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1959; (c6 y&u cdu gidi quyét vang myit)

Pia chi: S6 275D4 khu phd A, phuong B, thanh phé T, tinh Bén Tre.

3.1.2. Ba biang Thi Hong Q, sinh ndm 1987; (cd yéu cdu gidi quyét vang
mat)

Dia chi: B07.09 Chung cu M, phuong N, quan O, Thanh phé H6 Chi
Minh.

3.2. Ong Ping Vian H, sinh nim 1965; (c6 mat)

Pia chi: S6 275D2 khu phé A, phuong B, thanh phé T, tinh Bén Tre.

3.3. Ong Tran Vin S, sinh nam 1967; (c6 Y&u cau gidi quyét vang mdt)

Pia chi: S6 275D3 khu phd A, phuong B, thanh phé T, tinh Bén Tre.

3.4. Ba Nguyén Tuong D, sinh nam 1992; (c6 yéu cau gidi quyét vang mdt)

Dia chi: S6 266/1 ap L, x4 D, thanh phd T, tinh Bén Tre.

* Nguoi khang cdo: Ong Pang Vin B 1a bi don trong vu an.

* Vien kiém sdat khang nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh
phd T, tinh Bén Tre.

NOI DUNG VU AN:

Theo bdn dn so tham:

* Theo don khéi Kién; tai lidu, chitng cir cung cdp cho Toa an; lai trinh
bay trong qua trinh gidi quyét vu an va tai phién tda, nguyén don ba Pang Thi
H trinh bay:

Phan dat dang tranh chap c6 ngudn gbc la caa 6ng Huynh Vian K dé lai
cho 6ng Huynh Vin V, sau d6 éng V dé lai cho 6ng Huynh Van T (6ng T da
chét nam 1979).

Ngay 22/11/1974, éng T ¢6 lam to cho dut dat vuon cho ba Truong Thi N
(con rudt dng V). Ngay 05/10/1982, ba Truong Thi N 1am t& cho dut dat vuon
cho ba H cuing 03 ngudi em cua ba 1a Bang Van L, Bang Van H, Tran Van S,

Nam 1997, Nha nudc ¢6 cha truong do dac dat toan tinh, chinh quyén dia
phuong kéu ba H chi phan dat caa minh dé co quan do dac nén ba H chi ranh
tong thé thira dat do ba H quan ly, sir dung. Viéc yéu cau chi ranh nay do chinh
quyén dia phuong yéu cau cin ctr ngudn gdc dat cua ba N cho ba H. Nam 1999,
ba H di diang ky ké khai sir dung tai S6 muc ké thanh phd T, tinh Bén Tre s6
thira dat 1a 71, to ban dd sé 11, toa lac phuong B, thanh phd T, tinh Bén Tre.
Nam 2003, ba H yéu cau do dac tach thira dat s6 71, to ban d6 s6 11 thanh céc
thira 124, 125, 126, 127, 128 129, 130, 131, 132, 190 va thtra 71, cung to ban dd
s6 11, toa lac tai phuong B, thanh phd T, tinh Bén Tre.

Pdi vai cac thira dit duoc tach ra tir thira 71, to ban dd s6 11 ¢ mot s6 ho
dan sinh sbng va da tu thoéa thuan véi ba H dé 1am tha tuc cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat.



Vao nam 1982, trén phan dat thara 71, to ban d6 s6 11, 6ng T cling vo la
ba Nguyén Thi T (da chét nam 1992) ¢ cho 6ng Nguyén Ngoc T & nho trong
thoi ky chién tranh va cit mot can nha 14 trén thia dat do, ong T tra tién thué dat
hang nam cho ba T, sau d6 6ng T béan can nha 14 (khéng ban dat) cho dng Ding
Vin B va 6ng B ¢ day cho dén nay. Hién nay, thira dat 6ng B dang ¢ 1a thira
125, to ban 6 sb 11, dién tich 110,4m? toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh
Bén Tre.

Trong thoi gian & nho trén dat, 6ng B c6 xay dung nha ¢ kién ¢ va coi
nai thi ba Hadén ngan can nhung vo 6ng B xin ba H cho tiép tuc xay dung va
khi xdy dung xong sé thoa thuan véi ba H nén Iac nay ba H khong bao chinh
quyén dia phuong.

Nam 2010, éng B ¢6 don khai kién yéu cau cdng nhan phan dat trén cho
6ng B nhung sau d6 6ng B rat don khoi kién va Toa an dinh chi giai quyét vu
an.

Sau do, vao nam 2019 ba H c6 lam don khai kién dng B, Toa &n nhan dan
thanh phd T tién hanh xét xtr so tham vu an tranh chap quyén sir dung dat giira
ba H va dng B, theo quyét dinh cua Ban &n s6 38/2021/DS-ST ngay 02/7/2021
c6 nodi dung:

Chdp nhdn yéu cdu khai kién cia nguyén don ba bang Thi H déi véi bi
don 06ng Dang Van B.

Bugc dng Pang Vdn B trad gia tri phan dat da chiém co dién tich 110,4m2
thugc thira dat so 125, to ban do sé 11, toa lac tai phurong B, thanh phé T, tinh
Bén Tre véi so tién 1a 331.200.000 dong.

Ong Pang Van B duwrgc tron quyén si dung phan dat c6 dién tich 110,4m2
thugc thiza ddt so 125, to ban do sé 11, toa lac tai phirong B, thanh phé T, tinh
Bén Tre.

Ong Bang Van B lién hé véi co quan nha nuedc cd tham quyén dé 1am tha
tuc cdp gidy chizng nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phap ludt.

Khong dong y véi quyét dinh ciia Toa an nhan dan thanh phd T, 6ng B da
khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Bén Tre stra Ban &n sé 38/2021/DS-
ST ngay 02/7/2021 theo hudng bac yéu cau khai kién caa ba H va chap nhan
y&u cau phan tb cua 6ng B.

Ngay 07/12/2021, Toa an nhan dan tinh Bén Tre xét xir phtic tham vu an
trén. Tai Ban an s 230/2021/DS-PT ngay 01/12/2021 c6 ndi dung: Huiy bdn an
dan su so thdm sé 38/2021/DS-ST ngay 02/7/2021 ciia Tda an nhan dan thanh
phé T, giao toan bé hé so v &n cho Toa an nhan dan thanh phd T xét xit lai
theo thu tuc chung.

Trong qua trinh Toa an nhan dan thanh phd T xét xir lai vu an, ngay
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28/6/2022 ba H rat lai don khoi kién vi 1y do dé ba H va ng B vé thoa thuan noi
dung tranh chap. Tuy nhién, ba H va éng B khong thoa thuan duoc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an nén ba di lam don gui Uy ban nhan dan phuong B, thanh
phd T dé tién hanh hoa giai, hai bén hoa giai khong thanh.

Vi vay, nay ba H yéu cau Toa an giai quyét buoc 6ng Bing Vin B phai
th4o d& nha va tra lai cho ba H thira dat sé 125, to ban d6 sé 11, dién tich
110,4m? toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Bén Tre.

Déi véi phan dat co dién tich 0.5m? theo két qua do dac c6 sb thera tam
124A, ba H khéng yéu cau giai quyét trong vu &n nay.

Déi véi bién ban xem xét, tham dinh tai chd, cac bién ban dinh gié tai san
va ho so do dac ba H théng nhat va khdng co y kién gi.

* Theo tai liéu, ching cir cung cap cho Toa an; loi trinh bay trong qué
trinh gidgi quyét vu an va tai phién toa, bj don éng Pang Van B trinh bay:

Ngudn gbc phan dat tranh chip nhu sau: Thang 10/1982, éng B cd thoa
thuan mua cin nha cua 6ng Nguyén Ngoc T (di chét), cin nha nam trén phan
dat ciia ba Nguyén Thi T (da chét nam 1992) 1a vo cua 6ng Huynh Van T (da
chét truéc khi 6ng B vé &) co dién tich nha va hoa loi trén dat ngang 8m, dai
16m. Llc 6ng B va 6ng T lam giay to mua ban nha I chi c6 nha va hoa lgi, con
phan dat van 13 dang thué ctia ba T. Khi mua nha, éng B c6 thoa thuan voi ba T
Vvé Viéc cho 6ng tiép tuc sir dung can nha va khai thac hoa loi trén phan dat cua
ba T nhu 6ng Thanh va ba T d3 xac nhan vao to gidy ban nha 14 cua 6ng T. Sau
khi 6ng B ¢ trén dat dugc khoang 01 thang thi ba T va ong B thoa thuan mua
ban dat nhu sau: Ong B sé tra lai phan dat ngoai nha cé hoa lgi cho ba T va phan
nén nha caa 6ng B, ba T sé& cho 6ng B sir dung dat doi vao 2m trén phan dat cua
ba T, dng tra cho ba T s6 tién 6.000 dong va ba T dong ¥ cho dng B cét nha, 1am
hd nudc, nha bép. Viéc nay, 6ng B va ba T thoa thuan miéng chir khdng co 1am
gidy to. Khi thoa thuan mua ban dat véi ba T xong, ong c6 dén lién hé dng
Huynh Vin C 1a Chu tich x4 My Hoa dé lam giy to nhung 6ng C tra 1oi luc do
cha truong cia Nha nudc khong cho mua ban dat nén ong tiép tuc & phan dat
trén theo thoa thuan voi ba T. Bén cubi nam 1982, 6ng c6 pha bo nha cii dé cat
nha bé tong cot thép va ba T con song khong y kién gi va ciing khong ai dén
ngin can, tranh chap. Khoang thoi gian tir nam 1989 dén nam 2004, do cong
viéc 1am an nén vo chong 6ng khong thuong xuyén & can nha trén, con 6ng di
hoc thi téi mai vé ngu, dén khi con 6ng ra truong thi 6ng cho thué mudn dén
nay va hién cho ba Nguyén Tuong D thué muén. Ba Pang Thi H va dia chinh
phuong 7 da do dac dat va nha do 6ng dang sir dung ma khong c6 su chang kién
hay y kién gi cua 6ng, viéc do dac 6ng khdng hay biét nén viéc trong S6 muc ké
ba H diang ky ké khai st dung 1a sai. Pén nam 2007, 6ng mai biét ba H dang ky

4



s6 muc ké va do dac, 6ng c6 yéu cau phuong giai quyét nhung khong thanh, ong
c6 khai kién ba H tai Toa an nhung hoa giai khong thanh va dén phién xét xu ba
H khong dén nén 6ng rat don dé vé phuong l1am thi tuc xin cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat. Sau khi 6ng vé phuong xin 1am thi tuc cap gidy thi ba H tiép
tuc ngdn can nén xay ra tranh chap nhu hém nay.

Nay ong khong dong y voi yéu cau khai kién cua ba H, boi vi ong da sir
dung thtra dat nay 6n dinh tir nam 1982 dén nay, khéng c6 tranh chap va khi éng
mua nha dat cd thoéa thuan miéng vai chu s dung 1a ba Nguyén Thi T, viéc
khong c6 gidy to thoa thuan gitta 6ng va ba T 1a do lic d6 Nha nuéc khong co
cha truong mua ban dat. Néu Toa an chap nhan yéu cau khoi kién caa ba H thi
6ng khong y kién gi vé phan can nha.

Ddi véi bién ban xem xét, tham dinh tai chd, cac bién ban dinh gié tai san
va ho so do dac 6ng B thong nhat va khdng co y kién gi.

* Theo van ban trinh bay ¥ kién, nhitng nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Tran Vain S, dng Pang Vin L (6ng L da chét, ¢ nhitng nguoi thira ké
gom ba Nguyén Thi H, ba Bang Thi Hong Q) va éng Pdng Van H cling trinh
bay:

Phan dat dang tranh chap 12 thira dat s6 125, to ban d6 s6 11, dién tich
110,4m?, toa lac tai phuong 7, thanh phd T ¢6 ngudn goc do ba Truong Thi N
lap to cho dut dat vuon dé cho ba Pang Thi H, 6ng Tran Vin S, ong Piang Vin
L va 6ng Pang Van H. Ong S, éng L va 6ng H giao cho ba H toan quyén quyét
dinh trong vu an tranh chap giira ba Ha va éng B.

* Theo van ban dé nghi gidi quyét vang mat, ngueoi c6 quyén loi, nghia vu
lien quan ba Nguyén Twong D trinh bay:

Vao thang 12/2018, ba Dcé thué can nha cia 6ng B nam trén phan dat ma
6ng B va ba H dang tranh chap. Vé tranh chap giira 6ng B va ba H thi ba khong
c6 y kién gi va dé nghi khong tham gia té tung trong vu an tranh chap gitta dng
B va ba H.

Do hoa giai khong thanh nén Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre
dua vu an ra xét xu.

Tai Ban &an dan su so tham sé 96/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cia Toa &n
nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre da quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don ba Bang Thi H ddi véi bi
don 6ng Pang Van B.

Budc 6ng Pang Vian B tra lai cho ba Bang Thi H gia tri phan dat co dién
tich 110,4m? thudc thira dat s6 125, to ban dd sb 11, toa lac tai phuong B, thanh
phd T, tinh Bén Tre vai s6 tién 1a 828.000.000 dong.



Ong Piang Vian B duoc tron quyén sir dung phan dat cé dién tich 110,4m?
thudc thira dat s6 125, to ban d6 s6 11, toa lac tai phuong B, thanh phé Bén Tre,
tinh Bén Tre (c6 hd so do dac kém theo).

Ong Pang Van B lién hé véi cac co quan nha nudc ¢d tham quyén dé lam
thu tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cua phap lut.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé nghia vu chiu lai suat cham tra, &n
phi dan su so tham, chi phi té tung, quyén khang co cua cac duong su, quyén
y&u cau thi hanh an.

Ngay 22/7/2024, bi don éng Pang Van B khang cédo toan b ban an so
tham, yéu cau cap phuc tham giai quyét sira ban an so tham, khoéng chap nhan
y&u cau khoi kién ctia nguyén don.

Ngay 22/7/2024, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, tinh
Bén Tre ban hanh Quyét dinh khang nghi phic tham sé 01/QD-VKS-DS khang
nghi toan bd ban an so thdm, yéu cau cip phlc tham giai quyét stra ban an so
tham, khong chap nhan yéu cau khai kién ctua nguyén don.

Tai phién toa phiic thiam:

* Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre tham gia phién tda trinh
bay: Van giir nguyén theo quan diém khang nghi cua Vién truong Vién kiém sat
nhan dan thanh phd T.

* Bi don ong Pang Vin B trinh bay: Ong van giit nguyén noi dung khang
c4o, dé nghi Hoi ddng xét xtr sira ban an so thim, khong chap nhan yéu cau khoi
kién cua ba Ha.

* Nguyén don ba Pdng Thi H trinh bay: Ba khong dong v véi yéu cau
khang cdo ctia Ong B, dé nghi Hoi dong xét xir giit nguyén ban an so tham.

* Nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don Ludt su
Nguyén Th; Diém C trinh bay: Can ct “Td cho dirt dat vuon” nam 1974 cia 6ng
T cho ba N khang dinh thoi diém d6 ba N 1a ngudi quan ly, sir dung dat, Iic nay
6ng T chua chung séng Vo chong véi ba T. Sau nam 1975, ba Nam cho thué dat;
nam 1979, ba N giao cho ba T tam quan 1y dé thu hoa loi; dén nam 1982, ba N
lam “To cho dat dat vuon” cho ba H, dng S, 6ng L, dng H va nhiing nguoi nay
da quan ly, str dung dat dén nay. Ong B khong chiing minh duoc sau khi mua
nha caa 6ng T thi 6ng mua phan dat tranh chap nay, dong thoi tai cac Bién ban
hoa giai ngay 09/9/2010, 28/02/2011, 17/02/2012 cua Toa an nhan dan thanh
phd T thi 6ng B trinh bay 1a vao nam 1982 6ng thué phan dat nay cua ba T dé
xay nha &. Mat khac, tir nim 1982 dén nam 2010 thi 6ng B ciing chua ké khai
dang ky dé duoc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat déi véi phan dat tranh
chap. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang nghi caa Vién



truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé T, khéng chap nhan khang céo cua
6ng B, giir nguyén ban an so tham.

* Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Hoi dong xét xtr phic tham va dwuong su da thuc hién day du
cac quyén va nghia vu theo quy dinh caa B¢ luat T6 tung dan su.

Vé noi dung: Bé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Piéu 308 cua Bo
luat T tung dan sy nam 2015, chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pang Vin
B; chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd T;
stra Ban an dan su so tham s 96/2024/DS-ST ngay 08/7/2024 cua Toa an nhan
dan thanh phé T, tinh Bén Tre theo hudng khong chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Sau khi nghién cau céc tai liéu cd trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa, cin cir vao két qua tranh tung, xét khang nghi cua Vién truong Vién
kiém séat nhan dan thanh phd T, xét khang céo cua bj don 6ng Ping Van B va dé
nghi cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

[1.1] Pon khang cdo cua bi don 6ng Pang Van B; Quyét dinh khang nghi
s6 01/QD-VKS-DS ngay 22/7/2024 cua Vién truong Vién kiém sat nhan dan
thanh phd T con trong thai han luat dinh nén duoc Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre
tién hanh thu ly, giai quyét theo thu tuc phic tham theo quy dinh tai DBiéu 285,
Piéu 293 cua Bo luat TH tung dan sy nam 2015.

[1.2] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H, ba Bang
Thi Hong Q, 6ng Tran Vin S, ba Nguyén Tuong D vang mat tai phién toa, co
yBu cau xét xtr vang mit. Can ctir quy dinh tai Biéu 296 Bo luat T tung dan su,
Hoi dong xét xir tién hanh xét xir vu an vang mat nhitng ngudi ¢d quyén loi,
nghia vu lién quan.

[2] Vé noi dung:

[2.1] Ba Bang Thi H khoi kién yéu cau éng Pang Van B di doi nha dé tra
lai cho ba phan dat tranh chap c6 dién tich 110,4m? thudc thira dat s6 125, to ban
d6 s6 11, toa lac tai phuong B, thanh phé T, tinh Bén Tre vi phan dat nay ba
Hnhan tang cho hop phap tir ba Truong Thi N, trude d6 phan dat nay ba N duoc
ong Huynh Van T tang cho, tuy nhién, hién nay ng B 1a ngudi dang quan ly, st
dung dat cing cin nha trén dat (dng B dang cho ba Nguyén Tuong D thué
mudn).

Ong B khong ddng Y véi yéu cau khai kién cua ba H, theo 6ng B cho rang
phan dat nay 6ng nhan chuyén nhuong tir ba Nguyén Thi T (vo 6ng T) va da sir



dung on dinh tir nam 1982 dén nay, da xay cat nha ¢ kién cé trén dat nén yéu
cau Toa &n giai quyét cdng nhan quyén sir dung dat cho 6ng.

[2.2] Xét thira dat s6 125, to ban db sé 11, dién tich 110,4m? duoc tach ra
tir thira 71, to ban d6 s6 11. Thira dat s6 71 ¢6 ngudn goc cia 6ng Huynh Van T
quan ly, sir dung trude ndm 1974. Can ctr “To Vi bang phan ranh dién thd” 1ap
nam 1942 thé hién dng T duoc thira hudng tir 6ng Huynh Vin D (V) 1 cha cua
ba Truong Thi N mot s dién thé tai lang An Hoi Tong Bao Huu (nay 1a phuong
B, thanh phd T) thudc hoa db sé 156, to thir 5, s6 gidy chang nhan 959. Céc
duong su ciing thira nhan phan dat tranh chap c6 ngudn géc cia 6ng Huynh Vin
T. Do d6, du co s xac dinh phan dat tranh chap c6 ngudn géc cua 6ng Huynh
Van T.

[2.3] Ngay 22/11/1974, 6ng T lam “T& cho diit dat vuon” cho ba Truong
Thi N d6i v6i phan dat néu trén, vin ban nay d3 duoc chinh quyén dia phuong
xé4c nhan nén cé gié tri phap ly. Khi éng T 1am “To cho dut dat vuon” cho ba N
thi 6ng B van chua vé & trén dat ndy. Pén ngay 05/10/1982, ba Truong Thi N
lam “To cho dut dat vuon” cho ba Pang Thi H, 6ng Tran Van S, 6ng Pang Van
L va 6ng Pang Van H cung quan 1y, st dung. Tai Hb so k§y thuét thira dét 1ap
ngay 05/8/1997 c6 ghi tén ba H 1a chu sir dung thtra dat s6 71, to ban do s6 11;
dén ndm 1999, ba Ha tién hanh ké khai, dang ky thira dat s6 71, to ban d6 s 11;
sau d6 thira dat s6 71, to ban d6 s6 11 duoc tach ra thanh nhiéu thira gom 124,
125, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 190, 168, 171, ciing t& ban dd s6 11, toa
lac tai phudng B, thanh phd T, tinh Bén Tre, trong d6 thira 125 14 thira dat hién nay
cac duong su dang tranh chép.

Theo quy trinh cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat dbi véi cac thira
dat s6 127, 132, 190, cung to ban dd s6 11 thé hién: Céc thira dat s6 127, 132,
190, ciing to ban d6 s 11 thong qua lay y kién ctia khu dan cu théng nhét, dugc
Hoi dong xét duyét cua Uy ban nhan dan phuong B, thi xd T, tinh Bén Tre xét
duyét cong nhan thira dat co6 ngudn goc do ba Truong Thi N cho ba Pang Thi H
vao nam 1982, cac gidy to cho dat tir 6ng T cho ba N va tir ba N cho ba H duoc
lwu giir trong ho so cip gidy dé 1am can cu.

Thira dat s6 171, to ban do s6 11 da dugc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét cho ba Ding Thi H vao nam 2006 véi dién tich 298,3m?. Theo 16i khai
ctia 6ng Lé Van T va ba Danh Thi N thé hién céc thira dat 124 va 128 c6 ngudn
gbc tir gia dinh ba Ha nén dng Trung va ba Nga da thoa thuan véi ba H dé dugc
quyén su dung dat ddi véi cac thura dat trén. Do d6, c6 co s& xac dinh, cac thua
dét con lai duoc tach ra tir thira dit s6 71, to ban do sb 11, trong do c6 thira dat
125, to ban d6 s6 11 cling c6 cing ngudn gde do ba Truong Thi N cho ba Ping
Thi H.



Nhu vay, thdy rang, mac du “Td cho dit dat vuon” ngay 05/10/1982, ba
N chi ddnh dau “x” vao van ban va khong c6 ngudi lam chung, tuy nhién, tai
thoi diém d6, ba N da giao tat ca ban chinh cac gidy to ¢6 lién quan dén phan dat
nay cho ba H va ba H da thuc hién viéc dang ky ké khai, do dac tach thira va
viéc thuc hién cac tha tuc nay déu duge niém yét cong khai nhung khong ai co ¥
kién hay tranh chap gi lién quan dén phan dat néu trén.

[2.4] Tai Cong vian sb 2221/CNBT-TTLT ngay 28/6/2024 cta Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thanh phé T c¢6 ndi dung:

“Sau khi két thiic do dac, thanh Idp ban do (cd 2 giai doan: 1981-1983 va
giai doan 1997-2002), céng tdc tiép theo cua Uy ban nhdn dan xd, phwong, thi
tran la phdi té chirc cho cdc hé, gia dinh va cdc t6 chive dang sir dung dat trén dia
ban ciia minh dén ké khai, dang ky cdp Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat...

... Tai khodan 1 va khodn 2, Chwong 1 Théng tw s6 1990/2001/TT-TCDC
ngay 30/10/2001 cia Tong cuc dia chinh Hudng dan dang ky dat dai, ldp ho so
dia chinh va cdp gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt, quy dinh:

... Ngwoi sir dung dat khéng thue hién dang ky dat dai sé khéng dwoc thie
hién cdc quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt dat dai; tity theo mikc
do vi pham sé bi xiwr phat theo quy dinh cua phap ludt”.

Theo 6ng B trinh bay 6ng 1a nguoi truc tiép st dung phan dat tranh chap
tir nam 1982 do nhan chuyén nhuong tir ba T nhung 6ng khong dua ra duoc tai
liéu, chung ctt chirng minh cho 101 trinh bay cia minh, cling khong thuc hién
viéc diang ky ké khai theo quy dinh da vién dan néu trén, trong khi d6 nguoi
dang ky ké khai 1a ba Ha.

Pbi voi “To ban nha 14” ngay 20/10/1982 do 6ng B ndp 1a ban sao, 6ng
cho rang ban chinh 6ng da lam that lac, hién tai khong con. Xét tai lidu nay
khong dugc xac dinh 1a ching ctr theo quy dinh tai Piéu 95 Bo luat T6 tung dan
su. Hon nira, ng1 dung T¢ ban nha 1a chi thé hién viéc mua ban cin nha 14 gifra
6ng B va ong T, khong phai mua ban, chuyén nhugng quyén st dung dat giita
ong B vaibaT.

Tai S6 muc ké rudng dat 1ap ngay 20/9/1982 c6 ndi dung: Thira dat sd
678, to ban do s6 1 gom cac chi sir dung rudng dat nhu sau: Nguyén Thi Tiéng,
Nguyén Vin C, Nguyén Thi T, Pham Vin N, Nguyén Ngoc T, Nguyén Cao A,
Nguyén Vin T. Tai van ban s6 1578/CNBT-TTLT ngay 18/10/2021 cta Chi
nhanh Vin phong dang ky déat dai thanh phd T c6 ndi dung: Thira dat s6 125
tach ra tir thira 71, to ban do s6 11, phudong B, thanh phd T ddi chiéu véi ban do,
S6 muc ké rudng dat nam 1982 cua xa H, thi xa T (nay 1a phuong B, thanh phd
T) nam trong thtra dat s6 678, to ban dd sd 1 gdm céc tén chi sir dung rudng dat
nhu sau: Nguyén Thi T, Nguyén Vian C, Nguyén Thi T, Pham Vin N, Nguyén
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Ngoc T, Nguyén Cao A, Nguyén Vin T. Thay rang, mic du tai Cong van sd
2221/CNBT-TTLT ngay 28/6/2024 cua Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
thanh phé T thé hién “Viéc ba Ding Thi H ké khai dang ky sir dung thira dat sé
71 trong d6 cé thira ddt so 125 dwoc tach ra tir thira dat s6 71, to ban do so 11
la ¢6 trimg véi phan dat thudc thira s6 678 to ban do sé 11 trude ddy” nhung
xét thay tai S6 muc ké ruong dat nam 1982 ciing khong c6 tén 6ng Pang Vin B
dang ky ké khai thira 678 nén khong c6 co so xac dinh phan dit ba H dang ky ké
khai nam 1999 la cua 6ng B. Bén canh d6, nhu da phén tich tai muc [2.2] va
[2.3], ngudn gbc thira dat 71 1a cua éng T, do 6ng T da chét nam 1979 nén mic
dd ba T 1a vo 6ng T ding ky dung tén trong sd6 muc ké nim 1982 cia xa H
nhung phan dat nay trudc d6 6ng T di lam “To cho dut dat vudn” cho ba Nam
vao nam 1974 va dén nam 1982 ba N 1am “Td cho dut dat vuon” cho ba H, 6ng
L, 6ng S, 6ng H. Do d6, viéc ba H ding ky str dung thira dat s6 71 14 ¢6 co s6,
phu hop v6i quy dinh cua phap luat.

Ngoai ra, trong don xin giai quyét tranh chip quyén st dung dat ngay
01/10/2009 do chinh 6ng B viét thé hién nodi dung “nguyén vao thang 10/1982
t6i ¢6 mua can nha la cia éng Nguyén Ngoc T cit trén ddt ciia ba Nguyén Thi T,
t6i dwoc ba T dong y cho t6i thué muén lau dai. Dén nam 1984 t6i xay nha
twong kién cé & dén nay. Bén nam 1992 ba T qua doi khéng ngwoi thira ké. Pén
nam 1997 Nha nwée do lai dat, ba T da qua doi, toi di lam an xa, con t01 con
nho khéng hay biét...” va tai cac Bién ban hoa giai ngay 09/9/2010, 28/02/2011,
17/02/2012 cta Toa an nhan dan thanh phd T thi 6ng B van trinh bay ndi dung
“vao nam 1982, t6i thué phan ddt nay cua ba T dé xdy nha ¢, dén nam 1993 ba
T chét khdng cé nguoi thiva ké nén téi tiép tuc qudn Iy, sir dung cho dén nay...” .

Do d6, 10 trinh bay ciia 6ng B vé viéc 6ng 1a chu sir dung hop phéap phan
dat néu trén do nhan chuyén nhuong tir ba T 1a khong c6 can cir. Ong B khéng
c4o nhung khong dua ra dugc chimg cir chimg minh cho yéu cau khang céo cta
minh 12 ¢6 can ctr nén khong chap nhan.

[2.5] Xét khang nghi cia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd T
cb cung noi dung nhu khang cao cua bi don, nhu da phan tich néu trén la khong
c6 co s chap nhan.

Tur nhiing nhan dinh va can ct trén, khdng chap nhan khang céo cua bi
don 6ng Piang Van B; khong chap nhan khang nghi cia Vién truong Vién kiém
sat nhan dan thanh phd T; gitt nguyén Ban an dan su so tham sb 96/2024/DS-ST
ngay 08/7/2024 ctia Tda 4n nhan dan thanh phé T, tinh Bén Tre.

[3] Xét 101 trinh bay ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cia
nguyén don 13 c6 co s chdp nhan.

10



[4] Xét dé nghi ctia Kiém sat vién tham gia phién toa khéng phu hop véi
quan diém cua Hoi dong xét xir nén khéng chap nhan.

[5] Vé an phi dan sy phuc thim: Ong Pang Vian B thudc truong hop nguoi
cao tudi, c6 don xin mién nop tién an phi nén duwoc mién nop an phi dan sy phic
tham theo quy dinh ctia phap lut.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B luat Té tung dan sy nam 2015, tuyén Xt

- Khéng chap nhan khang céo cua bi don 6ng Pang Van B.

- Khdng chap nhan Quyét dinh khang nghi phlc tham sé 01/QD-VKS-DS
ngay 22/7/2024 cia Vién truong Vien kiém sat nhan dan thanh phd T, tinh Bén
Tre.

- Giir nguyén Ban an dan sy so tham sé 96/2024/DS-ST ngay 08/7/2024
ctia Toa an nhan dan thanh phd T, tinh Bén Tre. Cu thé:

Can cir khoan 9 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35; cac diém c, khoan 1
Diéu 39; cac Piéu 147, 157, 165, 227, 228, 271 va 273 B luat T6 tung dan su;

Céc Diéu 166, 168, 357, 468 Bo luat Dan sy;

Céc Diéu 95, 100, 101, 166, 202, 203 Luat Dét dai;

Nghi quyét s6 326/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an
phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén:

1. Chap nhan yéu cau khai kién caa nguyén don ba Ding Thi H d6i vai bi
don 6ng Piang Vin B vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Ping Van B tra lai cho ba Bang Thi H gié tri phan dat cé dién
tich 110,4m? thugc thira dat s6 125, to ban d6 sb 11, toa lac tai phuong 7, thanh
phd T, tinh Bén Tre vai sb tién 1a 828.000.000d (Tam trdm hai muoi tam triéu
dong).

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phép luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an c6 quyén chat dong ra quyét dinh thi hanh an) hozc ké
tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho ngudi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua sé tién con phai thi hanh an
theo mirc 14i suat quy dinh tai Biéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nam 2015,
trir truong hop phép luat c6 quy dinh khac.

Ong Ping Vin B duoc tron quyén sir dung phan dat c6 dién tich 110,4m?
thuoc thira dat s6 125, to ban d6 s6 11, toa lac tai phuong 7, thanh phé T, tinh
Bén Tre.
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(C6 hé so do dac lap ngay 14/3/2024 cia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai thanh phé T kém theo 13 mot phan khong tach roi caa ban an nay).

Ong Ping Vian B ¢ quyén, nghia vu lién hé véi cac co quan nha nude co
tham quyén dé 1am thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy
dinh ctia phéap luat.

2. Chi phi thu thap chirng ctr la 6.980.0004 (Sau triéu chin tram tam muoi
nghin dong), ong Pang Vian B phai chju nhung do ba Bing Thi H d3 nop xong
nén budc ong Pang Vin B phai tra lai cho ba Bang Thi H sé tién 14 6.980.000d
(S&u triéu chin traim tdm muoi nghin dong).

3. V& an phi dan su so tham, phic tham: Ong Pang Van B duoc mién nop.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Bén Tre (1b); AN : 2 y
_ TAND thanh phé T (1b): THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé T (1b);
- Phong KTNV va THA; VP (3b);

- Cac duong su (7b);

- Luu hd so vu an.

Lé Minh DPat
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