TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH D@c ];.'ip — Tl_l’ do - Hanh phic

Ban an sd: 199/2017/DS-PT
Ngay 22 - 8 - 2017
VIV tranh chap hop ddng thué nha
va tranh chap 16i di chung.

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Héi déng xét xi phic tham géom co:
Thdam phan - Chii toa phiéntoa:  Ong Huynh Cong Ly
Céac Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh
Ba Binh Ngoc Thu Huong
- Thu ky phién Foé:‘ Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan
cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan dén cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh:
Ong Nguyén Minh Son - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 22 thdng 8 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau, xét
Xt phuc thAm cong khai vu an dan su thy 1y sd: 83/2017/TLPT-DS ngay 12
thang 5 ndm 2017 vé “Tranh chap hop dong thué nha va tranh chap 16i di
chung”.

Do Ban 4n dan su so thim sb: 01/2017/DS-ST ngay 17 thang 01 nim
2017 cua Toa an nhan dan tinh Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé: 332/2017/QDPT-DS
ngay 08 thang 6 nam 2017 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Chau Hung D, sinh nam 1970.

2. Ba Huynh D, sinh nam 1978.

Cung dia chi: dudng V, Khém 4, Phudng 2, thanh phd C, tinh Ca Mau.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ong Tran Quéc T, sinh nim 1966.

Pia chi: duong N, Khém 8, Phudng 5, thanh phé C, tinh Ca Mau (theo
vin ban Gy quyén ngay 26/6/2017 — c6 mit).
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- Bi don:

1. Ong Lé Minh D, sinh nam 1972.

2. Ba Nguyén Kiéu O, sinh nim 1970.

Ciing dia chi: dudng L, Khdém 1, Phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau (06 mt).
- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Hong D, sinh nam 1980.

Pia chi: dudong L, Khém 1, Phudng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
2. Ba Nguyén Thi Hong N, sinh ndm 1982.

Pia chi: dudng L, Khém 1, Phuodng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.
3. Ba Nguyén Thj Thu N, sinh nim 1961.

4. Ong Nguyén Van S, sinh nam: 1960.

Cung dia chi: dudng L, Khém 1, Phudng 6, thanh phé C, tinh Ca Maul.

Nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba D, ba N, ba N: Ong Nguyén Vin S
(c6 mat).

5. Ong Lé Khai b, sinh ndm: 1993 (viang mat).

6. Ong Nguyén Thanh T, sinh ndm: 1981 (Ving mat).

7. Ong Pang Hong M, sinh nam: 1985 (vang mat).

Cung dia chi: duong L, Khém 1, Phudng 6, thanh phé C, tinh Ca Maul.
8. Ba Pham Thi Thu H, sinh nam: 1962.

Pia chi: duong L, Khém 1, Phuong 6, thanh phd C, tinh Ca Mau.

9. Ong Nguyén Thanh C, sinh nim 1992.

10. Ba Nguyén Thi R, sinh nim 1993,

11. Ba Lé Thi Kim P, sinh nam 1969.

12. Ong Nguyén Ngoc T, sinh nam: 1962.

Cung dia chi: duong L, Khém 1, Phudng 6, thanh phé C, tinh Ca Maul.
13. Ong Pham Thanh B, sinh nim: 1960 (c6 mat).

14. Ong Tran Van N, sinh nam 1937.

15. Ba Tran Kim A, sinh ndm 1965.

16. Ba Tran Thi Thao P, sinh nam 1987.

Cung dia chi: duong L, Khém 1, Phudng 6, thanh phé C, tinh Ca Maul.
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Nguoi dai dién theo uy quyén cua cac ongbaH, C,R, P, T, N, A, P: Ong
Pham Thanh B (c6 mat).

17. Uy ban nhan dan tinh C

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Nguyén Hitu L, Pho Giam doc So Tai
nguyén va Méi truong tinh C (vang mat).

18. Ngan hang thuong mai c6 phan Q
Pia chi: Toa nha C, dudng P, Phuong P, quan H, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Han Ngoc V, Tong giam doc (vang
mat).

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong V6 Thanh T, Chuyén vién chinh,
Phong khach hang ca nhan Ngan hang TMCP Q — Chi nhanh tinh C (vang mit).

- Nguwoi khdng cdo: Céc 6ng ba L& Minh D, Nguyén Kiéu O (12 bi don) va
cac ong ba Nguyén Van S, Nguyén Thi Thu N, Nguyén Thi Hong D, Nguyén
Thi Hong N (1a ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi Kién, don khéi kién bé sung cua éng Chdu Hung D, ba
Huynh D, cac Bién ban hoa gidi va trinh bay cia ngwoi dai dién theo 1y quyén
Ciia nguyén don thé hién:

Ba Nguyén Kiéu O va 6ng L& Minh D c6 sang nhuong nha va dat toa lac
tai duong L, khom 1, phudng 6, thanh phé C cho nguyén don vdi gia chuyén
nhuong 14 1.300.000.000 dong. Viéc chuyén nhuong dd hoan thanh va da sang
tén cho 6ng Hung D - ba Huynh D, éng Hung D - ba Huynh D tiép tuc cho ba
Kiéu O va 6ng Minh D thué lai ngoi nha trén vao ngay 12/02/2010 thoi han thué
13 02 nam, gia thué 5.000.000 dong/thang, Hop dong thué nha dugce cong ching
vao ngay 12/02/2010. Tuy nhién, ba Kiéu O va éng Minh D d4 vi pham khong
thanh to4n tién thué nha tinh dén ngdy 26/02/2016, dng Chau Hing D va ba
Huynh D nhic nho nhiéu lan ciing khong thanh toan 1a 72 thang véi sb tién
360.000.000 dong. Hién nay ong Minh D va ba Kiéu O cho ba Nguyén Thi
Hong D va Nguyén Thi Hong N sinh song trong cin nha thué nén vi pham hop
d6ng thué nha va dat. Nay yéu cau 6ng Lé Minh D, ba Nguyén Kiéu O tra tién
thué 72 thang 1a 360.000.000 dong va budc 6ng L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O,
ba Nguyén Thi Hong D, ba Nguyén Thi Hong N tra lai phan dat va cin nha da
thué toa lac duong L, khom 1, phudng 6, thanh phd C, tinh Ca Mau. Ngoai ra,
nguyén don con trinh bay bo sung: Thuc té hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba Nguyén Kiéu O véi 6ng C, ba Huynh D 14 1.300.000.000 dong,
cu thé tra tai Ngan hang 14 807.466.666 dong, sau d6 vé nha 6ng C tra cho ba
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Nguyén Kiéu O, 6ng L& Minh D 01 lan véi sd tién 492.533.334 d6ng. Con theo
hop dong ky chuyén nhuong 500.000.000 dong 1a dé giam thué Nha nudc.

Theo ba Nguyén Kiéu O va 6ng Lé Minh D 1a bj don trinh bay:

Ong, ba thira nhan ¢6 xac 1ap hop dong thué nha véi 6ng Chau Hing D va
ba Huynh D v&i ndi dung thué nha duong L, khom 1, phuong 6, thanh phé C,
tinh Ca Mau, gia 5.000.000 dong/thang, thdi han 02 nam theo hop dong ngay
12/02/2010. Tur khi thué nha dén nay chua thanh todn tién thué nha. Hién nay
6ng ba mudn chudc lai cin nha véi s tién sang ban ban dau va sé ng vay tong
cong 1.250.000.000 dong con phan tién thué nha yéu cau 6ng Chau Hung D va
ba Huynh D bo vi hién nay vo chong dng ba dang gip hoan canh kho khin. Viéc
ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dét 1a ky tai Cong chimg nhung do
thoa thuan v6i nhau 14 viéc trude ddy vo chong t6i dang thé chap Gidy chung
nhan quyén sir dung dat tai Ngan hang, mudn vay thém tién ma Ngan hang
khéng cho nén dng Chau Hung D va ba Huynh D chap nhan cho vay thém véi
tong s6 tién vay Ngan hang va vay cta ong Hing D, ba Huynh D I3
1.400.000.000 d6ng nhung phai 1am hop dong chuyén nhuong. Tir théa thuin
giita cac bén nén 6ng Chau Hung D, ba Huynh D di tra tién Ngan hang xong gdc
va l3i 12 807.466.666 dong, sau d6 dua thém cho vg chong toi 04 1an véi tong
tién 1a 392.533.334 ddng nhung mdi ngdy Vo chong t6i phai dong 1ai 1a
3.600.000 dong (déng dugc 70 ngay); Hai bén di dén thong nhat 1am hop dong
chuyén nhuong dat véi gia 500.000.000 dong, thuc té nhan tién cua 6ng Hung
D, ba Huynh D 1a 1.200.000.000 dong. Con hop dong thué nha thi vo chong toi
Ky tén truc tiép tai nha 6ng Chau Hung D, ba Huynh D chtr khong co ky tén tai
Phong cong chimg va ky véi ndi dung gi thi vo chong toi khong biét.

Ba Nguyén Kiéu O trinh bay thém: Viéc 1am gidy ching nhan quyén sir
dung dat tén tir bA Nguyén Thi T sang tén Kiéu O la thué ngudi 1am tha tuc
gilm con chit ky ctiia ba Nguyén Thi T 1a do ba Kiéu O ky thay.

Theo ba Nguyén Thi Thu N va ong S la nguwoi ¢é quyén loi nghia vu lién
quan trinh bay:

Nha dét ctia ong ba ¢ phia sau nha dat ma ba Nguyén Kiéu O ban cho 6ng
Chau Hung D ba Huynh D. Ong ba dd duoc cap gidy ching nhan quyén sir
dung. COn nha dat ba Kiéu O ban cho 6ng Hung D 14 cta ba Lé Thi H d¢ lai cho
Nguyén Thi Hong D va Nguyén Thi Héng N c6 1am di chuc tay dua ba Nguyén
Thu N gitr (vi ba Lé Thi H la ba n6i cua ba N). Nhung sau khi ba Hoai qua doi
vao nam 1998 ba Thu N khéng cong b di chuc. Pén nim 2011, khi biét ba Kiéu
O lam gidy ching nhan quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat qua tén Kiéu O
va ban cho 6ng Hung D thi ba Thu N mé1 dua di chic ra - di chuc ba Lé Thi H
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lam ngay 17/8/1995. Pong thoi qua trinh 1am gidy chting nhan ba Kiéu O d4 lam
chu quyén luén phan con hém chung di ra sau nha ctia 6ng - ba rdi ban lai cho
6ng Hung D. Nén Ong Nguyén Vian S, ba Nguyén Thu N ¢6 yéu cau huy gidy
ching nhan quyén so hitu nha & va quyén sir dung dat & duge Uy ban nhan dan
tinh C cAp nim 2004 cho ba T dé tra lai 16i di ra phia sau cho 6ng ba.

Ngoai ra, tai bién ban hoa giai ngay 05/4/2016, ba Thu N trinh bay thém
gidy chang nhan quyén sir dung dat co thé hién 16i di chung (hém) chiéu ngang
l,4m gidp véi can nha duong L. Nhitng ho phia sau (gom Pham Thi Thu H,
Pham Thanh B, Nguyén Ngoc T) ciing di 16i nay nhung Uy ban nhan dan tinh C
d4 cap phan 16i di chung nay vao trong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T
vao nam 2004. Vao ngay 17/3/2014 ba Thu N, éng Vian S da nop tién tam tng
an phi cho yéu cau doc 1ap huy gidy ching nhan quyén st dung dat va sé hitu
nha do ba Nguyén Thi T duoc Uy ban nhan dan tinh C cip nam 2004; hiy hop
d6ng chuyén nhugng nha va hop déng thué nha giira ba Kiéu O vai 6ng Chau
Hung D, ba Huynh D dé tra lai 16i di chung.

Theo 6ng Pham Thanh B la nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan va la
nguoi dai dién cho ba Pham Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T trinh bay:

Vao niam 1986 ba Pham Thi Thu H, 6ng Nguyén Ngoc T, cung hd gia dinh
gom: (Pham Thanh B, Tran Kim A, Pham Thi Théo P, L& Duy Q ,Tran Vin N)
sinh song va ¢ trén phan dat phia sau cin nha , cing di 16i di chung c6 chiéu
ngang |,4m; chiéu dai dén cac hd do Pham Thi Thu H, Pham Thanh B, Nguyén
Ngoc T dang st dung. Nhung vao nim 2004 Uy ban nhan dan tinh C d4 cap
gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T d4 trim luén phan 16i
di chung ndy. Nay ong yéu cau doc 1ap 1a hay gidy chimg nhin quyén st dung
dat va sé hitu nha d& cap cho ba Nguyén Thi T vao nim 2004; hiy hop dong
chuyén nhuong nha, dat va hop dong thué nha giita ba Nguyén Kiéu O véi éng
Chau Hung D, ba Huynh D dé tra lai 16i di chung,

Ba Nguyén Thi Hong D trinh bay: Hién nay ba dang ¢ can nha khong sé -
lién phia sau nha duong L, khém 1, phuong 6, thanh phd C. Cin nha nay nim
trén phan dat ma ba Kiéu O d4 chuyén nhuong cho ong Hung D. Ba ¢ cin nha
nay tir nm 2002, sira chita lai ndm 2008 khoang 17.000.000 dong. Pat ndy cia
ba c6 ba 1a ba Lé Thi H cho nguoi di 12 ba Lé Thi Thiéu muon ¢ sau d6 tra lai va
bd & cho dén nay. Do d6 ba khong cé lién quan gi dén hop dong mua ban va
thué nha ¢ va dat ¢ giita 6ng Hung D véi ba Kiéu O, ba khong dong y tra nha
cho ai hét. Ba khong yéu cau Toa an dinh gia va ciing khong c6 yéu cau boi
thudng gi, ba iy quyén cho dng Vian S tham gia té tung yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sé hiru nha & va quyén sir dung dat & duoc ty ban nhan dan tinh C
cap ndm 2004 cho ba Tua, va hiy hgp dong chuyén nhuong nha va hop dong
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thué nha gitta ong Hung D va ba Kiéu O.

Ong Pdng Hoang M trinh bay: Ong 1a chong ctia ba N, éng ¢ trong cin
nha khom 1, phudng 6, thanh phd C tir ndm 2008 dén nay, éng chi 13 ré trong
gia dinh, 6ng ¢ trong nha nay khong c6 dau tu xay dung cong trinh nao. Do d6
6ng khong co lién quan gi dén hop dong thué va hop dong chuyén nhugng nha
va dat ¢ gitra 6ng HUng D va ba Kiéu O, 6ng Minh Diing. Ong xin xét xir vang
mat khong tham gia t6 tung giai quyét ctia Toa an.

Ong Nguyén Thanh T trinh bay: Ong théng nhat véi 1oi trinh bay cta ba
Hong D 1a vo ctia 6ng. Ngoai ra dng khdng co y kién gi va khong c6 lién quan gi
dén vu an nay. Do d6 ong yéu cau To0a an tién hanh xét xir vang mat va khong
tham gia t6 tung giai quyét ctia Toa an.

Ong Lé Nguyén Khai P trinh bay: Ong la con cta 6ng Minh D va ba Kiéu
0. Ong ¢ trong can nha tranh chap giita 6ng HUng D véi cha me 6ng, ong chi ¢
khong co dau tu, xay dung cong trinh gi trén phan dat nay. Do d6 6ng yéu cau
Toa an tién hanh xét xir vang mat va khéng tham gia t6 tung giai quyét vu an.

Nngan hang TMCP Q - chi nhanh C ¢6 van bdn xdac dinh: Ong Hiung D va
ba Huynh D thé chap nha dat tai duong L, khoém 1, phudng 6, thanh phd C dé
vay tién Ngan hang. Viéc vay va thé chap duoc 1am theo thu tuc ding quy dinh
hop 1&. Hop dong vay va thé chap dugc cong chimg ching thuc va van con hiéu
lyc. P61 voi tranh chdp hop dong thué nha gitta 6ng D, ba D véi ba O ngan hang
khong lién quan nén yéu cau Toa an cho dugc ving mit tai cac phién hoa giai va
Xét X vu an.

Ong Bdng Hiru L trinh bay: Uy ban nhan dan tinh xac dinh trinh tu thi tuc
cap gidy chimg nhin quyén sé hitu nha & va quyén str dung dat & cho ba Nguyén
Thi T va ba Nguyén Thu N - 6ng Nguyén Van S 1a dang theo quy dinh. Péi véi
y&u cau ctia 6ng Van S 1a khong c6 co sd vi theo gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha va quyén st dung dat cho 6ng Van S ba Thu N thi phan dat ngang 1,48m dai
22m khéng nam trong quyén sir dung ctia 6ng ba, 6ng ba khéng c6 quyén yéu
cau. Khi 1am gidy chting nhan quyén sir dung cho 6ng ba thi ban vé& mit bang
hién trang vao ngay 19/3/1996 khdng c6 phan dit ngang 1.48m dai 22m ma 6ng
ba yéu cau. Pbi v6i hém di ngang 1,48m dai 22m thi khi lam tha tuc chuyén
nhuong tir ba Nguyén Thi T sang ba Kiéu O thi Phong Tai nguyén va Moi
trudng dd xac dinh phin hém di 24,20m’ 14 hém chung, ho ba Thi Tua va ba
Kiéu O khong duoc phép xay dung (ban vé ngdy 08/01/2007). Ong Lac cung
cap cho Toa hai ban v& hién trang dé xem xét cdp quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi T va ba Thu N. Trong hai ban v& nay cac bén déu c6 ky xac nhan &
phan tir can giap ranh thuc dia.



Tai Ban dn dan sw so tham s6 01/2017/DS-ST ngay 17/01/2017 cia Tda &n
nhan dan tinh Ca Mau da quyét dinh:

Can ctr cac Piéu 5, 26, 227, 228 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015; Ap dung
cac Didu 430, 472 Bo luat dan sy ndam 2015; Dicu 121, 123, 131 Luat nha ¢ nim
2014; Ap dung phéap 1énh an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don, budc ba Nguyén Kiéu O,
6ng L& Minh D, 6ng Nguyén Khai B, ba Nguyén Thi Hong N - 6ng Pang Hong
M, ba Nguyén Thi Hong D - 6ng Nguyén Thanh T giao tra hién trang nha, dat
duong L, khoém 1, phudng 6, thanh phéd C, tinh Ca Mau cho 6ng Chau Hung D
va ba Huynh D theo gidy chig nhan quyén s& hitu nha va quyén sir dung dat so
5901050539 ngay 25/3/2004, da ky thay d6i chu sé hiru ngdy 25/01/2010 cho
ong Chau Hung D va ba Huynh D.

Budc ba Nguyén Kiéu O thanh toan cho 6ng Chau Hing D va ba Huynh D
s6 tién 360.000.000 dong (Ba traim sau muoi triéu dong). Budc ong Chau Hing
D thanh toan lai cho ba Nguyén Thi Hong D sb tién 17.000.000 dong (Mudi bay
triéu dong).

2. Khéng chiap nhan yéu cau doc 1ap cua ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi Thu N, 6ng Pham Thanh B, 6ng Nguyén Ngoc Thanh, ba Nguyén Thi Hong
N, Nguyén Thi Hong D Vé viéc yéu cau hily gidy chimg nhan quyén sir dung dét
ctiia bd Nguyén Thi T; hity hop dong mua ban nha va hop dong thué nha duong
L, khom 1, phuong 6, thanh phé C gitra ba Nguyén Kiéu O va dng Chau Hing
D, ba Huynh D.

Gilr nguyén hién trang hém chung cap nha duong L, khom 1, phuong 6,
thanh phé C dién tich ngang 1,48m dai 16,35m theo trich luc ban d6 dia chinh
ngay 08/01/2007 (but luc 102).

Ngoai ra, bdn dn so tham cOn tuyén vé phdn dn phi, phan thi hanh an va
quyén khdng cdo.

Ngay 02/02/2017, c4c bi don la 6ng L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O va
nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gém ong Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi Thu N, ba Nguyén Thi Hong D, ba Nguyén Thi Héng N khéang céo
yéu cau duoc chudc lai dat va cin nha duong L, khém 1, phuong 6, thanh phd
C, tinh Ca Mau véi gia 1.250.000.000 dong; dwa Phong Cong ching sb 01 tinh
C tham gia té tung va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén sir dung dat do ba
Nguyén Thi T dung tén, tra lai 16i di cho cac hd gia dinh nam phia trong.
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Tai phién toa, y kién cua Kiém sat vién dé nghi céng nhan su tu nguyén
thoa thuan giita 6ng Chau Hung D, ba Huynh D do 6ng Tran Qudc T dai dién
v6i 6ng L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O vé viéc théng nhat huy hop dong mua
ban nha dat va hop dong thué nha cua 2 bén, dng Lé Minh D, ba Nguyén Kiéu O
c6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Chau Hung D, ba Huynh D tong cong
2.500.000.000 dong (gom tién mua ban nha va gia tri chénh léch); Khdng chap
nhan khang cdo ctia nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén
Vin S, Nguyén Thi Thu N, Nguyén Thi Hong D va Nguyén Thi Hong N vé yéu
cau hiy gidy chimg nhan quyén st dung nha, dat d& cip cho ba Nguyén Thi T
nam 2004.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ngay 21/01/2010, ba Nguyén Kiéu O ky hop ddéng chuyén nhuong
nha, dat tai L, Khom 1, Phudng 6, thanh pho C, tinh Ca Mau cho vo chong 6ng
Chéau Hung D, ba Huynh D gia 1 ty 300 triéu dong, nha dat dung tén ba Nguyén
Thi T nhung d4 dugc cdp nhat thay doi sang tén cho ba Nguyén Kiéu O. Hop
ddng c6 cong chimg hop phap va 6ng Chau Hing D, ba Huynh D d4 tién hanh
thi tuc dang ky va duoc sang tén ngay 25/01/2010. Pén ngay 12/02/2010, dng
Chéau Hung D, ba Huynh D Ky hop dong cho ba Nguyén Kiéu O thué lai nha dat
néu trén véi gia 5.000.000 déng/thang. Do ba Nguyén Kiéu O khéng thanh toan
tién thué nha nén dng Chau Hung D, ba Huynh D khéi kién yéu cau budc vo
chéng ba Nguyén Kiéu O, éng L& Minh D tra lai nha d4 thué va tién thué nha
con thiéu 1a 360.000.000 dong. Ba Nguyén Kiéu O, 6ng L& Minh D thira nhan
c6 ky hop déng chuyén nhuong va hop dong thué nha Ia that, nhung 6ng ba nghi
chi 12 muc dich vay no ma thdi, hién tai hoan canh khé khin vé chd & nén yéu
cau dugc chudc nha lai véi sb tién sang ban ban dau 1a 1 ty 250 triéu dong.

[2] Xét khang céo cua bi don 6ng L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O, thay
rang: Tai phién toa phtc tham, 6ng Tran Quéc Thong 13 ngudi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don 6ng Chau Hung D, ba Huynh D véi bi don ong L& Minh
D, ba Nguyén Kiéu O di ty nguyén théa thuan thong nhat hiy hop dong mua
ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ ngay 21/01/2010 giita ba
Nguyén Kiéu O véi 6ng Chau Hung D, ba Huynh D va hay hop dong thué nha ¢
va quyén st dung dat & ngay 12/02/2010 giita 6ng Chau Hing D, ba Huynh D
v6i ba Nguyén Kiéu O; vo chong 6ng L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O c6 trach
nhiém hoan tra cho vo chéng 6ng Chau Hing D, ba Huynh D tong sé tién
2.500.000.000 ddng (hai ty nim trim triéu dong) gom tién mua ban nha va gia
tri chénh léch. Do hop dong chuyén nhugng da bi hity nén phia dng Chau Hing
D, ba Huynh D khdng phai tra lai tién sira nha nhu 4n so tham quyét dinh, néu
chi Nguyén Thi Hong D c6 tranh chap thi khoi kién ba Nguyén Kiéu O bang vu
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kién khac. Ong Chau Hing D, ba Huynh D va ba Nguyén Kiéu O c6 quyén va
trach nhiém tién hanh céc tha tuc dé chuyén tén quyén so hitu nha & va quyén st
dung dat ¢ lai cho ba Nguyén Kiéu O theo ding quy dinh ctia phap luat va ding
Ky véi co quan quan 1y nha dat c6 tham quyén. Néu 6ng Hing D, ba Huynh D
c6 vay tién thé chap thi cd trach nhiém tra no lay gidy ching nhan lai dé thyc
hién viéc chuyén quyén nha, dat lai cho ba Kiéu O. Vé 4n phi dan sy so tham,
nguyén don va bi don théa thudn mdi nguoi chiu %2 an phi theo phap luat quy
dinh. Hoi dong xét xtr phuc tham xét thdy su thoa thuan néu trén I tu nguyén,
khong trai phap luat nén cong nhan.

[3] Xét khang c4o cia nhitng ngudi co quyén loi nghia vu lién quan do
6ng Nguyén Van S dai dién, thdy rang: Tuy chi Diém va chi Ngan c6 ¢ tai cin
nha néu trén va cé xuat trinh di chic viét tay do ba L& Thi H lap vao nam 1995,
nhung sau khi ba Hoai chét thi di chic khdng dugc cong bo, dén thoi diém hai
bén tranh chap thi thoi hiéu khoi kién da hét. Nha, dat néu trén dugc ba Nguyén
Thi T &, dang ky k& khai va dugc Uy ban nhan dan c6 tham quyén cip gidy
chimg nhan quyén s hitu nhd & va quyén sir dung dat ¢ ngdy 25/3/2004 theo
dang trinh ty thu tuc quy dinh. Ngay 19/01/2007, ba Nguyén Thi T ting cho ba
Nguyén Kiéu O va d3 ding ky sang tén cho ba Nguyén Kiéu O ngay
29/01/2007, nay ba Nguyén Thi T da chét, nén chi Diém, chi Ngan yéu cau hay
gidy ching nhan ctia ba Nguyén Thi T 13 khong c6 cin cir. Poi voi yéu cau cua
6ng Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Thu N thay rang, theo gidy ching nhan
quyén sé hitu nhd va quyén str dung dat ciia ong, ba duoc cip nim 2001 thi
khong cé dién tich 16i di ma éng, ba tranh chap, ma ban vé& hién trang c6 16i di
khéc. Con gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho ba Nguyén Thi T nim
2004 thi thé hién c6 dién tich 161 di ndy, theo trich luc ban do dia chinh khi ba
Nguyén Thi T cho lai ba Nguyén Kiéu O thé hién co6 su han ché xay dung trén
dién tich dudng hém ndy. Tai phién tda so tham cac bén xac dinh 16i di chung
khéng co ai can trg, nén Toa an cap so tham xu giit nguyén hién trang hém
chung cap nha Ly Thuong Kiét (co dién tich ngang 1,48m dai 16,35m) la phu
hop. Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Thu N khang c4o yéu cau huy gidy
chirmg nhan d4 cip cho ba Nguyén Thi T ngay 25/3/2004 1a khong ¢6 cin cir. Vi
vay, y kién ctia Kiém sat vién tai phién toa la c6 can ctr, can giit nguyén ban an
so tham vé phan nay.

Vi cac Ié trén,
QUYET PINH:

Can cr vao khoan 2 Piéu 308; 309 ctia Bo luat to tung dan sy; Dicu 430,
A72 cua BO luat dan sy nim 2015; Diéu 90, 91, 92, 93, 94 va 99 cua Luét nha &;
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Phap lénh an phi 1¢ phi; Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Stra ban an so tham.

Cong nhan su thoa thuan gitra 6ng Chau Hung D, ba Huynh D do 6ng
Tran Qudc Thong dai dién v6i 6ng L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O nhu sau:

- Hary hop dong mua ban nha ¢ va chuyén nhuong quyén st dung dat &
ngay 21/01/2010 giita ba Nguyén Kiéu O véi 6ng Chau Hung D, ba Huynh D.

- Hay hop dong thué nha & va quyén st dung dat & ngdy 12/02/2010 giita
6ng Chau Hung D, ba Huynh D vai ba Nguyén Kiéu O.

- Ong L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O c6 trach nhiém hoan tra cho vog
chéng 6ng Chau Hung D, ba Huynh D tong s6 tién 2.500.000.000 dong (hai ty
nim trim triéu déng) gom tién mua ban nha va gia tri chénh léch. Do hop dong
chuyén nhuong d3 bi hity nén phia 6ng Chau Hung D, ba Huynh D khdng phai
tra lai tién sira nha nhu an so tham quyét dinh.

- Ong Chau Hung D, ba Huynh D va ba Nguyén Kiéu O cé quyén va
nghia vu tién hanh cac thi tuc dé chuyén tén quyén s hiru nha & va quyén sir
dung dat ¢ lai cho ba Nguyén Kiéu O theo ding quy dinh ctia phap luat va dang
Ky véi co quan quan 1y nha dat c6 tham quyén. Néu 6ng Hing D, ba Huynh D
c6 vay tién thé chap thi cd trach nhiém tra no lay gidy ching nhan lai dé thuc
hién viéc chuyén quyén nha, dét lai cho ba Kiéu O.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh &n cho
dén khi thi hanh an xong, tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh &n
con phai chiu tién 14i cua sé tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh
cta khoan 2 Diéu 468 cta B luat dan sy nim 2015.

2. Khdng chap nhan khang céo cua 6ng Nguyén Vian S, ba Nguyén Thi
Thu N, Nguyén Thi Hong D va Nguyén Thi Hong N.

Tuyén xt: Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Vin S, ba
Nguyén Thi Thu N, 6ng Pham Thanh B, Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong
D va Nguyén Thi Hong N Vé viéc yéu cau huy gidy chting nhan quyén sé hitu
nha & va quyén sir dung dat & ctia ba Nguyén Thi T ngay 25/3/2004 hé so goc s6
255/CN-UB.

Gilr nguyén hién trang hém chung cap nha duong L, Khom 1, Phuong 6,
thanh phd C, tinh Ca Mau dién tich ngang 1,48m dai 16,35m theo trich luc ban
d6 dia chinh ngay 08/01/2007 (BUt luc 102).
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3. Vé an phi:

- An phi so tham: Ong L& Minh D, ba Nguyén Kiéu O cling chiu
41.000.000 dong.

Ong Chau Hung D, ba Huynh D cling chiu 41.000.000 dong. Puoc khau
trir tam (ng 4n phi ong ba dd nop gém: 2.500.000 dong theo bén lai 002247
ngay 19/10/2011 ciia Chi cuc Thi hanh an dan su thanh phd C, 3.750.000 dong
theo bién lai s6 000601 ngay 25/4/2014 va 3.000.000 dong theo bién lai sb
000845 ngay 03/6/2016 cua Cuc Thi hanh &n dan sy tinh C, con lai phai ndp
tiep.

Ong Pham Thanh B, Nguyén Ngoc T, ba Nguyén Thi Hong D va Nguyén
Thi Hong N mdi ngudi phai chiu 200.000 déng. Ong Nguyén Vin S, ba Nguyén
Thi Thu N cing chiu 200.000 déng. Puoc khau trir tam Gng 4n phi cac 6ng ba
d& nop 200.000 dong bién lai s6 000913 va 200.000 dong bién lai s6 000912
cling ngay 26/8/2016; 200.000 dong bién lai s6 000591 ngay 28/3/2014; 200.000
dong bién lai s6 000273 ngay 02/11/2012; 200.000 dong bién lai s6 000577
ngay 17/3/2014 cta Cuc Thi hanh &n dan sy tinh C.

- An phi phlc tham: Ong L& Minh D va ba Nguyén Kiéu O cung chiu
600.000 dong. Khau trir tam Gmg an phi ong ba da ndp theo bién lai s6 001013
ngay 06/02/2017 va bién lai s6 001064 ngay 05/4/2017 cta Cuc Thi hanh an dan
su tinh C.

Ong Nguyén Vin S va ba Nguyén Thi Thu N ciing chiu 600.000 dong; Ba
Nguyén Thi Hong D va ba Nguyén Thi Hong N mdi nguoi phai chiu 300.000
doéng. Khau trir tam Gng 4n phi cac 6ng ba da ndp theo cac bién lai s6 001010,
001011 va 001012 cling ngay 06/02/2017; s6 001082, 001083 va 001084 cuing
ngay 11/5/2017 cta Cuc Thi hanh &n dén sy tinh C.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: , TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP H6 Chi Minh;

- TAND tinh Ca Mau;

- VKSND tinh Ca Mau;

- Cuc THADS tinh Ca Mau;

-ND (2);

-BD (2);

-NLQ (P, T, M) (3);

- DDNLQ (S, B, L, V) (4)

- Luu (3) HS (2) 21b (An 36). Huynh Cong Ly
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