TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap —Tw do — Hanh phadc

Ban an s6: 16/2022/DS-ST

Ngay: 06-7-2022

V/v: “Tranh chap Hop dong chuyén nhwong
quyén si dung ddt va tai san gan lien véi dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN VIET YEN, TINH BAC GIANG

- Véi thanh phan Héi dong xét xi so’ tham gém co:

* Tham phén - Chui tog phién toa: Ba Nguyén Thi Van

* Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong P4 Vin Ngon

2. Ong Nguyén Ngoc Van

- Thu ky phién toa: Ong Lé Duy Tuyén- Thu ky Toa an nhan dan huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang

- Pgi dign Vign Kiém sat nhan dan huyén Vigt Yén tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thiy Trang- Kiém sat vién.

Trong ngay 06 thang 7 nam 2022 tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Viét
Yén, tinh Bic Giang xét xir so thim coéng khai vu an dan sy thy ly s6
01/2022/TLST- DS ngay 05 thang 01 nim 2022 vé viéc “Tranh chap Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xir s6 21/2022/QDXXST- DS ngay 13 thang 5 nim 2022 va
Quyét dinh hon phién toa s6 27/2022/QDST-DS ngay 08 thang 6 ndm 2022 giita
cac duong su:
* Nguyén don: Anh Trdn Puirc C, sinh nam 1989 (vang mat)
Noi cuw tri: Té dan phé sé 1, thi tran Thang, huyén Hiép Hoa, tinh Bdc
Giang.
* Bi don: Anh Ngé Vin T, sinh nam 1982 (c6 mat khi xét xir vang mat khi
tuyén an)
Noi cu tru: Thdn Xuan Lan, xd Huwong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang.
* Ngwoi co quyén lgi nghia vu lién quan:
- Chi Pham Thi N, sinh nam 1986 (c6 mat khi xét xu véng mat khi
tuyén an)
Noi cu tru: Thdn Xuan Lan, xa Huwong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang.
- Van phong céng chirng Hoa Tién (nay la Vin phong céng chimg
Gidp Van Chun)g do éng Thdn Van D- Truong Van phong dai dign theo phép lugt
(vdng mat)
Pia chi: Sé 514, dwong Than Nhan Trung, thi trdn Bich Pdng, huyén Viét
Yén, tinh Bac Giang.



- C nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang
do ba Nguyén Tuyét C- Gidm déc C nhdnh dai dién theo phap ludt (c6 don xin xét
Xir Vang mat).

* Nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don anh C: Ludt suw Duwong
Minh K- Van phong ludt sw Dwong Minh Nhdm- Podn ludt sw tinh Bdc Giang (cO
mat).

bia chi: Sé 80, dwong Nguyén Du, thanh pho Bdc Giang, tinh Bdc Giang

* Ngwoi bao vé quyén va lgi ich cho bi don anh T va nguoi c6 quyeén loi
nghia vy lién quan chi N: Ludt su Dao Trung K- Cong ty lugt TNHH Dai La-
Poan ludt sw thanh pho Ha Néi (c6 mat khi xét xir vang mdt khi tuyén an)

* Ngwroi dai dién theo dy quyén cia bj don anh T, nguoi c6 quyén loi
nghia vy lién quan chi N: Ba Chu Th; Kim C- Cong ty lugt TNHH Dai La- Poan
ludt suw thanh phé Ha Noi.

Pia chiz Sé 42, pho Tran Vy, phueng Mai Dich, quan Cau Gidy, thanh
pho Ha Ngi (c6 mat khi xét xi vang mat khi tuyén an).

NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi Kién ghi ngay 28 thang 11 nam 2021, ban ty khai va ban
ti khai bé sung, bién ban hoa gidi nguyén don anh Tran Buc C T bay:

Ngay 27/01/2021, tai Van phong cong chimg Hoa Tién, anh va anh Ngo
Vian T da xac 1ap va ky két Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai
san gin lién voi dat dd duoc Vian phong Cong chimg Hoa Tién céng chimg cung
ngdy 27/01/2021, s6 cong chimg: 292, quyén s0: 01 TP/CC-SCC/HDGD. Sau khi
ky va cong chu’ng hop ddéng chuyén nhuwong quyén sir dung dat va tai san gin
hen v6i dat, anh da thanh toan cho anh Ng6 Van T du s6 tién chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat theo gia dd dugc hai bén thoa thuan
la 1.000.000.000 ddng (Mot ty dong) Sau d6, anh d3 1am thu tuc ding ky bién
dong quyén str dung dat va tai san gin hen v6i dat, cu thé 1a: Ngay 07/4/2021,
anh d3 ndp hod so dang ky bién dong quyén st dung dit va tai san gan lién voi
dat tai C nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén Viét Yén.

Tai khoan 2 Diéu 1 cta hop dong chi ghi tom tat vé tai san gan lién véi dat
13 can nha cap 4 dién tich 40m?, nhung noi dung tai doan cudi Piéu 1 cua hop ddng
d3 xac dinh va danh dau * ghi rat 18 14 “Nay Bén A chuyén nhwong cho Bén B va
Bén dong y nhdn chuyén nhwong toan bé quyén si dung dat va tai san gan lién véi
dat tai thira dat néu trén”. Anh xac dinh, theo noi dung duoc ghi rd 6 tai doan cudi
Piéu 1 cuia hop ddng thi gitra Bén chuyén nhuong va Bén nhan chuyén nhugng da
tu nguyén thoa thuan s& chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong toan b thira dat va
toan bo tai san gan lién véi thira dat trén. Ly do noi dung tai khoan 2 Biéu 1 cua hop
d6ng chi ghi tom tat vé tai san gan lién voi dat 1a cin nha cap 4 dién tich 40m?, 1a
boi vi: Céc bén da thong nhat 1a khdng can phai do dac hién trang dé xac dinh chinh
xac dién tich nha trén dat. Bén chuyén nhuogng va Bén nhan chuyén nhugng da
thdng nhat véi nhau 1a noi dung cua hop dong sé chi ghi tom tat vé tai san gan lién
véi dat theo nhu nodi dung da dugc ghi va xac dinh tai Hop déng tang cho da duoc
UBND xa Huong Mai chting thuc ngay 02/4/2019 vé viéc ba Vii Thi Tan da ting
cho quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat cho anh Ngo Van T (Hop dong
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tang cho nay da duoc dang ky tai co quan co thim quyén va duoc sir dung lam cin
ct phap 1y xac nhan bién dong tai Trang 4 ding t€n anh Ngd Vén T ngay 18/4/2019).

Theo noi dung tai Diéu 4 cua hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lién voi dat thi tién thué va tién 18 phi lién quan D viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat do hai bén ty thoa thuan.
Theo ndi dung théa thudn thi anh s€ chiu toan bd tién thué va tién 1é phi. Theo thong
bao cta co quan thué, ngay 09/4/2021, anh da thuc hién diy du cic nghia vu tai
chinh ddi véi Nha nuée cu thé 1a anh di ndp tién thué va tién 1& phi. Ngay
09/4/2021, C nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Viét Yén da xac nhan noi
dung ding ky bién dong tai trang 4 ctia Gidy ching nhan quyén sir dung dit sang
dtng tén anh Tran Pac C 1a chi sir dung. P ngay 23/4/2021, bo phan mot cira C
nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Viét Yén da trao tra Gidy ching nhan
quyén sir dung dat da duoc xac nhan bién dong sang ding tén Tran Pic C cho
anh.

Theo noi dung tai khoan 1 Piéu 3 ctia hop doéng chuyén nhugng quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat thi anh Ng6 Van T la bén chuyén nhuong sé
phai ban giao thira dat va tai san gan lién v4i dat cho anh Ny sau khi hop dong duoc
cong chimg. Tuy nhién, do anh chua cé nhu cau sir dung P dién tich nha dat nay
cho nén anh khong yéu cau anh Ngb Van T phai ban giao nha dat cho anh Ny sau
khi hop dong da dugc chimg thuc. Anh van dé cho anh T dugc & nhd nha dat nay
thém mdt thoi gian va hai bén c6 théa thuan mi¢ng véi nhau véi ndi dung la: Sau
khi anh duoc co quan ¢ thAm quyén xac nhan bién dong ding tén 1a chi str dung
nha dat thi anh T s& phai ban giao nha dit nay cho anh dé anh quan 1y, st dung.
Tuy nhién, sau khi anh di duoc duge Co quan c6 tham quyén xac nhan bién
dong dung tén 1a chu st dung nha dat, mic du anh da nhiéu 1an yéu ciu anh T
phai ban giao nha dat tra cho anh dé anh quan 1y st dung, nhung anh T lubn dua
ra nhiéu 1y do vo 1y dé tri hodn, ¢ tinh khong ban giao tra nha dat cho anh quan
Iy str dung. Sau nhiéu lan yéu cau nhung anh T khong ban giao tra nha dat, ngay
27/4/2021 anh d4 phai lam don va giri don khoi kién doi quyén st dung nha dat
giri D UBND x3 Huong Mai dé nghi hoa giai va giai quyét tranh chap. Ngay
14/5/2021 va ngay 27/7/2021, UBND xa Huong Mai da t6 chirc hoa giai nhung
khong dat két qua. Do vdy, ma hién nay anh T van dang tryc tiép quan 1y va sir
dung thira dat va tai san gan lién v6i dat ma anh T di chuyén nhuong sang dng
tén cua anh.

Sau khi tiép nhan don khéi kién doi quyén st dung nha dat cua anh thi
UBND xa Huong Mai dd moi anh Ngb Van T cung vo la chi Pham Thi N, anh Ngé
Vin Loi D tai try so UBND xi Huong Mai dé lam viéc hoa giai va giai quyét tranh
chép. Tai budi lam viée ngay 14/5/2021, anh Ngbé Van T cung vo la chi Pham Thi
N, anh Ngb Vin Loi T bay vaduaraly do 13 “... Chi mang Gidy chitng nhdn quyén
sir dung dat ciia anh T 1én nha anh C dé cam c¢é ldy tién trd ng. Khéng cé néi dung
chuyén nhwong quyén sir dung dar” ... “anh T, chi N cho biét ¢é dé nghi anh C cho
chudc lai 02 16 dat véi tong so tién la 1.500.000.000 dong tién cam 02 16 dat,
300.000.000 dong tién vay ngodi va todn bé so tién i tinh tir ngdy 11/12/2020 ém
lich P ngay 11/02/2021 ém lich, nhung anh C khdng dong > cho chudc”. Nhitng 1y
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do ma anh T cung vo 1a chi N T bay & budi lam viéc ngay 14/5/2021 tai tru s
UBND xa Huong Mai nhu anh da trich & trén la khong dung, dé chi 1a nhiing 1y do
anh T, chi N dua ra voi muc dich dé cb tinh khong ban giao tra nha dat cho anh sir
dung. Anh khéng dinh, viéc mua ban chuyén nhugng nha dat gitta anh v6i1anh T
la dung sy that, cac bén da l1ap hop ddng va hop dong da dugc co quan c6 tham
quyén cong chimg, chimg thyc hop phap. Sau do, anh da duge co quan Nha nudc
c6 thim quyén x4c nhén tai Trang 4 cta Gidy ching nhan quyén st dung dét vé
viéc cong nhan anh la chu sir dung dat. Noi dung anh T va vg 1a chi N T bay tai
budi lam viéc ngay 14/5/2021 tai UBND xa Huong Mai vé viéc chi N 1a vgranh T
da tra cho anh sd tién 100.000.000 dong tién 1i, 1a khong dung su that. Boi vi nhu
anh da T bay o trén, anh mua tai san nha dat chir anh khong nhan cam c6 dé lay
tién 14i. Anh xé4c dinh viéc vo chong anh T, chi N ¢4 tinh khéng ban giao nha dét
cho anh quan Iy str dung la trai voi ndi dung tai Hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dét va tai san gan lién v6i dat da duoc Vian phong Cong ching Hoa T1en
cong chimg ngay 27/01/2021. Vo chong anh T, chi N d3 ¢6 ¥ xdm pham P quyén
va lot ich hop phap cta anh.

Nay anh dé nghi Toa an gidi quyet Cong nhan hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat gilta Bén chuyén nhuong 13 anh
Ng6 Van T voi Bén nhan chuyén nhuong 13 anh Tran birc C dé duoc Van phong
Cong ching Hoa Tién cong chimg ngay 27/01/2021, 6 cong ching: 292, la hop
phap va c6 hiéu luc phap luat vi viéc chuyen nhu’O‘ng quyén st dung dat da duoc
dang ky tai co quan Nha nudc co thAm quyén. Budc anh Ngo6 Van T, chi Pham Thi
N phai giao tra dé anh quan ly va st dung thira dat s6 211, to ban d6 sd 9, dién tich
218m? cling cac tai san gan lién voi dat tai dia chi thua dat: thon Xuan Lan, xa
Huong Mai, huyén Vi€t Yén, tinh Bic Giang. Anh khong yéu cau Toa an phai
xem xét vé gia tri tai san tranh chap 1a quyén su dung dat va tai san gin lién voi
dat. Néu Toa an tuyén hop dong chuyén nhuong v6 hiéu thi anh khong yéu cau
giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu. Ngoai ra anh khong co dé nghi gi khac.

Tai phién toa hdm nay anh Tran Béc C vang mit.

Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén cua anh C 14 Luat su Duong
Minh K c6 mat T bay: Luat su van gitt nguyén yéu cau khai kién cua anh C Vi
cac ly do: Tai san anh T chuyén nhuong cho anh C da duoc ghi nhan tai gidy
chung nhan quyén st dung dat, hgp déng chuyén nhugng cac bén 1a dung quy
dinh cua phap luat da dugc Vén phong cong ching ching thye, sau do da dugc
co quan Nha nudc co tham quyen tham tra va lam thu tuc chinh Iy sang tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat cho anh C va anh C da dugc xac nhan bién dong
va tra gidy chang nhan quyén sir dung dat d6i voi thira dat trén, Iy do anh C chua
nhan ban giao nha dat theo hop dong la do hai bén thoa thuan, khi nhan gidy ching
nhan quyén st dung dat thi anh T s& ban giao nha dit, nhung sau khi nhan gidy
ching nhan quyén st dung dat anh C da yéu cau ban giao nha dat nhung anh T
khéng tra, tai san ghi trong hop ddng va tai san theo két qua tham dinh c6 sy chénh
léch 1a do su thoa thuan cua hai bén khi ky két hop dong, nhung trong hop dong
da c6 phan dau * ghi rat rd 1a toan bo quyén st dung dat va tai san gin lién véi
dat d6i vai thira dat trén, anh C khong yéu cau xem xét vé gia trj tai san tranh
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chap 1a quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat, neu tuyén hop dong chuyen
nhuong vo hi¢u thi anh C ciing khong yéu cau giai quyét hau qua cua hop dong
v6 hiéu. Ngoai ra, anh C khong c6 dé nghi gi khéc.

* Tai bién ban ldy loi khai bi don anh Ngé Van T T bay:

Ngay 02/4/2019 tai UBND x& Huong Mai anh c6 dugc ba Vii Thi Tan la
me anh ting cho anh thua dat s6 211, to ban d6 sb 09, dién tich 218,0m?, dia chi
thira dat tai thén Xuan Lan, xa Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang. Sau
do da dugc UBND xa cong chung chirng thuc hop dong tang cho quyén str dung
dat va tai san gan lién trén dat. Viéc ting cho nha dit gitra anh va me anh tai
UBND xa la hoan toan tu nguyén va dang theo quy dinh cta phap luat vi trudc
khi tang cho c4 nhan anh thi gia dinh anh d4 hop va c6 van ban théng nhat vé viéc
tang cho nay, anh khong cé y kién gi doi voi hop dong ting cho giira anh va me
anh 1a ba Tan tai UBND xi Huong Mai.

Ngay 27/01/2021 tai Van phong cong ching Hoa Tién, anh va anh C c6
viéc lap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat
vGi bén chuyén nhuong la anh va bén nhan chuyén nhuong la anh Tran Puc C,
hai bén chuyén nhuong thira dat s6 211, to ban d6 s6 09, dién tich 218,0m?, dia
chi thira dét tai thén Xuan Lan, xd Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang
VA C4C tai san gan lién trén dat. Gi4 hai bén thoa thuan gia 750.000.000 dong,
thanh toan tién mat, thuc té anh khong dwoc nhan sé tién cta anh C. Toan bo noi
dung trong hop dong la anh khéng dugce doc, anh ¢6 ky vao phan cubi cua hop
ddng 12 bén A T, Ngo Van T. Lac 1ap hop ddng chuyén nhugng c6 mit cong
chtrng vién, anh C, anh, ngoai ra khéng c6 ai khac. Anh chi ky vao cudi hop dong
ma khong dugc doc hop dong, sau khi cac bén anh va anh C ky xong vao hop
dong chuyén nhuong thi dugc Van phong cong chirng Hoa Tien cong ching,
chung thuc hop ddng. Sau khi hai bén 1ap hop dong song thi qua T giao dich tiép
theo nhu thé ndo anh khéng rd, vo chéng anh khong ban giao nha dat cho anh C
theo hop dong chuyén nhuong vi anh chi 1ap hop dong chuyén nhuong muc dich
dé cam ¢ tai san, khong 6 muc dich mua ban nha dat.

Nay anh khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién caa anh C vai ly do:
Anh khoéng chuyén nhuong mua ban nha dat vai anh C ma chi lap hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat dé cam cb tai san va ldc 1ap hop doéng anh da
ndi chuyén véi cong chiimg vién dé nghi treo gidy to mot thang dé anh chudc lai
SO do.

Tai phién toa anh Ng6 Van T ¢ mat T bay: Anh khdng y vai toan bo yéu
cau khai kién cua anh C vai ly do anh khdng mua ban chuyén nhugng nha dat cho
anh C ma muc dich 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat trén dé cam ¢ tai san, tra tién vay cho anh C ma anh da vay anh
C trude d6. Anh xac dinh ngay 27/01/2021 c6 viéc 1ap hop ddng chuyén nhugng
gitta anh va anh C, tai phién toa anh khang dinh chit viét chit ky trong hop dong
chuyén nhuong 14 caa anh. Anh xac dinh khi b6 anh 1a ong Ngé Vian Cén dung
tén giay ching nhan quyén sir dung dat d6i vai thira dat nay chét thi me anh va
cac anh chi em cua anh da hop gia dinh c¢6 van ban phan Ca thira ké tai san thong
nhat sang tén giay chang nhan cho me anh la ba Tan thia dat trén va sau d6 me
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anh d 1am thu tuc tang cho ca nhan anh tai UBND xd Huong Mai thtra dat nay
va anh dd dugc chinh ly gidy ching nhian quyén st dung dat mang tén c& nhan
anh. Anh khong c6 d& nghi Toa an xem xét gi d6i voi hop ddng ting cho tai san
gitta me anh 1a ba Tan va anh. Tai san theo thim dinh c6 su chénh Iéch so véi cac
tai san liét ké trong hop dong chuyén nhuong gitra anh va anh C thi tai phién toa
anh x4c dinh céc tai san do 1a cua anh va anh van khong dé nghi Hoi ddng xét xir
xem xét dinh gia cc tai san phat sinh so voi hop d6ng chuyén nhuong trén va
khéng c6 yéu cau dé nghi gi d6i véi cac tai san ndy, cac tai san nay la thuoc quyén
s& hitu ctia anh va c6 tir true thoi diém anh 1ap hop dong chuyén nhuong ngay
27/01/2021 cho D nay cac tai san nay khong phat sinh thém tai san gi khac. Anh
chi khong ddng y vai yéu cau khoi kién caa anh C, néu Toa &n tuyén bé hop dong
Chuyen nhuong VO hi¢u thi anh cling khong dé nghi giai quyét hau qua cua hop
ddng vo hiéu, ngoai ra anh khong cé yéu cau de nghi gi trong vu an nay.

Tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyén cta anh T 1a ba Chu Thi Kim C
c6 mat T bay: Ba nhat tri véi ¥ kién anh T, ngoai ra ba khong cé y kién nao khéc.

* Tai ban tw khai ngwoi ¢6 quyén loi nghia vy lién quan ba Pham Thi N T
bay:

Khoang thang 5/2020 chong chi 1a anh Ngo Vian T ¢6 cam caa anh C 02
cubn so6 quyén st dung dét dung tén 6ng Ngd Van T va 6ng Ngb Van Loi cho anh
C ¢ thi tran Thang véi sé tién 1.500.000.000 dng (Mot ty nam tram tri¢u dong)
va ¢6 dé nghi anh C cho vg chong chi chudc lai s6 va tra tién 1ai nhung anh C
khong d6ng Y, vo chong chi nhd co quan phéap luat giai quyét cho vo chong chi.
Chi khong dong y véi yéu cau khoi kién ciia anh C. Ngoai ra chi khong c6 dé nghi
gi khéc.

Tai phién toa hdm nay chi Pham Thi N ¢6 mat T bay: Chi déng y vai y klen
anh T, chi khdng nhat tri voi yéu cau khai kién cua anh C, cac tai san sinh séng
trén dat clng anh T chi ¢6 cung anh T kién thiét mot sé céng T trén thira dat nay
nhung khong dang ké nhu bé nudc, san gach..., tai phién toa chi khéng ¢ yéu cau
Hoi dong xét xtr xem xét dinh gi tai san ma chi ¢ cong strc dong gop cung anh
T va chi khdng c6 yéu cau gi dbi véi cac tai san nay. Néu Toa an tuyén bd hop
ddng chuyén nhwong quyén su dung dat vo hiéu thi chi khdng yéu cau giai quyét
hau qua cua hop dong vo hiéu.

Tai phién toa ngudi dai dién theo ay quyén ciia chi N 1a ba Chu Thi Kim C
c6 mat T bay: Ba C nhat tri véi T bay cua chi N, ngoai ra ba khong cé y kién gi
khéac.

* Tai Van ban ¥ kién cia nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong
cong chizng Hoa Tién (nay la Vin phong céng chitng Gidp Vin Chung) do éng
Thdn Van D- Truong van phong dai dién theo phap lugt T bay:

Ngay 27/01/2021 Vin phong cong chtng ¢ lam hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat giita bén chuyén nhuong 1a anh Ngo Vian T, sinh nam 1982,
bén nhan chuyén nhugng 12 anh Tran Dac C, sinh nam 1989, tai thira dat s6 211,
tod ban do s6 09, dia chi thira dat thon Xuan Lan, x3 Huong Mai, huyén Viét Yén,
tinh Bic Giang, c6 hop dong chuyén nhuong kém theo. Vin phong cong chiing
da thuc hién coéng ching hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén
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dung theo quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa 6ng Than Vian D ving mit.

* Tai Vin ban y Kién nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan C nhdnh vin
phong dang ky dat dai huyén Viét Yén do ba Nguyén Tuyét C- Truéng C nhanh
dai dién theo phap lugt T bay:

Hb so ding ky bién dong ctia anh Ngd Van T va bén nhan chuyén nhuong
la anh Tran Dtc C: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dbi voi thira dat
s6 211, to ban do s6 09, dién tich 218m?, muc dich sir dung dat ¢ nong thon, dai
chi thira dat: Thén Xuan Lan, xd Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bic Giang
gitta anh Ngd Van T va bén nhan chuyén nhuong la anh Trén btrc C da duoc Van
phong cong ching Hoa Tién chang thuc s6 292, quyen s 01 ngay 27/01/2021;
Don dang ky bién dong dat dai, tai san gan lién voi dat ciia ong Tran Buc C; Phiéu
chuyén thong tin nghia vu tai chinh s 1764 ngay 08/4/2021 cua C nhanh Vin
phong diang ky dat dai huyén Viét Yén; Phiéu yéu cau bo sung hoan thién ho so;
Giay nop tién I& phi trudc ba nha dat, thué thu nhap chuyén nhugng bat dong san;
Ban sao gidy ching nhan quyen sir dung dat s6 Q 7864388 do UBND huyén Viét
Yén cap ngay 20/12/1999. Viéc C nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Viet
Yén chinh ly blen dong ngay 09/4/2021 trén trang 4 cua gidy chiing nhan quyén
st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién vai dat gitra bén chuyén nhuong
la anh Ng6 Van T, bén nhan chuyén nhuong 1a anh Tran Bac C 1a ding quy dinh,
dam bao quyén cua ngudi st dung dat theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 167, Piéu
168 va khoan 1 Diéu 188 Luat dat dai naim 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh Phu.

Tai phién toa ba Nguyén Tuyét C c6 don xin xét xir vang mat.

* Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don anh T va ngudi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan chi N, luat su Dao Trung K T bay:

Luat su K khong dong y véi toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don anh
C, dé nghi Hoi ddng xét xtr bac toan bo yéu cau khai kién cua anh C véi céac ly
do: Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat giira
anh C va anh T 1a vo hiéu do vi pham cac diéu cam cua luat nhu vé gia khong ghi
cu thé trong hop ddng theo Piéu 47 Luat kinh doanh bat dong san, mo ta tai san
hop d6ng va xem xét tham dinh tai chd c6 sy chénh Iéch tai san so véi hop dong
chuyén nhuong, Vin phong cong chung Hoa Tién cong chang la vi pham phap
luat, khdng c6 sy ban giao nha dat trén thyc té giita anh C va anh T.

* Kiém sat vién, dai dién vién kiém sat nhan dan huyén Viét Yén phat biéu
quan diém vé viéc tuan theo phap luat t tung trong qua T giai quyét vu an cua
Hoi dong xét xu, tham phan, thu ky tai phién toa la ¢dam bao. Tham phén trong
thong bao thu ly di thy ly thiéu noi dung yéu cau khoi kién cua anh C, can rit
kinh nghiém. Viéc chap hanh cua Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguyén don
anh C luat su Duong Minh K, Nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don anh T,
ngudi lién quan chi N ba C; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don
anh T, Nguoi lién quan chi N luat su Pao Trung K tai phién toa la dam bao theo
quy dinh cta phap luat.



V& noi dung: Tai phién toa dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xtr
ngumng phién toa dé thu thap thém tai liéu, chung ctr 1a vin ban phan Ca thira ké
cua ba Tan va ldy 1oi khai ctia ba Vii Thi Tan vé viéc tang cho tai san dbi véi thira
dat trén.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong ho so vu dn doc tham tra tqi phién
tda va cdn cit vao két qua tranh lugn tai phién toa. Hoi dong xét xir nhdn dinh:

[1] V& thim quyen Vu an tranh chap Hop déng chuyen nhuong quyén str
dung dat gita anh Tran Dic C va anh Ngo Van T thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan theo Diéu 26 cua Bo luat t6 tung dan su. Bi don anh T ¢6
noi cu tri thon Xuan Lan, x3 Huong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bac Giang nén
Toa &n nhan dan huyén Viét Yén thu Iy va giai quyét vu an 1a dang tham quyén
theo quy dinh tai Diéu 35 cua B luat t tung dan su.

[2] Vé t6 tung:

- Nguyén don anh C tai phién toa Vang mat nhung da c6 nguoi dai di¢n theo
ay quyén luat su K ¢ mat; ngudi ¢d quyén lgi nghia vu lién quan C nhénh van
phong ding ky dat dai huyén Viét Yén ba C vang mat da c6 don xin xét xir vang
mat; Ngu:orl c6 quyén lgi nghia vu lién quan Van phong cong chirng Hoa Tién 6ng
b vang mat khdng co ly do. Do vay, Hoi d6ng xét xtr quyét dinh tién hanh xét xir
vu an vang mat nhitng ngudi trén 1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 227, DBiéu 228
cua Bo luat té tung dan su.

- Pbi voi chi Vii Duong Ha Phuong 14 vo anh Tran Ptc C tai vin ban T
bay y kién chi xac dinh viéc 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
chdng chi anh C va anh T chi khéng biét, khéng lién quan, s tién anh C thanh
toan cho anh T 14 sé tién c& nhan cua anh C, khdng lién quan gi B quyén loi cta
chi va chi d& nghi Toa an khdng triéu tap, khong dua chi vao tham gia té tung
trong vu an nay. Cac duong su khic nguyén don, bi don déu khai khi 1ap Hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/01/2021 thi chi Phuong khong
c6 mat va khong biét. Nén Toa an xac dinh khong dua chi Vi Duong Ha Phuong
vao tham gia té tung voi tu cach ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan trong vu
an nay.

- Kiém sét vién tai phién toa d& nghi tam ngirng phién toa thu thap thém tai
lieu, chung cur 14 van ban phan Ca thira ké cua ba Tan va lay loi khai cta ba Vil
Thi Tan vé viéc tang cho tai san thira dat trén. Hoi dong xét xur xét thay viéc ting
cho tai san giita ba Tan va anh T da duoc Co quan nha nudc c6 tham quyén chinh
ly gidy chizng nhan quyén st dung dat cho anh T, trong suét qua T giai quyét vu
an bi don anh T khong c6 yéu cau gi vé viéc lap hop dong ting cho nay va tai
phién toa anh T T bay viéc tang cho gitra anh va me anh ba Tan la c6 that, hoan
toan ty nguyén, anh khong cd v kién va dé nghi xem xét dbi véi hop dong ting
cho tai san trén, do vay néu co su tranh chap vé hop dong tang cho tai san giita ba
Tan va anh T, cac duong su khac thi cac duong su ¢d quyén khai kién thanh vu
an dan sy khac. Trong vu an nay, Hoi dong xét xir dang xem xét giai quyét vu an
tranh chap hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gan lién trén
dat gira anh C va anh T nén dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi ddng xét xir ngirng
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phién toa dé thu thap vin ban phan Ca di san thira ké va lay loi khai ba Tan vé
viéc tang cho tai san 1a khéng can thiét.
[3] Vé xem xét yéu cau khoi kién ctiia nguyén don anh Tran Puc C thi thay:

*Thar nhdt: Anh C khdi kién dé nghi Céng nhdn hop dong chuyén nhiwong
quyén sir dung dat va tai san gdn lién véi ddt gitta Bén chuyén nhwong la anh
Ngé Vin T véi Bén nhdn chuyén nhieong la anh Tran Pirc C da dwoc Vin phong
Cong chirng Hoa Tién céng chimg ngay 27/01/2021, s6 cong chirng 292, la hop
phdp va c6 hiéu e phdp ludt thi thay:

Theo 16i khai cua cac duong sy va chang cir thu thap cd trong hd so vu &n
thi ngudn gdc cua thira dat thira dat s6 211, to ban d6 s6 09, dién tich 218,0m? tai
thdn Xuan Lan, xa Huong Mai, huyén Viét Yén la ciia anh Ngo Van T dugc ba
Vii Thi Tan me dé tang cho tai hop dong ting cho quyén st dung dat nha ¢ va tai
san gan lién voi dat ngay 02/4/2019. Ngay 18/4/2019 anh Ngo Van T da dugc C
nhanh van phong dang ky dat dai huyén Viét Yén chinh ly trang 4 giay chang
nhan quyén sir dung dat. Tai phién toa ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén
don anh C T bay: Luat su K Van giit nguyén yéu cau khoi kién cua anh C, ngoai
ra khong c6 dé nghi gi khac. Bi don anh T, ngudi dai dién theo ay quyén cua bi
don ba C T bay khong nhat tri véi toan bo yéu cau khai kién cia anh C véi ly do:
Viéc 1ap hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va tai san gan lién vai dat
gitta anh C va anh T véi muc dich 13 cAm c6 tai san, che dau khoan tién da vay
truede do cua anh T.

Hoi dong xét xir xét thay: Theo cac 1o khai ctia cac duong su va dién bién
tai phién toa thi: Nguyén don, bi don déu thira nhan c6 viéc ngay 27/01/2021, tai
Vin phong coéng chirng Hoa Tién, anh Tran Btc C va anh Ngo Van T da xéc 1ap
va ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat
va da dugc Van phong Cong chirng Hoa Tién cdng chung cling ngay 27/01/2021.
Déi v6i van ban y kién T bay cia Van phong cong chung Hoa Tién khang dinh
viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong giira cac bén tai Van phong cdng chirng duoc
ky két theo dung T tu quy dinh cua phap luat, cac bén tham gia giao két hop dong
la hoan toan tu nguyén, khdng c6 cd su ép bugc va phu hop véi quy dinh cua phap
luat. Theo 161 khai cua bi don anh T, chi N cho rang “Khdng cd viéc chuyén
nhirong tai san ma chi 1a cam ¢é dé vay sé tién 1,5 ty?” nhung tai phién toa anh T,
chi N van khong dua ra duoc bat cw tai liéu ching ct gi dé ching minh cho 1oi T
bay cua minh. Hop dong chuyén nhuong nay di duoc céng ching hop phap, tai san
chuyén nhuong theo hop ddng cong chiing anh C da dugc dang ky tai Co quan Nha
nudc 6 tham quyén theo dung quy dinh cua phép luat. Nhu vay, y kién ma bi don
anh T va ngudi lién quan chi N dua ra 1a khong c¢6 co s dé xem xét chap nhan.

Xem xét tinh hop phép ciia Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gan lien voi dat ngay 27/01/2021 gitra anh C va anh T, Hoi dong xét xir
thay:

- Xét vé vé y chi chuyén nhwong quyén sir dung dat giita cdc bén dwong
Sur”

Theo Diéu 500 cua B luat dan sy vé Hop dong vé quyén st dung dat co
quy dinh: “Hop dong vé quyén sir dung dat 14 sir théa thudn giita cdc bén, theo dé
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nguroi sir dung dat chuyén doi, chuyén nhirong, cho thué, cho thué lgi, tang cho,
thé chdp, gop vén quyén si dung ddt hodc thuc hién quyén khdc theo quy dinh
cua Ludt Pdt dai cho bén kia; bén kia thuc hién quyén, nghia vu theo hop dong
Vi nguweoi sir dung ddt”.Theo 101 khai ciia cac duong su va cac tai liéu ching ca
thu thap cd trong hd so dugc thé hién: Viéc ky vao hop ddng chuyén nhuong ngay
27/01/2021 cua anh C va anh T dua trén co sé tu nguyén, ¢ su thoa thuan cua
cac bén khi giao két theo quy dinh tai Biéu 500 Bo luat dan sy & trén. Theo 1oi
khai ctia nguyén don anh C va éng Than Vin - Vian phong cong ching Hoa Tién
c6 T bay quéa T 1ap va ky hop ddng chuyén nhuong giira cac bén tai vin phong
cdng chang la hoan toan tu nguyén, khéng c6 su ép budc va viéc cong chung,
chirng thuc dam bao theo quy dinh cua phap luat va ban than anh T ciing thua
nhan tai phién toa 1a ky hop déng trén tai Van phong cong chang khong bi ai ép
budc, anh thira nhan chix Ky trong hop ddng chuyén nhuong la chit ky cua anh.

Tai muc 1.4 Biéu 6 ciia hop dong chuyén nhugng muc bén A cam doan ¢6
ghi: “Viéc giao két hop dong nay 1a hoan toan tw nguyén, khong bj lira dai, khdng
bi ép bugc”. Nhu vay, viéc anh T xac nhan c6 ky vao Hop dong chuyén nhuong
va ¢o diéu khoan ghl rd trong hop dong, no la su tu nguyén thoa thuan cua cac
bén trong viéc chuyen ‘nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat nén
khong cé can cir dé chap nhan 1oi T bay ciia anh T theo quy dinh tai Diéu 168 cua
Luat dat dai va Diéu 500 ctia Bo luat dan sy.

- Xét vé déi twong chuyén nhirong quyén si: dung dat:

Thira dat ndy anh T dugc ba Vii Thi Tan me dé ting cho ca nhan anh T va
anh T da duoc chinh ly trang 4 Giay ching nhan quyen str dung dat nim 2019
mang tén anh Ngb Vian T nén anh T ¢6 quyén chuyen nhuong cho anh C theo quy
dinh. Theo cac tai liéu c6 trong hd so ciing thé hién Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat thi doi tugng chuyén nhuong dwoc ghi nhan rat cu thé, ré rang
va thong nhat. D6 1a tai Biéu 1 cua hop dong Chuyen nhuong ghi rat cu thA “
Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat chuyén nhwong: Thira dat sé 211,
to-bdn doé sé 09, dién tich 218m2, dia chi thira ddat: thén Xuan Lan, xd Hirong Mai,
huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang. Nguén géc si dung dat nhdn tang cho quyén sir
dung dat theo hé so bién déng s6 000023.TA.0004 ngay 18/4/2019, gidy ching
nhdn quyén si dung ddt ghi éng Ngé Van T. Tai san gan lién véi dat 1a nha ¢
riéng lé ndng thdn, cap 1V, loai 3, nha déc 1dp, khéng c6 cong T phuy, mgt tang,
di¢n tich xay dung 40m2, xay dung ndam 2011, chii S6 hitu chwa c6 nhu cau dang
ky tai san gan lién véi dat. Nay bén A chuyén nhuwong cho bén B va bén B dong y
nhdn chuyén nhwong toan bé quyén si dung dat va tai san gan lién véi dat tai
thira dat néu trén”.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat déu thé hién viéc anh T da chuyén nhuong cho anh C dién tich dat thudc
thira dét trén va céc tai san gan lien trén dat. Trong Hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat néu rd thira dat nay cua anh T da duoc cap Gidy chirng nhan
quyen sir dung dat ngay 18/4/2019 nén tai thoi diém cac bén xac lap glao dich thi
d6i tuong chuyen nhuong du diéu kién dé thuc hién viéc chuyén quyen theo quy
dinh cua Piéu 500; Diéu 501 cua Bo luat dan su va Diéu 95 cua Luat Pat dai.
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- Xét vé thoi diém va dia diém cdng ching, chiing thyec:

Theo 1oi khai cua céc duong s thi thiy khi cac bén Iap hop dong chuyén
nhuong tai Van phong cong chung Hoa Tién thi Van phong cong ching danh hop
ddng chuyén nhuwong quyén sir dung d4t theo sy thoa thuan cua bén chuyén
nhuong 1a anh T va bén nhan chuyén nhuong 1a anh C, toan bd ndi dung trong
hop dong ky két 1a do y tri ctia bén chuyén nhuong va bén nhan chuyén nhuong.
Sau khi soan thao xong hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san
gan lién v4i dat, cac bén anh C, anh T déu cd mit va tu nguyén nhat tri ky vao cac
muc bén chuyén nhuong (bén A) va bén nhan chuyén nhuong (bén B). Anh T
khang dinh c6 mat va ky vao Hop ddng Chuyen nhuong quyén str dung dat trén.
Sau khi cac bén ky xong hop déng chuyén nhugng quyén st dung dat va céc tai
san trén dat ngay 27/01/2021 thi Van phong cong ching Hoa Tién da cong chang,
chtrng thuc theo hop dong da ky két ¢d su thoa thuan théng nhat cua cac bén. Viéc
chting thuc ndy ¢6 mit cac duong su ky két hop dong ky trudc mat cong ching
vién. Nhu vay, cac duong su ¢ mat ky két hop déng chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san gan lién véi dat 1a hoan toan tu nguyén cia cac bén, khdng thé
hién c6 can ctr su ép buoc ky két hop déng gitra cac bén tai Van phong cong
chimg. Nguyén don anh C khoi Kién yéu cau cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat ngay 27/01/2021 tai Vin phong
cong ching 1a co can cir d&& chap nhan vi cac bén 1ap hop dong la hoan toan tu
nguyén va viéc cong chung, chung thuc dam bao theo quy dinh cua phap luat.
Nhu vay, viéc chirng thuc hop déng ctia Vian Phong cong chieng Hoa Tién 1a dam
bao quy dinh caia phap luat vé chirng thuc quy dinh tai khoan 3 Biéu 167 cua Luat
dat dai.

- Xét vé viéc cdc dwong sw chuyén giao tai san khi chuyén nhwrong quyén
sir dung dat cho nhau:

Tai biéu 3 cua Hop dong co ghibén Alaanh T c6 nghia vu giao dat va tai
san gan lién voi dat va glay to vé quyen su dung dat va tai san gan lién véi dat da
néu tai Piéu 1 cta hop dong clng giay to vé quyén sir dung dat cho bén B 1a anh
C vao thoi diém hop ddng nay duoc cong ching.

Theo 151 khai anh C: Do anh chua c6 nhu cau st dung B dién tich nha dat nay
cho nén anh C khdng yéu cau anh T 1a bén chuyén nhuong phai ban giao nha dat
cho anh Ny sau khi hop dong da duoc ching thuc. Anh C van dé cho anh T duoc
& nhd nha dat nay thém mot thoi gian va hai bén co thoa thuan miéng vai nhau
vé6i noi dung 1a: Sau khi anh C dugc Co quan c6 tham quyén xac nhan bién dong
dang tén 1a chi str dung nha dat thi anh T s& phai ban giao nha dat nay cho anh C
quan ly, sir dung. Tuy nhién, sau khi anh di dugc dugc Co quan c6 tham quyén
xac nhan bién dong dirng tén 1a chii str dung nha dat, mic du anh da nhiéu 1an yéu
cau anh T phai ban giao nha dt tra cho anh dé anh quan ly sir dung, nhung anh T
lubn dwa ra nhiéu Iy do vo 1y dé tri hodn, cd tinh khéng ban giao tra nha dat cho
anh quan Iy sir dung. Sau nhicu lan yéu cau nhung anh T khong ban giao tra nha
dat, ngay 27/4/2021 anh da phai lam don va giri don khoi Kién doi quyen su dung
nha dat giri B UBND x4 Huong Mai dé nghi hoa giai va giai quyet tranh chap.
Ngay 14/5/2021 va ngay 27/7/2021, UBND xi Huong Mai d3 t6 chiic hoa giai
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nhung khong dat két qua. Do vay, ma hién nay anh T van dang tryc tiép quan Iy
va st dung thira dat va cac tai san gan lién voi ¢at ma anh T da chuyén nhuong
sang ding tén cua anh. Tai phién toa anh T, chi N xac dinh c6 viéc UBND x& hoa
giai theo don ctia anh C, nhung anh T T bay vi Iy do lap hop déng chuyén nhuong
gitta anh va anh C 1a dé cam cb tai san nén anh T khong ban giao nha dat cho anh
C.

Theo 16i khai cua cac duong sy thi thuc té ké tir khi hop ddng duoc lap va
chung thyc thi anh T dé giao Gidy chung nhan quyén si dung dat cho anh C va
anh C da lam tha tuc chinh ly sang tén tai Co quan nha nuéc c6 tham quyén theo
quy dinh cua phap luat. Nén ndi dung nay cua hop dong cling la théa thuan cua
cac bén khi giao két Hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat. Viéc anh C
chua nhan duoc ban giao nha dat dé quan ly, sir dung tir anh T, chi N 1a do khach
quan va y tri chu quan cua anh T, chi N khong ban giao nha dét cho anh C.

- Xét vé gia tri doi véi thira dat céc bén chuyén nhuong quyén si dung dat
va cdn cir cua Viéc da thanh todn tién chuyén nhuwong quyeén sir dung dat:

Tai Piéu 2 ciia Hop dong c6 ghi gia chuyén nhuong Ia tu thoa thuan va
phuong thirc thanh todn tién mit, viéc thanh toan sé tién nay do hai bén ty thuc
hién va chiu trach nhiém trudc phap luat. Tuy khéng c6 van ban nao thé hién vé
viéc giao nhan tién giita cac bén, nhung viéc thanh toan tién nay do cac bén ty
thoa thuan, ndi dung do cac bén thoa thuan tai hop dong vé gia va phuong thic
thanh toan 1a phi hop véi qui dinh tai Diéu 433 cua Bo luat dan sy. Noi dung
tai bién ban ghi 101 khai d6i vé6i bi don 13 anh T, nguoi lién quan chi N thira nhan
13 “Gi& hai bén thoa thudn 1a 750 triéu dong, thanh toan tién mat”. Bi don anh T
cho rang gia chuyén nhuong 1a 750 triéu/01 dat (Gia 02 dat = 1,5 ty) 1a khéng co
can ctr va khdng phu hop véi s6 tién 1,8 ty dong (Gom 01 ty tra mua nha dét cta
anh T + 800 triéu tra mua nha dat cta anh Loi) ma anh C d4 thanh toan tra va da
dugc anh T, chi N, anh Lgi trong qua T hoa giai tai UBND xa Huong Mai va tai
phién tda anh T, chi N c6 thira thira nhan 1a d3 duoc nhan caa anh C tong sé tién 1a
1,8 ty. Nguyén don anh C xac dinh 1a d3 thanh toan cho anh T du s6 tién chuyén
nhwong quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét theo gia da duoc hai bén thoa
thuan 13 01 ty dong. Sau d6, ngay 07/4/2021, anh Tran Ptc C da nop hd so lam thi
tuc dang ky bién dong quyén su dung dat va tai san gan lién vai dat tai C nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén Viét Yén.

Mt khéc, bi don anh T khéng thira nhan c6 viéc chuyén nhuong, nhung thira
nhan 13 “c6 cdm cé 02 Gidy chizng nhdn quyén si dung dat dé vay sé tién 1a 1,5 ty
va c6 vay ngoai thém 300 triéu. Bj don xin trd cho nguyén don téng sé tién 1,8 ty
da nhdn (Trong d6 6 s6 tién 1,5 ty vay cam ¢é 02 sé dé + 300 triéu vay ngoai) +
tién 13i”. Nguyén don anh C xéac dinh gia chuyén nhugng 02 thira dat va tai san trén
dat 1a 1,8 ty, tai phién tda anh T, chi N ciing thira nhan da nhan tir anh C téng sd
tién 1a 1,8 ty. Nhu vay, cac bén déu thira nhan 1a nguyén don da giao va bi don nhan
ctia nguyén don tong so tién 1a 1,8 ty. Bi don cho rang s tién 1,8 ty la tién cam cb
va vay ctia anh C trudc do, nhung trong sudt qua T giai quyét vy an va tai phién toa
cling khong xuat T duoc bat cu tai lieu ching ctr gi dé chitng minh vé 1oi khai do.

12



Theo céc tai liéu nguyén don cung cap thi ndi dung tai cac bién ban lam viéc
tai UBND xa Huong Mai (c0 chiz ky cua phia bi don la anh T, chi N, anh Lo1) do
nguyén don d nop cho Toa &n, mot phan noi dung 1o khai nhan cua phia bi don
dugc nguyén don thira nhan va khong phan déi cu thé 1a “anh T, anh Lei, chi N cho
biét ¢ dé nghi anh C cho chugc lai 02 16 dét véi tong sé tien la 1.500.000.000 dong tién
cam 02 16 ddt, 300.000.000 dong tién vay ngoai va toan bg sé tien i tinh tir ngay
11/12/2020 &m P ngay 11/02/2021 dm, nhung anh C khéng dongy cho chugc”. Pay la
nhitng tinh tiét va su kién khdng phai chimg minh theo qui dinh tai khoan 2 Biéu
92 cua Bo luat té tung dan su “Nhang tinh tiét, su kién khdng phdi chizng minh:2.
Mot bén dwong sw thira nhdn hogc khdng phdn doi nhiing tinh tiét, su kién, tai
ligu, vin ban, két ludgn cia co quan chuyén mén ma bén dwong sy kia dwa ra thi
bén dwong sw do khéng phai chieng minh”. Di véi bi don anh T khong dong y voi
y kién cua anh C thi theo khoan 2 va khoan 4 Diéu 91 cua Bo luat td tung dan su
quy dinh “2. Puwong su phan déi yéu cau cia nguwoi khac déi véi minh phdi thé
hién bang van ban va phdi thu thdp, cung cap, giao ngp cho Toa an tai liéu, ching
cir dé chieng minh cho sw phdn doi dé... 4. Puwong sw c6 nghia vu dira ra chirng
Cir dé chitng minh ma khéng dwa ra dwoc ching cit hodc khéng dwa ra dii ching
ciz thi Tda &n gidi quyét vu viéc dan sw theo nhiing ching cit da thu thdp dwoc c6
trong ho so vu viéc”.

Nhu vay, theo loi khai cta cac duong su va chirng cur thu thap dugc thi co
can ctr xac dinh hai bén anh C va anh T d3 thyuc hién ddy da nghia vu véi nhau.

- Xét vé nghia vu ngp thué, 1é phi déi véi Co quan Nha nuéc ¢ tham quyén:

Tai Diéu 4 ctia Hop ddng c6 ghi: “Thué, 1¢ phi lién quan D viéc chuyén
nhirong quyén sir dung ddt va tai san gan lién véi dat do hai bén tir théa thudn va
tzeu chiu trach nhiém rruoc phap lugt” va anh C da tu nguyén xin nop cac khoan
tién nay. Sau khi nhan duoc théng bao cua co quan thué, ngay 09/4/2021 anh Tran
Puc C da thuc hién day du cac nghia vy tai chinh déi véi Nha nuéc, cu thé 1a anh
C d4 nop tién thué va 1& phi vao ngan sach Nha nudc va ngay 09/4/2021 anh C da
duoc chinh ly sang tén tai trang 4 Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

- Xét vé muc dich nhdn chuyén nhwrong cua bén chuyén nhwong:

Nguyén don anh C T bay anh nhan chuyén nhuong dat caaanh T doanh T
can tién ¢6 nhu cau ban. Nén anh mua véi muc dich dé kinh doanh nha dat. Bi don
anh T va ngudi lién quan chi N tai ban tu khai khai “Téi khdng dong y véi toan bé
ngi dung yéu cau khdi kién cia anh C, véi ly do: T6i khéng chuyén nhwong mua
ban ddat véi anh C ma chi lap hop dong cam cé tai san va da néi chuyén véi cong
chiing vién dé nghi treo gidy to Mot thang dé t0i chugc lai ... vi téi chi lgp hop
dong Chuyen nhuwong Muc dich de Cam cé tai san, khong cd muc dich mua ban ..
t6i 6 cam cua anh C 02 cudn sé quyén sir dung dat ¢ ditng tén Ngé Van T va Ngo
Van Loi cho anh C ¢ thi tran Thang véi s6 tien la 1.500.000.000 dong ... ching
toi nho co quan phap lugt giai quyét cho gia dinh t6i”. Tai phién toaanh Tvan T
bay lap hop dong chuyén nhugng muc dich 1a dé cam c¢6 tai san, tra khoan tién vay
truéc ma anh vay cua anh C, anh T bay thyc té anh ¢ nhan sé tién cia anh C téng
ca hai s6 do 1a 1,8 ty. Anh T, chi N T bay muc dich chuyén nhuong dé cam ¢ tai
san, nguyén don thi khong thira nhan, anh T, chi N tai phién toa van khong cung
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cap duoc bat ctr tai liéu ching cr gi dé chitng minh 161 T bay d6. Do d6, khong c6
can cir dé xem xét 1oi T bay caa anh T, chi N.

- Xét vé CAc tai san gan lién véi dat:

Tai san trén dat ghi tai hop ddng chuyén nhuong c6 sy chénh léch so véi tai
san co trén hién trang da duoc xem xét tham dinh tai chd.

Theo tai san ghi trong hop ddng chuyén nhwong gom Nha & riéng Ié néng
thdn, cap 1V, loai 3, nha doc lap, khong c6 cong T phu, mot tang, dién tich xay
dung 40m?, xay dung nam 2011. Chu s& hiru chwa c6 nhu cau dang ky tai san gan
lién voi dat.

Tai bién ban xem xét thAm dinh tai chd d6i véi thira dat thi co céc tai san sau:
Nha cap 3 loai 2: Nha 03 tang khép kin, twong chiu lyc, cira chinh huéng ra phi
Nam, nha xdy nim 2011; 01 nha c4p 4 xay nam 2001 P cubi nim 2019 c6 stra lai
phan mai ngdi va trat lai tuong, c6 xay thém trong nha 02 bé nudc xay cudi nim
2019; 02 ban mai: mot ban mai phia truée hudng Nam vao nha 03 tang (khung gb
lop mai Proximang), 01 ban mai phia trudc nha cap 4 (khung sat mai tén) lam
nim 2019; 01 san gach rong khoang 90m? 1am niam 2019.

V& ndi dung tai doan cudi Piéu 1 cta hop ddng da xac dinh va danh dau *
chd thich ghi rat r5 1a “Nay Bén A chuyén nhirong cho Bén B va Bén B dong Y nhdn
chuyén nhwong toan bé quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat
néu trén”. Phia nguyén don xac dinh va khang dinh, theo noi dung duogc ghi ré &
tai Piéu 1 cua hop ddng thi gitta Bén chuyén nhugng anh T va Bén nhan chuyén
nhuong anh C da tu nguyén thoa thuan s& chuyén nhugng va nhan chuyén nhugng
toan bo thira dt va toan bo tai san gan lién véi thira dat, do vay khi lap hop dong
chuyén nhuong ké khong chinh xac tai san trén dat Ia do 15i cua bén chuyén nhuong
bi don vi trong hop dong cling ghi bi don da dong y chuyén nhuong toan bo quyén
sir dung dat va tai san gan lién voi dat tai thira dat nay.

Qua T giai quyét vu an va tai phién toa, Hoi dong xét xur giai thich cho bi
don anh T va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan chiN vé c4c tai san khéng ghi
trong hop dong chuyén nhuong co lién quan B quyén loi cta anh, chi nhung anh
T, chi N khong ai c6 yéu cau dinh gié tai san ddi véi céc tai san phat sinh so V4i
hop dong trén va khdng c6 yéu cau dé nghi Hoi dong xét xir xem xét, giai quyét gi
d6i véi cac tai san do.

M3t khac, bi don anh T, chi N T bay cac tai san trén dat d6 thudc quyén so
hitu ctia anh T, khi 1ap hop dong chuyén nhuong giita anh va anh C nam 2021 1a
lap hop dong chuyén nhuong ddi véi toan bo quyén sir dung dat di véi thira dat
trén va toan bo cac tai san gan lién voi dat trén thira dat do.

- Xétve dieu ki¢n dé cong nhan hop dong chuyén nhuwrgng quyén si- dung
dat:

Xét vé h|nh thac cua hop déng: Hop dong chuyén nhuong quyén str dung
dat va tai san gan lién véi dat 1ap ngay 27/01/2021 duoc lap theo quy dinh tai Diéu
502 cua B¢ luat dén su.

Vé noi dung cua hop déng: Noi dung Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat ngay 27/01/2021 giira anh T va anh C la phi hop quy dinh tai Biéu 501
ctia Bo luat dan su co quy dinh vé noi dung cua hop dong chuyén nhugng quyén
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st dung dat. Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat trén da c6 day du cac
noi dung chu yéu nhu: Ho, tén, dia chi cua cac bén; Ly do chuyen nhuong quyén
st dung dat; Quyén, nghia vu cua cac bén; Loai dat, hang dat, dién tich, vi tri,
ranh gidi va tinh trang dat; Gia chuyén nhuong va phuong thire thanh toan; Viéc
giao va dang ky quyén sir dung dat va tai san gan lién voi dét, trach nhiém nop 18
thué, 1& phi; Trach nhiém caa mdi bén khi xay ra vi pham hop dong.

Sau khi c&c bén thoa thuan thong nhat 1ap Hop d¢ong chuyén nhuong quyén
st dung dat va tai san gan lién voi dat ngay 27/01/2021 vé ndi dung pha hop véi
quy dinh cua phap luat. Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da duoc lam
th tuc va diang ky chinh Iy sang tén tai Co quan Nha nuéc c6 tham quyén theo
quy dinh tai Bieu 503 cua Bo luat dan su. Ve diéu kign chuyén quyen thi nguon
goc dat cac duong su déu thira nhan 1a ctia anh T va da duoc chinh ly gidy chang
nhan quyén st dung dat nim 2019 dtng tén anh T nén anh T dugc phep chuyén
quyén sir dung dat cho anh C theo quy dinh tai Piéu 167 cta Luat dat dai va thoa
man cac diéu kién quy dinh tai Biéu 500 cua Bo luat dan su.

Nhu vay, Hop dong chuyén nhuong duge Vin phong cong chung Hoa Tién
chung thuc ngay 27/01/2021 va dugc C nhanh Van phong dang ky dat dai huyén
Viét Yén cong nhan diéu chinh thay d6i tai trang 4 Gidy chang nhan quyén st
dung dat vao ngay 09/04/2021. Theo y kién cua dai dién theo phap luat ctua C
nhanh van phong diang ky dat dai T bay: Ho so ding ky bién dong cua anh Ngb
Vin T va bén nhan chuyén nhuong 1a anh Tran Buc C: Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat doi véi thira dat s6 211, to ban do sé 09, dién tich 218m?, muc
dich str dung dat & néng thén, dai chi thira dat: Thon Xuan Lan, x3 Huong Mai,
huyén Viét Yén, tinh Bac Giang gitta bén chuyén nhuong anh Ngd Van T va bén
nhan chuyén nhuong la anh Trén buc C da duge Vin phong cong chirng Hoa Tién
chung thuc 6 292, quyen s6 01 ngay 27/01/2021; Pon dang ky bién dong dat dai,
tai san gan lién voi dat cua dng Tran Bac C; Phleu chuyén thong tin nghia vu tai
chinh s6 1764 ngay 08/4/2021 cta C nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén Viét
Yén; Phiéu yéu cau bo sung hoan thién ho so; Gidy nop tién 1é phi truéc ba nha
dat, thué thu nhap chuyén nhuong bat déng san; Ban sao gidy chiing nhan quyén
st dung dat s6 Q 7864388 do UBND huyén Viét Yén cap ngay 20/12/1999.

Viéc C nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Viét Yeén chinh ly bién
dong ngay 09/4/2021 trén trang 4 cua gidy chung nhan quyén str dung dat quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat gitta bén chuyén nhugng anh Ngb Vian T,
bén nhan chuyén nhuong la anh Tran Bac C 1a ding quy dinh, dam bao quyén
clia ngudi sir dung dat theo quy dinh tai khoan 1 DBiéu 167, Diéu 168 va khoan 1
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013; Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/5/2014 cua Chinh Phu.

Tir nhitng cdn cur trén, Hoi dong xét xu thay cac bén lap Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va cac tai san gan lién trén dat ngay 27/01/2021, thay
d6i trang 4 Giay chitng nhan quyén sir dung dat ngay 27/01/2021 1a dam bao theo
quy dinh cua phap luat. Do vay, nguyén don anh C yéu cau cdng nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay 27/01/2021 1a
hop phap, ¢6 hiéu luc phép luat 1a c6 cin ct dé chap nhan.
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* Thar hai: Anh C khaoi kién bugc anh Ngo Van T, chi Pham Thi N phai giao
tra dé anh Tran Pirc C quan Iy va sit dung thira dat sé 211, to ban dé sé6 9, dién
tich 218m? cung cdc tai san gcfn lién véi dat tai dia chi thira dat: Thén Xudn Lan,
xd Hirong Mai, huyén Viét Yén, tinh Bdc Giang thi thdy:

Do Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét va cac tai san gan lién trén
dat ngay 27/01/2021 lap gitra anh C vaanh T la hop phap, co6 hiéu luc phap luat
nén anh C yéu Cau budc anh T, chi N phai giao tra dé anh Tran Puc C quan ly va
su dung thira dat s6 211, to ban do s6 9, dién tich 218m? cung céc tai san gin lién
v6i dat tai dia chi thia dat Thon Xuan Lan, xa Huong Mai, huyén Vi¢t Yén, tinh
Bic Giang 1a ¢6 can ctr can duoc chap nhan.

[4] Vé C phi xem xét tham dinh tai chd: Do yéu cau khai kién cua anh C
duoc chap nhan nén anh T phai chiu tién C phi xem xét tham dinh tai chd. Xac
nhan anh C d nop tam tng 2.000.000 dong tién C phi xem xét tham dinh tai chd,
anh T phai hoan tra cho anh C sé tién xhi phi xem xét tham dinh tai chd trén.

[5] Vé an phi: Do yéu cau khai kién cua anh C dugc chap nhan nénanh T
phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh cta phap luat.

[6] V& quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén khang cdo theo quy dinh
tai Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273 Bo luat t tung dan su.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao Diéu 26; Dicu 35; khoan 3 Dicu 144; Diéu 147; Diéu 157;
khoan 1 Diéu 158; Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271; khoan 1 Diéu 273 ctia Bo luat
t tung dan su;

Diéu 117; Dicu 118; Diéu 119; Diéu 357; khoan 2 Dicu 468; Diéu 500;
Diéu 501; Dicu 502; Dicu 503 ctia B luat dan su;

Diéu 95; Diéu 167; Diéu 168; 188 cua Luat dat dai;

Tiéu muc 2.3 Muc Il Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
ctia Ho1 déng tham phan Toa an nhan dan téi cao:

Khoan 2 Diéu 26 Nghi Quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Xu:

[1] V& yéu cau khai kién:

Chap nhan toan bo yéu cau khai kién cua anh Tran Buc C ve viéc:

- Cong nhén Hop d6ng chuyén nhugng quyen str dung dat va tai san gin
lién voi dat 1ap ngay 27/01/2021 gitta Bén chuyén nhuong 13 anh Ngo Van T véi
Bén nhéan chuyén nhuong 13 anh Tran Ptc C d3 duoc Vin phong cong ching
Hoa Tién cong ching ngay 27/01/2021, sé cong chimg: 292, 1a hop phap va co
hiéu luc phap luat.

- Budc anh Ngo Vin T, chi Pham Thi N phai tra lai thira dat s6 211, to ban
dd s6 9, dién tich 218m?, dia chi thira dat: Thon Xuan Lan, xa Huong Mai, huyén
Viét Yén, tinh Bic Giang cling toan bd céc tai san gan lién vdi thira dat néu trén
(Trong d6 c6 cac tai san theo két qua xem xét tham dinh tai chd ngay 09/5/2022
gom: Nha cap 3 loai 2: Nha 03 tang khép kin, tuong chiu luc, ctra chinh hudng ra
phia Nam, nha xdy nim 2011; 01 nha cip 4 xay nam 2001 B cubi nim 2019 ¢
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stra lai phan mai ngoi va trat lai tuong, c6 xay thém trong nha 02 bé nude xay cudi
nam 2019; 02 ban mai: mot ban mai phia trudec hudng Nam vao nha 03 tang
(khung gd lop mai Proximang), 01 ban mai phia trudc nha cap 4 (khung sit mai
t6n) lam nam 2019; 01 san gach rong khoang 90m? lam ndm 2019) cho anh Tran
buc C quan ly va sir dung.

[2] Vé C phi xem xét tham dinh tai chd: Anh Ngé Van T phai chiu
2.000.000 dong tién C phi xem xét thim dinh tai chd. Xac nhan anh Tran Buc C
d3 nop tam tng 2.000.000 dong C phi xem xét thim dinh tai chd. Budc anh T phai
hoan tra cho anh C sé tién 2.000.000 dong tién C phi xem xét thim dinh tai chd.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cua nguoi duoc thi hanh an déi véi
khoan tién duoc tra cho nguoi dugc thi hanh an cho B khi thi hanh an xong, hang
thang bén phai thi hanh &an con phai chiu khoan tién I4i cua sb tién con phai thi
hanh an theo muc l3i suat quy dinh tai Diéu 357 va khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat
dan sy tuong tng vaéi thoi gian chua thi hanh an.

[3] Vé an phi: Anh Ngo Van T phai chiu 300.000 dong tién &n phi dan su
so tham theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra anh Tran Ptc C sb tién 300.000
ddng tién tam Gng an phi da nop tai bién lai thu sé6 0006174 ngay 05/01/2022 tai
C cuc thi hanh an dan su huyén Viét Yén.

[4] Vé quyén khang céo:

Cac duong sy c6 mat ¢ quyén khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay tuyén an.

Cac duong su vang mit c6 quyén khang céo ban an trong han 15 ngay ké
tir ngay nhan duoc (hoac niém yét) ban an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi C ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, 7a, 7b va Diéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat thi hanh an dan sy.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bic Giang; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND huyén Viét Yén;

- C cuc THA dan su huyén Viét Yén;

- Céc duong su;

- Luu hd so.

Nguyén Thi Van
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THANH VIEN HOI PONG XET XU THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Van
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