TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4an s6: 84/2018/DS-ST
Ngay: 22-11-2018

V/v: Tranh chap vé doi nha cho
thué va tién thué nha

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thém phan - Chii toa phién tda: Ba Phan Thi Phuong

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Thai Van Loc;

2. Ba Nguyén Thi Kim Linh.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

- Dgi dién Vién Kiém sat nhan din huyén Chdau Thanh, tinh Tdy Ninh
tham gia phién toa: Ong Lé Xuan Hong Vinh — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 11 ndm 2018, tai try s6 Toa an nhan dan huyén Chau
Thanh, tinh Tay Ninh xét xu so thdm cong khai vy an thu ly so:
204/2018/TLST-DS ngay 06 thang 7 nam 2018, vé: “Tranh chap doi nha cho
thué va tién thué nha”, theo Quyet dinh dua vu 4n ra xét xuir soO:
98/2018/QDXXST-DS ngay 22 thang 10 nam 2018 va quyet dinh hoadn phién
toa s0: 65/2018/QDST-DS ngay 07 thang 11 nam 2018, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Duy P, sinh ndm 1957. “c6 mat”
Dia chi: Ap H, xa HI1, huyén C, tinh Tay Ninh
- Bi don:
Ong Nguyén Van M, sinh nam 1966; “ving mat”
Ba Nguyén Thi G, sinh ndm 1972. “vang mit”
Cung dia chi: Ap T, xa T1, huyén C, tinh Tay Ninh
- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi A, sinh nim
1963; Dia chi: Ap H, xa H1, huyén C, tinh Tay Ninh
_ Nguoi dai dién hop phap cua ba A: Ong Nguyén Duy P (Vin ban uy
quyen ngay 31-7-2018). “c6 mat”
NOI DUNG VU AN:
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Theo don khdi kién ngay 06-7-2018 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét
vu dn, nguyén don éng Nguyén Duy P trinh bay:

Khoang thoi gian trudc nam 2013, éng M, ba G ¢c6 mua phan bén va
thudc bao vé thuc vat cua ong. Viéc mua ban gitta hai bén duoc thuc hién trong
mot thoi gian dai, cho dén khoang cudi ndm 2013 hai bén mdi tong két lai thi
xéac dinh 6ng M, ba G ¢6 no 6ng téng s tién 1a 1.117.773.000 déng. Do éng M
va ba G khong tra tién nén vao nam 2014, 6ng khoi kién 6ng M, ba G. Tai quyét
dinh s6: 126/2014/QDST-DS ngay 09-7-2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh d4 quyét dinh cong nhan su thoa thuan giita 6ng va 6ng M, ba G, theo d6
6ng M, ba G c6 nghia vu tra cho 6ng sé tién 1.117.773.000 dong. Ong da lam
don yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh thi hanh quyét dinh
trén. Do 6ng M, ba G khong tu nguyén thi hanh an, cling khong thoa thuan thi
hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh 4n da ké bién, ban dau gia nha va dat cua ong M,
ba G tai: S6 44, T6 3, ap Tam Long, x4 Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay
Ninh dé thi hanh an. Ngay 04-9-2015, 6ng da tham gia va tring dau gia ddi voi
nha va dat trén caa ong M, ba G. Sau khi tring dau gia, ong di duoc co quan
nha nudc co thim quyén cap gidy ching nhan quyén so hitu nha va quyén sir
dung dat.

Ngay 13-11-2015, dng M va ba G ban giao nha, dat cho 6ng. Pén ngay
09-02-2017, 6ng M, ba G ky hop dong thué lai nha, dat trén cua 6ng véi gia
2.500.000 dong/thang. Thoi han thué 1a 06 thang, ké tir ngay 09-02-2017. Sau
khi hét han hop dong thué, ong M, ba G tiép tuc xin gia han hop dong dén hét
thang 5-2018, nén ong ciing dong ¥. Mic du di hét thoi gian gia han hop dong,
nhung 6ng M, ba G khong tra nha lai cho 6ng. Ngoai ra, trong thoi gian thué
nha, 6ng M, ba G ciing khong tra du tién thué va khong tra tién thué dung thoi
han thoa thuan trong hop dong. Tinh dén nay, 6ng M, ba G chi tra cho 6ng duoc
03 lan véi tong so tién 20.000.000 dong (tién thué nha 08 thang, tir thang 02-
2017 cho dén thang 10-2017).

Nay 6ng yéu cau 6ng M, ba G phai tra lai nha d thué va tra tién thué nha
tir ngay 10-10-2017 dén ngay 10-9-2018 1a 11 thang, twong tmg véi sb tién 1a
27.500.000 dong.

Péi voi ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Thi G di dugc nhan thong
bao thu 1y vu an, duoc triéu tap dé 13y 15i khai, tham gia phién hop kiém tra viéc
giao ndp, tiép can, cong khai chig ci, tham gia phién hoa giai va da duoc triéu
tap dén tham gia phién toa nhung tir chdi cung cap 16i khai, tir chéi nhin van
ban t6 tung ctia Toa an.

Theo bdn tw khai ngay 19-7-2018, ba Nguyén Thi A trinh bay: Ba 1a vo
ctia 6ng Nguyén Duy P. Ba thong nhét vai 101 trinh bay va c6 cung yéu cau véi
ong P.

Tai phién toa:
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Ong P giir nguyén yéu cau khai kién, dé nghi dng M, ba G tra nha va 11
thang tién thué nha voi sd tién 1a 27.500.000 dong, dbi v4i tién thué nha tir ngay
11/10/2018 dén nay, 6ng khong yéu cau éng M, ba G tra.

BPai dién Vién kiém sat nhan déan huyén Chau Thanh, tinh Tday Ninh phét
biéu: Qua kiém sat viéc giai quyét vu an tir khi Toa an thy Iy dén thoi diém giai
quyét vu an thay rang:

Vé thu tuc to tung: Tham phan, Hoi déng xét xur va Thu ky da thuc hi¢n
ding quy dinh cua B luat T tung dan su. Nguoi tham gia tb tung thuc hién
dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua B luat T tung dan sy 2015.

Vé ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khoi kién cia
6ng P, budc ong M, ba G tra cho ong P, ba A nha thué va 11 thang tién thué nha
v6i s6 tién 27.500.000 ddng (hai muoi bay triéu nam tram nghin dong).

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thim quyén: Nguyén don, ong Nguyén Duy P khéi kién bj don,
ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi G vé “Tranh chap doi nha cho thué va
tién thué nha”, bi don cu tra tai huyén Chau Thanh. Can ctr khoan 3 Diéu 26,
diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy nam
2015, vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Chau
Thanh.

[2] Vé thu tyc t6 tung: Bi don ong Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi G da
dugc Toa an triéu tap hop 1€ 1an thir 2 nhung V.'flng mit nén cin ci cac Piéu 227,
228 ctia BO luat T6 tung dan su 2015, Toa an tién hanh xét x{r vang mat 6ng M,
ba G.

[3] Theo céc ching cir ¢6 trong hd so vu an da thé hién: Ngay 03-4-2015,
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, tinh T4y Ninh ban hanh quyét
dinh sb: 33/QD-CCTHA vé viéc cudng ché ké bién, xir 1y tai san cua ong
Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi G dé thi hanh quyét dinh so:
126/2014/QDST-DS ngay 09-7-2014 cua Toa an nhan dan huyén Chau Thanh,
tinh TAy Ninh. Trong cac tai san cta 6ng M, ba G bi ké bién c6 quyén sur dung
dat dién tich 313,3 m® trén dat c6 cin nha cip 4 dién tich 128,25m% mA che,
chudng ga va cay trong, thudc thira 3622, t& ban do sé 04 (thira méi 1a 588 (CT
442), to ban d6 s6 15), toa lac tai: S6 44, Ap T, xa T1, huyén C, tinh Tay Ninh

[4] Ngay 04-9-2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh dua
ra d4u gia nha va quyén s dung dat néi trén. Ong P d3 tham gia va trang dau
gia. Cung ngay, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh, Cong ty TNHH
dau gia Khai Hung va 6ng P dd ky hop dong mua ban tai san ban dau gia so:
645/02/2015/HPMB-KH. Ngay 09-11-2015, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Chau Thanh giao nha va quyén sir dung dat cho ong P, ba A. Pén ngay 18-4-
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2018, 0ng P va ba Nguyén Thi A dugc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay
Ninh cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

[5] Ngay 09-02-2017, 6ng M ky hop ddng thué lai cin nha trén cta 6ng P.
Theo hop dong thué nha do 6ng P giao ndp, c6 ndi dung thé hién 6ng M thué lai
cin nha éng P d3 mua d4u gia, thoi han thué 1a 06 thang, gia thué 1a 2.500.000
dong/thang. Ong M tra trudc 02 thang tién thué nha véi sb tién 5.000.000 dong.
Hét han hop dong, néu 6ng M mudn thué lai thi phai thoa thuan lai véi ong P.
Cubi hop dong, c6 6ng P ky tén dudi muc “Nguoi cho thué” va 6ng M ky tén
dudi muc “Nguoi thué nha”. Sau khi hét han hop dong, 6ng P tiép tuc gia han
thoi gian thué nha cho éng M, ba G dén hét thang 05-2018.

[6] T nhitng chimg ¢ trén ¢ co so dé két luan, ngay 09-02-2017, dng
M, ba G c6 thué nha va quyén str dung dit ctia ong P, ba A. Thoi han thué 13 06
thang, ké tir ngay 09-02-2017. Sau khi hét han hop dong, hai bén tiép tuc thoa
thuan gia han dén hét thang 05-2018. P4 hét thoi gian thué, nhung 6ng M, ba G
khéng tra lai nha cho ong P, do d6 viéc ong P khoi kién yéu cau ong M, ba G
phai tra lai nha da thué 1a ¢ can ctr chap nhan.

[7] Vé tién thué nha: Theo hop dong thué thé hién, 6ng M thué nha cia
éng P voi gid 2.500.000 dong/thang. Cudi hop ddng thué c6 ndi dung, dng M tra
trude cho 6ng P 02 thang tién thué nha vai sé tién 1a 5.000.000 dong. Pén ngay
12-12-2017, 6ng M tra thém cho 6ng P 5.000.000 dong, cé chit viét va chit ky
xac nhan cua 6ng M. Theo 6ng P thi trong nam 2018, 6ng M ¢6 tra thém duogc
cho éng 10.000.000 dong, lan tra nay khong duogc lap thanh vin ban. V& phia
O0ng M mac du da nhan dugc thong bao thu 1y vu an, dugc Toa an tri¢u tap tham
gia phién hop tiép cén, cong khai ching ct, hoa giai va tham gia phién toa
nhung déu ving mat. Do vdy, Hoi dong xét xtr xac dinh tir ngay 09-02-2017 dén
nay, 6ng M, ba G d tra cho 6ng P, ba A 08 thang tién thué nha (tir ngay 09-02-
2017 dén ngay 09-10-2017), tuong tGng véi sb tién 20.000.000 dong, ddi véi tién
thué nha tir ngay 10-10-2017 dén nay, ong M, ba G chua tra. Do d6, Ong P va
ba A yéu cau 6ng M, ba G phai tra tién thué nha tir ngay 10-10-2017 dén ngay
10-9-2018 14 11 thang, twong umg véi sb tién 27.500.000 dong 14 ¢ cin clr, nén
Hoi dong xét xir chap nhan. D6i véi tién thué nha tir ngay 11-9-2018 dén nay,
6ng P khong yéu cau 6ng M, ba G tra nén ghi nhan.

[8] V& 4n phi so tham dan su: Ong Nguyén Van M va ba Nguyén Thi G
phai chju 1.675.000 dong theo quy dinh tai Piéu 26 va Diéu 27 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi
Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
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Can ct khoan 6 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu
39, khoan 1 Diéu 147, Biéu 227, Diéu 228 va Piéu 273 cia Bo luat TH tung dan
su; Pidu 166 va 482 cia Bo luat Dan su; Cac Piéu 26, 27 Nghi quyét:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Québc hdi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an;

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Duy P vé viéc doi 6ng
Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi G tra lai cin nha cho thué tai: S6 44, Tb 3, ép
Tam Long, x3 Tri Binh, huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh va tra tién thué nha.

1.1. Budc 6ng Nguyén Vian M va ba Nguyén Thi G phai tra lai cho 6ng
Nguyén Duy P, ba Nguyén Thi A nguyén trang cin nha cép 4, dién tich 128,25
m?®, nam trén phan dat co dién tich 313,3 m® thudc thira 3622, to ban d6 sb 04
(thira méi 1a 588 (CT 442), to ban do s6 15), tai: SO 44, Ap T, x4 T1, huyén C,
tinh Tay Ninh. Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha & va tai
san khac gan lién voi dat s6: CS03766 ngay 18-4-2018 do S¢ Tai nguyén va
MGéi truong tinh Tay Ninh cap cho 6ng P, ba A.

Thoi han tra nha 1a 03 thang, ké tir ngdy ban 4n c6 hiéu luc phép luat.

1.2. Ong Nguyén Van M, ba Nguyén Thi G phai tra cho 6ng Nguyén Duy
P, ba Nguyén Thi A tién thué nha 1a 27.500.000 dong (hai muoi bay triéu nim
tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i
v6i cac khoan tién phai tra cho ngudi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh
xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiju khoan
tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Dicu 468 B6 luat Dan sy 2015.

2. V& an phi dan sy so tham:

Ong Nguyén Vin M, ba Nguyén Thi G phai lién doi chiju 1.675.000 dong
(Mot triéu séu tram bay muoi 1am nghin dong).

Ong Nguyén Duy P duoc nhan lai sb tién tam Gng an phi d3 ndp 1a
862.500 dong (tam trim sau muoi hai nghin nim trim déng) theo bién lai thu
tién s6 0018687 ngay 06 thang 7 nim 2018 cta Chi cyc Thi hanh 4n déan su
huyén Chau Thanh, tinh Tay Ninh.

3. Vé quyén khang céo: Cac duong su c6 quyén 1am don khang céo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an, dwong su vang mit tai phién toa thi thoi
han khang cdo tinh tir ngay nhan dugc ban an hodc dugc téng dat hop 1€.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
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Luat Thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

Théai Vin Loc  Nguyén Thi Kim Linh Phan Thi Phwong



Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Chéu Thanh;

- Luu: VT, ho so vu an.

Phan Thi Phwong



