TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HAI BA TRUNG Péc lap - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HA NOI

Ban 4n s6: 127/2022/DS-ST
Ngay: 30/9/2022
V/Vv: Tranh chap Hop dong mua ban cin ho

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI BA TRUNG - THANH PHO HA NQI

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Hoang Lan Chi
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ba Pham Thi Bich Hop
2. Ba Nguyén Thi Huyén Nga
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thiy — Thu ky Toa an nhan dan quéan Hai
Ba Trung, Ha No1
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din quin Hai Ba Trung tham gia phién
tdoa: Ong P§ Minh Tuin — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 30 thang 9 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan quan
Hai Ba Trung xét xir so thAm cong khai vu an dan sy thu 1y s6 64/2021/TLST- DS
ngay 01 thang 7 nam 2021 vé viéc: Tranh chap Hop dong mua ban cin ho theo
Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xu s6 117/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nim
2022, Quyét dinh hodn phién toa sé 130/2022/QDST-DS ngay 15/9/2022, giira cac
duong su:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Cong H, sinh nim 198X

Ba Tran Thi Thuy L, sinh nim 198X

Cung ho khau thuong tra: Thon V, xa X, huyén T, thanh phd Ha Noi; Chd &
hién tai: Can ho A, Chung cu G, s B phé M, phuong T, quin H, thanh phd Ha
Noi. (Ong H, ba L ¢6 mat)

2. Bi don: Cong ty TNHH HB

Tru s& dang ky kinh doanh: S6 E phd C, phudong C, quan D, thanh phd Ha
No1; Pia chi giao dich: S6 F phé C, phuong C, quan b, thanh phé Ha Noi; Nguoi
dai theo phap luat: Ong Nguyén Hitu B — Tong Giam dbc; Nguoi dai dién theo uy
quyén: Ba Nguyén Thiy D — Can bd Cong ty (Gidy ty quyén ngay 15/8/2022). (Ba
D co mat)



Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham S — Luit su
Cong ty Luat TNHH L. (S6 dang ky luat su: 10/TA ngay 13/6/2022). (Ong S c6
mdt)

3. Nguwoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

- Ngan hang TMCP V; Truy sé: S6 Z phé K, phuong L, quan K, thanh ph
Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Pham Q — Chu tich Hoi déng quan tri;
Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Pham Thi An B — Giam déc chi nhanh HM
(Gidy uy quyén s 202/UQ-VCB-PC ngay 20/5/2022); Ngudi dai dién tham gia t6
tung: Ong Pham Qudc H — Trudong phong Giao dich KN, Chi nhanh HM; Ba
Hoang Thi P — Phé Trudng phong Giao dich KN, Chi nhanh HM (Giay uy quyén
s6 284/UQ-VCB.HGM ngay 24/8/2022). (Ong U c6 mat)

- Ngan hang TMCP B; Tru so: Thap B s6 Y phd K, phuong L, quan K,
thanh phé Ha No1; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Phan Buc T — Chu tich HO1
dong quan tri. (Ving mdt)

- Cong ty C6 phan Nong san A; Tru sé: S6 | phd T, phuong P, quan H,
thanh phd Ha Noi; Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Manh T — Tong
Giam doc. (Xin vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 08/04/2021, Don sira doi bo sung don khdi kién
ngay 14/05/2021 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don —
6ng Nguyén Cong H va ba Tran Thi Thay L trinh bay:

Ngay 20/01/2014, vo chong 6ng Nguyén Cong H va ba Tran Thi Thuy L da
ky Hop dong mua ban A véi Cong ty TNHH HB dé mua cin ho thudc du an
chung cu G tai dia chi s6 B duong M, phuong T, quan H, thanh phd Ha Noi. Theo
do, can ho nay thudce téng L, can sb O, c6 dién tich theo Hop déng mua ban can ho
1a 95 m? va gia ban di bao gdm VAT 1a 2.203.106.696 dong. Sau khi ky hop dong
mua ban, 6ng ba da thanh toan mot phan gia tri cin ho cho chu dau tu bang von tur
c6 va sd tién vay 1a 700.000.000 dong thong qua Hop dong tin dung sb
241/14/DH/HOABINH Green City/VCB.CD ngay 29/10/2014 véi Ngan hang
TMCP V — Chi nhanh CD. Sau khi dugc Ngan hang phé duyét thi khoan vay cua
6ng ba dugc chuyén vé Ngan hang TMCP V — chi nhanh HM quan 1y. Piéu nay
dugc thé hién trong gidy xac nhan lai thong tin vay Ngan hang TMCP V — Chi
nhanh HM — PGD KN sé 179/VCB.HGM.KNG ngay 06/04/2021 véi s tién 1a
582.940.988 ddng, trung khép véi hoa don gia tri gia ting sd 0003288 ngay
31/10/2014 cta chu dau tu. Can ¢t vao bién ban do dac thue té va két luan béng
bién ban ban giao cin hd ngay 21/07/2014 thi phan dién tich thuc té chi con 91,8
m?, sai s6 qua 3% dién tich so v&i Phu luc s6 01, 1.4,a trang 22 trong Hop dong
mua ban 1a 95 m? Do d6 chu dau tu di xuat hoa don gia tri gia ting s6 008107
ngay 31/01/2015 véi gia tri 1a 1.409.792.778 dong (d4 bao gom VAT) va hoa don
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gia tri gia ting sd 008358 ngay 30/04/2015 véi gia tri 1a 89.224.551 ddng (di bao
gdm VAT). Nhu vay, 6ng ba da hoan thanh nghia vu tai chinh d6i véi Cong ty
TNHH HB.

Theo quy dinh thi trong thdi han 50 ngay ké tir ngdy ban giao cin hd cho
nguoi mua thi chit dau tu phai lam tha tuc dé nghi co quan Nha nudc c6 tham
quyén cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua.

Nhung cho dén nay da hon 8 nam, Céng ty TNHH HB van chua tién hanh
lam thi tyc v6i co quan nha nuéc dé cap Gidy chimg nhan cho 6ng ba, tham chi
cin ho cuia 6ng ba con chua duge giai chap. Ong H, ba L di nhiéu lan giri vin ban
yéu cau COng ty TNHH HB giai chap cin ho va tién hanh 1am Gidy ching nhan
quyén s& hiru can ho cho 6ng ba. Cong ty TNHH HB ra vin ban phuc dap sd
216A/2020/CV-HB ngay 16/9/2020 nhung dng ba thiy khong thoa dang, thiéu
thuyét phuc va thiéu trach nhiém dbi véi nguoi mua nha. Ong ba da tra ctru thong
tin giao dich dam bao tr Cuc ding ky truc tuyén cia Bo Tu phap, sé don
1168067320, phat hién du an dang dugc thé chap tai Ngan hang TMCP B — Chi
nhanh G.

Cong ty TNHH HB khong 1am thu tuc dé cic co quan Nha nudc cap Gidy
chirng nhan cho chu can hg, lam mat gid tri can ho trén thi trudng chuyén nhuong.
Cong ty TNHH HB c6 trang thai chiy i, Ira ddi khach hang trong viéc tién hanh
thu tuc can thiét dé cip s6 hdng cho dng ba, ciing nhu lira dao trong viéc ban hang,
khai man s dién tich can ho khi ban, dién tich thuc té nho hon dién tich ghi trong
hop ddng, sai s6 16n hon 3%, vuot qua quy dinh trong Hop dong mua ban 1a 1%
(trang 22, diém 1.4 cua Hop dong mua ban).

Viéc chua duoc giai chép can ho va chua duoc cép ) héng cho can ho lam
anh hudng nghiém trong dén viéc mua ban cin ho dé c6 thé nang cap, chuyén nha
moi ctia gia dinh 6ng ba cling nhu gy bt an trong viéc s& hitu can ho, ludn lo sg
Ngan hang TMCP B dén tich thu nha. Riéng phan thiét hai vé kinh té, tai chinh cua
gia dinh cho dén nay, 6ng ba chua thé 1iét ké ra hét duoc vi khong co cach nao tinh
dugc con sb day trong sudt hon 8 nam qua. Gia tri can ho trén thi trudng ré hon céac
khu cung khu vuc T nhu TC, IG, vi¢c ban can ho khi chua cé ) héng 1a rat kho
khén va phtrc tap.

Ngay 20/04/2021, cht dau tu ra vin ban Thong bao s6 59/2021/CV-HB gui
t6i cong dong cu dan qua thu dién tir. Trong d6 c6 ndi dung “Moi hanh déng anh
hwong dén uy tin, 1o trinh thuc hién lam s6 héng cho cuw dan bi anh huong boi mot
cd nhan nao, ching t6i khong chiu trach nhiém lam sé hong cho can hg cia cuw dan
d6”. Diéu nay thé hién tinh chuyén quyén, tudc doat quyén loi hop phéap trong viéc
sO hitu nha ¢ ctua cu dan trudc phap luat, de doa cu dan béng su doa nat vO can cu,
coi thuong phap luat cia Cong ty TNHH HB. Ngay 21/6/2022, Céng ty TNHH HB
ra van ban sd 96-2022/CV-HB vé viéc 1am s6 hong va ban giao quy bao tri cho céac
ho dan Toa nha G.



Ong H, ba L yéu cau khai kién nhu sau:

1. Yéu cau Cong ty TNHH HB tién hanh giai chip cin ho cua dng ba trong
vong 20 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh ciia Toa an va c6 ché tai cu thé ap ché
Cong ty néu khong thuc hién.

2. Yéu cau Cong ty TNHH HB tién hanh thu tuc dé cac co quan nha nudc
cap so6 hong (Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién véi dat) cho dng ba. Trong truong hop ¢ quyét dinh cua Toa 4n ma
Cong ty khong tién hanh s& dén bu thiét hai cho 6ng ba.

3. Dé nghi Toa 4n nhan dan quan Hai Ba Trung triéu tdp Ngan hang TMCP
B — chi nhanh CG va Ngan hang TMCP V — chi nhanh HM 14 bén c6 lién quan dé
lam rd quyén va loi ich hop phép ctia ong ba véi can ho trong giao dich dam bao
tai san.

4. Yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap trong viéc sd hitu cin
ho cua gia dinh 0ng ba trudce su de doa ciia Cong ty TNHH HB.

Tai ban ty khai ngay 15/8/2022, cdc loi khai trong quad trinh gidi quyét vu
an bi don — Cong ty TNHH HB; Nowoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Thiy D

trinh bay: ’ ‘
Ngay 20/01/2014, Cong ty TNHH HB ky két Hop dong mua ban can ho

chung cu du an G s6 HDPMB/HBGC - Toa Al - s6 can ho A voi 6ng Nguyén Cong
H va ba Tran Thi Thuy L. Theo d6, Cong ty HB ban cho 6ng Nguyén Coéng H va
ba Tran Thi Thuy L cdn hg A thudc Toa Al cua Dy an véi dién tich theo thoa
thuan 14 95m? gia ban 1a 2.163.765.505 dong.

Ngay 02/7/2014, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh CD, Cong ty HB va 6ng
Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L ky két Hop dong hop tac ba bén. Theo do,
Ngan hang V cho 6ng Nguyén Cong H va ba Tran Thi Thuy L vay 700.000.000
déng dé thanh toan mot phén can ho A va quyén st dung can hg duoc thé chép tai
Ngan hang dé dam bao cho khoan vay nay.

Ngay 21/07/2014, Cong ty HB va 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L
1ap Bién ban ban giao can ho dé chinh thic ban giao can ho A. Tai bién ban nay,
cac bén di xac dinh dién tich thuc té can ho 1a 91,8 m?2, chénh l1éch 3,2 m? so voi
thoa thuan tai hop dong.

Vao cic ngay 31/10/2014, 31/01/2015 va 30/04/2015, Céng ty HB phat
hanh céc héa don VAT s6 0003288, 0008107 va 0008358 cho 6ng Nguyén Cong
H dé thu tién quyén sir dung dat cin ho A twong ung véi dién tich thyc té cia can
ho véi sb tién 1an luot 12 582.940.988 dong, 1.409.792.778 ddng va 89.224.551
dong.

1. Vé qua trinh thuc hién nghia vu tai chinh ctia Dy an:

Ngay 19/3/2013, UBND Thanh phé Ha Noi ra Quyét dinh sé 2211/QD-
UBND xéc dinh gia tri quyén sir dung dat ctia Du 4n ma Cong ty HB phai ndp vao
ngan sach nha nudc 1a 322.813.116.093 dong. Bé c6 von thyc hién Du an va thanh
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toan tién str dung dat, tir naim 2013 dén nim 2014, Cong ty HB d3 vay tin dung va
thé chap quyén tai san phat sinh tir viéc dau tu xay dyng va kinh doanh Dur 4n tai
Ngéan hang TMCP B — Chi nhanh CG. Ciing trong nam 2014, Cong ty HB da ndp
vao ngan sach nha nudc sb tién téng cong 1a 129.125.246.400 ddng. Vi Dy an da
dugc diéu chinh 2 1an nén S& Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi dd phdi hop cung
don vi tham dinh gia dé xac dinh lai gia tién st dung dat sau khi diéu chinh ma
Cong ty HB phai nop vao ngan sach nha nudc. Phuong phap tinh dugc So Tai
nguyén va Moi truong Ha Noi dua ra 13 Tién st dung dat = Doanh thu — Chi phi.
Mac du vay, vi phﬁn dién tich 25.000 m? san thuong mai tai Toa CT-01 cua Du 4n
duoc cho cac doanh nghiép Viét Nam thué mién phi va khong phat sinh doanh thu,
trong khi d6 Cong ty HB van phai chiu chi phi dau tu xdy dung phan dién tich
nay, nén néu ap dung phuong phap tinh néu trén thi tién sir dung dat ciia Dy an s&
bi 4m va dang ra Thanh phd phai hoan lai cho Cong ty HB. D¢ giai quyét van dé
nay, Cong ty HB khong nhitng khong yéu cau Thanh phd phai hoan tra lai chi phi
dau tu xay dyng phan dién tich 25.000 m? san thwong mai ma tham chi con dé
xuat khong tinh chi phi dau tu xdy dung phan dién tich nay vao tién st dung dat.
Theo do, vao cac ngay 24/12/2014, 15/01/2015 va 04/02/2015, S¢ Tai nguyén va
Mo6i truong Ha Noi di lan luot 1ap 03 To trinh sd 7763/TTrSTNMT-QLDD,
255/TTrSTNMT-QLDD va 686/TTrSTNMT-QLDD gtri Hoi dong tham dinh gia
dat thanh phd Ha Noi xac dinh tién st dung dat cua Dy 4n 13 135.144.531.904
d6ng. Thang 7/2016, Thanh tra Thanh phd Ha Noi tién hanh thanh tra théng nhat
thu tién sir dung dat va thyc hién du tu xay dung Du an. Ngay 12/09/2016, Thanh
tra Thanh phé Ha Noi di lam viéc véi Cong ty HB va 1ap Ban xac dinh tién sir
dung dat Dy an sau khi diéu chinh quy hoach, xac dinh tién sir dung dat cua Dy an
1a 134.007.566.957 dong va tong sd tién ma Cong ty HB da ndp vao ngan sach nha
nude 1a 129.125.246.400 dong. Theo do, ngay 15/9/2016, Thanh tra Thanh phb Ha
Noi ra Quyét dinh s6 2761/QD-TTTP-P6 vé viéc xtr 1y tai chinh trong thanh tra,
yéu cau Cong ty HB ndp bd sung sd tién 13 4.882.320.557 dong. Chap hanh quyét
dinh 2761, ngay 14/10/2016, Cong ty HB d tién hanh ndp tién vao ngan sach nha
nude soé tién 4.882.320.557 dong. Ngay 20/10/2016, Thanh tra Thanh phé Ha Noi
tiép tuc lam viéc véi Cong ty HB lién quan dén phan dién tich 25.000 m? thuong
mai tai Toa CT-01 cia Dy an va 1ap Bang tinh tién sur dung dat dbi voi phﬁn dién
tich ndy, tir 46 xac dinh tién sir dung dat 1a 16.168.692.400 dong. Theo do, ngay
24/10/2016, Thanh tra Thanh phé Ha Noi tiép tuc ra Quyét dinh sd 3152/Qb-
TTTP-P6 vé viéc xur 1y tai chinh trong thanh tra, yéu cau Cong ty HB ndp bd sung
s tién 13 16.168.692.400 dong.

Nhu d4 néu trén, du trén thyc té Cong ty HB khong thu tién thué mat bang
tir cac doanh nghiép Viét Nam sir dung phan dién tich 25.000 m? san thuong mai
tai Toa CT-01 cua Dy an, tuy nhién, dé hoan thanh nghia vy tai chinh cho ca Dy
an, Cong ty HB van chip nhan ndp vao ngin siach nha nudc s tién
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16.168.692.400 ddng vao ngay 06/12/2016 theo Quyét dinh 3152. Nhu vay, toan
b0 nghia vu tai chinh ctia Dy d4n da dugc hoan thanh.

Mic du Cong ty HB di hoan thanh day du nghia vu tai chinh cho D 4n tir
cudi nam 2016, tuy nhién, t61 thoi diém nay, UBND Thanh phé Ha Noi van chua
ra van ban xac nhan Dy an da hoan thanh nghia vu tai chinh cho Cong ty HB.
Cong ty HB ciing da gui rat nhiéu cong van dé nghi UBND Thanh phd Ha Noi
nhanh chéng ra vin ban xac nhan, tham chi con bao céo su cham tré nay ti cac
lanh dao cao nhat cua Pang va Nha nudc, nhung cho dén nay dé nghi ndy van
chua duoc giai quyét. Pidu ndy gy ra rat nhiéu kho khin cho Céng ty HB trong
viéc 1am thu tyc xin cap Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha va
tai san trén dat cho cac khach hang mua can ho chung cu tai Du 4n.

2. Cac vudng méc trong viée xin cap Gidy chimg nhan cho Nguyén don:

Thir nhat: Tir ndm 2015, Céng ty HB d3 lién hé véi Vian phong ding ky dat
dai truc thudc SO tai nguyén va moi trudng Ha Noi dé 1am thu tuc xin cip Gidy
chirng nhan cho cac khach hang mua can ho chung cu tai Dy an. Trong giai doan
tir ndm 2016 dén nam 2017, Cong ty HB da xin cap Gidy chimg nhan duoc cho
hon 300 can ho.

Tht hai: Tir cudi nam 2017 dén nay, SO tai nguyén moi trudng di ra cac
van ban s 9910/STNMT-VPBKDD ngay 20/11/2017, sb 3082/STNMT-
VPDKDD ngay 10/4/2019, sé 4033/STNMT-VPDKDD ngay 10/5/2019 va sb
1596/STNMT-VPDKDD ngay 05/3/2020 yéu cau Cong ty HB hoan thién cac thi
tuc va nghia vu tai chinh cho Du 4n, d6ng thoi thong bao ring Vian phong diang ky
dat dai s& tam dung tiép nhan ho so xin cap Gidy chimg nhan trong thoi gian cho
Cong ty HB hoan thién cac tha tuc va nghia vu tai chinh nay.

Thir ba: Mic du Cong ty HB di hoan thanh day du nghia vu tai chinh cho
Dy 4n tir cudi nim 2016 nhung UBND Thanh phd Ha Noi van chua ra vin ban
xac nhan Dy an da hoan thanh nghia vu tai chinh cho Cong ty HB. Pay la nguyén
nhan chinh din dén viéc Cong ty HB van chua thé hoan thién hd so theo yéu cau
ciia S& tai nguyén moi trudng dé tiép tuc thuc hién thu tuc xin cdp Gidy chimg
nhan cho céc khéach hang n61 chung va Nguyén don ndi riéng.

3. Vi vay tir cac ¥ kién néu trén, y kién ctiia Cong ty TNHH HB ddi voéi céc
yéu cau khai kién ctia nguyén don nhu sau:

3.1. Vé viéc Cong ty HB khong lam thu tuc dé cic co quan nha nudc cip
Gidy chimg nhan cho nguyén don:

Tai Pon khai kién ngay 08/4/2021, Pon khai kién bd sung ngay 14/5/2021,
nguyén don cho rang “Chu ddu tw khéng lam thi tuc dé cdc co quan nha nuéce
cap Gidy chirng nhdn quyén sé hiu cho chii can hé. Mt gid tri cin hé trén thi
triwong chuyén nhwong. Chii dau tw ¢é dong thdi chdy i, liva doi khdach hang trong
viéc tién hanh thii tuc cdn thiét dé cdp sé hong cho bén khdi kién”. Diéu nay la
hoan toan v6 can cur va sai su that.



Theo thoa thuan tai Piéu 6 Hop déng mua ban cin ho quy dinh vé Gidy
chtng nhén s& hitu: Cong ty HB s& dai dién va thay mit cho Nguyén don tién
hanh cac thi tuc can thiét dé xin cap Gidy chtng nhan cho cin ho A. Tuy nhién,
cac bén da khong thoa thuan vé thoi han cu thé dé duoc cép Gié\y chirng nhan va
hiéu rang thoi gian cAp Gidy chimg nhan s& hoan toan phu thudc vao quyét dinh
ctia cac co quan Nha nude co tham quyén.

Nhu d néu & trén, thyc té Cong ty HB di lién hé, 1am viéc v6i Vian phong
dang ky dat dai dé lam thu tyc xin cap Gidy ching nhan cho cac khach hang mua
can hd chung cu tai Du an no6i chung va nguyén don néi riéng. Tuy nhién, Van
phong diang ky dat dai da tam ding tiép nhan hd so xin cép Gidy chimg nhan cho
cac can ho tai Dy 4n tir cubi nam 2017. Chinh su thay d6i vé chinh sach nay theo
chi dao ctia S& tai nguyén méi trudong két hop véi su cham tré cia UBND Thanh
phé Ha Noi trong vi¢c ra van ban xac nhan Dy an da hoan thanh nghia vu tai chinh
d3 khién Cong ty HB chua thé tiép tuc xin cdp Gidy chirng nhan cho nguyén don.

Nhu vay, sy chdm tré trong viéc cdp Gidy chimg nhan cho cin ho A cia
nguyén don hoan toan xuat phat tir cac yéu té khach quan dén tir phia cac co quan
Nha nudc c6 tham quyén. Noi cach khac, Cong ty HB da thuc hién man can nghia
vu ctia minh va hoan toan khong vi pham quy dinh tai Hop dong mua ban cin ho
cling nhu cac van ban phap luat lién quan nhu Luat nha & ndm 2014 hay Luat kinh
doanh bat dong san nam 2014 nhu nguyén don da vién dan tai Pon khai kién. Mit
khac, nguyén don ciing khong dua ra dugc bat ky tai liéu, chimg c&r ndo thé hién
Cong ty HB da co dong thai chay i, lira d6i khach hang trong viéc tién hanh thu
tuc can thiét dé cAp Giay chimg nhan cho nguyén don. Do dé, céo budc nay cia
nguyén don 1a vu khong, sai sy that, anh huong nghiém trong t&i uy tin va hinh
anh cua Cong ty HB.

3.2. V& viéc nguyén don cho rang Cong ty HB lira dao, khai man dién tich
khi ban can ho:

Pay 1a mot cao budc sai su that, khong c6 co s& cuia nguyén don. Ngay
21/7/2014, Cong ty HB va nguyén don da 1ap Bién ban ban giao can hd, xac nhan
rd rang dién tich thuc té cia cin ho A 12 91,8m?, chénh léch 3,2m? so véi thoa
thuan tai Hop dong mua ban can hd. Sau d6, nguyén don da dong y thanh toan cho
Cong ty HB s tién tong cong 1a 2.081.958.317 dong, tuong tng véi dién tich thuc
té ctia can ho, thay vi thanh toan so tién 2.163.765.505 dong nhu theo thoéa thuan
tai hop ddng ma hoan toan khong tir chdi tiép nhan cin ho hay dua ra bat ky y kién
phan dbi nao. Nhu vay, tai thoi diém ban giao can ho va thuc hién nghia vu thanh
toan, & rang nguyén don d3 biét va chip nhan dién tich thuc té cua can ho A 12
91,8m?. Theo d6, Cong ty HB hoan toan khong khai man dién tich can ho dé lira
dao nham thu loi bat chinh tir nguyén don.



3.3. Vé viéc nguyén don cho rang Cong ty HB c6 hanh vi de doa cu dan, coi
thuong phap luat: Py 1a mot 1ap luan vo can cir, mang tinh suy dién, xAm pham
nghiém trong t&i danh du, uy tin cua Cong ty HB.

Viéc Cong ty HB ra vin ban sb 59/2021/CV-HB ngay 20/4/2021 1a nham
muc dich ngan chdn nhiing ¢4 nhan c6 hanh vi dua ra nhitng thong tin bia dat, sai
su that, gay kich dong, lam mat trat tu cong cong, anh hudng tdi hinh anh va hoat
dong kinh doanh cua Cong ty HB, tir d6 tac dong tiéu cuc dén truyén thong, gy ra
nhiéu tré ngai, kho khin cho Cong ty HB trong qua trinh 1am viéc véi cac co quan
c6 tham quyén dé xin cip Gidy chimg nhan cho cic khach hang mua cin ho chung
cu tai Dy an. Hanh vi cua nhiing c4 nhan nay da vi pham nghi€ém trong quy dinh
cia Hop dong mua ban cin ho chung cu vi ho khong nhitng khong phdi hop véi
Cong ty HB dé thuc hién cac thu tuc xin cidp Gidy chimg nhan ma con gian tiép
lam anh hudng dén 16 trinh xin cap Gidy chiing nhan ma Cong ty HB dang nd luc
thuc hién. Theo do, viéc Cong ty HB ra canh bao khong chiu trach nhiém lam thu
tuc xin cp Gidy ching nhan cho nhiing c4 nhan vi pham hop dong hoan toan phu
hop véi quyén cta Bén bi vi pham trong truong hop khong thyc hién dugc nghia
vu do 16i ciia Bén vi pham theo Diéu 413 BO luat dan sy 2015. Mat khac, diéu nay
cling khéng tudc doat di quyén loi hop phap duogc sé hitu cin ho cua nhiing ca
nhan nay vi trén thuc té, Cong ty HB chi dai dién va nhan danh cac khach hang
dung ra thuc hién thu tuc xin cdp Gidy chimg nhan theo thoa thuan tai Hop dong
mua ban cin hd va cac khach hang van c6 quyén truc tiép thuc hién cac thu tuc
nay voi cac co quan Nha nudce cé thim quyén. Nhu vay, thong bao sb 59/2021 cua
Cong ty HB hoan toan khong phai la su doa nat, de doa, coi thuong phap luat hay
thé hién tinh chuyén quyén, dinh doat cia Cong ty HB ma day don thuan chi 1a
bién phép ty vé, nham muyc dich duy nhat 1a bao vé quyén lgi hop phép, chinh
dang cua Cong ty HB theo dung quy dinh cta phap luat.

3.4. V& viéc Cin ho A chua dugc giai chap tai Ngan hang B:

Pay 1a nghia vu cia Ngan hang B ma khong phai Cong ty HB. Cu thé, tir
nam 2017 dén ndm 2018, Cong ty HB da rat nhiéu lan lam viéc v6i Ngan hang B
dé thanh toan, ddi trir cong ng va dé nghi ngan hang giai chap cac can ho tai Du an
ma khach hang da hoan thanh nghia vu tai chinh véi Cong ty HB. Ngay
18/6/2018, Ngan hang B ra cong van sé 769A/BIDV.CG-KHDN2, trong d6 ¢6 néu
diéu kién giai chp nhu sau: “Pdi véi cac can hd ma khach hang mua ndp tién
mat, d& nghi Quy cong ty ndp vao tai khoan chuyén thu dong thoi ghi & ndi dung
thanh toan cho cin ho cu thé”. Mic du vay, trén thuc té, dén hét nam 2017, Cong
ty HB da chuyén vao tai khoan chuyén thu ciia Du 4n mé tai Ngan hang B sb tién
ma Cong ty HB thu duoc tir nguyén don ddi voi can ho A. Nhu vay, can ho A da
dap tng diéu kién giai chap ma Ngan hang B dua ra. Bé dam bao quyén loi cho
nguyén don trong cac giao dich dan su, ngay 26/11/2021, Cong ty HB ciing da guri
cong vin s6 234D/CV-HB téi Ngan hang B dé yéu cau giai chap can ho A. Tuy
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nhién, t&i thoi diém nay, Ngan hang B van chua tién hanh giai chip cin ho A va
cling chua dwa ra bt ky 1y do cu thé nao.

4. Cong ty TNHH HB dé nghi Toa 4n Xem xét cac van dé dudi day:

- Cong ty HB d3 va van dang thyc hién tit ca cac thu tuc can thiét dé yéu
cau co quan Nha nude co thim quyén cap Gidy chting nhan cho cac khach hang da
hoan thanh nghia vu tai chinh;

- Su cham tré trong viéc cip Gidy ching nhan cho cin hd A cta nguyén don
hoan toan xuat phat tir cac yéu t6 khach quan dén tir phia cac co quan Nha nuée co
thAm quyén;

- Cong ty HB khong khai man dién tich cin ho dé lira dao nhiam thu loi bat
chinh tir nguyén don;

- Cong ty HB khong c6 bat ky hanh dong doa nat, de doa, coi thuong phap
luat hay thé hién tinh chuyén quyén, dinh doat nao ddi véi cac khach hang mua
can ho chung cu tai Du an no6i chung va nguyén don noi riéng;

- Cong ty HB da dap tmg du diéu kién ma Ngan hang B dwa ra dé giai chip
cin hd A va viéc giai chap can ho 1a nghia vu ciia Ngan hang B ma khong phai
Cong ty HB.

Cong ty HB dé nghi Toa an khong chap nhan cac cdo budc va yéu cau khai
kién cta nguyén don vé viéc Cong ty HB lira dao, de doa nguyén don va chy i
trong viéc tién hanh nhimg tha tuc can thiét dé xin cap Gidy chimg nhan. Vi cac
yéu cau khac cua nguyén don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap
luat.

Tai ban tw khai ngay 01/4/2022, cdc loi khai trong quad trinh gidi quyét vu
an, nguoi cé quyen loi vd nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP V; Nguoi dai
dién tham gia to tung: Ong Pham Quoc H — Truong phong Giao dich KN, Chi
nhanh HM trinh bay: ‘ ,

Ong Nguyén Cong H va v la ba Tran Thi Thuy L 1a khach hang c6 vay von
tai Ngan hang TMCP V theo Hop dong tin dung s6 241/14/DH/HOABINH
GREEN CITY/VCB.CD ky ngay 29/10/2014 giita Ngan hang va khach hang, sb
tién cho vay 700.000.000 dong; Muc dich vay vén: Thanh toan mot phan tién dé
mua Cin ho A-Al, dién tich 95 m? tai tdoa nha G, Khu cin hd chung cu cao tﬁng
két hop thuong mai dich vu G tai s6 B phd M, quan H, Ha Noi theo Hop dong
mua ban cin ho chung cu du an G s6 HDMB/HBGC — Toa Al — s6 can ho A ky
ngay 20/01/2014 (giita Bén ban 1a Cong ty TNHH HB va Bén mua la 6ng Nguyén
Cong H va vo 1 ba Tran Thi Thuy L).

Tai san dam bao cho khoan vay chinh 13 tai san phat sinh tir Hop dong mua
ban cin ho chung cu du an G s6 HDMB/HBGC — Toa Al — s6 can ho A ky ngay
20/01/2014 (giita Bén ban 1a Cong ty TNHH HB va Bén mua la 6ng Nguyén Cong
H va vo 1a ba Tran Thi Thuy L). Pac diém can ho thé chap theo Hop dong mua
ban can hd chung cu nhu sau: Toa nha G, Khu cin ho chung cu cao tang két hop
thuong mai dich vu G tai s6 B phd M, quan H, Ha Noi; Tang (tang c6 cin hd): A —
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Al; Cin ho ky hiéu sé: A — Al; Dién tich can ho: 95 m% Muc dich: Bé &; Hinh
thire s hiru: LAu dai; Két cau nha: Bé tong cdt thép, tudong gach; Khach hang di
thé chap tai san trén tai Ngin hang theo Hop dong thé chip tai san sd
020714/HDTC/VCB.CD ky ngay 02/07/2014 gitta Ngan hang va khach hang,
dang ky giao dich bao dam theo don diang ky s6 1161843590, ngay 08/07/2014 tai
Cuc dang ky quéc gia giao dich bao dam Bo Tu phap; Pong thoi, Ngan hang,
khach hang va Cong ty TNHH HB da ky Hop dong hop tac ba bén ngay
02/07/2014.

Ngin hang d3 giai ngan tién vay theo yéu cau cia khach hang ngay
29/10/2014, s tién 1a 582.940.988 ddng dé thanh toan tién mua nha cho Cong ty
TNHH HB; Sé tién khach hang con dugc giai ngan theo cam két 1a 0 dong; Du no
gbc vay cua khach hang tai Ngan hang 1a 134.090.988 dong; Khach hang van tra
ng vay Ngan hang day du va ding han. Tuy nhién, Ngan hang chwa nhan dugc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dét, quyén sé hiru nha & va tai san khac gin lién
v6i dat do co quan Nha nudc co thim quyén cip cho tai san néu trén theo thoa
thuan ctia Hop dong hop tac ba bén di ky ngay 02/07/2014.

Ngan hang dé nghi Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap cia khach
hang, Ngan hang va cac bén co6 lién quan theo cic théa thuan da ky gitra cac bén
va theo quy dinh cua phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan — Ngan hang TMCP B:

Toa 4n d3 tién hanh téng dat hop I¢ cac van ban td tung cua Toa an cho
Ngan hang TMCP B nhung Ngan hang TMCP B khong dén Toa an dé giai quyét
vu an, khong c6 vin ban iy quyén cho ngudi tham gia té tung, khong co 16i khai
cua Ngén hang TMCP B.

Tai van ban ¥ kién ngay 16/9/2022, nguwoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan
— Céng ty C6 phdn Néng san A do 6ng Nguyén Manh T — Tong Gidm doc, dai dién
theo phap ludat cua Cong ty trinh bay:

Cong ty C6 phan Nong san A 1a dong cha dau tu Dy an Khu dich vu cong
cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tang — G tai s6 B phé M, quan H,
thanh phd Ha Noi cing Cong ty TNHH HB theo Gidy chimg nhan dau tu sb
01121001120 ngay 27/9/2012 va cac Gidy chimg nhan dau tu diéu chinh lan thir
nhat ngiy 24/3/2014, diéu chinh l1an tha hai ngay 09/12/2014 do UBND Thanh
ph6 Ha Noi cap. Ngay 05/10/2012, Cong ty Co phan Nong san A di lap Bién ban
iy quyén sb 22/UQ-AGREXIM dé uy quyén cho Cong ty TNHH HB truc tiép t6
chtrc thyc hién Dy an, chiu trach nhiém ky két hop déng mua ban can hd vai cac
ca nhan mua can ho tai Dy an va lién hé véi cac co quan co tham quyén dé 1am thu

tuc cap Gidy chimg nhan cho cic ¢4 nhan mua cin ho tai Dy an. Toan bo qua trinh
ky két, thuc hién hop déng mua ban can hg, tinh trang Dy an cling nhu y kién dbi
v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don déu da duge Cong ty HB trinh bay day du
trong Ban tu khai ngay 15/8/2022. Cong ty C6 phan Nong san A hoan toan dong y
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va khong c6 ¥ kién bd sung gi thém dbi v6i cac ndi dung ma Cong ty HB da trinh
bay. D& nghi Toa 4n xem xét, chap thuan cac ¥ kién, dé nghi cua Céng ty HB, dam
bao quyén va loi ich hop phap ctia cac Chi dau tu cua Dy an theo dung quy dinh
cua phép luat.

Tai Pon dé nghi xét xir vang mit ngay 19/9/2022, Cong ty Co phan Nong
san A dé nghi duoc V:fmg mat tai phién toa so tham.

Tai phién toa:

* Nguyén don van giir nguyén cac ¥ kién nhu di trinh bay trong qué trinh
giai quyét vu an, bo sung, rat mot phan yéu cau khoi kién, giit nguyén yéu cau
khoi kién con lai, cy thé nhu sau:

1. Giit nguyén yéu cau Cong ty TNHH HB tién hanh giai chap can ho cia
nguyén don trong vong 20 ngay ké tir ngay c6 quyét dinh ctia Toa an va cd ché tai
cu thé ap ché Cong ty néu khong thuc hién.

B6 sung yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap Du an G giita Ngan hang
TMCP B va Cong ty TNHH HB 1a v6 hiéu mot phan, phan c6 lién quan dén can ho
cua nguyén don.

2. Giit nguyén yéu cau Cong ty TNHH HB tién hanh thi tuc dé cac Co quan
Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén s hiru can ho cho Ong H, ba L.

Rat yéu cau trong truong hop cd quyét dinh cua Toa an ma Cong ty HB
khong tién hanh cac thu tuc dé cac Co quan Nha nudc co thim quyén cip Gidy
ching nhan quyén sé hitu cin hd cho nguyén don thi phai dén bu thiét hai cho

nguyén don.

3. Pé nghi Toa an nhan dan quan Hai Ba Trung triéu tap Ngan hang TMCP
B — chi nhanh CG va Ngan hang TMCP V — chi nhanh HM 14 bén ¢6 lién quan dé
lam 18 quyén va loi ich hop phép ctia 6ng ba véi can ho trong giao dich dam bao
tai san.

4. Yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap trong viéc sd hitu cin
ho cua gia dinh 6ng ba trude su de doa ciia Cong ty TNHH HB.

* Pai dién theo uy quyén cta bi don trinh bay: Bi don giit nguyén céc y
kién nhu da trinh bay trong qua trinh gidi quyét vu an, xac dinh Céng ty HB da
hoan thanh diy du nghia vu tai chinh cho Dy 4n G tir cudi nim 2016 nhung
UBND Thanh phé Ha Noi van chua ra van ban xac nhan Dy an dd hoan thanh
nghia vu tai chinh cho Cong ty HB. Cong ty HB d3 va van dang thuc hién tat ca
cac thii tuc can thiét dé yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén cap Gidy chimng
nhan cho cac khach hang di hoan thanh nghia vy tai chinh; Sy cham tré trong viéc
cap Gidy chung nhan cho can ho A cta nguyén don 1a do cac co quan Nha nude
c¢6 tham quyén; Cong ty HB khong khai man dién tich can ho dé lira ddo nham thu
loi bat chinh tir nguyén don, dién tich thuc té ctia can ho 1a 91,8m? hai bén da ky
Phu luc Hop ddng s6 07 vé viéc giam trir s tién phai thanh toan; Cong ty HB da
dap ung du diéu kién ma Ngan hang B dua ra dé giai chap cian ho A va viéc giai
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chap can ho 1a nghia vu ctia Ngan hang B ma khong phai Cong ty HB. Bé nghi
Toda an khong chip nhén cac cdo budc va yéu cau khdi kién cia nguyén don vé
viéc Cong ty HB lira dao, de doa nguyén don va chay i trong viéc tién hanh nhimg
thil tuc can thiét dé xin cap Gidy ching nhan. Véi cac yéu cau khac ctua nguyén
don, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Pai dién tham gia t6 tung ctia Ngan hang TMCP V trinh bay: Ngan hang
van gitt y kién d4 trinh bay trong qu4 trinh giai quyét vu an. Xac dinh, 6ng Nguyén
Cong H va vo 1a ba Tran Thi Thuy L 1a khach hang c6 vay von tai Ngan hang theo
Hop ddng tin dung sé 241/14/DH/HOABINH GREEN CITY/VCB.CD ky ngay
29/10/2014. Tai san dam bao cho khoan vay chinh la tai san phat sinh tor Hop
d6ng mua ban can ho chung cu du an G s6 HDMB/HBGC — Toa Al — s6 cin ho A
ky ngay 20/01/2014 theo Hop dong thé chip tai san sé 020714/HDTC/VCB.CD
ky ngay 02/07/2014; Pong thoi, Ngan hang, khach hang va Cong ty TNHH HB da
ky Hop ddng hop tac ba bén ngay 02/07/2014. Ngan hang da giai ngan tién vay
theo yéu cau ctia khach hang ngay 29/10/2014, s6 tién 1a 582.940.988 dong dé
thanh toan tién mua nha cho Cong ty TNHH HB; Du no goc vay cta khach hang
tai Ngan hang dén thoi diém nay khach hang van tra no vay Ngan hang day du va
dung han. Ngan hang khong c6 yéu cau gi d6i véi so tién con ng cta khach hang.
Pé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

* Luat su bao vé quyén va loi ich hop phéap cua bi don trinh bay:

Bi don van dang tuan thu chat ch& va khong vi pham bét ky nghia vu nao
trong Hop déng mua ban cin ho chung cu du an G s6 HDMB/HBGC - Toa Al -
sb cin ho A. Tir ndm 2017, bi don dd chuyén vao tai khoan chuyén thu cua Dy an
ma tai Ngan hang BIDV sé tién ma bi don thu duoc tir nguyén don d6i véi cin ho
A. Nhu viy, cin ho A da dap tng diéu kién giai chadp ma Ngan hang BIDV dua ra.
Ngoai ra, d& dam bao quyén loi cho nguyén don trong cac giao dich dan su, vao
cac ngay 26/11/2021 va 15/9/2022, bi don da giri cac Cong van yéu cau Ngan
hang BIDV giai chap can ho A. Tuy nhién, Ngan hang B van chua tién hanh giai
chép cin ho va ciing chua ra bat ky Iy do cu thé nao, viéc giai chip cin ho 1a nghia
vu cta Ngén hang B ma khong phai Cong ty HB.

Theo Diéu 6 Hop dong mua ban cin ho thi bi don s& dai dién va thay mat
cho Nguyén don tién hanh cac tha tuc can thiét dé xin cap Gidy chuang nhan cho
cin ho A trong thoi gian sém nhét ké tir ngay ban giao can ho, cac bén da khong
thoa thuan vé thoi han cu thé dé duoc cip Gidy chitng nhan vi cac bén déu hiéu
rang thoi gian cap Giay chiing nhan s& hoan toan phu thudc vao quyét dinh cua
cac Co quan Nha nudc ¢ tham quyen.

Trén thyc té, trong giai doan tir nam 2016 dén nam 2017, Bi don da xin cap
Gidy chiing nhan duoc cho hon 300 cin ho tai Du an. Bi don d va van dang min
can thuc hién tat cac thu tuc can thiét dé xin cap Gidy ching nhan cho cin ho A
ctia nguyén don. Su cham tré trong viéc cap Giay chting nhan cho can ho A hoan
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toan xuét phat tir cac yéu té khach quan dén tir phia cac Co quan Nha nuéc c6
tham quyén.

Dé nghi HDXX khong chdp nhén cac cdo budc va yéu cau khai kién cua
nguyén don vé viéc Cong ty HB Lira dao, de doa nguyén don va chay i trong viéc
tién hanh nhimg thi tuc can thiét dé xin cap Gidy chimg nhan. Véi cac yéu cau
khac ctia nguyén don, dé nghi HDXX giai quyét vu an theo quy dinh phép luat.

Pbi v6i yéu cau bo sung ctia nguyén don tai phién toa vé viéc tuyén vo hiéu
mot phan Hop dong thé chip gitra bi don va Ngan hang B lién quan dén can ho A
ctia nguyén don 13 yéu ciu vuot qua pham vi khoi kién ban dau, dé nghi HDXX
can ctr khoan 1 Diéu 244 BLTTDS khong chip nhan yéu cau bd sung nay cua
nguyén don. Viéc nguyén don rat yéu cau trong trudng hop co quyét dinh ctua Toa
4n ma Cong ty HB khong tién hanh s& phai dén bu thiét hai cho nguyén don, bi don
khéng co6 ¥ kién gi.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung phat biéu y kién:

+ Ve td tung: Toa an da tién hanh ding quy dinh cua B0 luat td tung dan sy
vé viéc thy 1y vu an, xac dinh dang quan hé phap luét tranh chap, tu cach nguoi
tham gia t6 tung, thuc hién dung quy dinh vé thi tuc ldy 15i khai, tién hanh cong
khai chimg ctr, hoa giai, ddm bao ding cac tha tuc to tung khac. Viéc cap, tong dat
C4c vin ban té tung cho ngudi tham gia td tung va viéc chuyén hd so cho Vién
kiém sat ddy du, dang quy dinh. Tuy nhién thoi han xét xtr chua duoc dam bao
theo quy dinh nhung c6 1y do khach quan, do Toa 4n phai tién hanh cac tha tuc xac
minh thu thip chimg ct, tong dat cac van ban té tung ctia Toa an theo quy dinh.
Viéc chap hanh phap luat cia nguoi tham gia to tung: Nguyén don, bi don da thuc
hién dung cic quyén, nghia vu to tung ctia minh, ngudi lién quan la Ngan hang
TMCP B khéng chap hanh dung quy dinh ctia Bo luat to tung dan sy. Tai phién
tda, HDXX da thuc hién ddy du, dung trinh tu td tung. Ngudi cd quyén loi va
nghia vu lién quan 1a Ngan hang TMCP B ving mit lan tht hai khong c6 1y do,
HPXX cin cir Diéu 227 B luat 6 tung dan sy xét xir vu an 1a phu hop voi quy
dinh cua phap luat. Tuy nhién, dé dam bao quyén loi cho cac duong sy, dé nghi
HPXX tam ngimg phién toa dé triéu tip Ngan hang TMCP B phai tham gia t6 tung
tai phién toa vi sy c6 mit, c6 ¥ kién cuia Ngan hang TMCP B 1a rat quan trong
trong viéc giai quyét vu an. Vi Vién kiém sat dé nghi HDXX tam ngimng phién toa
nén khong cé y kién vé noi dung vu 4n.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V@ td tung:
[1.1] Vé quan hé phdp ludt:
Ong Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L va Cong ty TNHH HB d3 ky két
Hop dong mua ban cian ho chung cu ngdy 20/01/2014 tai Du an G
s6:/HPMB/HBGC-Toa Al-Can ho sb A, dia chi Toa nha chung cu tai s6 B phé
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M, phuong T, quan H, Ha No6i. Ong H, ba L khai kién Cong ty TNHH HB yéu cau
Cong ty TNHH HB tién hanh thu tuc dé cac Co quan Nha nude cip Gidy chimg
nhan quyén so hiru cidn ho cho dng ba va yéu cau Cong ty TNHH HB tién hanh
giai chip cin ho cua dng ba. Vi viy, xac dinh day 13 vu an dan sy vé “Tranh chip
Hop déng mua ban can hy” dugc quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 B luat TH tung
dan sy (viét tit 1a BLTTDS) nam 2015.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn:

Tai Pon dé nghi ngay 23/6/2021, nguyén don lya chon dé nghi Toa 4n nhan
dan quan Hai Ba Trung 1a noi ky két va thuc hién Hop dong mua ban cin ho thy
Iy giai quyét vu an dan su. Can ctr diém a khoan 1 Diéu 35, diém g khoan 1 Piéu
40 BLTTDS nam 2015, vu 4n thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan
quan Hai Ba Trung.

[1.3] Vé viéc xét xir viang mdt ngudi cé quvén loi va nghia vu lién quan:

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan khong co yéu cau doc 1ap trong
vu an 13 Ngan hang TMCP B ving mit tai phién toa 1an thr hai khong c6 1y do,
Cong ty C6 phan Nong san A xin vang mit, dd c¢6 don xin vang mit, di c¢6 vin
ban ¥ kién giri Toa 4n. Can ¢t Piéu 227, Diéu 228 BLTTDS nim 2015 Hoi dong
xét xir tién hanh xét xir ving mat Ngan hang TMCP B va Cong ty Co phan Nong
san A la ding quy dinh cua phap luat.

[1.4] Vé viéc xdc dinh tu cdch nguoi tham gia t6 tung:

Can ctr céc tai li€u c6 trong hd so vu 4n; Can ¢t khoan 4 Diéu 68 Bo luat td
tung dan sy nam 2015; Xac dinh Ngan hang TMCP V, Ngan hang TMCP B, Céng
ty CO phan Nong san A 1a nguoi co quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu an.

[1.5] Vé viéc nguyén don c6 Yeu cau bé sung, rit mét phan yéu cau khéi

kién tai phién toa:

Tai phién toa nguyén don bd sung yéu cau tuyén bd Hop dong thé chap Du
4n G gitta Ngan hang TMCP B va Cong ty TNHH HB 14 v6 hiéu mot phan, phan
c6 lién quan dén cin ho cua nguyén don. Xét thdy, tai don khoi kién, don khoi
kién stra ddi bd sung, cac 10i khai, cac yéu cau trong qua trinh giai quyét vu an va

tai phién hop cong khai ching ctr va hoa giai, nguyén don khong c6 yéu cau nay.
Mit khac nguoi c¢6 quyén lgi va nghia vu lién quan trong vu 4n 1a Ngan hang
TMCP B vang mit trong toan bd qué trinh Toa an giai quyét vu an, khong cé 10
khai, khong giao ndp tai liéu chimg ctr, khong co yéu cau doc lap. Xét yéu cau bo
sung cua nguyén don tai phién toa la yéu cau vuot qua pham vi khéi kién ban dau,
HDPXX cin cir khoan 1 Diéu 244 BLTTDS khong chip nhan yéu cau bd sung nay
ctia nguyén don. Céac duong su c6 quyén khoi kién bang vu an dan su khac khi c6
yéu cau.

Tai phién toa nguyén don rat yéu ciu trong trudng hop cd quyét dinh cia
Toa 4n ma Cong ty HB khoéng tién hanh céc tha tuc dé cac Co quan Nha nudc cd
tham quyén cip Gidy chimg nhin quyén so hiru cin ho cho nguyén don thi phai
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dén bu thiét hai cho nguyén don. Viéc rit yéu cau trén cia nguyén don la tu
nguyén nén HDXX chép nhan va dinh chi xét xir d6i voi yéu cau da rat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS nam 2015.

[1.6] Vé ¥ kién ciia dai dién Vién kiém sdt nhan dan qudn Hai Ba Trung tai
phién toa:

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung dé nghi
HPXX tam ngimg phién toa dé triéu tip Ngan hang TMCP B phai tham gia t6 tung
tai phién tda vi sy c6 mit, c6 ¥ kién cuia Ngan hang TMCP B 1a rat quan trong
trong viéc giai quyét vu an.

Xét thay, qua trinh giai quyét vu an Toa an d3 tién hanh téng dat hop 18 cac
van ban t6 tung ctia Toa 4n cho nguoi ¢ quyén loi va nghia vu lién quan trong vu
an 12 Ngan hang TMCP B nhung Ngan hang TMCP B khdng dén Toa an dé giai
quyét vu an, khong c6 vin ban iy quyén cho ngudi tham gia té tung, khong c6 101
khai, khong giao ndp tai liéu chimg ctr, khong ¢ yéu cau doc 1ap, khong thuc hién
cac quyén va nghia vu té tung cia minh, ving mat tai phién toa 1an thtr hai khong
c6 ly do. Viéc vang mat cia Ngan hang TMCP B khong thudc trudng hop tam
ngung phién toa theo quy dinh tai Diéu 259 cua BLTTDS. Do d6 dé nghi tam
ngimg phién toa ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Hai Ba Trung la khdng
¢6 can ctr nén HDXX khong chap nhan.

[2] V& ndi dung vu én:

2.1. Vé Hop dong mua ban can ho:

Theo Gidy chimg nhan dau tu s6 01121001120 ngay 27/9/2012, diéu chinh
lan thir nhat ngay 24/3/2014, diéu chinh lan tht hai ngay 09/12/2014 do UBND
Thanh phd Ha Noi cap thé hién nha dau tu caa Du an xay dung khu dich vu cong
cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tang — G 14 Cong ty TNHH HB va
Cong ty Co phan Nong san A (Hai nha dau tu cing gép von hop tac dau tu dy an
thong qua hinh thitc hop dong hop tac kinh doanh theo quy dinh cta Luat Pau tu.
Viéc ky két hop déng hop tac kinh doanh, quyén loi, trach nhiém do cac bén tu
thoa thuan, théng nhét va ty chiu trach nhiém theo quy dinh cta phéap luat vé hop
d6ng kinh té, Luat Pau tu va phap luat lién quan). Ngay 05/10/2012, Cong ty C6
phan Nong san A ¢6 Vin ban ay quyén s6 22/UQ-AGREXIM vé viéc iy quyén to
chtrc thuc hién dau tu dy 4n cho Cong ty TNHH HB, trong d6 c6 ndi dung uy
quyén ky két hop dong mua ban nha véi to chirc, ca nhan mua nha du 4n.

Ngay 20/01/2014, 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L va Cong ty
TNHH HB di xac 1ap giao dich dan su thong qua viée ky két Hop déng mua ban
can ho chung cu va cac Phu luc kem theo Hop déng tai Du an G
s6:/HPMB/HBGC - Tda Al - Cin ho s6 A, dia chi Toa nha chung cu G tai s B
phé M, phuong T, quan H, Ha Noi. Noi dung: Can ho thudc tang 14; Cin sb A;
Toa Al; Dién tich can hd: 95 m?; Muc dich sur dung: dé &; Hinh thac so hiru: Lau
dai; Tong gia mua ban cin ho: 2.203.106.696 dong (da bao gom VAT va 2% phi
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bao tri); Phuong thirc thanh toan: Pong tién Viét Nam; Hinh thirc thanh toan: Tién
mat hoac chuyén khoan vao tai khoan ctia Bén A; Tién d6 thanh toan: Chia lam 04
dot: Pot 1 thanh toan 55% gié ban can ho, Pot 2 thanh todn 15% gid ban can hg,
Pot 3 sau khi cin ho da hoan thién du diéu kién ban giao thi thanh toan 29% gia
ban can h va 2% phi bao tri, Pot 4 sau khi Bén A hoan tat cac thu tuc cép Giéy
chtng nhan quyén so hitu cin ho thi Bén B thanh toan ndt cho Bén A 1% gia ban
cdn ho; Thoi han ban giao can hd: Dy kién thang 6/2014 (c6 thé dugc gia han
thém 06 thang); Ngoai ra cac bén con thda thuan vé viéc tién hanh cac thu tuc xin
cap Gidy chung nhan quyén so hitu cin ho, vé quyén va nghia vu cia cac bén, va
vé mot sb cac nodi dung khéc.

Véc ky két Hop dong mua ban cin ho va cac Phu luc kém theo Hop dong
néu trén la hoan toan tu nguyén, hinh thirc va néi dung phu hop véi quy dinh phap
luat vé giao dich déan su, hop déng dan su nén Hop dong c6 gia tri phap 1y va co
hiéu lyc thi hanh ddi véi cac bén.

2.2. Xét qud trinh thuc hién Hop dong mua ban cin hé:

Sau khi ky Hop dong mua ban can ho chung cu ngay 20/01/2014 va cac Phu
luc kém theo Hop dong néu trén:

Ngay 02/7/2014, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh CD (Nay thay dbi 1a Chi
nhanh HM theo Quyét dinh vé viéc thay doi Chi nhanh quan 1y Phong giao dich sb
2727/Qb-VCB-TCCB ngay 28/12/2016 cia Ngéan hang TMCP V), Cong ty
TNHH HB (Chu dau tu) va dng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L (Khéach
hang) da ky két Hop dong hop tac ba bén. Theo d6, Ngan hang Vietcombank dong
y cho 6ng Nguyén Coéng H va ba Tran Thi Thuy L vay 700.000.000 dong dé thanh
toan mot phan tién mua cin ho chung cu néu trén. Pé dam bao cho khoan vay,
Ong H, ba L dung chinh can ho chung cu nay 1am tai san thé chap cho Ngan hang.
Céc bén thoa thuan, khach hang sir dung tién tu c6 cia minh dé thanh toan tién
mua cin hd chung cu cho chi du tu theo phuong thirc thanh toan ghi trong Hop
déng mua ban can ho, sd tién Ngan hang giai ngan vén vay cho khach hang s&
chuyén khoan truc tiép vao tai khoan ciia chu dau tu mé tai Ngan hang.

Ngay 02/7/2014, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh CD va 6ng Nguyén
Cong H, ba Tran Thi Thuy L da ky két Hop dong thé chip tai san so
020714/HDTC/VCB.CD. Tai san thé chap 1a toan bd cac quyén ctia Bén thé chap
phat sinh tir Hop déng mua ban cin hd chung cu Dy 4n G s6 HDMB/HBGC — Toa
Al — Can ho sd A Ky ngay 20/01/2014 giita Bén ban 1a Cong ty TNHH HB va Bén
mua 1a 6ng Nguyén Cong H va vo 1a ba Tran Thi Thuy L, di duoc dang ky giao
dich bdo dam ngay 08/07/2014 tai Trung tam dang ky giao dich tai san tai thanh

phé Ha Noi theo dung quy dinh.

Ngay 29/10/2014, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh CD va 6ng Nguyén
Cong H, ba Tran Thi Thuy L da ky ké Hop dong tin dung so
241/14/DH/HOABINH GREEN CITY/VCB.CD; Sé tién vay la 700.000.000
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déng; Muc dich vay: Thanh toan mot phﬁn tién mua Can ho sd A-Al, tﬁ?mg 14, toa
nha Al tai Dy 4n G sb s B phé M, Hai Ba Trung, Ha No61 theo Hop dé)ng mua
ban can ho chung cu Dy an G s6 HDMB/HBGC — Toa Al — Cin ho sé A ky ngay
20/01/2014 giita Bén ban 1a Cong ty TNHH HB va Bén mua la 6ng Nguyén Cong
H va vo 1a ba Tran Thi Thuy L.

Cung ngay 29/10/2014, Ngan hang TMCP V — Chi nhanh CD da giai ngan
s6 tién 13 582.940.988 ddng cho 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L, sd tién
nay duoc chuyén khoan tryc tiép vao tai khoan caa Céng ty TNHH HB.

Ngay 21/07/2014, Céng ty TNHH HB va 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi
Thuy L da ky Bién ban ban giao can hd, cac bén da xac dinh dién tich thuc té can
ho 13 91,8 m?, dién tich thoa thuan trong Hop dong mua ban cin ho 1a 95m?, dién
tich chénh 1éch 1a 3,2 m?.

Ngay 31/10/2014, 6ng Nguyén Coéng H va ba Tran Thi Thuy L di ndp sd
tién 1a 582.940.988 ddong cho chu dau tu, Cong ty TNHH HB di phat hanh Hoa
don gia tri gia ting s6 0003288.

Ngay 31/01/2015, 6ng Nguyén Cong H va ba Tran Thi Thuy L di nop sb
tién 1a 1.409.792.778 dong cho chu dau tu, Cong ty TNHH HB da phat hanh Hoa
don gia tri gia tang s6 0008107.

Ngay 30/04/2015, 6ng Nguyén Cong H va ba Tran Thi Thuy L di ndp sb
tién 13 89.224.551 ddng cho chu dau tu, Cong ty TNHH HB di phat hanh Hoa don
gia tri gia ting s6 0008358.

S tién 6ng Nguyén Cong H va ba Tran Thi Thuy L da ndp twong ung véi
dién tich thuc té cta cin ho 14 91,8 m2.

Nhu vay, sau khi ky Hop dong mua ban can ho chung cu ngay 20/01/2014
va cac Phu luc kém theo Hop dong néu trén, Ong H va ba L da thanh toan tién
mua can hg cho Cong ty TNHH HB, da hoan thanh nghia vu tai chinh theo dung
thoa thuan vé tién do thanh toan ddi véi Céng ty TNHH HB, d nhan ban giao cin
ho véi dién tich thuc té caa can ho 1a 91,8 m? va sinh séng tal can ho tur do cho
dén nay. Vi vay, cin ho trén thudc quyén so hitu hop phap cua 6ng H, ba L. Cho
dén nay da hon 08 nam, 6ng H va ba L van chua duoc Co quan Nha nudc ¢ tham
quyén cap Gidy chimg nhan quyén s hiru cin ho cho 6ng ba.

2.3. X6t véu cdu khoi kién ciia nguyén don vé viéc Cong ty TNHH HB tién
hanh thi tuc dé cdc co quan Nha nwée cdp Gidy chitng nhdn quyén sé hitu can hé
cho 6ng H, ba L. Trong truong hop cé quvét dinh ciia Toa dn ma Cong ty khdng
tién hanh sé dén bu thiét hai cho ong H, ba L :

Tai khoan 6.1 Diéu 6 Hop d6ng mua ban cin ho chung cu ngay 20/01/2014,
cac bén thoa thuan vé Gidy chimg nhan quyén s hiru: Bén A sé dai dién va thay
mit Bén B tién hanh cac thu tuc xin cip Gidy ching nhan quyén so hitu cin ho
trong thdi gian sém nhét ké tir ngdy ban giao can ho theo quy dinh ciia phap luat
Viét Nam.
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Tai khoan 6.4 Diéu 6 Hop dong mua ban cin ho chung cu ngay 20/01/2014,
cac bén thoa thuan: Bén B cong nhan ring viéc cap Gidy ching nhan quyén sé hitu
cin ho va thoi gian cdp s& phu thudc vao quyén quyét dinh cia cac co quan Nha
nude ¢6 thAm quyén cling nhu phu thudc vao viéc thuc hién cac nghia vu cua Bén
B.

Vé qua trinh thuc hién Hop dong mua ban can ho chung cu Dy an G sb
HPMB/HBGC — Toa Al — Cian ho sé A ky ngay 20/01/2014 gitta Bén ban 1a
Cong ty TNHH HB va Bén mua 1a 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L nhu
d3 néu o trén. Sau khi ky Hop dong mua ban can ho chung cu ngay 20/01/2014 va
cac Phu luc kém theo Hop ddng, dng H va ba L d3 thanh toan tién mua cin ho cho
Cong ty TNHH HB, di hoan thanh nghia vu tai chinh theo ding thoa thuan vé tién
d6 thanh toan dbi véi Cong ty TNHH HB, da nhan ban giao can h véi dién tich
thuc té ctia can ho 1a 91,8 m? va sinh séng tai can ho tir d6 cho dén nay.

Cong ty TNHH HB xac dinh: Thuc hién nghia vu tai chinh cua Du an,
Cong ty HB di ndp vao ngan sach Nha nudc tong sb tién la 129.125.246.400
déng. Cong ty HB xac dinh da nop du toan bd tién sur dung dét cho toan bd Dy an
G s6 B phd M, Hai Ba Trung, Ha Noi, toan bd nghia vu tai chinh cta Dy an da
dugc hoan thanh. Tuy nhién, t&i thoi diém nay UBND Thanh phé Ha Noi van
chua ra van ban xac nhan Cong ty TNHH HB da hoan thanh toan bo nghia vu tai
chinh cta Dy an. Cong ty HB di giri rat nhiéu cong van dé& nghi UBND Thanh phd
Ha Noi ra vin ban xac nhan, Cong ty HB di bao cdo su cham tré nay to1 cac lanh
dao cao nhét ciia Pang va Nha nuéc, nhung cho dén nay dé nghi nay van chua
dugc giai quyét. Picu ndy giy ra rat nhiéu kho khian cho Cong ty HB trong viéc
lam thu tuc xin cdp Gidy ching nhan quyén sé hitu can ho cho cac khach hang
mua can ho chung cu tai Dy an trong d6 ¢6 Can ho s6 A — Toa Al cua ong
Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L. Pay la nguyén nhan chinh dan dén viéc
Cong ty HB van chua thé hoan thién ho so theo yéu ciu cua Sé tai nguyén moi
truong dé tiép tuc thuc hién tha tuc xin cAp Gidy chimg nhéan cho cac khach hang
noi chung va nguyén don noi riéng.

Tai Cong vin so 1398/STNMT-VPDKPD ngay 10/03/2022, S¢ Tai
nguyén va Moi trwong cung cdp:

Trinh ty, tha tuc dang ky, cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat cho nguoi nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat, mua nha &, céng trinh xay dung trong cac dy 4n phat trién nha
& thuc hién theo Diéu 72 Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/05/2014 cua
Chinh Phu quy dinh.

Ngay 18/03/2016, S& Tai nguyén va Moi truong c6 Vian ban sd
1959/STNMT-VPDKDD yéu cau Cong ty TNHH HB va Cong ty C6 phan Nong
sdn A c0 trach nhiém lién hé v61 S& Tai nguyén va Moéi truong Ha Noi 1a don vi
chu tri, phdi hop voi S¢ Tai chinh, Cuc Thué thanh phd Ha Noi xir Iy viéc cham
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ndp tién sir dung dat vao Ngan sach nha nude theo Muyc 2 Vin ban s6 514/YBND-
TNMT ngay 29/01/2016 caia UBND Thanh phd; dé ky phu luc Hop dong thué dat
theo Muc 3 Vin ban sé 514/UBND-TNMT ngay 29/01/2016 ctia UBND Thanh
phé; S Xay dung dé dugc 1am thu tuc cip gidy phép xay dung diéu chinh cong
nang sir dung tang ham 1 cua toa nha CT-01 theo Muc 3 Vin ban sé 514/UBND-
TNMT ngay 29/01/2016 caa UBND Thanh phd.

Ngay 20/11/2017, So Tai nguyén va Mdi truong c6 Vian ban s
9910/STNM-VPPKPD don dbc Cong ty TNHH HB va Cong ty C6 phan Nong
san A lién hé v6i cac S¢, Nganh caa Thanh phd khéc phuc céc sai pham vé dau tu,
dat dai, xdy dung va cac nghia vy tai chinh lién quan tai Du 4n trén gui vé Van
phong Ping ky dat dai Ha Noi dé tong hop, bao cao So Tai nguyén va Moi trudng
va UBND Thanh phd lam co s¢ thyuc hién viéc cip Gidy chimg nhan cho ngudi
mua nha.

Ngay 11/04/2019, So Tai nguyén va Moi truong c6 Vian ban s
3082/STNMT-VPDKDD gtii cac So: So Xay dung; S¢ Tai chinh Ha No6i dé nghi
huéng dan Cong ty TNHH HB va Coéng ty C6 phan Nong san A hoan thién cac
thu tuc vé dau tu, xay dung, dat dai, nghia vu tai chinh tai Du 4&n Khu dich vu cong
cong, thuong mai, nha tré két hop chung cu cao tang — G, s6 B phé M, phuong T,
quan H, Ha Noi.

Ngay 10/05/2019, S& Tai nguyén va Moéi truong c6 Vin ban sd
4033/STNMT-VPPKPD Cong ty TNHH HB va Cong ty C6 phan Nong san A c6
trach nhiém lién hé:

1. So Tai nguyén va Moi trudng Ha Noi 1a don vi chi tri, phéi hop voi So
Tai chinh, Cuc Thué thanh phd Ha Noi xt 1y viéc cham ndp tién stir dung dat vao
Ngan sach nha nudc theo Muc 2 Vin ban s6 514/UBND-TNMT ngay 29/01/2016
ctia UBND Thanh phd; dé ky phu luc Hop déng thué dat theo Muc 3 Vin ban sd
514/UBND-TNMT ngay 29/01/2016 ctia UBND Thanh phé;

2. S¢ Xay dung dé dugc lam thu tuc cAp phép xay dung diéu chinh cong
nang st dung ting ham 1 cua toa nha CT-01 (tir chtrc ning dé xe thanh thuwong
mai, dich vy, trung bay, quang ba va tiéu thu hang Vi¢t Nam) theo Muc 3 Vian ban
s6 514/UBND-TNMT ngay 29/01/2016 cia UBND Thanh phd.

Ngay 22/08/2019, UBND thanh phd Ha Noi da ¢6 Vin ban sé 3648/UBND-
DT cung cép thong tin tai li¢u lién quan dén viéc thuc hién Thong bdo s6 327/TB-
VPCP ngay 22/08/2013 cua Vin phong Chinh phu vé viée cp gidy ching nhan
quyén st dung dat va quyén s& hitu nha d6i v6i cac cin ho, thira dét tai cac du an
c6 sai pham trén dia ban Thanh phd cho Co quan canh sat diéu tra BO cong an.
Trong do cd néu :

Ngay 27/08/2018, Van phong Chinh phi ¢c6 Thoéng bao sé 317/TB-VPCP
két luan ctia Thu tuéng Chinh phu lién quan dén kién nghi cua Co quan Canh sat
diéu tra - B Cong an vé Thong bao s6 327/TB-VPCP ngay 22/08/2013. Thudng
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tryc Chinh phu giao BO Tai nguyén va Moi trudng chu tri, phdi hop véi cac Bo:
Tu phap, Xay dung, Tai chinh, Van phong Chinh phu va cac co quan lién quan
cin ctr quy dinh ctia phap ludt vé dit dai, xay dung va cac quy dinh cua phéap luat
c6 lién quan khac khan truong ra soat ndi dung Thong bao sé 327/TB-VPCP ngay
22/08/2013; truong hop phat hién ndi dung khong phu hop véi quy dinh cia phap
luat, bao cao Thu tudng Chinh phi dimg thuc hién vin ban trén va dé xuat phuong
an xtr Iy, dong thoi yéu cau co quan tham muu vin ban nghiém tac kiém diém, rat
kinh nghiém khi dé xay ra viéc nay.

Tai Bao cdo s6 271/BC-UBND ngay 15/10/2018, UBND thanh phd Ha Noi
d3 kién nghi v6i Thu tuéng Chinh pha: Dén nay Luat Dat dai 2013, Luat Nha &
nam 2014 da c6 hi€u luc, cac Nghi dinh vé thi hanh Luat néu trén da dugc Chinh
pht ban hanh va ¢ hiéu lyc thuc hién, UBND Thanh phd kinh dé nghi Tha tuéng
Chinh phu giao Bo Tai nguyén va Mai truong chu tri, phdi hop cing cac bo nganh
lién quan ra soat, nghién ctru cac quy dinh ctia phap luat hién hanh (trong dé cé
Thong bao s6 327/TB-VPCP ngay 22/08/2013 va Vin ban s6 550/VPCP-KTN
ngay 22/01/2015 cta Vian phong Chinh phi) lién quan dén cip Giay chimg nhan
(trong d6 co viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén s hiru nha cho
nguodi mua nha tai cac dy an phét trién nha &) dé ban hanh bd sung quy dinh vé to
chtrc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét.

Nhu vay, trong thoi gian B Tai nguyén va Moi truong cung cac nganh ra
soat lai theo kién nghi néu trén, Van phong Dang ky dat dai Ha Noi tam dimng tiép
nhan hd so dbi voi nhitng Dy an chua hoan thién cac thu tuc phap 1y vé dau tu,
quy hoach, xay dung, nghia vu tai chinh....

Ngay 05/3/2020, So Tai nguyén va Moi truong c6 Vian ban sd
1596/STNMT-VPDKDD giri Cong ty TNHH HB va Cong ty C6 phan Nong san A
c6 trach nhiém hoan thién hd so phap 1y bd sung vé S& Tai nguyén va Moi trudng
thong qua Van phong Bang ky Dat dai Ha Noi.

Dén nay, Van phong Dang ky Dét dai Ha Noi chura nhan duoc hd so phép ly
bd sung ctia Du an Khu chung cu G sé B phd M, quan H, thanh phé Ha Noi do
vay chua di co s¢ tham dinh diéu kién cip Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha &
tai Dy an.

Do vy, viéc cap Gidy chimg nhan cho ngudi mua nha tai Dy 4n Khu chung
cu G s6 B phd M, quan H, thanh phd Ha Noi 1a chua ¢ co s¢ dé thuc hién cip
Gidy chimng nhan theo quy dinh.

Tai Cong vin s6 31972/CTHN-NVDTPC ngay 06/7/2022, Cuc Thué
thanh phé Ha N$i cung cip’

Tinh trang hoat dong: Cong ty TNHH HB (MST: 0100276146) dang hoat
dong; Pia chi tru s¢ ctia Cong ty: S6 E phd C, phuong C, quan D, thanh phd Ha
Noi; Nghia vu nop thué dbi véi Nha nude tai Cuc Thué thanh phé Ha Noi: Cong
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ty ¢6 phat sinh tién chdm ndp thué TNCN, thué GTGT, Cong ty ¢ phat sinh tién
no, tién cham ndp lién quan dén nghia vu tai chinh vé dat.

Theo quy dinh cua phap luét viéc cip Gidy chimg nhan quyén so hitu cin ho
cho cé4c khach hang mua cin ho chung cu tai Dy 4n G trong d6 c6 Can ho sb A —
Toa Al ciia 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L 13 do Co quan Nha nudc c6
tham quyén thuc hién. Nhung cho dén nay da hon 08 nam, mic du 6ng H va ba L
d3 thanh toan tién mua cin ho cho Cong ty TNHH HB, d3 hoan thanh nghia vu tai
chinh theo dng thoa thuan vé tién d6 thanh toan déi véi Céng ty TNHH HB, da
nh4n ban giao can ho va sinh sdng tai cin ho tir d6 cho dén nay nhung 6ng ba van
chua dugc Co quan Nha nudc ¢o thim quyén cap Gidy ching nhan quyén so hitu
cin ho cho ong ba, gay burc xtc kéo dai dan dén viéc khiéu nai, khoi kién.

S¢ Tai nguyén va Moi trudng xac dinh: D3 c6 Van ban s6 1596/STNMT-
VPDKDD ngay 05/3/2020 gii Céng ty TNHH HB va Cong ty C6 phan Nong san
A c6 trach nhiém hoan thién hd so phap 1y bo sung vé Sé Tai nguyén va Moi
truong thdng qua Van phong Dang ky Pat dai Ha Noi. Pén nay, Van phong Ding
ky Dt dai Ha Noi chua nhan dugc hd so phap 1y bo sung cia Du an Khu chung
cu G s6 B phdé M, quan H, thanh phé Ha Noi do vy chua du co s& tham dinh diéu
kién cap Gidy chiung nhan cho nguoi mua nha ¢ tai Du an. Do vay, viéc cap Gidy
ching nhan cho ngudi mua nha tai Dy 4n Khu chung cu G s6 B phé M, quén H,
thanh phd Ha Noi 1a chua ¢ co s& dé thuc hién cap Gidy chting nhan theo quy
dinh.

Cuc Thué thanh phd Ha Nbi xac dinh: Cong ty TNHH HB c6 phat sinh tién
cham nop thué TNCN, thué GTGT, Cong ty c6 phat sinh tién no, tién cham nop
lién quan dén nghia vy tai chinh vé dat.

Vi vay, Hoi dong xét xir xac dinh yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc
Cong ty TNHH HB phai tién hanh thu tuc dé cac co quan Nha nudc cap Gidy
ching nhan quyén s& hitu can ho cho 6ng H, ba L 1a ¢6 co s& nén duoc chap nhan.
Ccong ty TNHH HB phai tiép tuc tién hanh cac tha tuc theo ding quy dinh cta
phap luat dé cac Co quan Nha nudc cdp Gidy chimg nhan quyén so hitu can ho
choéng H, ba L.

Tai phién toa nguyén don rit yéu cau trong trudng hop cd quyét dinh cia
Toa 4n ma Cong ty HB khoéng tién hanh cac tha tuc dé cac Co quan Nha nudc cd
tham quyén cap Gidy chimg nhan quyén s¢ hitu cin hd cho nguyén don thi phai
dén bu thiét hai cho nguyén don. Viéc rit yéu cau trén ciia nguyén don 13 tyu
nguyén nén HDXX chip nhan va dinh chi xét xir ddi voi yéu cau da rit theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 244 BLTTDS nam 2015.

2.4. X6t véu cdu khoi kién ciia nguyén don vé viéc Cong ty TNHH HB tién
hanh gidi chdp cdn hé ciia éng ba trong vong 20 ngdy ké tir ngay cé quyét dinh

cua Toa an va co ché tai cu thé ap che Cong ty néu khong thuc hién:
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Ccong ty TNHH HB xéac dinh: V& viéc Can ho A chwa dugc giai chip tai
Ngéan hang B, day la nghia vu cia Ngan hang B ma khong phai Céng ty HB. Tur
nam 2017 dén nam 2018, Cong ty HB da rat nhiéu 1an lam viéc voi Ngan hang B
dé thanh toan, ddi trir cong no va dé nghi ngan hang giai chip cac can ho tai Du an
ma khach hang d3a hoan thanh nghia vu tai chinh véi Cong ty HB. Ngay
18/6/2018, Ngan hang B ra cong vian sé 769A/BIDV.CG-KHDN2, trong d6 ¢6 néu
diéu kién giai chap nhu sau: “Pdi véi cac cin ho ma khach hang mua ndp tién
mit, d& nghi Quy cong ty ndp vao tai khoan chuyén thu dong thoi ghi rd noi dung
thanh toan cho can ho cu thé”. Mic du vay, trén thuc té, dén hét nam 2017, Cong
ty HB di chuyén vao tai khoan chuyén thu ciia Du 4n mé tai Ngan hang B sb tién
ma Cong ty HB thu duoc tir nguyén don ddi voi can ho A. Nhu vay, can ho A da
dap tng diéu kién giai chap ma Ngan hang B dua ra. Bé dam bao quyén loi cho
nguyén don trong cac giao dich dan su, ngay 26/11/2021, Cong ty HB ciing da gtri
cong van sd 234D/CV-HB t6i Ngan hang B dé yéu cau giai chap can ho A. Tuy
nhién, t&i thoi diém nay, Ngan hang B van chua tién hanh giai chip cin ho A va
cling chua dwa ra bat ky 1y do cu thé nao.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tién hanh tong dat hop 1& cac vian ban
t6 tung cua Toa an cho Ngan hang TMCP B nhung Ngan hang TMCP B khdng
dén Toa an dé giai quyét vu an, khong giao ndp tai liéu ching ctr, khéng c6 10i
khai cia Ngan hang TMCP B.

Can ctr cac tai li¢u co trong ho so vu an, HDXX xét théy dé tién hanh cac
thu tuc giai chép can hd A phai trén co s& dé nghi cua Cong ty TNHH HB vé viéc
giai chap can ho, sau khi thyc hién xem xét cac diéu kién lién quan, Ngan hang
TMCP B méi quyét dinh chap thuan viéc giai chap cin ho do6 thuc hién cac diéu
kién, diéu khoan nhu Hop dong thé chap da ky két gitta Ngan hang TMCP B va
Cong ty TNHH HB. Nhu vay, yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viéc Cong ty
TNHH HB tién hanh cac tha tuc giai chap can ho cua ong ba 1a c6 can ct chip
nhan.

Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don giai chdp can ho trong vong 20 ngay ké tir
ngay co quyét dinh cia Toa an va c6 ché tai cu thé ap ché Cong ty néu khong thuc
hién: Yéu cau nay khong cé can ctr d¢ HDXX xem xét.

2.5, Xét yéu cau khéi kién cia nguyén don vé viéc Yéu cau Toa dn bdo vé
quyén va loi ich hop phdp trong viéc so hitu can ho cua gia dinh trudc sy de doa
cua Cong ty TNHH HB. , ‘

Nhu da phan tich tai cac muc trén, viéc ky két Hop dong mua ban can ho
ngay 20/01/2014 va cac Phu lyc kém theo Hop dong néu trén 1a hoan toan tu
nguyén, hinh thic va ndi dung phu hop véi quy dinh phép lut vé giao dich dan
su, hop dong dan su nén Hop dong c6 gia tri phap 1y va co hiéu luc thi hanh d6i
v6i cac bén. Mic du can ho chua duge cip Gidy chimg nhan quyén sé hitu can ho
nhung thuce té 6ng H, ba L da thanh toan tién mua cin ho cho Cong ty TNHH HB,
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da hoan thanh nghia vu tai chinh theo ding thoéa thuan vé tién do thanh toan doi
véoi Cong ty TNHH HB, da nhan ban giao can hg vai dién tich thuc té cta can hd
1a 91,8 m? va sinh séng tai cin ho tir d6 cho dén nay. Do d6 6ng H, ba L c¢6 quyén
s& hiru hop phap dbi véi can ho trén. Cong ty TNHH HB phai tiép tuc tién hanh
cac thu tuc theo ding quy dinh cia phap luat dé ciac Co quan Nha nudc c6 thim
quyén cap Gidy chimg nhan quyén sé hitu cin ho cho 6ng H, ba L.

Ong H, ba L cho rang Cong ty TNHH HB chuyén quyén, tuéc doat quyén
lo1 hop phap trong vi¢c s& hitu nha & cia cu dan trude phéap luat, de doa cu dan
bang su doa nat vo can ctr, coi thudng phap luat caa Cong ty TNHH HB. Déi véi
yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phép trong viéc so hitu cin ho cua gia
dinh 6ng ba trudc sy de doa ciia Cong ty TNHH HB khong thudc tham quyén giai
quyét vu an dan sy cua Toa an theo quy dinh ctia BLTTDS.

2.6. V& viéc nguyén don cho rang Cong ty HB lira dao, khai man dién tich
khi ban can ho: N ‘

Ngay 21/07/2014, Cong ty TNHH HB va 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi
Thiy L d3 ky Bién ban ban giao cin ho, cic bén di xac dinh dién tich thyc té cin
ho 14 91,8 m?, dién tich thoa thuan trong Hop dong mua ban cin ho 1a 95m?, dién
tich chénh léch 1a 3,2 m2 Sb tién 6ng H, ba L da tu nguyén dong y ndp cho Cong
ty TNHH HB tuong g véi dién tich thuce té cua can ho 1a 91,8 m?, d3 nhan ban
giao can hQ véi dién tich thuc té cua can ho 1a 91,8 m? va sinh séng tai can ho tur
d6 cho dén nay.

[3]. V& 4an phi va quyén khing cio:

Cong ty TNHH HB phai chiu 4n phi dan su so tham d6i voi yéu cau khai
kién cua 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L duoc Hoi dong xét xtr chap
nhan.

Ong Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L dugc nhan lai sé tién tam ing an
phi da nop.

Céc bén duong sy ¢6 quyén khang céo ban an theo quy dinh phap luit.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH

- Can cir Diéu 5; khodn 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khodn 1
Diéu 40; khodan 4 Diéu 68; Cac Diéu 70, 71; 72; 73; 227; 228; 244; 266; 271;
273; 278; 280 B6 ludt T6 tung ddn sw nam 2015;

- Can cir vao Cac Piéu 274; 278; 351, 352 B ludt Dan sw nam 2015;

- Can cit vao cac Piéu 122, 280, 285, 302, 389, 405, 408, 450, 451, 452,
453, 454 Bo luat Dan su nam 2005; o

- Can cir khoan 2 Dieu 26 Nghi quyéet so 326/2016/UBTVQOHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
nép, quan Iy va sir dung dn phi va 1é phi Toa dan va khodan 1.1 Myc 1 Phan |1 Danh
muc mitc an phi, 1¢é phi Toa an ban hanh kem theo Phap lénh;

Xu:
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1. X4c dinh Hop dé)ng mua ban can hd chung cu va cac Phu luc kem theo
Hop ddng tai Dy an G s6:/HPMB/HBGC - Toéa Al - Can ho s6 A, dia chi Toa nha
chung cu G, Khu Can ho chung cu cao tﬁng két hop thuong mai dich vu G, tai $6
B phé M, phuong T, quan H, Ha Noi, 1ap ngay 20/01/2014 giita 6ng Nguyén Cong
H, ba Tran Thi Thuy L va Céng ty TNHH HB c6 gi tri phap 1y va c6 hiéu luc thi
hanh d6i véi cac bén.

2. Xac dinh 6ng Nguyén Coéng H, ba Tran Thi Thuy L d4 thanh toan tién
mua can ho cho Cong ty TNHH HB, da hoan thanh nghia vu tai chinh theo ding
thoa thuan vé tién do thanh toan ddi véi Céng ty TNHH HB, dd nhan ban giao cin
ho véi dién tich thuc té cua can ho 12 91,8 m? va sinh séng tal can ho tur do6 cho
dén nay. Can ho trén thudc quyén sé hitu hop phap cta ong Nguyén Cong H, ba
Tran Thi Thuy L.

3. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc Cong ty TNHH HB
phai tién hanh tha tuc dé cac Co quan Nha nudc cip Gidy chimg nhan quyén so
hitu can ho tai Cin ho s6 A — Toa Al, dia chi Toéa nha chung cu G, Khu Cin ho
chung cu cao tang két hop thuong mai dich vu G, tai s6 B phé M, phuong T, quan
H, Ha Noi cho 6ng Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L.

Cong ty TNHH HB phai tiép tuc tién hanh cac thu tyc theo dung quy dinh
ctia phap luit dé cac Co quan Nha nudc c6 thim quyén cip Gidy ching nhan
quyén s hiru can ho cho éng Nguyén Coéng H, ba Tran Thi Thuy L.

4. Pinh chi xét xtr d6i voi yéu cau cua nguyén don: “Trong trudng hop co
quyét dinh cta Toa 4n ma Cong ty TNHH HB khéng tién hanh cac thu tuc dé cac
Co quan Nha nudc c6 thim quyén cap Gidy chting nhan quyén so hitu cin hd cho
nguyén don thi phai dén bu thiét hai cho nguyén don”.

5. Chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don vé viéc Cong ty TNHH HB
phai tién hanh cac tha tuc dé Ngan hang TMCP B giai chap cin hd cua ong
Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L.

Dbi v6i yéu cau ctia nguyén don giai chdp can ho trong vong 20 ngay ké tir
ngay c6 quyét dinh ctia Toa an va c6 ché tai cu thé dp ché Cong ty néu khong thuc
hién: Yéu cau nay khong cé can cir dé xem xét.

6. Pbi véi Hop dong thé chap Dy an G gitra Ngan hang TMCP B va Cong
ty TNHH HB, cac duong su co quyén khoi kién bﬁng vu an dan su khac khi cé
yéu cau.

7. D6i v6i yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap trong viéc so
hitu can hd cua gia dinh Ong H, ba L trudc sy de doa cua Cong ty TNHH HB
khong thudc thdm quyén giai quyét vu 4n dan su cua Toa an theo quy dinh cua
BLTTDS.

8. Vé an phi va quyén khang cdo:

Cong ty TNHH HB phai chiu an phi dan sy so tham la 300.000 dong (Ba
tram nghin) dong.
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Ong Nguyén Cong H, ba Tran Thi Thuy L dugc nhan lai s tién tam tng an
phi da nop 12 300.000 ddng (Ba tram nghin) ddng theo Bién lai thu tién tam Gng an
phi s6 AA/2020/0011758 ngay 01/7/2021 caa Chi cuc Thi hanh an dan su quan H,
thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy, nguodi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan sy co quyén thdéa thuan
vé viéc thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4an hoic bi
cuong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su. Thot hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

An xir cong khai so tham, c6 mat nguyén don, dai dién bi don, dai di¢n
Ngan hang TMCP V. Vang mit dai dién Ngan hang TMCP B, dai dién Cong ty Co
phan Nong san A.

Céac duong su c6 mit ¢ quyén khang cao Ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Cac duong su vang mit ¢ quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc Ban an hodc ké tir ngdy Ban an dugc niém yét
theo quy dinh ctia Bo luat T4 tung dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cdc duwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Q.Hai Ba Trung,

- TAND TP.Had Néi;

- VKSND TP.Ha Ngi;

- Chi cuc THADS Q.Hai Ba Trung;

- Luru HS, VP.

Hoang Lan Chi
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