TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NANV.
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc 1ap — Tu do — Hanh phic

Ban 4n sb: 675/2024/DS-PT

Ngay: 23 - 8 - 2024

V/v Tranh chap quyen su dung dat, tai
san trén dat yéu cau huy giay ching
nhan quyen sir dung dit, huy hop dong
chuyen nhuong, hop déng ting cho
quyén sir dung dat

NHAN DANHNUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Dic Minh
Cdc Tham phan: Ong Ngb Dtic Tho
Ong Tran Ngoc Tuén

- Thuw ky phién toa: Ba Tiéu Phuong Quyén - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén déin cdp cao tai Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién tdoa: Ong Tran Pang Ry - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 8 nim 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
phé HO Chi Minh xét xu phtc tham cong khai vu an dan sy thu 1y )
855/2023/TLPT-DS ngay 19 thang 12 nim 2023 vé viéc “Tranh chip quyén sir
dung dat, tai san trén dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, huy
hop ddng chuyén nhuong, hop dong ting cho quyén st dung dat”. Do Ban an
dan su so tham sb 43/2023/DS-ST ngay 28 thang 9 nim 2023 cua Toa an nhan
dan tinh Tra Vinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 2117/2024/QD-PT ngay
27 thang 6 nam 2024, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh nam 1978. Pia chi: 4p B, xi L,
thi xa D, tinh Tra Vinh (c6 mat).

Nguoi dai dién theo ity quyén cho ba Nguyén Thi Ngoc D: Ba Nguyén Thi
Ngoc D, sinh nam 1980. Pia chi: ép B, xa L, thi xa D, tinh Tra Vinh (c6 mat).



Ngueoi bio vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Ong Nguyén Vin
T, Vin phong Luat su Nguyén Vin T thudc Poan Luat su tinh B (c6 mit).

- Bi don:

1. Ong Lé Van P, sinh nam 1965. Dia chi: ép G, xa L, thi xa D, tinh Tra
Vinh (c6 mat).

2. Ba Nguyén Thi Héng H, sinh nam 1972. Dia chi: ép G, xa L, thi xa D,
tinh Tra Vinh (ving mat).

Ngueoi dai dién theo 11y quyén ciia éng Lé Vian P, ba Nguyén Thi Hong H:
Ong Tran Van P1, sinh ndm 1974. Dia chi: ép B, xa N, huyén C, tinh Tra Vinh
(c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi Thu B, sinh nim 1968. Dia chi: ép A, xa L, thi xa D, tinh
Tra Vinh (vang mat).

2/. Ba Nguyén Thi Ngoc M, sinh nim 1970. Pia chi: 4p H, xi P, huyén C,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

3/. Ba Nguyén Thi Ngoc K, sinh nim 1973. Pia chi: 4p B, xi L, thi xi D,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

4/. Ba Nguyén Thi Ngoc D, sinh ndam 1980. Dia chi: ap B, xi L, thi xa D,
tinh Tra Vinh (c6 mat).

5/. Ba Nguyén Thi Ngoc E, sinh nam 1984. Pia chi: 4p B, xa L, thi xi D,
tinh Tra Vinh (vang mat).

6/. Ba Nguyén Thi Ngoc H1, sinh nim 1986. Pia chi: 4p B, x4 L, thi xd D,
tinh Tra Vinh (vang mat).

7/. Ba Nguyén Thi Ngoc D1, sinh nam 1988. Dja chi: ap B, x L, thi xa D,
tinh Tra Vinh (vang mat).

8/. Cu Nguyén Thi M1, sinh nim 1941. Dia chi: ép B, xa L, thi xa D, tinh
Tra Vinh (vang mat).

9/. Ong Nguyén Van T1, sinh nim 1968. Pia chi: 4p B, x4 L, thi xd D, tinh
Tra Vinh (c6 mat).

10/. Ong Nguyén Vian M2, sinh ndm 2002. Dia chi: 4p B, xa L, thi xa D,
tinh Tra Vinh (vang mat).

11/. Ong Lé Tuén V, sinh nim 1984. Bia chi: 4p G, x4 L, thi xd D, tinh Tra
Vinh (vang mat).



12/. Ong L& Phi L, sinh nim 2001. Dja chi: 4p G, xa L, thi xa D, tinh Tra
Vinh (ving mat).

13/ Ong Nguyén Vin H2. Dia chi: Khém C, thi tran L, huyén D, tinh Tra
Vinh (ving mat).

14/ Ong Nguyén Hoang V1. Dia chi: Khém C, thi trdn L, huyén D, tinh Tra
Vinh (ving mat).

15/ Ba Nguyén Thi Hoang M3. Dia chi: Khom C, thi tran L, huyén D, tinh
Tra Vinh (ving mit).

16/ Ong Huynh Vin N. Pia chi: 4p T, x4 L, huyén D, tinh Tra Vinh (ving
mat).

17/ Uy ban nhan dan thi xa D. Pia chi: khém A, Phuong A, thi xa D, tinh
Tra Vinh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Trong N1, chitc vu: Chu tich
Uy ban nhéan dan thi x D (ving mit).

- Nguwoi khdang cdo: nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D, nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D.

NOI DUNG VU AN:
Theo bdn dn so thim ndi dung vu dn dwoc tom tit nhw sau:

Theo cdac don khoi kién dé cdc ngay 02/7/2020, 13/10/2020, 30/3/2022
nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D va nguoi dai dién hop phap cho ba Nguyén
Thi Ngoc P 1a ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay: Cha me cua cac ba 1a cu
Nguyén Vin K1 (chét nam 2005) va cu Nguyén Thi M1 duogc khoan dién tich
dat 8.640m°, nay thudc thira 522, t& ban d6 s6 10 (dién tich 2.500m?); thtra 170,
t ban d6 s6 11 (dién tich 6.140m®), dat toa lac tai x4 L, thi xd D do ho gia dinh
cu Nguyén Vin K1 dung tén gidy chimg nhan quyén st dung dat va thira dat
1680, t& ban do s6 10, dién tich 276m?, dit toa lac 4p B, xd L. Nam 2002 cha me
c4c ba ¢ cho ba Nguyén Thi Ngoc P & tam trén phan dat co dién tich 600m”
thudc mot phan thira 522 nhung chua sang tén quyén sur dung dat dé ba b cat
nha 6.

Sau d6 chi em ba phat hién cha me lam hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Thi Hong H tai thira 522. Xét thay
phan dién tich dat 600m* cho ba B cit nha &, hon nira trong ctia ho gdom 11 nhan
khau, tuy nhién 1am hop dong nam 2003 thi chi c6 mot minh éng P va cha cac
ba ky nhung chit ky trong hop dong 1a ciing khong phai do cha cac ba ky.



Ngoai ra cha me¢ cac ba cling tao 1ap dugc thura dat 1680, t& ban do sb 10,
dién tich 276m’ va 170, t& ban d6 s6 11, dién tich 6.140m’, dat toa lac tai x4 L,
thi xa D. Tuy nhién, me cac ba 1a Nguyén Thi M1 tu ¥ ting cho 6ng P va ba H,
trong khi ho gia dinh c6 11 nhan khau thi chi em cac ba khong biét, khong c6 ky
tén vao van ban ting cho quyén sir dung dat nao ca.

Nay xét thdy viéc chuyén nhuong quyén st dung dat, ting cho quyén st
dung dit va cp gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong P va ba H 1a khdng
dung quy dinh. Nay ba Nguyén Thi Ngoc D yéu cau Toa an huy hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat tai thira 522, to ban d6 sd 10, dién tich
2.500m* va huy gidy chimg nhin quyén st dung dat; huy hop dong ting cho
quyén st dung dat va gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1680, to ban d6 sb 11,
dién tich 276m* do 6ng P va ba H dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat;
huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira 170, to ban d6 sb 11, dién
tich 6.140m* va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat thira 170, to ban do sd
11, dién tich 6.140m? do 6ng P va ba H ding tén gidy ching nhan quyén st
dung dat. Khong yéu cau Toa an xem xét giai quyét hau qua cta hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén sir dung dat.

Hién cac thira dat trén do 6ng P, ba H va vo chong ba P dang truc tiép quan
Iy sir dung. Trong d6, v chong ba B quan 1y st dung dién tich 600m®.

Céc ba théng nhat véi két qua tham dinh ctia Van phong dang ky dat dai
tinh T.

- Tai don phan t6 dé cdc ngay 23/12/2021, 21/11/2022 va qud trinh gidi
quyét vu an bi don 6ng Lé Van P trinh bay:

+ Nam 2003 dng c6 chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia cha dugng 6ng
1a cu K1 tai thira 170, dién tich 6.140m* gia 45.000.000 ddng, thira 522, dién
tich 2.500m?* gia 25.000.000 déng. Pén nim 2007 dng cho ba B muwon mot phan
dat cat nha ¢ tam, chtr khong phai dat nay ba B dugc cha me cho, sau d6 khoang
nam 2010 thi ba P cat nha ¢ kién cb va ong c6 trao ddi voi ba B chtr khong co
bao v6i chinh quyén dia phuong dé ngan can.

+ Nam 2010 me 6ng 1a cu M1 chuyén nhuong cho 6ng thira dat 1680, dién
tich 276m? gia 60.000.000 dong. Chit ky trong hop ddng 1a ctia me ong ky, con
ong chi ghi dim “Nguyén Thi M1”. Thira dat nay do vo chong 6ng dimg tén.
Viéc nay chi c6 6ng va me 6ng la cu M1 1a do xa lam thu tuc nhung khong co
yéu cau nhitng ngudi trong ho gia dinh ky tén.

Viéc chuyén nhuong cac thira dat 170, 522, 1680 1a cac chi em ciia ba P
déu biét, nhung khong c6 ai ngan can, cu thé sau khi chuyén nhuong 6ng c6 thué



vo chong ba D nudi tom va dén ndm 2007 éng con cho vo chdng ba B muon dat
cat nha ¢. Cac thira dt nay vo chong 6ng quan 1y, sir dung cong khai, lién tuc,
6n dinh trén 20 nim nay.

Nay 6ng dong ¥ giao phan dién tich cin nha ma ba D dang & voi dién tich
chidu ngang 4m, chidu dai 14m, tong dién tich 12 56m® nam trong tong dién tich
2.500m2, thudc thira 522, to ban dd s6 10. Con lai yéu cau ba b d& phﬁn ct tién
ché dé co 16i di cho 6ng. Cac yéu cau con lai ciia ba P thi 6ng khong dong ¥.
Pong thoi 6ng yéu cau 4p dung thoi hiéu khaoi kién ddi véi yéu cau huy hop
ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat trong vu an ndy theo quy dinh phap
luat.

- Bi don ba Nguyén Thi Hong H va nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan
Lé Phi L trinh bay: théng nhét véi ¥ kién ctia 6ng Lé Van P 1a khong dong y
theo yéu cau khoi kién cta ba b.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc M, ba
Nguyén Thi Ngoc K, dng Nguyén Van T1 trinh bay: théng nhét véi v kién va yéu
cau ctia ba Nguyén Thi Ngoc P.

Tai Bin dn din sw so tham sé 43/2023/DS-ST ngay 28 thing 9 nim 2023
ciia Toa dn nhédn dan tinh Tra Vinh quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Ngoc B. Cong
nhén phan E1, E3 c6 dién tich 86,8m” thudc thira 522 t& ban dd sb 10, dat toa lac
tai 4p B, x4 L, thi x4 D, tinh Tra Vinh. Phan dat c6 t&r can va s6 do nhu sau:

Phan El:

Hudng Pong giap phan con lai cua thira 522, ¢6 s do 14,71m

Hudng Tay giap phan con lai thira 522, ¢6 s6 do 11.67m, 0.70m, 3.00m

Hudng Nam giap phan con lai thira 522, ¢6 s6 do 4.80m

Hudng Bic giap thira 1680, c6 s6 do 5.50m

Phan E3:

Hudng Dong giap phan con lai cia thira 522, ¢6 s6 do 3.00m

Hudng Tay gidp phan con lai thira 522, ¢6 s6 do 3.00m

Hudng Nam giap phan con lai thira 522, c¢6 s6 do 4.74m

Hudng Bic giap thira 519, ¢6 s6 do 4.72m

(Kém theo Coéng vin so 888/VPDKDPD-KTDC ngay 18/9/2023 ciia Vian
phong dang ky dat dai tinh T).



- Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Ngoc D vé viée
yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit thira 522 dién
tich 2.500m? t& ban dd sd 10; thira 170 dién tich 6.140m? t& ban dd sé 11; huy
hop ddng ting cho quyén sir dung dat thira 1680 dién tich 276m? t& ban dd sb 11
va hay cac gidy chting nhan quyén st dung dit do 6ng P va ba H dimg tén gidy
chtng nhan quyén sir dung dit.

- Phan E2 dién tich 4.1m? thudc thira 522 stir dung lam 16i di chung cho cac
bén duong sy, khong ai dugc quyén ngin can. Phan dit co t cin va sé do nhu
Sau:

Huéng Dong giap phan con lai cta thira 522, ¢ s6 do 3.00m

Huéng Tay giap phan con lai thira 522, ¢6 s6 do 3.00m

Huéng Nam giap phan con lai thira 522, ¢6 s6 do 1.36m

Hudng Bic giap thira 1680, c6 s6 do 1.38m

(Kém theo Cong vin s6 888/VPPKPD-KTPC ngay 18/9/2023 cua Vin
phong diang ky dat dai tinh T)

- Khong chip nhéan yéu cau phan té cua 6ng Lé Van P vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Ngoc B yéu cau ap dung thoi hiéu dbi véi hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat.

- Pinh chi d6i voi yéu cau phan t6 ciia ong Lé Vin P vé viéc yéu cau ho ba
Nguyén Thi Ngoc B di doi nha dé tra lai cho 6ng phan dién tich 86,8m® (phan
E1, E3) thudc mot phﬁn thira 522 dé tra lai dat cho ong.

Khi Ban 4n c6 hiéu lyc phép luat, cac duong su dugc quyén dén co quan
nha nude c¢6 tham quyén thyc hién cac thu tuc cip gidy chimg nhan quyén st
dung dit theo quy dinh phap luat va ndi dung quyét dinh ctia Ban an.

Ngoai ra, ban an so thAm con tuyén vé chi phi t6 tung, an phi so thim va
thong bao vé quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh ctia phép luat.

Cung ngay 09/10/2023, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D, ngudi co
quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D c6 don khang c4o toan bd
ban an so tham, dé nghi Toa an cap phiic tham stra ban an so tham, theo hudng
chap nhén yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc B, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dong thoi 14 nguoi dai dién theo Uiy quyén ciia nguyén don 1a ba Nguyén



Thi Ngoc D, Luat su Nguyén Van T thong nhit trinh bay: xin rat mdt phan yéu
cau khoi kién va khang cdo vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong ting cho
quyén st dung dét thira 1680 dién tich 276m? to ban dd sb 11, cac yéu ciu
khang cdo con lai van giit nguyén, dé nghi Hoi dong xét xir phuc tham sira toan
bd ban an so tham, theo hudng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don,
vo1 cac ly do:

Dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cua thira 170 (11),
thtra 522(10) gitta cu Nguyén Vin K1 va 6ng Lé Vin P ngay 06/8/2003: Chit ky
va chir viét ho tén “Nguyén Vin K17 trong Hop ddng khong phai do cu K1 ky
va viét, Hop dong khong ghi gia chuyén nhuong, chi ghi “Cha me chuyén quyén
cho con rugt”. Cu K1 khong co ky tén, 6ng P tu gia mao chir ky, ong P cling
khong chimg minh dugc viéc giao nhan tién véi cu K1. Do vay, chimg minh
dugc cu K1 khong xac 1ap viéc chuyén nhugng thira 170, thira 522 cho 6ng P,
chtr khong phai vi pham vé mit hinh thtc theo diéu 136 Bo luat Dan su 1995
nhu Toa an cip so thim nhén dinh.

Ngoai ra, Toa an cap so tham ap dung An 1é s6 04/2010/QD-HDTP va
Nghi quyét s6 02/2004 dé giai quyét trong vu an nay la khong phu hop.

Bi don 6ng Lé Van P, ba Nguyén Thi Hong H, cung c¢6 nguoi dai dién theo
iy quyén la 6ng Tran Vian P1 dong y vé viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don, dé nghi Hoi dong xét xir bac toan bd yéu cau khang céo ciia ba B,
ba D, giit nguyén ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Thanh phé Ho Chi Minh trinh
bay quan diém:

Vé th tung: Tham phan va Hoi déng xét xur thuc hién ding quy dinh cua
phap luat t6 tung. Cac duong su thuc hién quyén, nghia vu theo dung quy dinh
phap luat. Vé ndi dung: Cian ctr khoan 3 Diéu 289, khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phan rat mot
phan khang cio ctia nguyén don dbi voi thira dat 1680; khong chap nhan yéu cau
khang c4o cua ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc D va giit nguyén
ban an dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hod so vu an di duoc
tham tra tai tod; sau khi nghe duong su cd mat tai phién toa trinh bay, can ctr két
qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:



[1.1] Pon khang c4o cua nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D, ngudi c
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D trong han luat dinh, hop 1¢
nén dugc xem xét theo trinh ty phtc tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tuén V, Uy ban nhan
dan thi xa D, tinh Tra Vinh, déu c6 don dé nghi xét xu Véng mat; cac duong su
con lai duoc triéu tap hop 1€ lan th{ hai nhung Véng mat. Can ctr khoan 2, khoan
3 Piéu 296 cua Bo luat T tung dan su, Toa an tién hanh phién toa phtc thadm
xét XU vang mit nhitng ngudi tham gia td tung trén.

[1.3] Tai phién toa phuc thdm, nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D xin rit
mot phan yéu cau khoi kién va khang céo ddi véi yéu cau huy Hop dong ting
cho quyén st dung dét dién tich 276m* thira 1680, to ban do sé 10 loai dat trong
cdy hang nim giita cu Nguyén Thi M1 cho 6ng Lé Vin P va ba Nguyén Thi
Hong H; phia bi don va nhiing ngudi ¢ quyén, nghia vu lién quan dong y. Xét
thay, viéc rit mot phan yéu cau khai kién ciia nguyén don va viéc bi don dong ¥
viéc rat yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a hoan toan tuy nguyén, khong anh
huong dén quyén, loi ich hop phap cta nguoi khac. Can cit diém b khoan 1 Piéu
299 ctia Bo luat T tung dan su, HoO1 déng xét xur hiy mot ph?m ban an so tham
va dinh chi giai quyét vu an dbi v6i yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Ngoc
P vé viéc yéu cau Toa an huy hop dong ting cho quyén sir dung dat thira 1680
dién tich 276m” t& ban d6 s6 11.

[2] Xét khang c4o ciia ba Nguyén Thi Ngoc D, ba Nguyén Thi Ngoc D:

[2.1] Thura dat s6 522, c6 dién tich 2.500m” (dién tich thuc do 13 2.282,2m?)
loai dat T+Q to ban dd sb 10 va thira 170 dién tich 6.140m” t& ban d6 s6 11 ¢6
nguon goc 1a ciia cy Nguyén Van K1 (cha ba B, cha dugng ong P) ké khai ding
ky va duoc Uy ban nhan dan huyén D (nay 1a Uy ban nhan dan thi xd D) cap
gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho cu K1 vao ngay 17 va ngay
21/8/1995. (Cong vin sd 614/UBND-KT ngay 16/3/2022 ctia UBND thi xa D
khang dinh 1a dat cap cho ho cu K1 — BL 119). Ngay 06/8/2003 cu Nguyén Vin
K1 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung 02 thira 522 dién tich 2.500m”
va 170 dién tich 6.140m’ (tong dién tich chung 8.640m?) loai dat TQ — Ao cho
6ng Lé Vin P c6 xac nhan cua Uy ban nhan dan xa L vao ngay 20/8/2003.

[2.2] Hoi dong xét xir xét thay, vé trinh tu, thu tuc 1ap hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat giita cu Nguyén Van K1 véi 6ng Lé Van P dbi voi
cac thura 522 va thtra 170 1ap vao ngay 06/8/2003 chua dam bao theo quy dinh
cua phap luat, bai Ié:



[2.2.1] Hai thtra dét trén dugc Uy ban nhan dan huyén D cip gidy chung
nhan quyén su dung dat cho ho cu K1 nhung chi ¢c6 mdt minh cu K1 thyc hién
viéc chuyén nhugng (thira 522, 170) va trong qua trinh giai quyét vu an 6ng P
thira nhan: “trong hop dong chi c6 mot minh ong ky tén, con chit ky va chir viét
ciia cu Nguyén Van K1 la do éng tw ky va viét tén dim cu K1” trude su ching
kién ctia Uy ban nhan dan xi noi thyc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat 1a chwa dam bao vé trinh ty thl tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo
quy dinh tai Diéu 131, 705, 707 Bo luat Dan sy nam 1995.

[2.2.2] Toa an cip so tham cho rang thoi diém ké khai, ding ky thi cac con
ctia cu K1, cu M1 khong cé cong strc dong gop gi ddi véi tai san nay 1a thira
522, 170 ma day la tai san chung cia cu K1 va cu M1 la 4p dung khong diang
phép luat. Cu thé: Theo khoan 29 Piéu 3 Luat Pat dai 2013 quy dinh: “Hé gia
dinh sir dung ddt la nhitng nguoi cé quan hé hén nhan, huyét thong, nuéi duwéng
theo quy dinh ciia phdp ludt vé hén nhdn va gia dinh, dang song chung va ¢
quyén sir dung dat chung tai thoi diém dwoc Nha nude giao dat, cho thué ddt,
céng nhdn quyén sir dung dat; nhdn chuyén quyén sir dung dat”. Quyén su dung
dat cua ho gia dinh trong truong hop nay 13 quyén st dung chung cta cac thanh
vién trong gia dinh. Tai khoan 2 Diéu 212 B6 luit Dan sy 2015 ciing quy dinh:
“Viéc chiém hitu, sir dung, dinh doat tai san chung cua cac thanh vién gia dinh
dwoc thuc hién theo phwong thuc thoa thudn. Truong hop dinh doat tai san la
bat dong san, déng san c6 dang ky, tai san la nguon thu nhdp chii yéu ciia gia
dinh phdi ¢é sy théa thudn cia tdt ca cdc thanh vién gia dinh la nguoi thanh
nién cé nang lie hanh vi dan sy day di, trir truong hop ludt cé quy dinh khéc”.

Nhu vay khi chuyén nhuong, thira ké hay c6 tranh chap xay ra thi cac thanh
vién trong ho gia dinh c6 quyén ngang nhau. Do d6, Hoi dong xét xir nhan thay
trong vu 4n nay can ap dung quy dinh khoan 29 Diéu 3 Luat D4t dai va khoan 2
Picu 212 Bo luat Dan sy 2015 dé giai quyét tranh chap, xac dinh viéc cu
Nguyén Vin K1 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Lé
Vin P céc thira 522, thira 170 duoc 1ap vao ngay 06/8/2003 1a vi pham quyén va
loi ich hop phap ctia cac thanh vién trong ho cu K1 (Cong vin s6 67/CATX
ngay 22/6/2020 cia Cong an thi xa D tra 15i vé két qua khai thac tang thu ho
khau — BL 26 — Ho cu K1 ¢6 11 nhan khau), khong thé nhan dinh “thoi diém keé
khai, ding ky thi cac con ctia cu K1, cu M1 khong c6 cong stc dong gop gi ddi
véi tai san nay la thira 522, 170 va 1680 ma day la tai chung cta cu K1 va cu
M1,

L& ra trong truong hop nay, Toa an cp so tham can ap dung Diéu 136 Bo
luat Dan su nam 1995 dé hity hop dong chuyén nhugng thira 522, thira 170 do vi



pham vé& mit hinh thirc va ndi dung méi dam bao phéap luat. Tuy nhién, Toa an
cap so tham lai cong nhén viéc chuyén nhuong ndi trén 13 anh hudng dén quyén
lo1 ich hop phap cta cac bén duong su trong vu kién.

[2.3] Trong qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng Lé Van P va cu Nguyén Thi M1
déu thira nhan: cu K1 chuyén nhuong dat cho ong P dé 1dy tién nham muc dich
tra ng ngan hang va dé stra nha, thira 170 chuyén nhuong véi sb tién 45.000.000
déng; thtra 522 s tién 25.000.000 déng. Toa an cép so thAm nhan dinh cu K1 va
cu M1 dd nhan du tién 1a khong ding véi cac tai liéu, chimg cir c6 trong hd so
vu an, boi 1€ 101 khai cua cu M1 tai Toa an chi thira nhan c¢6 nhan 60.000.000
d6ng chuyén nhuong thira 1680 nhung thoi diém nay, cu K1 da chét. Con thira
522, 170 cu M1 khong c6 nhén tién, trong Hop dong chuyén nhuong ciing
khong ghi gia tién, cu K1 da chét va 6ng P ciing khong ching minh dugc c6
giao du tién cho cu K1 nhu ong P d3 trinh bay; nguyén don va cac con cia cu
K1 khong thtra nhan ¢6 viéc giao nhan tién, st dung tién chuyén nhuong dat vao
sinh hoat, nudéi dudng gia dinh.

Hoi dong xét xtr cho rang Toa 4n cap so tham chi can cir cy M1 trinh bay
s6 tién vo chong ba chuyén nhuong ciing st dung chung cho muc dich cia gia
dinh, tir 46 can phai cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat doi
v6i 03 thira dat trén cho 6ng P 1a vi pham quyén, loi ich hop phap cua cac con
cua cu K1, cu M1.

[2.4] Qua két qua xem xét tham dinh tai chd thé hién thira 522 to ban d6 sb
10 phan dién tich dit tranh chap phan D (dién tich 43,2m?) c6 6 ngdi mo 1a than
toc cta nguyén don ba Nguyén Thi Ngoc D. Nhung khi chia, Toa 4n cip so
tham quyét dinh chia phan dét c6 cac ngdi mo néi trén cho ong P (con riéng cua
cu M1) 12 khong hop 1y, trai dao dirc va thuan phong my tuc.

Nhitng vi pham noi trén trong qua trinh xem xét, danh gia chung cur ctua
Toa an cip so tham 1a nghiém trong, khong thé khic phuc duoc tai phién toa
phuc tham, nén Hoi dong xét xir quyét dinh hity toan bd ban 4n so tham, giao ho
so cho Toa an cp so tham thu 1y, giai quyét lai theo thu tuc chung c6 tinh dén
cong suc quan 1y, ton tao va gilr gin tai san cua ong P.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat, v kién cta cua bi don khong phu
hop véi nhan dinh cua Hoi déng xét xtr nén khong duoc chép nhan.

[3] V& an phi dan su: Do ban an so tham bi huy nén nguyén don ba Nguyén
Thi Ngoc B, nguoi co6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi Ngoc D
khong phai chiu an phi dan su phuc thim. An phi so tham va céc chi phi t6 tung
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khac s& dugc xac dinh lai khi giai quyét lai vu an theo thi tuc so tham.
Vi cdc [é trén,
QUYET PINH:

Cin clr vao diém b khoan 1 Diéu 299, khoan 3 Diéu 308, khoan 1 Diéu 310
Bo luat T6 tung dan su 2015; Ap dung Nghi quyét s6 326/2016/UBTV QH14,
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Q;

Tuyén xir:

1/ Hiy Ban an dan sy so thim s6 43/2023/DS-ST ngay 28/9/2023 ctia Toa
an nhan dan tinh Tra Vinh va dinh chi giai quyét vu an ddi véi yéu cau khoi kién
ciia ba Nguyén Thi Ngoc B vé viéc yéu cau Toa an huy hop ddng ting cho
quyén st dung dat thira 1680 dién tich 276m” to ban dd s6 11.

2/ Hity toan bd Ban an dan sy so tham sb 43/2023/DS-ST ngay 28/9/2023
ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh vé viéc “Tranh chép quyén sir dung dat, tai
san trén dat, yéu cau huy gidy ching nhan quyén st dung dat, hity hop dong
chuyén nhuong, hop dong ting cho quyén sir dung dat” giita nguyén don ba
Nguyén Thi Ngoc P véi bi don 6ng Lé Van P va nhiing ngudi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan.

Giao ho so cho Toa an nhan dan tinh Tra Vinh thu 1y, xét xur lai theo thu
tuc chung.

3/. An phi so thim va céc chi phi t6 tung khac s& dugc xac dinh lai khi giai
quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

4/ V& an phi dan su phuc tham:

Ba Nguyén Thi Ngoc B, ba Nguyén Thi Ngoc D khong phai chiu 4n phi
dan su phiic tham; hoan tra mdi duong sy so tién 300.000 dong (ba trim nghin
ddng) tam tng an phi da ndp theo cac Bién lai thu tam tGng an phi s6 0018047,
0018046, cung ngay 09/10/2023 (déu do ba Nguyén Thi Ngoc D ndp) cua Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Tra Vinh.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
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