TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MY TU Déc lap - Tu do - Hanh phuc
TINH SOC TRANG

Ban an s6: 47/2018/DS-ST
Ngay: 29 — 11 - 2018
V/v tranh chip hop dong dan sy
vay tai san (tién)

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN MY TU, TINH SOC TRANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cd6:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Cao Thanh Nhanh.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Thanh Nghiém.

2. Ong Ly Thanh Chiéu.

- Thu ky phién toa: Ong To Vin Thira — Thu ky Toa an nhan dan huyén M§
T, tinh S6c¢ Trang.

- Dai dién Vién kiém sdt nhan din huyén My Tu, tinh Soc Trang tham gia
phién toa: Ba Triéu Thi Mdng Ly — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 11 ndm 2018 tai Toa én nhén dan huyén My Tu, tinh Soc
Trang xét xtr so tham cong khai vu an thy ly s0: 119/2018/TLST-DS ngay 14 thang
8 nam 2018, vé viéc: “Tranh chap hop dong dan sy vay tai san (tién)” theo Quyeét
dinh dua vu dn ra xét xur s0: 100/2018/QDXXST-DS ngay 26 thang 10 ndm 2018 va
Quy¢t dinh hoan phién toa so: 71/2018/QDST-DS ngay 13 thang 11 nam 2018, giira
cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan Hang Thuong mai C6 phan .

bia chi: S6 0x, Puong L, Phuong Y, quan N, Thanh phd Ho Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Anh Pham Hoang H, chuc vu:
Nhén vién Phat trién kinh doanh Ngan Hang Thuong mai C6 phan D chi nhanh Soc
Trang, dia chi: S0 0x, duong Q, Phudng H, thanh pho S, tinh Séc Tréing, (dai dién
uy quyén, theo van ban uy quyén so 38/QD-STG ngay 01/8/2018); (c6 mat).

2. Bi don: Anh Truong Van H.

bia chi: Ap A, xd P, huyén T, tinh Séc Tring; (ving mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Truong Vin N,

Pia chi: Ap A, X3 P, huyén T, tinh Séc Trang; (vang mit).



- Ong L& Minh D; (c6 mat).

- Ba Nguyén Thi H; (c6 mit).

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén T, tinh Soc Tring.
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khai kién ngay 24 thang 7 nam 2018 cta nguyén don 1a Ngan
Hang Thuong mai C6 phan D ciing nhu tai Phién toa so thAm, ngudi dai dién theo
uy quyén cta nguyén don la anh Pham Hoang H trinh bay:

Anh Truong Van H c¢6 ky két véi Ngan Hang Thuong mai C6 phan D — chi
nhanh Séc Tring (Sau day viét tat 1a Ngan hang) hop dong vay sb R0529/12 ngay
22/7/2014, v6i ndi dung thoa thuan nhu sau: S tién vay 200.000.000 dong; 14i sut:
13%/nam; thoi han vay: 36 thang (tir ngay 22/7/2014 dén ngay 22/7/2017); myc
dich vay: Mua may cay phuc vu noéng nghiép; hinh thirc bao dam ng vay: The chap
cho Ngén hang tai san la Gidy ching nhin QSDD s6 BQ 671139, thua 50 714, to
ban d6 s6 6 va Gidy chimg nhan QSDD s6 BQ 671140, thira s6 715, to ban d6 so 6,
toa lac ép P, x& P, huyén T, tinh Séc Trang do Uy ban nhan dan huyén T cép cung
ngay 10/3/2014 cho anh Truong Van H, theo hop dong thé chap bat dong san so
1322/HPTC ngay 22/7/2014, hop dong thé chap da duoc cong chimg, ding ky giao
dich ddm bao theo dung quy dinh.

~ Anh H da tra duoc tong s0 tién la 108.234.207 dong, gom von 51.629.393
dong; 1ai trong han: 48.188.109 dong; 1ai qua han: 8.416.705 dong.

Do anh H 'vi pham nghia vu tra ng nén tir ngay 24/7/2018, Ngan hang da
chuyén toan bd sé no vay sang no qua han, véi no von va 13i 1a 195.338.443 dong.

Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cua Ngan hang yéu cau Toa an
xem xét giai quyét: Budc anh H tra ngay cho Ngan hang tong s0 ng con lai tinh dén
ngay xet xu so thim 29/11/2018 1a 205.625.472 ddng (gdm no gdc 148.370.607
dong, lai trong han 8.613.152 d6ng; 14i qua han 48.641.713 ddng) va tién 14i tinh
trén so tién von phat sinh sau ngay xét xu so tham dén ngay anh H tra hét no cho
Ngan hang theo 13i suat qua han. Néu anh H khong thuc hién theo yéu cau cua Ngan
hang thi Ngan hang dugc quyén yéu cau co quan Nha nudc co thim quyén phat mai
tai san thé chap dé thu hoi ng.

2. Bdi véi bi don: Trong qua trinh giai quyet vu an, bi don anh Truong Van
H da duoc Toa an niém yét hop 18 thong bao vé viéc thu ly vu an, triéu tép hop 1¢
cac duong sy tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop, t1ep can cong khai ching
ctr va hoa giai hai 1an, nhung bi don khong c6 ¥ kién gi dbi voi yéu cau khoi kién
ctia nguyén don, khong tham gia t6 tung ma khong co 1y do. Toa an dd thong béo
cho bi don biét két qua phién hop cong khai chimg ctr. Bi don ciing dugc triéu tap
hai 1an tham gia phién toa hop 1¢, nhung déu ving mit khong c6 1y do.

3. D41 va1 nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1- Trong Bién ban ldy 15i khai ngay 28/9/2018, 6ng Truong Van N trinh
bay:
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Vao nam 2016 anh H chuyén nhuong cho ong N thira dat s6 714 va s6 715,
toa lac 4p P, x4 P, huyén T, tinh Soc Trang voi gia 700.000.000 dong, nhung khong
lam tha tyc chuyén nhwong dugc vi Glay chimg nhan quyén sir dung dat thé chap
cho Ngan hang. Nam 2017, 6ng N cam cd hai thira dat nay cho ong Lé Minh D véi
gia 310.000.000 ddng, khi nao 6ng N ¢ tién thi chudc lai. Hai bén co lap glay tay.
Vige anh H ng Ngan hang thi anh H c6 trach nhiém tra, néu c6 phat mai dat thi yéu
cau Toda 4n giai quyét theo quy dinh cua phép luat.

Ong N khong yéu cau doc 1ap; 6ng N véi 6ng H, dng D sé& tu thoa thudn voi
nhau vé hai thura dat trén.

3.2- Trong Bién ban lay 161 khai cung ngay 08/10/2018 cling nhu tai Phién
toa so tham, 6ng Lé Minh D va ba Nguyén Thi H déu trinh bay:

Thang 8 nam 2016, ong Truong Van N cam ¢ cho vo chdng 6ng D, ba H
phﬁn dat thura s6 714 va sb 715, to ban do sb 6, toa lac ép P, x& P, huyén T, tinh Soc
Tring, gid 310.000.000 dong; thdi han cam c6 1a 03 nam. Hai bén da giao nhan dat
va tién cho nhau xong. Anh H ciing biét viéc 6ng N cam cb dat.

Ong D va ba H khong c6 ¥ kién gi ddi v6i yéu cau ciia Ngan hang. Ong, ba
khong yéu cau doc 1ap.

4. Tai phién toa so tham, Kiém sat vién phat biéu vé viéc tuan theo phap luat
t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua Tham phéan, Hoi dong xét xir va viéc
chap hanh phap luat cua nguoi tham gia t6 tung dan su, ké tir khi thu 1y vu an cho
dén trude thoi diém Hoi dong xet xu nghi an theo quy dinh cua B9 luat T4 tung dan
su; vé noi dung thi cho rang yéu cau khot kién cua nguyén don la ¢0 co so chap
nhan; néu duong sy nao co yéu cau giai quyet Ve hau qua tranh chap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit va hop dong cam cb quyén sir dung dét thi khoi
kién thanh vu an khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu, chimg ctr d3 dugc xem xét tai phién toa, két
qua tranh tung tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thi tyuc t6 tung:

Tai phién toa, bi don anh Truong Vin H va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién
quan ong Truong Vin N déu vang mit khong ly do. Kiém sat vién va cac duong su
cO mat tai phién toa déu dé nghi Hoi dong xét xir tiép tuc phién toa. Xet thdy, viéc
Vang mét nay khong gy tr¢ ngai cho viéc xét xu nén Hoi dong Xx€ét Xu can cu vao
diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T tung dan sy, HO1 dong xét x{r van tién
hanh xét xur.

Thu tyc thu 1y viéc khoi kién cua nguyén don dam bao dung theo quy dinh
ctia phap luat; vé tham quyén giai quyét: Nguyén don yéu cau bi don tra lai tién vay,
do bi don hién nay cu trt tai ap A, xa P, huyén T, tinh Séc Trang nén day la tranh
chap hop dong dan sy vay tai san (tién) va Toa 4n nhan dan huyén T, tinh Soc Trang
giai quyét 1a dang tham quyen theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.



[2] V& noi dung vu 4n:
[2.1] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang vé ng vay:

Theo Hop ddng vay trung dai han sb R0529/12 ngay 22 thang 7 nim 2014,
gitta bén cho vay: Ngan hang Thuong mai C6 phan B; bén vay: Truong Van H; sb
tién vay: 200.000. 000 ddng; thoi han vay 36 thang (tir ngay 22/7/2014 d&én ngay
22/7/2017); 13i suét 13%/ndm; muc dich vay: Mua mdy cay phuc vu nong nghi€p.
Do bi don khong tra ng theo hop ddng nén nguyén don khoi kién yéu cau Toa an
giai quyet budc bi don tra no.

‘Theo khoan 2 Diéu 91 B6 luat T tung dan su quy dinh: “Duong sw phan doi
yéu cau ciia nguoi khdc doi véi minh phdi thé hién bang van ban va phai thu thdp,
cung cdp, giao nép cho Toa dn tai liéu, chirng cir dé chitng minh cho s phan doi
d6”. Tuy nhién, bj don khong c6 van ban néu ¥ kién cia minh ddi v6i yéu cau khoi
kién cta nguyén don va ciing khong tham gia t6 tung ma khong c6 1y do, dong thoi
theo “Gidy nhan ng” dé ngay 22/7/2014, nguoi vay dung tén Truong Vin H da nhan
no so6 tién 200.000.000 déng va cam két thuc hién day di cac diéu khoan trong Hop
dong tin dung.

Do d6, c6 co s¢ khang dinh Hop dong vay tién giita nguyén don véi bi don 1a
hop dong vay co ky han va c6 13i theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 478 B¢ luat Dan
su nam 2005. Tai khoan 1 Diéu 474 B luat Dan sy ndm 2005 quy dinh: “Bén vay
tai san la tién thi phdi tra i tién khi dén han...”, nay da hét thoi han tra no theo
thoa thudn, nguyén don di théng bao cho bi don tra tién va phat sinh tranh chép,
dén nay bi don khong tra tién 14 vi pham nghia vu tra no. Vi vdy, nguyén don yéu
cau bi don tra no tinh dén ngay 29/11/2018 véi s tién gbc 148.370.607 ddng; 13
trong han 8.613.152 ddng; 14i qua han 48.641.713 dong 1a ¢6 co so.

[2.2] Xét yéu cau khoi kién cta Ngin hang vé phat mai tai san thé chip:

Theo Hop dong thé chap bat dong san s6: 1322/HPTC ngay 22/7/2014 gitra
bén nhéan thé chap Ngan hang Thuong mai Co phan D; bén thé chap Truong Van
H; tai san thé chap 1 phan dat thudc to ban do sb 6, dat chuyén trong ltia nudc, toa
lac ap P, xa P, huyén My Tu, tinh Soc Trang, trong Gidy chiing nhan QSDP QSH
nhd & va tai san khac gan lién voi dat (sau day viét tit 1a GCNQSDP) do Uy ban
nhan dan huyén T, tinh Séc Tring cap cing ngay 10/3/2014 cho anh Truong Vian H,
gom:

- Thira sb 714, dién tich 11.162m?, GCNQSDD s6 671139.

- Thira s6 715, dién tich 4.364m? GCNQSDD sb 671140.

Tong gia tri tai san thé chap dugc Ngan hang tri gia la 522.000.000 dong, hop
dong cong chimg ngay 22/712014 va c6 dang ky thé chap quyén st dung dat, tai san
gan lién voi dat tai Vin phong dang ky quyén sir dung dat huyén T, tinh Séc Tring.

Toa an da tién hanh xem xét, tham dinh tai ~cho dbi véi tai san thé chgp thi hai
thira dat nay hién nay ong Leé Minh D va ba Nguyén Thi H dang stir dung trong lua.

Hop d&}g thé chap quyén st dung dat vé hinh thurec, thé‘m quyén cong ching,
chu thé thé chap la phu hop phép luat. Nén nguyén don yéu cau xur 1y tai san nay la
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¢6 co s0. Theo 6ng N trinh bay thi sau khi thé chap, anh H chuyén nhuong hai thira
dat nay cho ong N, nhung chua lam thu tyc sang tn va ong da cam cd toan bo dét
Cho ong D. Do Luat Dt dai khong quy dinh truong hop nguoi sir dung dit co quyén
cam cd, nén hop dong cam cd quyén sir dung dat gitra 6ng D, ba H voi 6ng N la vo
hi¢u, dong thoi theo Diéu 4 cua Hop dong thé chap bat dong san 50 1322/HDTC da
giao két bén thé chip khong duoc chuyen nhu’(mg, cam cb. Vi vay, can budc ong N,
6ng D va ba H phai giao lai dat thira s6 714 va 715 khi co quan thi hanh 4n dan sy
co tham quyén thi hanh phat mai thira dat nay. Néu dwong su nao ¢ yéu cau giai
quyet vé hau qua cua hop dong chuyen nhu:ong va hop dong cam ¢ quyén sir dung
dat thi c6 quyén khoi kién yéu cau Toa an giai quyét thanh vu kién khac.

_ Tu nhimg phén tich trén, can budc anh H c6 nghia vy tra cho Ngan hang 50
tién con ng 1a 205.625.472 dong, trong d6 gom:

- Vén gbc: 148.370.607 dong.
- Lai trong han: 8.613.152 dong.

- Lii quéa han: 48.641.713 dong, tinh tir ngay 24/7/2018 (la ngay dau tién
chuyén sang ng qua han dén ngay 29/11/2018 14 ngay xét xir so tham).

’ Ngoai ra, an,h H con phai chiu 1ai phat sinh cho dén khi thanh toan xong ng
goc va1 muc 1ai suat theo théa thuan trong hop dong vay theo quy dinh tai Biéu 357
B0 luat Dan sy nam 2015.

Truong hop anh H khong thanh toan ng, thi Ngan hang c6 quyén yéu cau co
quan thi hanh an dan su co tham quyén phat mai tai san thé chap la quyén st dung
dat thira s§ 714 va s6 715 theo thoa thudn tai Didu 5 ctia Hop ddng thé chap bat
dong san.

[3] Vé an phi dan su so thdm: Theo khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi, quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an quy
dinh: “Bi don phdi chiu todan bg dn phi dan sw so tham trong truong hop toan bg
yéu cdu ciia nguyén don dwoc Toa dn chdp nhdn”. Nhu vy, yéu cau khoi kién cua
Ngan hang dugc chap nhan toan bo nén anh H phai chiu an phi dén sy so tham c6
gia ngach cu thé la: 205.625.472 dong x 5% = 10.281.273 dong; con Ngan hang
khong phai chiu an phi dan su so tham va dugc tra lai s6 tién tam g an phi da nop.

[4] Ve chi phi xem xét, tham dinh tai chd 14 1.200.000 dong: Anh H phai chiu
la 1.200.000 dong. Ngan hang da tam ndp xong, nén anh H phai ndp d¢ tra lai cho
Ngan hang. Chi phi nay da chi xong.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH:

Can cir vao khoan 3 icu 26, diém a khoan 1 Dicu 35, diém a khoan 1 Dicu
39,‘ khoan 2 Diéu 91, ﬁiém b khoan 2 Diéu 227 B luat TQ tung dan syu; khoan 1
Diéu 474, khoan 2 Diéu ‘478 B0 luat Dan su ng'tm 2005; biéu 357 BO luat Dan su
nam 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
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30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi
va I¢ phi Toa an.
Tuyén xu:

1. Budc bi don anh Trwong Vian H phai tra cho Ngan Hang Thwong mai cb
phan D tong s6 tién 12 205.625.472 dong (hai trim 1é nim triéu, siu trdim hai muoi
1am nghin, bén trim bay muoi hai dong), (tinh dén ngay xét xtr so thim 29 thang 11
nam 2018), trong d6 gom:

- No vbn vay (ng géc): 148.370.‘607 déng (mot tram bdn muoi tam triéu, ba
tram bay muoi nghin, sdu tram 1¢ bay dong).

- L&i trong han: 8.613.152 dong (tam triéu, sau trim mudi ba nghin, mot trim
ndm muoi hai dong).

- Lai qua han: 48.641.713 déng (bén muoi tam tridu, siu trim bén muoi mot
nghin, bay trdm muo1 ba dong).

2. Vé 13i suat cham thi hanh an: Anh Truong Vén H phai tiép tuc thanh toan
cho Ngan Hang Thuong mai co phan D cic khoan tién 1ai theo thoa thuén trong
Hop dong vay trung dai han so R0529/12 ngay 22 thang 7 nam 2014 ciia s6 tién goc
chua thanh toan, ké tir ngay tiép theo sau ngay xét xur so tham cho dén khi thi hanh
xong.

3.Vé phat mai tai san thé chép Khi ban an co6 hiéu lyc phap luat, Ngan Hang
Thuong mai c6 phan P c6 don yéu cau thi hanh 4 ‘an ma anh Truong Van H khong tra
tién no néu trén, thi Ngan Hang Thuong mai c6 phan D c¢6 quyén yéu cau co quan
Thi hanh 4n déan sy ¢6 thim quyén tién hanh thi hanh an, xtr 1y tai san thé chap theo
Hop dong thé chip bat dong san s6: 1322/HDTC ngay 22 thang 7 ndm 2014 1a phan
dat thira s6 714 va sb 715, to ban dd sb 6, dat chuyén tréng lua nuoc, toa lac ép P,
X& P, huyén T, tinh Séc Trang, trong Giéy ching nhan QSDD QSH nha & va tai san
khac gin lién voi dat do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Soc Tring cip cung ngay
10 thang 3 nam 2014 cho Truong Van H.

Khi anh H tra hét no, thi Ngan Hang Thuong mai ¢6 phan P phai giao tra lai
cho anh H cac ban chinh Gidy chimg nhan QSDD QSH nha ¢ va tai san khic gin
lién vé6i dat da thé chap.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh: Anh Truong Vin H phai chiu 1.200.000
dong (mot tri¢u, hai trim nghin dong); Ngan Hang Thuong mai c6 phan D di tam
g xong, nén anh H phai nop 1.200.000 dong (mot triéu, hai traim nghin dong) dé
tra lai cho Ngan Hang Thwong mai c¢6 phan D.

5. V& an phi dan sy so thim:

5.1- Bi don anh Truong Van H phai chiu 10.281.273 dong (muoi tri¢u, hai
tram tam muoi mot nghin, hai trim bay muoi ba ddng) an phi so tham.

- 5.2-Tralai cho Ngan‘Hang Thuong mai c6 phan D s tién tam tmg an phi so
tham da nop 1a 4.883.000 dong (bon triéu, tam tram tam muoi ba nghin dong) theo
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bién lai thu tam mg 4n phi, 1¢ phi Toa an s6 0003461 ngay 07 thang 8 nim 2018
ctua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T, tinh Séc¢ Trang.

6. Vé quyén khang céo: Duong su co mat tai phién toa co quyén khang cdo
ban 4n nay trong thoi han 15 ngdy, ké tir ngdy tuyén an; Ddi voi duong su khong co
mat tai phién toa thi thoi han khang cdo dugce tinh tir ngdy nhan dugc ban an hodc
ban an dwoc niém yét.

7. Truong hop ban an, quyet dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lut
Thi hanh an dan su (dugc sira doi, bo sung nam 2014) thi nguoi dugc thi hanh an
dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luét Thi hanh an dan sy (duoc stra ddi, bod sung nam
2014), thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh
an dan su (duoc sua ddi, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su; A AN _ ” - ~
- Vién kiém sat nhan dan huyén My Tu; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Luu ho so vu an.

Cao Thanh Nhanh



