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QUAN BINH THUY Doc Lap — Tu Do — Hanh Phlc
THANH PHO CAN THO

Ban 4n s6: 33/2021/DS-ST

Ngay: 25/5/2021

VIV: Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN BINH THUY - TP.CAN THO

Thanh phin Hpi dong xét xiv so’ thiam gom cé:
- Thdam phdn — Chii tog phién tod: Ba Nguyén Thi Ha.
Cdc Hoi tham nhén dan:
1. Ong Lwong Cong Tién.
2. Ong Huynh Vin Nhén.
- Thur ky phién tod: Ong Vé Trung Hdu, thu ky Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phd Can Tho.
- Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan BT tham gia phién tdoa: Ong Ta
Bd Nhin — Kiém sat vién.
Trong cac ngay 21- 25 thang 5 nam 2021 tai Toa an nhan dan quan
Binh Thuy, thanh phd Can Tho xét xir so tham cong khai vu éan thu ly sO
144/2011/TLST - DS ngay 07 thang 10 nam 2011 vé viéc “Tranh chdp hop d‘ong
chuyén nhweong quyén sir dung dat”. Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xu so:
279/2021/QDST — DS ngay 13 thang 5 nam 2021 gitra cac duong su:
*Nguyén don: Pham Vin C, Ly Ngoc T, Pham Vin H, Cao Thi Thu H1.
bia chi: KV3, AK, NK, CT
*Bi don: Ping Vin N, Nguyén Thi Huynh G.
Dia chi: AL, NK, CT
Pai dién ty quyén ctia bi don: Ong Nguyén Van b.
* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Pham Khiic
P — Van phong Luat su Pham Khéc P — Doan luat su thanh phé CT.
* Nowoi cé quvén loi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhén din qudn BT. (C6 don xin gidi quyét vang mdt).

2. Chi cuc Thi hanh an quédn BT,

Pai dién theo ty quyén tham gia t6 tung: Ong Lé Vin T — Phé Chi cuc
truong.

3. Ong Trdn Phwéc C, sinh N 1960.

Dia chi: AK, NK, CT (Ving mit).

4. Ba Nguyén Thi H1, sinh N 1951,

Dia chi: TNA, PT, OM, CT

Pai dién theo uy quyén: Ba Lé Ngoc A.

5. Ba Pang Thi H2, sinh N 1962.
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Dia chi: AL, NK, CT(Co don xin xeét xu vd'ng mat).

NOI DUNG VU AN:

* Nguyén don ong Pham Van C va ba Ly Ngoc T trinh bay:

Théang 8 nam 2007 6ng ba c6 nhd ong Tran Phudc C lam méi gisi chuyén
nhuong dit, tong dién tich 7.856m” dat cip duong Nguyén Vin Trudng, phuong
LT, thanh phd Cin Tho véi gid ban 230.000.000ddng/1.000m? téng tri gia 1a
1.806.880.000 ddng. Hai bén thoa thuén 6ng C chiu trach nhiém lam thu tuc va gia
dinh nguyén don tra hué hong cho 6ng C 10.000.000 déng.

Ngay 11/8/2007 dng C dan ong N dén xem dét sau d6 da lam gidy dat coc
1a 5.000.000 dong.

Ngay 14/8/2007, 6ng C hen dén Uy ban nhan dan phuong LT ky hop dong
chuyen nhuong va lam thu tyc. Ong C yéu cau bén chuyen nhuong ky vao hop
ddng chuyén nhuong va ky tén vao bién nhan nhan tién. Sau d6 ong N G tién cho
ong C nhan. Ong C hen vé nha 6ng C nhén tién nhung 6ng C chi G 230.000.000
dong nén gia dinh nguyén don khong nhén va cho rang ong C Itra nguyén don.
Nay, nguyén don y€u cau huy hop dong va tra lai 06 glay ching nhan quyén su
dung dat, nguyén don dong ¥ tra lai cho ong N 5.000.000 déng da nhan dit coc.

Ngay 11/9/2015 6ng Nguyén Vin H, ba Cao Thi Thu H1 rat yéu cau khoi
kién ddi vé6i dién tich dat tai thira sd 565, dién tich 2.434m>.

Ngay 23/12/2020 6ng Pham Vian C, ba Ly Ngoc T ¢6 don bo sung yéu cau
khéi kién, yéu cau thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 H06340/LT do
UBND quén BT cap ngay 02/10/2009, chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H1 ngay
26/11/2000.

* Dai dién bi don 6ng Nguyén Vin Dirc trinh bay:

Do ¢6 nhu cdu mua dat nén 6ng N, ba G ¢6 nhd 6ng C tim mua dat gitp.
Ngay 10/8/2007 ong C béo véi 6ng N c6 khoang 08 cong dat ban voi gia
300.000.000 dong. Ong N dong ¥ mua nén ngay 11/8/2007 éng C dan 6 ong N va 02
ngudi ban cia 6ng N di xem dat, 6ng C va anh H 1a nguoi chi ranh dat, 6ng N da
dat coc cho ong C, anh H 5.000.000 dong. Ngay 14/8/2007, ong C,ba T, dng H va
6ng N dén Uy ban nhan dan phuong LT ky hop dong chuyen nhuong, cung ngay
ong N da G 295.000.000 dong cho dng C truc tiép nhan, gia dinh 6 ong C da G cho
ong N 06 glay chting nhan quyén st dung dat nén ong N khong dong y huy hop
déng chuyén nhuong.

* Theo ban twr khai ngay 05/11/2007, to twong trinh ngay 12/10/2007
nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ong C thira nhdn c6 1am moi gidi trong
viéc mua ban dat gira 6ng C, ba T va anh H véi 6ng N, ba G. Sau khi cac bén dén
Uy ban nhéan dan phuong LT ky hop dong chuyén nhuong, 6ng 1a ngudi nhan tién
tir ong N 295.000.000 déng vi 6ng N dd G cho 6ng C 5.000.000 ddng, tién hué
hdng cta 6ng 10.000.000 dong nén 6ng G cho 6ng C 215.000.000 dong nhung gia
dinh 6ng C khéng nhan vi cho rang ban 01 cong véi gia 230.000.000 dong chir
khong phai ban 7.856m? véi gia 230.000.000 dong. Ong C dong v tra cho gia dinh
6ng C 215.000.000 dong, sé tién 70.000.000 dong 14 tién phu tréi do dng C co
dugc.
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Pai dién nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba Lé Ngoc Anh trinh
bay: Phan dt caa ba Nguyén Thi H1 dang quan 1y do ba H1 nhan chuyén nhuong
tor ong Dang Vian N, ba Nguyén Thi Huynh G vao ngay 02/11/2009 dién tich
4.398m* loai dit trong cdy lau N + lua tai cac thira 259, 714, to ban do sé 17, dat
toa lac tai khu vuc Binh Thuong A, phuong LT, quan BT, thanh pho Cén Tho theo
Gidy «ching nhén quyén str dung dat sd AO 151331, sb vao s6 H06340/LT. Gia
chuyén nhuong 13 200.000.000 dong, ba H1 da thanh toan du cho 6ng N, ba G.
Sau do, ba H1 da hoan thanh cac thu tuc va nghia vu ddi v&i Nha nuée va da duge
Vin phong ding ky quyén st dung dat quan BT x4c nhan d3 hoan thanh thu tuc
sang tén vao ngdy 26/11/2009. Nay, yéu cau coéng nhan quyén st dung dat hop
phép cta ba Nguyén Thi H1 ddi véi phan dat co dién tich 4.398m?* dét toa lac tai
khu vuc Binh Thuong A, phudng LT, quan BT, thanh ph Can Tho.

* Tai Bién ban hoa gidai ngay 27/3/2014 va Ban tw kH1 ngay 18/3/2014
Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan la ba Pédng Thi H2 trinh bay:

Vao N 2009 ba H2 c6 chuyén nhuong mot phan dat ¢ khu vuc 3, phudng
An Khanh, quan Ninh Kiéu, thanh phd Can Tho véi gia 100.000.000 dong tir ong
Tran Phude C. Do 6ng C ¢6 no cua ong N, bad G mot sb tién nén ba H2, éng C,
6ng N, ba G co thoa thuan ba H2 sé& truc tiép G tién nhan chuyén nhuong dat gia
100.000.000 dong cho 6ng N, ba G. Khi lam thu tuc chuyen nhuong xong thi ba
H2 d tra du tién cho 6ng N, ba G sé tién 100.000.000 dong. Viéc can trir nghia vu
thi hanh 4n ctia 6ng C véi 6ng N, ba G, ba H2 c6 nghe néi nhung cu thé thé nao ba
khong rd. Ba H2 xac nhan ba da thanh toan da 100.000.000 dong cho 6ng N, ba G
tién nhan chuyén nhuong phén dat noi trén.

Ngueoi lién quan la Uy ban nhdn dan qudn BT khong c6 ¥ kién ddi voi vu
an, xin vang mat trong cac 1an hoa giai va xét xi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Chi cuc Thi hanh dn ddn su
qudn BT do éng Lé Van Thém dai dién cho rang: Can ¢t Ban an phic thim sb
135/2008/DSPT ngay 31/5/2008 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho, Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy quan BT da ra Quyét dinh thi hanh 4n theo don yéu ciu sb
774/QD-THADS ngay 01/7/2008 vdi ndi dung: Budc 6ng Pham Van C, sinh N
1957 va ba Ly Ngoc T, sinh N 1959, dia chi 44/8 khu vuc 3, phuong An Khanh,
quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho phai boi thuong cho 6ng Pang Van N, sinh N
1961 va ba Nguyén Thi Huynh G, sinh N 1976, dia chi AL, NK, CT s tién
629.960.000 dong. Ong Pang Van N va ba Nguyén Thi Huynh G phai tra cho 6ng
Pham Van C, ba Ly Ngoc T 05 gidy ching nhén quyén str dung dat gom: s6 02957
cap ngay 30/11/2001, so 02964 cip ngdy 07/12/2001, s 02980 cép ngay
17/01/2002, s6 02982 cap ngay 22/01/2002, s 03031 cap ngay 16/4/2002. Qua
trinh thi hanh an ong C, ba T khong tu nguyén thi hanh 4n nén Chi cuc Thi hanh
an da k& bién ban phat mai tai san la quyén su dung dat cac thira gdbm 513 548,
551,554, 555, 556, 557 va 559, t& ban do sd 09 ¢ tong dién tich 5.105 2m thudc
05 giéy chtng nhan quyén sir dung dit ctia 6ng C, ba T néu trén dé thi hanh an.

Tai san dugc tham dinh ban ddu gia theo quy dinh cua phéap ludt co gia
khoi diém 1a 930.253.000 dong va thong bao ban dau gia theo quy dinh phap luat.
Do khoéng c6 khach hang tham gia dau gia, tra gia, tai san dugc giam gia 02 lan gla
khoi diém con lai 1a 753.504.930 dong van khong c6 khach hang tham gia dau gia,
tra gid. Nguoi dugc thi hanh an c¢6 don xin nhan tai san dé trir vao nghia vu thi
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hanh an, Hoi dong G tai san Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan BT thong nhét G tai
san cho nguoi dugce thi hanh an twong g vai nghia vu thi hanh an va chi phi phéat
sinh 1a 4.398m? (P duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho ong Ping
Vin N va ba Nguyén Thi Huynh G), phan dién tich dét con lai 1a 707,20m° G tra
lai cho 6ng Pham Vin C, ba Ly Ngoc T khai thac va st dung cho dén nay. Hd so
thi hanh ban 4n néu trén da két thuc thang 6/2009.

Tai phién toa hom nay,

Nguyén don ng C, ba T van giir yéu cau huy 05 hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat da ky giira ong ba va ong N, ba G do ngay tur dau hop dong da
bi nguoi thir ba 1a ong C lua dbi va yéu cau thu hoi gidy chung nhan quyén su
dung dat da cap cho ong N, ba G, chinh 1y sang tén ba Nguyén Thi H1. Ong ba
ddng v tra lai 5.000.000 déng tién dit coc di nhan va 13i sut 1%/thang tir ngay
11/8/2007 dén ngay xét xtr so tham.

Pai dién bi don cho rang hop déng chuyén nhuong 1a hop phap, cac bén
ky hop dong trudc mit dai dién Uy ban nhan dan phuong LT va dd duoc ching
thue ctia Uy ban. Sau khi ky hop dong ong C, ba T, dng C dén tiém Vang Dong
Nam la nha cua 6ng N, ba G dé nhan tién, nguoi nhan tién 1a ong C va ky bién
nhén d3 nhan du tién tai tiém vang nén 6ng khong déng ¥ cac yéu cau cua nguyén
don.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu quan diém:
Cin cir Ban an so tham s 43/DSST va Ban an phuc tham s6 135/DSPT c6 hiéu
luc phap luat, co quan thi hanh an da tién hanh thi hanh ban an. Khi thi hanh ban
an, co quan thi hanh an khong nhan duoc Quyét dinh tam dinh chi hay Quyét dinh
ho@n thi hanh an nén viéc thi hanh an la ding phap luat.

Ba T, ng C cho rang G dich bi lra d01 nhung duong sy van ky hop dong,
ndi dung ctia hop ddng co ghi rd dién tich, sb tién, sd thira. Trudce khi tién hanh G
dich c6 ong C, 6ng C dan 6ng N di xem dat. Ngay 11/8/2007 ong N da dat coc
5.000.000 dong cho ong C, sau khi ky hop dong ong C, dng C dén tiém vang cua
Ong N dé nhan sb tién 300.000.000 dong, trong duong véi 62 luong vang 24K,
diéu nay phu hop véi gia éng C dua ra 1a 05 luong vang/1 cong dit.

Sau khi Ban an phuc thdm c6 hiéu luc phap luat can ci Diéu 6, 10, 24
Luat Thi hanh an thi co quan thi hanh 4n c6 quyén ké bién tai san dé thyc hién
nghia vu thi hanh an ctia nguoi phai thi hanh an, s6 tai san ké bién 14 5.105,2m”
nhung chi G cho ngudi dugc thi hanh an 13 4.938m? 1a da khéu trir xong nghia vu
thi hanh 4n. Can ct Diéu 138 Bo luat dan su N 2005 hop dong vo hiéu nhung
nguoi thr 3 mua ngay tinh, 6ng N ba G dd mua ngay tinh nén ban cho ba H1 la
nguoi thtr 4 ngay tinh. Nguyén don c6 quyen kién 6ng C dé yéu cau bodi thuong.

Luét su cho rang cé viéc tranh chép 1a do 6ng C, ba T khong nhan duoc du
300.000.000 ddng tir 6ng C.

Dai dién Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ngoc Anh khong dong
¥ v6i yéu cau cua nguyén don, ba H1 da nhén chuyén nhuong hop phap nén la
ngudi thir 3 ngay tinh, dé nghi cong nhan quyén sir dung dit hop phap cho ba H1.

Dai di¢n Chi cuc Thi hanh an dan sy quan BT cho rﬁng viéc thi hanh ban
an phuc tham 1a dung quy dinh phap luat. Ong khong cé ¥ kién tai phan tranh luan.

Nguyén don tranh luén: Khi ky hop dong ong ba khong doc ndi dung hop
ddng, ong C yéu cau ong ba ky nhanh dé con di nhan tién, 6ng ba truc tiép ky hop
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dong chuyén nhuong va bién nhan nhan tién tai quan ca phé dbi dién phuong LT
khong phai ky trudc mdt Chu tich Uy ban nhan dan phuong LT; khi ky hop dong
khong c6 mat ba Huynh G. Khi dén tiém vang Pong Nam, 6ng C 1a nguoi truc
tlep nhan tlen sau do ong C co6 budc vao tiém vang va 6ng C da nhén tién va yéu
cau 6ng ba vé nha ong C de G tién. Ong C 1a ngudi nhan 295.000.000 dong, 6ng
ba khong nhén, khong gitr s tién trén.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dé)ng xeét XU
tuan theo phap luat t6 tung dan su trong qua trinh giai quyét vu 4n, nhitng ngudi
tham gia t6 tung chap hanh phap luét ké tir khi thu ly cting nhu tai phién toa. Toa
an da thyc hién dung theo quy dinh cua B9 luat t tung dan su vé thim quyén giai
quyét, tu cach nhitg ngudi tham gia t6 tung. Tuy nhién, thoi han dua vy an ra xet
xu c6 vi pham quy dinh tai Piéu 203 Bo luat TH tung dan su.

V& noi dung: Hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat gitra 6ng C, ba
T voi ong N, ba G ngay tir dau di bi ong C lira ddi, 6ng C 1a ngudi soan thao hop
dong, yéu cau nguyén don ky tén nhung khong ghi 16 dién tich dat, gia tri hop
ddng va sau khi nhan sd tién 300.000.000 dong truc tiép tir bi don thi chi dua cho
nguyén don 215.000.000 ddng, con lai 70.000.000 dong ong C cho rang 1a tién
phu troi 6ng C kiém duoc. Nguyén don cho rang ban véi gia 230.000 dong/1m®
chir khéng phai 230.000.000 dong/7.856m’ diéu nay dugc chimg minh bang viée
6ng C, ba T giri dat ban cho Cong ty c6 phan xay dung thuong mai dich vu Nam
Kim Long thoi diém tir ngay 20/7/2007 dén ngay 20/8/2007, diéu nay di dugc xac
nhan boi ba Nguyen Ngoc Nga giam dbc Cong ty va ong H6 Vin Ngoi. Do do,
can chap nhan yéu cau huy 05 hop dong chuyén nhugng va nguyén don éng C, ba
T va 6ng C ciing co6 trach nhiém boi thuong thiét hai cho bi don 6ng N, ba G.

V& phan tién 6ng C di nhan cta ong N 1a 295.000.000 ddng thi ong C da
thoa thudn tra cho 6ng N, 6ng N d3 rat yéu cau thi hanh an cic duong su da thi
hanh xong.

V& yéu cau thu hdi gidy chtirng nhan quyén st dung dat ctia ba Nguyén Thi
H1: Gia tri phan dat 6ng N, bd G nhan dé bu trir nghia vu thi hanh 4n 1a
629.960.000 dong nhung khi chuyén nhwong cho ba H1 gia tri 1a 200.000.000
dong cho thay c6 sy gian dbi khi thuc hién chuyén nhuong dé giam thué thu nhap
c4 nhan, thué trudc ba. Pé nghi thu hdi gidy ching nhan quyén sir dung dat cua ba
H1, ba H1 c6 quyén khoi kién yéu cau ong N, ba G boi thuong bang vu kién khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cdc tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra
tai phién toa va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh:

[1] Ve quan h¢ phap ludt tranh chap va tham quyen gidi quyeét: Nguyen
don khéi kién yéu cau huy cac hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat di ky
gilra nguyen don 6ng Pham Van C, ba Ly Ngoc T va bi don ong Dbang Van N, ba
Nguyén Thi Huynh G nén day 1a vu an tranh chip hop dong chuyen nhuong quyén
st dung dat gitra ca nhan voi ca nhan dugc phéap luat dan sy diéu chinh va thudc
thAm quyén giai quyét ctia Toa 4n theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, Piéu 35,
Diéu 39 B6 luat td tung dan sy 2015.
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[2] Vé thii tuc t6 tung: Ong Tran Phudc C 1a ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu 4an nhung theo két qua xac minh ciia Cong an phuong An
Khanh: Puong sy Tran Phudc C, sinh N 1960. Dang ky thuong trii: AK, NK, CT.
Hién tai khong c6 ¢ dia phuong tir N 2017 dén nay.

Tu N 2017, 6ng C da khong con ¢ dia chi AK, NK, CT. Tuy nhién, vu an
duoc thy 1y lai tir N 2011 va sau d6 6ng C van dugc Toa an triéu tap voi tu cach
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an nhung tir N 2017 dén nay ong C
khong con & dia chi trén nhung ong khong cung cip dia chi méi cho nguyén don
xem nhu ong diu dia chi va cac duong su khong thé cung cip dia chi méi cia éng
C. Do khong thé cap, téng dat, théng bao dugc cho éng Tran Phudc C nén Toa an
d3 yéu cau Nguyén don thong bao trén phuong tién thong tin dai ching. Ngay
13,14,15/3/2021 Nguyén don da thuc hién viéc thong bao trén B&o Thanh nién va
Pai Truyén hinh Viét Nam trong 03 s6 lién tiép va 03 ngay lién tiép dé thong bao
xét xUr vang mit bi don 1an 01 vao luc 14 gid ngay 31/3/2021 va 1an 02 lac 08 gid
ngay 23/4/2021. Tuy nhién, dén ngay 23/4/2021 6ng C ciing khong c6 mat dé giai
quyét vu an.

Do Nguyén don da thuc hién viéc thong bao trén phuong tién thong tin dai
chlng, Toa 4n ciing thuc hién viéc niém yét tai noi cu tra ciia nguoi ¢6 quyén loi,
nghia vu lién quan dng Tran Phudc C. Ngay 23/4/2021 Hoi dong xét xtr dua vu &n
ra xét XU tuy nhién phién tda tam nging dé cac duong su cung cap ching ctr. Nay,
Hoi dong xét xir tiép tuc thuc hién viéc xét xir theo quy dinh phap luat.

[3] Vé néi dung vu dn: Nguyén don dong Pham Vian C, ba Ly Ngoc T va
dai dién bi don 6ng Nguyén Vin Puc déu thira nhan: Ngay 14/8/2007 ong Pham
Vin C, ba Ly Ngoc T ¢6 ky 05 hop dong chuyén nhuong cho éng Pang Vin N, ba
Nguyén Thi Huynh G cu thé nhu sau:

- Hop ddng s6 2399/07 chuyén nhuwong 208m” dit tai cac thira 513, 548, to
ban dd sb 09, tai 4p Binh Thuong A, phuong LT gia 45.000.000 ddng theo gidy
ching nhan quyén su dung dat s6 02957 do Uy ban nhan déan thanh phd Can Tho,
tinh Can Tho (ct) cap ngay 30/11/2001 dung tén Ong Pham Van C.

- Hop dong s6 2399/07 chuyén nhuong 177m? dat tai thira 559, to ban d6
s6 09, tai _ap Binh Thuong A, phuong LT gia 35.000.000 dong theo gidy chung
nhan quyén sir dung dat s6 02982 do Uy ban nhan déan thanh phé Can Tho, tinh
Can Tho (cii) cap ngay 22/01/2002 dimg tén 6ng Pham Van C.

- Hop dong s6 2399/07 chuyén nhuong 61m?* dat tai thira 551, to ban do s6
09, tai ap Binh Thuong A, phuong LT gia 20.000.000 dong theo gidy ching nhan
quyén sir dung dat s6 02964 do Uy ban nhan dan thanh phé Can Tho, tinh Can
Tho (ct) cap ngay 07/12/2001 dung tén 6ng Pham Van C.

- Hop dong khong s6 chuyén nhuwong 4.759m” dét tai cac thira 556, 557 to
ban d6 sd 09, tai 4p Binh Thuong A, phuong LT gia 100.000.000 dong theo gidy
ching nhan quyén s dung dat s6 03031 do Uy ban nhan dan thanh phd Can Tho,
tinh Can Tho (cli) cip ngay 16/4/2002 dung tén 6ng Pham Van C,

- Hop dong khong sb chuyén nhuong 217m?® dét tai cac thua 554, 555 to
ban do sb 09, tai 4p Binh Thuong A, phuong LT gia 40.000.000 ddng theo gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 02980 do Uy ban nhan dan thanh ph6 Can Tho,
tinh Can Tho (cii) cip ngay 17/01/2002 ding tén 6ng Pham Vin C.
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Téng dién tich 6ng C, ba T chuyén nhwong cho 6ng N, ba G 1a 5.422m?,
tong gia theo cac hop déng trén la 260.000.000 dong.

Péi voi Hop dong khong so ngay 14/8/2007chuyén nhuong 2.434m* dit
tai thira 565, to' ban d6 s6 09, tai ap Binh Thuong A, phuong LT gia 40.000.000
dong theo gidy ching nhan quyén sur dung dat s6 02980 do Uy ban nhan dan thanh
phé Can Tho, tinh Can Tho (cii) cap ngay 17/01/2002 ding tén 6ng Pham Van H.
Puong su di rat yéu cau khoi kién nén Hoi dong xét xtr dinh chi déi véi yéu cau
cua 6ng H, ba H1.

Tai Ban 4n so tham s6 43/2008/DSST ngay 19/3/2008 ciia Tda 4n nhan
dan quan BT va Ban 4n phuc tham s6 135/2008/DSPT ngay 31/5/2008 ctia Toa 4n
nhan dan thanh phé Can Tho déu tuyén bd huy cac hop dong chuyén nhuong da
ky gitta 6ng C, ba T va 6ng N, ba G. Ong C, ba T, 6ng C tra tién cho ong N, ba G
va 6ng N, ba G tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ong C, ba T.

Sau khi Ban an phiic tham c6 hiéu luc thi hanh, Chi cuc Thi hanh 4n dan
su quan BT da thi hanh xong ban an trén cho 6ng N, ba G trong d6 6ng N, ba G
duogc G sb dat 4.398m? toa lac tai khu vuc Binh Thuong A, phuong LT dé trir vao
s6 tién ong C, ba T phai boi thuong cho ong N, ba G 1a 629.960.000 ddng, éng
Tran Phude C ciing da sir dung tai san cia minh dé can trir s6 tién 295.000.000
déng da nhan tr 6ng N, ba G.

Sau khi xét xir phtic tham ong C, ba T khiéu nai giam doc tham cho rang
ong ba khong c6 16i dbi véi hop dong vo hicu do bi lira déi. Toa an cip phuc tham
xéac dinh 6ng ba c6 16i dé budc boi thuong thiét hai lam thiét thoi quyén loi cia
ong ba.

Tai Quyét dinh giam ddc tham sé 464/2011/DS-GDT ngay 21/6/2011 Toa
dan sy Toa 4n nhan dan toi cao da huy toan bd ban an so tham va phtc tham vi
cho rang Toa an H1 cip chua xem xét 1o gid tri dat theo gia thi truong tai thoi
diém chuyén nhuong tir 46 xac dinh c6 hay khong c6 viéc 6ng C c6 hanh vi gian
dbi trong viéc méi gidi chuyén nhuong dat thi méi c6 can ctr giai quyét vu an.

Hoi ddng xét xtr cin ctr vao cac ching cir ¢6 trong hd so vy an va thim van
tai phién toa nhan thay:

- Nguyén don va dai dién bi don déu thira nhan viéc gia dinh ong C
chuyén nhuong dat cho ong N, ba G 1a théng qua 6ng Tran Phude C (6ng C 4
ngudi méi gidi). Ong C thira nhan 6ng thoa thuan tra cho 6ng C 10.000.000 dong
tién hué hbng sau khi chuyén nhugng xong.

Tong gia tri cua 05 hop dong 1a 260.000.000 dong (da trir phan gia tri hop
ddng cua anh H 1a 40.000.000 dong do duwong sy da rat yéu cau). Tai phién toa,
6ng C, ba T déu thira nhan cé ky vao cac hop dong chuyén nhuong nhung vi¢e ky
tén 1a do tin twdng ong C, khi ky tén dng C, ba T khong doc lai hop dong chuyen
nhuong va 6ng C, ba T c6 ky vao bién nhan da nhén du tién, nhung thuc té cac
duong su déu thira nhan ngudi nhan tién 14 6ng C.

Phia bi don cho rang 6ng C, ba T di ky vao hop dong chuyén nhuong va
bién nhén d3 nhan du tién va hop ddng chuyén nhuong da dugc ky trude mat Chu
tich Uy ban nhan dan phuong LT nén day 1a hop dong hop phap dé nghi cong
nhan hop dong.

Xét thdy, nguyén don cho rang sau khi 6ng C nhan tién tir 6ng N tai tiém
vang Dong Nam thi 6ng C, ba T vé nha ong C dé nhan tién, khi 6ng C G sd tién
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215.000.000 dong thi ong C, ba T cho rang bi lira ddi nén khong nhan tién. Sy viée
nay di duoc chimg minh bang viéc sau khi 6ng C G tién 215.000.000d6ng 6ng C,
ba T cho rang bj lira doi di di khéng nhan tién va c6 don trinh bao co quan canh
sat diéu tra cong an quan BT dé tién hanh diéu tra. Piéu nay thé hién trong Bién
ban ghi 161 kH1 cua 6ng C tai Cong an quan BT ngay 24/8/2007 Ong C thura nhén:

. Bong thoi t6i c6 V1et san bién nhén nhén tién dua cho vo chong éng C ky
nhan khong c6 ghi 13 s6 tlen da nhan la bao nhiéu. Ly do: Toi ké 161 bén ban cho
Ong N 300.000.000 déng néu ghi sb tién ké 101 70.000.000 dong to1 s¢ ong C s¢&
ddi ¥, ciing tai Bién ban nay 6ng C thira nhan ong la nguoi truc tiép nhan tién tir
ong N, khi nhan 6ng khong dem lai.

Dai dién b1 don cho rang ong C di dén tiém vang Pong Nam va truc tiép
nhan tién, Ludt su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don cung cap ching cir
la cac buc anh cho thay c6 02 nguoi dan 6ng va mot nguoi phu nir dang G dich
nhung anh dugc cung cap khong rd ai la nguoi truc tiép nhén tién tir ba G.

Can ctr vao Piéu 132 B0 lut dan su N 2005 “Lira déi trong G dich dan suw
la hanh vi ¢6 ¥ ciia mt bén hodc ciia nguwoi thir ba nham lam cho bén kia hiéu sai
[éch vé chii thé, tinh chat ciia doi twong hodc noi dung cua G dich dan sy nén da
xac lap G dich do”.

Nhu vay, viéc ong C ba T cho rang ong ba bi lira dbi khi ky hop dong 1a
c6 that vi chinh 6ng C da khong trung thyc trong viéc ky hop déng chuyén nhuong
bang viéc tai toi diém ky hop dong chuyén nhugng ngay 14/8/2007 éng C khong
ghi gia tri dat va dién tich dat sau khi nguyén don ky xong hop dong 6ng C mdi
ghi thém, day 1a sy ltra ddi ciia 6ng C. Tuy nhién, ciing c6 mot phﬁn 16i ctia ong C,
ba T vi ong ba chuyén nhuong phén dat c6 dién tich 5.422m* day khong phai 1a
dién tich dat nho, gia tri ctia hop dong cling khong hé nho nhung lai Vi sy tin
tuong dan dén ky vao hop dong chuyén nhuong va bién nhén nhan tién nhung
khong doc nodi dung ctia hop dong, ndi dung ctia bién nhén.

Nhu vy, 16i ddn dén hop ddng chuyén nhugng vé hiéu 1a do co su lira dbi
ctia 6ng C nhung néu 6ng C, ba T doc ki hop dong chuyén nhuong va bién nhan
nhan tién thi ¢3 khong co su viéc nhu nhiéu N nay. Do d6, can budc éng C va dng
C, ba T phai c6 trach nhiém lién doi bdi thuong thiét hai cho 6ng N, ba G gia tri
dat tai thoi diém chuyén nhuong 13 phu hop.

- Vé gia theo quy dinh ciia Uy ban nhan dan thanh phé va gia thi trudng
clia C4c thira dat: Tai Bién ban dinh gia ngay 20/02/2008 gia thi truong cia 05
thira dat 1a 914.960.000 dong, gia nha nudc 1a 505.134.600 dong.

Két qua dinh gia ngay 01/11/2013 do Cong ty c6 phan tham dinh gia Viét
Tin gia thi truong 1a 1.452.279.000 dong (1.966.368.000d - 513.574.000d); gia
nha nude 1 539.478.000 dong (717.000.000d - 177.682.0004).

Bién ban dinh gid ngay 09/7/2020 (Do Toa an thu thap ching cu tur 05
Hop ddng chuyén nhuong cung thoi diém tir thang 8 N 2007 dén thang 12/2007 tai
dia chi khu vuc Binh Thuong A, phudng LT), gia tri ciia cac hop dong khac nhau
gi4 tri ciing khac nhau trong d6 gié tri thap nhat 1a 22.500 ddng/m?, gia tri cao nhat
la 416.600 dong/m®.

Bién ban dinh gia ngay 11/9/2020 gia nha nudc quy dinh d6i véi dién tich
dat trén 13 772.962.000 dong.
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Pé bao vé quyén loi cua cac duong sy, Hoi dong xét xir can ¢t vao Bién
ban dinh gia ngay 20/02/2008 (gia gan v4i thoi diém G dich nhét) gia tri 05 thira
dat ctia dng C, ba T (co trir phan dat cua 6ng H) theo gia thi truong 1a 914.960.000
ddéng (1.207.040.000d - 292.080.000d), va gia nha nuédc 1a 505.134.600 dong
(686.954.4004 - 181.819.800d) va 14y mirc gia trung binh cia gia nha nudc va gia
thi truong dé ong C, ba T, 6ng C bdi thudng thiét hai do hop ddng vo6 hiéu cho ong
N, ba G 1a phu hop.

Cu thé: (914.960.000 dong + 505.134.600 dong): 2 = 710.047.300 dong.

Ong C, ba T ¢6 trach nhiém boi thuong ' gia tri dat cho 6ng N, ba G 1a
355.023.650 dong.

Ong Tran Phudc C c¢6 trach nhiém bdi thudng Y gia tri dat cho dng N, ba
G 14 355.023.650 dong.

Ngoai ra, 6ng C, ba T con c6 trach nhiém tra lai cho ong N, ba G sb tién
5.000.000 dong di nhan dat coc va 1% tién 13i tir ngdy 11/8/2007 dén ngay xét xir
so tham 25/5/2021 14 13.273.000 dong.

- V& yéu cau thu hdi gidy chimg nhan quyén st dung dat cua ba Nguyén
Thi H1:

Xét thay, ngay 31/5/2008 6ng N, ba G duoc Chi cuc thi hanh an dan su
quan BT G dién tich dit 4.398m? dat dé cin trir nghia vu thi hanh 4n cua éng C, ba
T. Ngay 02/10/2009 6ng N, ba G dugc Uy ban nhan dan quan BT cap gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 H 06340/LT. Ngay 02/11/2009 éng N, ba G ky hop
doéng chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H1 gia 200.000.000 dong. Ngay
26/11/2009 ba Nguyén Thi H1 da dugc chinh ly sang tén.

Can ctr vao quy dinh tai Khoan 2 Diéu 138 B luat dan sy N 2005: “Trong
trieong hop tai san G dich la bat dong san hodc la déng san phdi ding ky quyén s¢
hitu da dwoc chuyén G bang mét G dich khdc cho nguwoi thir ba ngay tinh thi G
dich voi nguoi thw ba bi vo hiéu, true truong hop nguoi thir ba nhdn duoc tai san
nay théng qua ban ddu gid hodc G dich véi ngwoi ma theo bdn dn, quyét dinh cia
co' quan nha nuée cé tham quyén la chii sé hitu tai san nhung sau dé ngwoi ndy
khéng phdi la chii sé hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi hity, sira”.

Theo quy dinh tai Khoan 3 Piéu 135 Luat Thi hanh 4n dan su

“3. Poi véi phdn ban dn, quyét dinh ciia Toa dan hiy, sira ban dn, quyét
dinh cua Toa an cd'p duwoi ma da thi hanh dwoc mot phdn hodac da thi hanh xong
thi dwong sy co thé théa thudn véi nhau vé viéc hodn tra tai san, phuc hoi lai
quyén tai san.

Truwong hop tdi san di dwoc chuyén dich hop phdp cho nguwoi thir ba
chiém hitu ngay tinh théng qua bdn ddu gid hodc G dich véi ngwoi ma theo ban
dan, quyét dinh ciia co' quan nha nwée cé tham quyén la chi sé hitu tdi san nhung
sau d6 nguoi ndy khéng phdi la chii sé hitu tai san do ban dn, quyét dinh bi huy,
swa hodc tai san thi hanh an da bi thay doi hién trang thi chu so hitu tai san ban
dau khéong dwoc ldy lai tai san nhung dwoc boi hoan gid tri ciia tai san.”

Theo quy dinh tai Khoan 1 Piéu 136 Luat Thi hanh 4n déan sy.

“I. Truong hop quyét dinh giam doc tham, tdi tham tuyén huy bdn dn,
quyét dinh da cé hiéu lyc phdp ludt dé xét xir so tham lai hodc xét xir phiic tham
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lai thi viéc thi hanh an dwoc thuc hién theo ban an, quyét dinh so tham mdi ¢
hiéu lyc phap ludt hoac ban dn phuc tham méi.”

Cin cir CAC vao quy dinh trén thi ba Nguyén Thi H1 khong thudc trudng
hop ngudi thir ba nhan dugc tai san ndy théng qua bdn dau gid hodc G dich vi
nguoi ma theo ban dn, quyét dinh ciia co quan nha nwée cé tham quyén la chii s¢
hitu tai san nhung sau do nguoi nay khong phai la chu so hitu tai san do ban an,
quyét dinh bi hity, sira”. Vi can ctr cAC Ban an sb 43/2008/DSST ngay 19/3/2008
ciia Toa an nhin dan quian BT va Ban an phuc tham sd 135/2008/DSPT ngay
31/5/2008 cta Toa 4n nhan dan thanh phd Can Tho déu tuyén bd huy cac hop
ddng chuyén nhuong di ky gitta 6ng C, ba T va éng N, ba G. Ong C, ba T, dng C
tra tién cho 6ng N, ba G va dng N, ba G tra lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
choéng C,baT.

Do 6ng N, ba G khong 1a chu s& hitu tai san theo ban 4an ma chi nhén tai
san tai giai doan thi hanh an nén viéc ba H1 nhan chuyen nhuong lai cua 6ng N, ba
G la G dich véi nguoi thir 3 v6 hiéu nén can thu hoi gidy chimg nhan quyén st
dung dat cia ba Nguyén Thi H1 d¢ tra dét lai cho ong C, ba T 1a phu hop.

Ba Nguyén Thi H1 c6 quyén khoi kién yéu cAu ong N, ba G boi thuong
bﬁng vu kién khac.

[5]1Vé chi phi tham dinh: Chi phi do dac thim dinh 14 5.220.000 dong,
s6 tién nay nguyén don da ndp va thanh toan xong. Tai phién toa nguyén don ciing
khong ¢ ¥ kién gi ddi v6i chi phi thim dinh do d6 Hoi dong xét xir khong xem
Xét.

[6] Vé an phi: Ong C, ba T, 6ng C phai bdi thuong cho éng N, ba G nén

phai chiu an phi ¢ gia ngach trén s tién phai boi thuong. Tuy nhién, 6ng C, ba T
va 0ng C déu da trén 60 tudi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12, Piéu 14
Nghi quyét 326 cta Uy ban thuong vu Quéc hoi cac duong su dugc mién an phi.
Tuy nhién, 6ng C khong c6 don xin micén giam an phi theo quy dinh tai Piéu 14
Nghi quyét nay nén phai nop an phi dan sy so tham doi véi sd tién phai boi
thuong.

Nguyén don dugc nhan lai tam tng &n phi tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan BT.

Céc y kién cta dai dién Vién kiém sat phi hgp mot phan voi quan diém
cua Ho1 déng xét XU nén chép nhan mot phén.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu vao:

- Khoan 3 Piéu 26; Diéu 35; Diéu 39; DPiéu 147, Diéu 227, Diéu 228 va
Piéu 273 B0 luat tb tung dan su;

- Piéu 122, 132, 137, 138, 698 Bo luat dan su N 2005.

- Piéu 127 Luat dat dai N 2003.

- Biéu 42 Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 vé thi hanh Luat
Dit dai.

- Piéu 135, 136 Luat Thi hanh an dan su.
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- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cta Uy
ban thuong vu Qubc Hoi;

Tuyén xu:

1/ Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don 6ng Pham Vin C, ba Ly
Ngoc T.

- Huy 05 hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat (Hop dong sb
2399/07 chuyén nhu’O’ng 208m?® dat tai cac thua 513, 548; Hop ddng sd 2399/07
chuyén nhuong 177m? dit tai thua 559, Hop ddng sb 2399/07 chuyén nhuong
61m® dat tai thira 551, Hop ddng khong sb chuyén nhuwong 4.759m* dat tai cac
thira 556, 557, Hop dong khong s6 chuyén nhuong 217m? dét tai cac thua 554,
555) da ky ngay 14/8/2007 gitra 6ng Pham Van C, ba Ly Ngoc T vdi 6ng Dang
Vin N, ba Nguyén Thi Huynh G do v6 hiéu.

- Ong C, ba T co trach nhiém bdi thuong cho dng N, ba G sé tién
355.023.650 dong (Ba tram N muwoi lam triéu khong tram H1 muwoi ba ngdn sdu
tram N muoi dong).

- Ong C, ba T ¢6 trach nhiém tra lai cho 6ng N, ba G sb tién 5.000.000
ddng da nhan dit coc va 1% tién 13i tir ngdy 11/8/2007 dén ngay xét xir so tham
25/5/2021 14 13.273.000 dong (Muwoi ba triéu H1 tram bay muwroi ba ngan dong).

- Ong Tran Phudc C c6 trach nhiém bdi thuong cho dng N, ba G sé tién
355.023.650 dong dong (Ba tram N muroi lam triéu khéng tram H1 Muoi ba ngan
sdu tram N muwoi dong).

- Kién nghi Uy ban nhan dan quan BT thu hoi Gidy chimg nhan quyén si
dung dat sd H 06340/LT ngay 02/10/2009 di dugc chinh 1y sang tén ba Nguyén
Thi H1 26/11/2009.

- Ba Nguyén Thi H1 c6 quyén khoi kién yéu cau 6ng N, ba G boi thudng
bang vu kién khac.

2/ Pinh chi d6i v6i yéu cau khoi kién cua 6ng Pham Van H va ba Cao
Thi Thu H1 d6i véi thira dat s6 565, t ban do sd 09, tai 4p Binh Thudng A (nay 1a
khu vic Binh Thuong A), phuong LT do dwong sy rat yéu cau khaoi kién.
3/ V& chi phi tham dinh: Chi phi do dac tham dinh 1a 5.220.000 dong, s6
tién nay nguyén don chiu, nguyén don d nop va thanh toan xong.
4/ V& an phi dan su so tham:
Ong Pham Vin C, ba Ly Ngoc T duogc mién 4n phi theo quy dinh tai
diém d khoan 1 DPiéu 12, Piéu 14 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 N 2016 caa Uy ban thuong vu Qubc Hai.
Ong Tran Phudc C ciing thudc truong hop duge mién an phi theo quy
dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30
thang 12 N 2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi. Tuy nhién, dng C khong c6
don xin mién 4n phi theo quy dinh tai Diéu 14 cia Nghi quyét nay nén 6ng C phai
ndp an phi dan sy so tham 1a 17.751.000 ddng (Muwoi bdy triéu bdy tram N muoi
Mot ngan dong).
Ong Pham Van C, ba Ly Ngoc T, Pham Van H duoc nhén lai s6 tién
4.950.000 ddng (Bon triéu chin tram N muwoi ngan dong) bién lai thu sb 003344
ngay 29/10/2007 tai Chi cuc thi hanh an dan s quan BT, thanh phé Can Tho.
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Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, cic duong su co mat dugc
quyén khang cao, ké tir ngay nhén duoc ban an hodc ban an dugc niém yét tai dia
phuong cac duong sy vang mat dugc quyén khang céo dé yéu cau Tda an nhan
dan thanh phé Can Tho xét xtr phuc tham.

Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt thi hanh an thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
dn hoac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,7, Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh én déan s N 2008 sira doi, b6 sung N 2014.

*Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU
- TAND TP. Cn Tho; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND Q. BT;
-THA Q. BT; (Di ky)
- Puong su;
- Luu ho so.

Nguyén Thi Ha



