TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 25/2023/DS-PT
Ngay: 28-03 - 2023
VIN: “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cdc Thdam phdan: Ong Bui Danh Pai va ong Nguyén Tai Sir.

- Thu ky phién toa: Ong Trir Minh Quéc, Thu ky Toa an nhan dan tinh Dak Nong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh Pik Néong tham gia phién toa: Ong
Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 3 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Pik Nong xét xur
phuc tham cong khai vu én dan sy thu ly s6: 02/2023/TLPT DS ngay 06 thang 01
nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong ddt coc”.

Do Ban 4n dan su so thdm s6: 50/2022/DS-ST ngay 22-11-2022 ctia Toa 4n nhan
dan huyén DBak Mil bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xtr phiic tham sd: 23/2023/QP-PT ngay 03
thang 3 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Manh L, dia chi: 49/34 Y On, thanh phd B, tinh Dak
Lik — ¢6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ong Hoang Hong H va ba
Nguyén Thi Lé K, dia chi: Thon T1, x3 D, huyén D2, tinh Pak Nong — vang mit.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu C, dja chi: Uy ban nhan dan xa B, huyén D2, tinh
Pik Nong - vang mit.

Nguoi dai di¢n theo uy quyén ctia bi don: Ong Pham Qubc H1, dia chi: Thén 8,
E, huyén K, bik Lék cO mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vi Thai T va ba Nguyén Thi Anh U, dia chi: T6 1, thi tran D3, huyén D2,
tinh Pak Nong — vang mit.

Vin phong cong ching Tran Cong D, dia chi: 158 Nguyén Tat Thanh, thi trdn D,
huyén D2, tinh Dak Nong — ving mit.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién dé ngay 04 thang 4 nam 2022, 16i khai trong qud trinh gidi
quyét vu an va tai phién toa ngU don éng Nguyén Manh L trinh bay:



Ngay 01/01/2022, dng véi ba Nguyén Thi Thu C ky hop dong dit coc nhén
chuyén nhuong dién tich 2.740 m?, thira s6 26, t& ban d6 08, theo gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 CS 491052, toa lac tai thon 06, xa Pik R’La, huyén Piak Mil,
tinh Dak Nong, hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 1.170.000.000 déng, ong da
dit coc 200.000.000 dong, thoi han 60 ngay (Tu ngay 01/01/2022 dén ngay
01/3/2022 (Ngay ky roi vao ngay Tét duong lich nén cac bén théng nhat ghi ngay
03/01/2022) cac bén phai ky két hop dong chuyén nhuong va sang tén theo quy dinh
ctia phap luat, néu bén nao vi pham thi bi _phat coc gap 3 lan s6 tién nhan coc (So tién
hoan tra va boi thuong la 600.000.000 d6ng). Ba C ¢o nghia vu lam tha tuc cap d6i
gidy ching nhan quyén st dung dat cho phu hop v6i hién trang dat thuc té. Dén ngay
20/3/2022 ba C m6i nhén dugce glay chtng nhin quyén su dung dat dugc diéu chinh
b1en dong 1a thira sd 58, to ban dd 143 dién tich 3073,1 m? tang thém 333, 1m? so véi
gidy ching nhén quyén st dung dit cii nén ngay 01/04/2023 cac bén da thoa thuan lai
gia chuyén nhuong 1a 1.450.000.000 dong, thoi han ky hop dong 1a ngay 04/4/2022.
DPén hen, ngU don dén gap bi don thi bi don cho biét khong tra duoc tién coc cho bén
thir ba nén khong thé chuyén nhuong dat cho ngU don. Do vdy, ong khai kién yéu
cau Toa 4n giai quyét budc ba C phai hoan tra cho 6ng 200.000.000 ddng tién dit coc
va phat coc 400.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyét nguyen don xin rat mot phan yeu cau khoi kién doi
v6i yéu cau tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat, bodi
thuong thiét hai do bi don khong chuyen nhuong quyén st dung dat 300.000.000
dong, yéu cau tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba
C va 6ng T, ba U, chi yéu cau budc ba C hoan tra cho nguyén don 200.000.000 dong
tién dat coc va phat coc 400.000.000 déng.

Bi don ba Nguyén Thi Thu C trinh bay: Thira nhan c6 viéc ky két hop dong dat
coc va thoa thuan dién tich, gia chuyén nhuong, thoi gian giao két hop dong chuyén
nhuong nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, ba C cho rang ngay 04/4/2022 6ng L c6
dén dung hen nhung khong mang theo tién va ciling khong dong ¥ nhan chuyén nhuong
theo gia mdi ma chi chdp nhan gia cii 1.170.000.000 dong nén ba khong dong ¥ chuyén
nhuong. Ba thira nhan c6 nodi ndi dung khong tra duoc tién coc cho ngudi thir ba nhu vi
bang d3 1ap va doan ghi am dng L d3 cung cap nhung thuc t& ba khong nhan coc cia ai.
Nay ba van dong ¥ ban dat cho dng L vai gia 1.450.000.000 dong nhu thoa thuan, néu
6ng L khong chap nhan thi ba chi dong ¥ tra sb tién da nhan dit coc 200.000.000 dong,
ba khong chap nhan chiu phat coc 400.000.000 dong theo yéu cau cta dng L.

Tai Ban dn dén sw so tham so: 50/2022/DS-ST ngay 22-11-2022 ciia Tod dn nhan
dan huyén Pk Mil, da tuyén xu:

1. Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia ong Nguyen Manh L.

1.1 Ghi nhdn su théa thudn giita 6ng Neguyén Manh L va ba Nguyén Thi Thu C
vé viéc hity hop dong dat coc ngay 03/01/2022 dwoc ky két giita ong Nguyen Manh L
va ba Nguyén Thi Thu C. Bujc ba Nguyen Thi Thu C trd cho éng Nguyén Manh L sé
tien da nhan dat coc 200.000.000 dong

1.2 Buéc ba Nguyén Thi Thu C phdi béi thuong (Phat coc) cho éng Nguyén
Manh L sé tién 400.0000.000 dong.



2. Tiép tuc duy tri quyét dinh dp ‘dung bién phap khan cdp tam thoi sé
06/2022/0P-BPKCTT ngay 19/4/2022 “Cdm chuyén dich quyén vé tai san doi voi tai
san tranh chap cua Toa an nhdn dan huyén Pak Mil dé dam bao thi hanh an. ‘

3. Dinh chi xét xu doi voi yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc yéu cau ba
Nguyén Thi Thu C tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhwong quyen st dung dat giira ba
C véi ong L; hiy hop dong chuyen nhwong quyen su dung dat gitta ba Nguyen Thi
Thu C va dng Vii Thai T, ba Nguyén Thi Anh U va yéu cau bi don boi thuong sé tién
300.000.000 dong.

Pinh chi yéu cdu phan té ciia bi don vé viéc yéu cau nguyén don phai chiu mat
s6 tién dat coc 200.000.000 dong.

Ngodi ra, Toa dn cdp so tham con tuyén vé chi phi té tung, an phi dan sw so
tham va quyén khéang cdo ciia cdc dwong su.

Sau khi xét xir so thim bi don khang cao d& nghi HDXX xem x¢ét lai ban an so thim.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién va bi don
gilt nguyén yéu cau khang céo.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bak Nong phat biéu ¥ kién:

- V& t6 tung: Nguoi tham gia to tung va nguoi tlen hanh té tung da thyuc hién
dung quy dinh cua Bo luat T tung Dan sy tai Toa an cap phac tham.

- V& noi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg cir c6 trong hd so, két qua
hoi, tranh tung tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 1 Piéu 308 cta Bo
luat T tung dan sy, giit nguyén ban an dan su so tham s 50/2022/DS-ST ngay 22-11-
2022 cua Toa an nhan dan huyén Dak Mil.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Pon khang co cta bi don lam trong han luat dinh, da
ndp tién tam Gng an phi phuc tham 1a phi hop nén duge HDXX xem xét theo thu tuc
phuc tham.

Cap so tham x4c dinh quan hé phap luat tranh chap “Hop dong ddit coc” 1a
dung. Tuy nhién, thyc hién bién phap thu thap ching cit xem xét, tham dinh tai chd
va tham dinh gia tai san la khong ding, anh huong dén quyén va loi ich hop phap cua
duong su. Do vay, can néu ra de cap so tham rat kinh nghiém.

[2]. V& noi dung giai quyét vu 4n va yéu cau khang cdo:

[2 1]. Tai liéu chu‘ng ctr thu thap co trong hd so vu an thé hién cac bén c6 ky két
hop dong dat coc vao ngay 03/01/2022 dé dam bao giao két hop dong chuyén nhuong
QSD dat dién tich 2.740 m?, thira s6 26, to ban do 08, theo gidy ching nhén quyén st
dung dat so CS 491052 véi gia 1.170.000.000 dong va sau khi cap doi gidy chimg
nhan quyén sir dung dat dugc diéu chinh bién dong 1 thira s6 58, to ban do 143 dién
tich 3073,1m?. Do dién tich tang ting thém 333,1m?nén hai bén da thoa thuén lai gia
chuyen nhuong tang 1én la 1.450.000.000 dong va xac dinh thoi gian tién toi giao két
hop d6ng chuyén nhugng vao ngay 04/4/2022 1a sy that, cic bén déu thira nhan nén
khong phai chiimg minh.

[2.2] Ngay 04/4/2022 cac bén da gdp nhau theo thoi han da thoa thuan nhung
khong giao két, thuc hién hop déng chuyén nhuong. Bi don cho rang do nguyén don tir
chéi viéc giao két, thuc hién hop déng nhung khong cung cap duoc chimg cur dé chimg
minh cho 16i khai ctiia minh; Nguyén don cho rang do bi don tir chdi giao két, thuc hién



hop ddng vi bi don cho rang dd nhan coc chuyén nhuong cho vo chong éng Vii Thai T
va ba Nguyén Thi Anh U nhung khong tra lai tién nhin coc duoc va thuc té ngay
07/4/2022 bi don da 1ap hop dong chuyén nhugng va sang tén quyén st dung dat thira s6
58, o ban d6 143, dién tich 3073,1m? cho ong Vil Thai T va ba Nguyén Thi Anh U, tinh
tiét nay bi don thira nhén va phu h(yp v ndi dung ban ghi am phia nguyen don cung cap.
Do vay, viéc Toa an cap so tham xéac dinh bi don 1a nguoi tir chéi viée giao két, thuc hién
hop dong va budc bi don hoan tra lai cho nguyén don so tién da nhan dit coc 200.000.000
dong 13 ¢o can cu, dung phap lut. Tuy nhién, cip so thim chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don vé viée budc bi don phai tra cho nguyén don sd tién 400.000.000 dong
gip hai 1an sd tién dat coc 1a khong dung theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 B6 lut dan
s, c6 sai lam trong viéc ap dung phap luat. Do vy, cap phiic thAm phai stra lai cho ding
theo quy dinh cua phap luat.

[2.3] Tir nhitng phan tich néu trén xét thdy c6 can cir chap nhan mot phan
khang cdo ciia bj don, sira mot phan ban 4n so tham theo hudng budc bi don tra lai cho
nguyén don s6 tién 200.000.000 dong da nhan dit coc va mot khoan tién 200.000.000
dong twong duong véi so tién da dit coc 1a phu hop.

[3]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sét 12 khong pht hop nén khong duoc
chap nhan.

[4]. Tiép tuc duy tri quyét dinh 4p dung bién phap khin cip tam thoi sd
06/2022/QD-BPKCTT ngay 19/4/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Dak Mil dé dam
bao thi hanh an.

[5]. Cac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang céo, khang nghi c6 hiéu
luc thi hanh ké tir ngay hét trhoi han khang céo, khang nghi.

[6] Vé an phi phiic tham: Do khang cdo dugc chap nhan mot phan nén ngudi
khang c4o khong phai chiu an phi dan sy phic tham.

Vicac le trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 cua Bo luat T6 tung dan sy: Chap nhan mot
phan khang céo ciia ba Nguyén Thi Thu C, sira mdt phan ban an dan su so tham s
50/2022/DS-ST ngay 22-11-2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén Bik Mil.

Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém
g khoan 1 Piéu 40, khoan 4 Piéu 91, Diéu 121; Piéu 144, biéu 147, Piéu 157, Piéu
165; khoan 2 Diéu 244; Diéu 328 cua Bo luat Dan su; khoan 4 Diéu 26 va khoan 2
Piéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thudng
vu Quéc hoi:

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Nguyén Manh L.

- Budc ba Nguyén Thi Thu C phai tra cho 6ng Nguyen Manh L sb tién da nhan
dit coc 1a 200.000.000 dong va sb tién twong duong so tién dat coc l1a 200.000.000
ddng. Tong cong 1a 400.000.000 dong (Bén tram triéu dong).

A’p dung Pieu 357 ciia Bé ludt dan suw dé tinh ldi sudt cham tra theo quy dinh
cua phap luat.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ong Nguyén Manh L vé viéc budc ba
Nguyén Thi Thu C phat coc sé tién 200.0000.000 dong.

- Ghi nhan sy thoa thuan gitta 6ng Nguyén Manh L va ba Nguyén Thi Thu C
hay bo hop dong dat coc ngay 03/01/2022.



2. Tiép tuc duy tri quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sd
062022/Qb-BPKCTT ngay 19/4/2022 “Cdm chuyen dich quyén vé tai san doi voi tai
san tranh chdp” ctiia Toa 4n nhan dan huyén Pik Mil dé dam béao thi hanh an.

3. V& chi phi t6 tung:

- Budc ba Nguyén Thi Thu C phai chiu 3.000.000 dong tién chi phi xem Xét, thdm
dinh tai chd, do 6ng Nguyén Manh L di nop tam tmg sb tién 3.000.000 dong nén ba
Nguyén Thi Thu C phai ¢6 nghia vu hoan tra lai cho 6ng Nguyén Manh L 3.000.000
dong.

- Bugc ong Nguyén Manh L phai chiu 12.000.000 dong tién chi phi thAm dinh
gia tai san. (6ng L da nop du s6 tién nay tai Toa &n so tham).

4. V& an phi dan su so thim:

- Budc ba Nguyén Thi Thu C phai chiu 20.000.000 (hai muoi triéu) dong an phi dan
su so tham, duoc khau trir 300.000 dong tam mg an phi da ndp theo bién lai s6 0006763
ngay 12/5/2022 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Pak Mil, ba Nguyén Thi Thu C con
phai ndp 19.700.000 déng

- Bugc ong Nguyén Manh L phai chiu 10.000.000 dong an phi dan sU SO tham, duoc
khau trir s6 tién tam ung an phi da nop 300.000 dong theo bién lai s6 0000874 ngay
19/4/2022; 300.000 dong theo bién lai s6 0000929 ngay 23/6/2022 va 19.500.000 dong
theo bién lai s6 0000980 ngay 03/8/2022 tai Chi cyc thi hanh 4n déan sy huyén ik Mil,
tinh Pak Nong. Ong L duoc nhéan lai 10.100.000 dong tai tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Pak Mil.

5. V& 4n phi dan su phtic tham: Hoan tra lai cho ba Nguyén Thi Thu C s tién
300.000 dong da nop theo bién lai thu tam tmg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007035 ngay 13
thang 12 nam 2022 tai Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Pik Mil.

6. Cac quyét dinh khac cua ban an khong bi khang cao, khang nghi ¢ hiéu luc
thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

7. Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhgn:
] \T/gg];?niagi ggthM; TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan huyén Pak Mil; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén b;

- Cac dugng su; ,
- Luu: To HCTP, HS. Da ky va dong dau

Nguyén Anh Ung






