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Ban 4n s6: 195/2019/DS-ST

Ngay: 17/10/2019

VIV “tranh chap hop dong cAm ¢ quyén st dung dat
va tai san bi cudng ché thi hanh an”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN AN PHU-TINH AN GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Phong Phi

-Cdc Héi tham nhdn dén:

Ong Huynh Thanh Hing

Ong V6 Hoang Nghiép

- Thuw ky phién toa: Ba Tran Pd Ngoc Mai Thi — Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén An Phu, tinh An Giang.

- Dai dién Vién kgém sdt nhin dan huyén An Phu, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Nguyén Ngoc Tra Mi - Kiém sat vién.

Trong ngay 17 thang 10 ndm 2019 tai try s¢ Toa an nhan dan huyén An
Phu. Toa an nhan dan huyén An Pht mo phién toa xét xir so' tham cong khai vu
an thu 1y s0: 90/2019/TLST-DS ngay 23 thang 4 ndm 2019 vé viéc “Tranh chap
hop dong cam co quyén su dung dat va tai san bi cuong che thi hanh an” theo
Quyét dinh hoan phién toa so: 613/2018/QDST-DS ngay 24 thang 9 nam 2019
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Cao Vin H, sinh ndm 1983; noi cu tra: t0 10, ap An
Hung, thi tran An Phu, huyén An Phq, tinh An Giang.

Dai dién uy quyén nguyén don ¢6 ba Huynh Thi Thang, sinh nam 1943;
noi cu trd @p An Hung, thi tran An Phd, huyén An Phu, tinh An Giang, theo van
ban uy quyén ngay 18/4/2019 tai Uy ban nhan dan thi tran An Phua (c6 mat)

- Bi don:

1. Ong Nguyén Vin G, sinh nam 1955; (vang mat)

2. Ba Phan Thi Giéi, sinh nim 1969; (ving mit)

Cu tr: t6 7 4p Vinh Thuan, x4 Vinh Hau, huyén An Phu, tinh An Giang



- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An Phu; Dia chi: Ap An Thinh, thi
tran An Phu, huyén An Phu, tinh An Giang (c6 don vang mat).

2. Ngan thwong mai c6 phin Kién Long. Chi nhanh cho vay l1a Chi
nhanh Ngan thuong mai ¢ phan Kién Long, An Giang, Phong giao dich Chau
Péc; Pia chi s 26, duong Phan Van Vang, khom Chau Quéi 3, phuong Chau
Pha B, thanh phé Chau Pdc, tinh An Giang. Pai dién theo uy quyén cua tong
giam d6c 1a ba Truong Thi Thu Thao, sinh nim 1984, Giam déc Ngan hang
TMCp Kién Long — Phong giao dich Chau Pdc, theo giéy iy quyén sb 1674/UQ-
NHKL ngay 08/8/2019. (c6 don vang mat).

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién va ban tu khai cung véi cac tai liéu kem theo cua
nguyén don 6ng Cao Van H trinh bay: Vao thang 10/2012 6ng H ¢ nhan cb phan
dat co dién tich 2.500 m’ theo gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
CHO00529¢L do Uy ban nhan dan huyén An Phu cap ngay 11/10/2012 do 6ng G
dtng tén quyén st dung dat voi sd tién 70.000.000 dong, thoi han ¢d 02 nam.
Khi ¢ dat cac bén c6 1am to cd dat dé thang 10/2016. Khi hét thoi han cb dat thi
vo chong ong G, ba Gigi khdng hoan tién lai cho ong H.

Nay, 6ng G, ba Giéi da thé chap Ngan hang phan dat trén va bi cudng ché
thi hanh &n do vi pham nghia vu thanh toan n¢ v6i Ngéan hang thuong mai cd
phan Kién Long. Do quyén loi anh huong 6ng H khoi kién yéu cau vo chdng 6ng
G, ba Gidi tra lai tién ¢ dat cho 6ng H s6 tién 70.000.000 dong.

Bi don 6ng G va ba Gidi cing trinh bay: Thong nhét v&i 10i trinh bay
nguyén don la vao thang 10/2012 6ng G va ba Gidi c6 cb phan dat co dién tich
2.500 m? theo gidy ching nhén quyén st dung dit s6 CH00529¢L do Uy ban
nhan dan huyén An Phu cap ngay 11/10/2012 do ong G ding tén quyén su dung
cho Ong H véi sb tién 70.000.000 dong. Pong thoi thong nhat thoi gian c6 dat va
viéc thé chap phan dat trén cho Ngan thuong mai c6 phan Kién  Long. Hién nay,
phan dét trén dang dugc phat mai hoa gia dé trir ng Ngan hang. Ong G va ba Gidi
dong ¥ hoan lai s6 tién cho 6ng H 70.000.000 dong nhung hién nay hoan canh gia
dinh gap kho khan.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Ngan hang thuong mai c6 phan
Kién Long trinh bay: Vao ngay 22/6/2017 ong Nguyén Vin G c¢o dén ‘Ngan
thuvong mai cb phan Kién Long — phong giao dich Chau DPéc vay sb tién
1.500.000.000 ddng theo hop ddng tin dung tung lan s 129/17/HDTD/1201-
5001 ngay 22/06/2017 thoi han vay 12 thang. Tuy nhién khi dén han thanh toan
vbn vay 6ng G khong c6 kha ning thanh toan vén vay. Nén Ngan thuong mai c6
phan Kién Long c6 khoi kién ra Toa an nhan dan huyén An Phu va duoc giai
quyét bang quyét cong nhan su thoa thuan giita cac duong su sd 15/2019/QDST-
DS ngay 23/01/2019. Bén nay, phan tai san thé chap da duoc ké bién dé dam bao

2



thi hanh an la ding quy dinh phap luat. Viéc khoi kién cua ong H phla Ngéan
thuong mai c6 phan Kién Long khong c6 ¥ kién va c6 don xin xét xir vang mdt.

Nguoi ¢o quyén loi va nghia vu lién quan Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén An Phu trinh bay: Viéc khoi kién cta 6ng H ddi v6i bi don ong G ba Gidi
lién quan dén phan dat hién nay do Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén An Pha
cudng ché ké bién dé dam bao thanh toan no cho Ngan thuong mai c¢b phan Kién
Long. Chi cuc Thi hanh an dan su huyén An Phu xac dinh khong c6 ¥ kién va co
don xin xét xr ving mit.

Qua trinh giai quyét vu an, Toa an dd mo phién hop dé cac duong sy thuc
hién quyén tlep can, cong khai ching cir va hoa giai theo quy dinh nhung ong G,
ba Gi6i van vang mat nén Toa an ghi nhan sy ving mit va khong tién hanh hoa
giai duogc.

Tai Phién tda dai dién uy quyén nguyén don bao luu ¥ kién nhu yéu cau
khai kién ban dau. Riéng 6ng G, ba Gidi, Ngan hang, Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén An Phu da duoc Toa an tri€u tap hop I¢ va cd don xin xét xur Véng mat nén
Hoi dong xét xir, xét x{r vang mit cac duong su trén theo tha tuc chung.

Quan diém cua vi dai dién Vién Kiém Sat vé viéc tuan thu phap luat ctua
Tham phan, Hoi dong xét xtr, duong su 1a dung thi tuc to tung. Cu thé: Dbi véi
Tham phan, xac dinh thim quyén, quan hé tranh chap, tu cach ngudi tham gia t6
tung 13 dang phap luat, thu tuc xét xir ving mit, cting nhu viée tham gia xét hoi
tai phién toa cua Hoi dong xét xir, dbi véi Hoi dong x¢t xur khong c6 thanh vién
nao thudc d6i twong phai thay ddi, tha tuc xét xtr vang mat duoc dam bao.

Trong phan tranh lun, dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén An Phi phéat
biéu y kién nhu sau:

Vé noi dung vu an: Qua nghién ctru ndi dung khédi kién va céc tai li¢u
chiig ctr kem theo ctia nguyén don va tai liéu ching ctr cua Toa an thu thap nhan
thay phan dat cac bén cam co theo to c6 dat 1ap 10/2012 1a vo6 hi€u do vi pham
diéu cam do d6 dé nghi Hoi dong xet xur tuyén bo hop dong cam c6 vo hiéu va
budc bi don tra lai tién da nhan cho nguyén don 1a 70.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
~ Sau khi nghién ctru cdc ti liéu, chimg ctr c6 trong ho so' vy 4n va da duogc
tham tra tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, quan diém
cua Kiém sat vién, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& tb tung: Tai phién toa bi don éng G ba Gidi va ngudi cd quyén loi,

nghia vu lién quan Ngan hang, Chi cuc thi hanh an dan sy huyén An Phi ving

mat va co don xin xét Xt vang mét, xem nhu tir bo quyén va nghia vu tb tung nén
x€t xu Vang mat.

[2] Vé quan h¢ phap luat tranh chap duoc giai quyet Yéu cau khai kién
ctiia 6ng H 12 yéu cau o6ng G va ba Gidi phai tra lai s6 tién dd cb dat 70.000.000
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ddng, phan dit nhan c di bi cudng ché thi hanh an theo Quyét dinh 31/QD-
CCTHADS ngay 08/4/2019 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén An Pha. Do
do, quan h¢ phap luat tranh chap dugc Toa 4n xem xét giai quyet 1a: “Tranh chap
hop ddng cam cb quyén str dung dat va tai san bi cudng ché thi hanh an” theo
quy dinh tai khoan 3, khoan 12 Diéu 26 Bo luat td tung dan su va Piéu 177, 122,
123, 309, 310 B¢ luat dan sy 2015.

[3] V& thoi hidu: Cac dwong sy khong yéu cau ap dung thoi hidu.
[4] Nhan dinh vé noi dung:

Thang 10/2016 dng G va ba Gidi c¢b 2.500 m* dat ndng nghiép thude quyén
st dung cua minh cho 6ng H vei gia 70.000.000 d6ng, thoi han ¢d 13 02 nidm tinh
tir thang 10/2016 dén thang 10/2018, neu dén han chudc ma phia 6ng G ba Gidi
khong chudc thi 6ng H dugc quyén tiép tuc canh tac. Viéc co dat dugc cac bén
ddng v, tu nguyén va cac bén c6 lam hop ddng cb dat (to cb dat) voi nhau.

Tir d6 ¢6 can cir xac dinh viée c¢b dat nong nghiép giita ong Cao Van H véi
ong Nguyén Vin G va ba Phan Thi Gidi la ¢6 xay ra va duoc xac 1ap trén co sé
tu nguyén. Tuy nhién viéc cd dat ndong nghiép trong nhan dan mic du pho bién
nhung khong dugc phap luat cong nhan nén giao dich gitta 6ng H va 6ng G, ba
Gi6i bi vo hiéu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 117 va DPiéu 123 B luat dan su
2015.

Vé hop dong cam cb quyén sir dung dat giita 6ng H va 6ng G, ba Giéi la
hop dong khong dung quy dinh ciia phép luat dat dai va phap luat dan sy theo
quy dinh tai Diéu 309, 310 Bo lut dan sy 2015.

Can cir Pidu 132 B0 luat dan su, giao dich dan sy vo6 hi¢u thi cac bén khoi
phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhan. Do d6 can budc
ong Cao Vin H c6 nghia vu giao lai cho 6ng Nguyén Vin G va ba Phan Thi Giéi
2.500 m? dat nong nghiép hién 6ng H dang canh tac, do tai san nay hién dang bi
cudng ché thi hanh an do d6 Thi hanh an tiép tuc xur ly tai san theo quy dinh phap
luat, bén dang truc tiép canh tic dugc thuc hién dén khi két thiic mua vy thu
hoach; Ong G va ba Gidi c6 nghia vu tra lai cho ong H 70.000.000 dong

[5] Vé an phi:

Ong H duoc chip nhan yéu cau nén khong phai chiu an phi dan sy so
tham.

Ong G ba Gi6i phai chiu 4n phi dan sy so thim. Do ving mit khong co
don xin mién an phi nén phai chiu an phi dan sy so tham.

Vi céac 1€ trén,
QUYET PINH
Can ctr Diéu 166, 167 Luat dat dai 2013;



Can ctr vao Piéu 116, 117, 122, 123, 131, 280, 288, 309, 310, 500, 502,
615 B0 luat dan su 2015;

Can cr khoan 2, khoan 12, Diéu 26; Diéu 91, 92, 93, 96, 147, 228 B luét
t0 tung dan sy 2015;

Cin ctr Nghi quyét 326 UBTV Qudc Hoi vé an phi 1¢ phi
Xir: Chip nhéin yéu ciu khéi kién ciia 6ng Cao Vin H

Tuyén bd hop ddéng cam cb quyélg stt dung dat (To cb dat) thang 10 nim
2016 gitra 6ng Cao Van H véi 6ng Nguyén Van G va ba Phan Thi Giéi 1a vo hi¢u

Bugc 6ng Nguyén Vin G va ba Phan Thi Gidi lién d6i trd lai cho dng Cao
Van H s6 tién 1a 70.000.000 dong (bay muoi tri¢u dong).

Ké tir ngdy ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac truong
hop co quan thi hanh 4n ¢6 quyén chii dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké
tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi duoc thi hanh an (d6i véi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién
13i cua s tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan su nam 2015.

Tai san 1a quyén sir dung dat cia 6ng G va ba Gidi da bi cudng ché ké bién
theo Quyét dinh s6 31/QD-CCTHADS ngay 08 thang 4 nam 2019 cia Chi cuc
Thi hanh &n dan su huyén An Pha, Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén An Pha
tiép tuc thi hanh Quyét dinh cudng ché ké bién xur 1y tai san theo quy dinh cta
Luat thi hanh an dan su.

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phap luat ma Chi cyc thi hanh an yéu cau
xu ly tai san, néu 6ng Cao Van H dang canh tac thi van dugc tiép tuc canh tac
phan dat 2.500 m? cho dén khi thu hoach xong céc cdy trong trén dét (lua, hoa
mau...). Khi thu hoach xong thi tai san dugc xtr 1y theo quy dinh cua Luat thi
hanh an.

Vé an phi:

’ Ong H dugc nhan lai tién tam ng an phi 1.750.000 dong theo bién lai thu
s0 003092 ngay 04/7/2018 cua Chi cuc thi hanh &n dan sy huyén An Phu.

Ong G va ba Gidi phai cing chiu 3.500.000 déng an phi dan su so tham.

Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an cac duong sy dugc quyén
khang c4o y€u cau Toa an tinh An Giang xét xtr phiic tham.

Riéng thoi han khang cdo cua nhing ngudi vang mit 13 15 ngay ké tir ngay
nhan ban an hoac niém yét ban an tai noi cu tru.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
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quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai céac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhan: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TA Tinh;

- VKS huyén;

- CC THADS;

- Cac duong sy;
- Luu hd so;

- Luu VP.

Nguyén Phong Phi



