TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAO LANH Poc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 105/2024/DS-ST
Ngay 08 8-2024
Viv tranh chap Ve hop ddng dan sy
cam cd quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom cé:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Chau Nir Thu Han.

Cdc Hoi tham nhdn dan:

1. Ong Nguyén Phu Hitu.

2. Ong Tran Van Hai.

- Thar ky phién toa: Qng Duong Hoang Vi - Thu ky Toa an nhéan dan
thanh pho Cao Lanh, tinh Pong Thap.

- Dgi dign Vién Kiém sit nhin din thanh pho Cao Linh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi My Linh - Kiém sat vién.

Trong cac nge‘}y 31 thang 7 va 08 thang 8 nam 2024, tai try s¢ Toa ér}
nhan dan thanh pho Cao Lanh xét xu so tham cong khai vy an thy 1y s6
216/2024/TLST DS ngay 22/3/2024 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong ddin sy
cam ¢é quyén sir dung dar’ theo Quyét dinh dua vu 4an ra xét xu so

253/2024/QDXXST-DS ngay 20/6/2024 va Quyét dinh hodn phién toa sd
217/2024/QBST-DS ngay 10/7/2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Tran Hiru T, sinh nam: 1971; (C6 mit)

Pia chi: S6 C, Tran Thi L, T6 F, 4p T, xd T, thanh phé C, tinh Pong
Thap.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: Ngt}yén Thi Tgyét T1, sinh
nam 1982. Dia chi: So F, T6 A, ap H, xa H, thanh pho C, tinh Dong Thap. La
dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén ngay 03/01/2024). (C6 mat)

- Bi don:

1. Vo Van G, sinh ndm: 1960; (C6 mat)

2. Nguyén Thi My D, sinh niim 1963; (C6 miit)

Dia chi: T6 A, ép b, xa T, thanh phé C, tinh Déng Thap.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ban Quan 1y dy an va phat trién quy dat thanh phd C; (Vang mat)
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Dia chi: S6 C, duong C, Phudng A, thanh phd C, tinh Dong Thap.

2. Vo Thi P, sinh nam 1972; (C6 mat)

Pia chi: S6 C, Tran Thi L, T6 F, ép T, xa T, thanh phé C, tinh Béng
Thép.

Nguoi dai dién hop phap cua ba P: Chi Nguyen Thi Tuyet T1, sinh nam

1982. bia chi: So F, T6 A, ap H, xa H, thanh phd C, tinh Pong Thap La dai
dién theo ty quyén (Vin ban uy quyén ngay 03/01/2024). (C6 mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va tai phién toa, nguyén don co nguoi dai dién hop
phap 1a ba Nguyén Thi Tuyét TI trinh bay:

Ngay 16/10/1999 vg chong 6ng Tran Hiru T va ba V& Thi P nhan ¢
quyén st dung dat thudc thira sd 25, to ban do s 7, dién tich 1.357,8m? (theo
gidy cb dit ghi 1a 1.000 m?), loai dat trong cay hang nam khéc, toa lac t6 A, ap
b, xa T, thanh phé C, tinh Pong Thap do hd 6ng V5 Vian G du’ng tén quyén str
dung dat, voi gia 1a 20 chi vang 24k, co lam gidy tam c6 dit vao ngay
16/10/1999, thoa thuan khi nao 6ng G tra lai vang thi ong T tra lai dat. Thoi
gian dau 6ng T ba P sir dung dat dé trong hoa mau, cdy ngian ngay, dén nim
2017, duoc sy théng nhat cua 6ng G va ba D, ong T thué ngudi muc dat 1én lip
tréng cac cay an trai gém: Xoai, C, C1, C2, N. Hién nay, duoc biét dién tich dat
nay da vao quy hoach ciia nha nudc, chuan bi thu hoi dé thuc hién du an Khu
dan cu x4 T theo Ké hoach s6 150/KH-UBND ngay 20/4/2023 cua Uy ban nhan
dan thanh phd C, kém theo danh sach bang gia boi thuong hd tro tién dat va tai
san gan lién voi dat ngay 30/11/2023 cta Hoi dong boi thudng, hd tro va tai
dinh cu thanh phé C nhung 6ng G khdng thong bado cho 6ng T ba P biét viéc
duoc bdi thudng cdy trong va vat kién trac trén dat 1a 179.972.800 dong, 6ng G
c6 y dinh nhan hét tién bdi thuong tai san trén dat nén phat sinh tranh chép.
Trong thdi gian cam c¢d quyén st dung dat sb tién hoa lgi ma éng T va ba P thu
duoc 1a 51.000.000 dong.

Nay, nguyén don yéu ciu tuyén b6 hop doéng cam cd quyén st dung dat
ngay 16/10/1999 1a v hiéu.

V& hau qua cua hop dong vo hiéu: Yéu cau dng G va ba D ¢6 trach nhiém
lién déi tra cho éng T, ba P gia tri cua 20 chi vang 24k tai thoi diém xét xir so
tham 1a 143.000.000 dong (gia mdi chi vang 1a 7.150.000 dong) va tra gia tri
cdy trong, vat kién trac trén dat v4i sb tién 1a 179.972.800 dong.

Ong T va ba P dong v tra lai cho ong G, ba D quyén sir dung dét dién tich
dat 1.358,8 m? (do dac thuc té 1357,6m2), thudc thira sd 25, to ban dd sb 7, toa
lac xa T, thanh phd C, tinh Pong Thap.

Theo cdc 101 khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don
ong V6 Van G va ba Nguyén Thi My D trinh bay:
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Toan bo tai san, vat kién trc, ciy trong trén thira 25 12 do 6ng T trong
khoang ndam 2017. Vao ndm 2023, hai bén c6 thoa thuan bﬁng 161 no1 1a khi nao
6ng G chudc dat thi dng T, ba P phai giao toan bo vat kién tric, tai san, ciy
trong trén dat cho éng G, ba D duoc quyén so hitu.

Nay vé6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, ong G va ba D ddng ¥ tuyén
bd hop déng cam cb quyén str dung dat ngay 16/10/1999 1a v0 hi¢u Va dong y
nhan quyén su dung dat dién tich 1.358,8 m* (do dac thuc té 1357,6m?), thudc
thira s6 25, to ban d6 sb 7, toa lac xa T, thanh phé C, tinh Dong Thép va toan bd
cdy trong, vat kién tric trén dit do nguyén don giao tra. Ong G va ba D dong y
tra cho ong T, ba P gia tri ctia 20 chi vang 24k 1a 143.000.000 dong va Y gia tri
cay trong, vat kién trac trén dat 1a: 179.972.800 ddng : 2 = 89.986.400 ddng.
Nhung khi ndo nha nudc thu hdi dat, dén bu tién thi mgi thuc hién viéc tra tién.

Cac duong su thong nhat bién ban xem xét, thim dinh tai chd, so dd do
dac, gia vang tai thoi diém xét xir so tham 13 7.150.000 dong/chi va gia trj cay
trong, vat kién tric trén dat 1a 179.972.800 dong.

Nguoi co quyerz loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi P co nguoi dai dién
hop phap la ba Nguyén Thi Tuyet T1 trinh bay: Thong nhat voi loi trinh bay va
yéu cau cua ong T.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ban Quan Iy dw én va phdt trién

quy dat thanh pho C: C6 don xin giai quyét, xét xir ving mat va khong co ¥
kién lién quan dén noi dung vu an.

Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhén dén thanh phé Cao Lanh phat
biéu y kién:

Vé viéc tuan theo phép luat cia Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky
phién toa va cua nguoi tham gia t6 tung déu da thuc hién ding theo quy dinh
ctia Bo luat TH tung dan su.

Vé quan diém giai quyét vu an, dé nghl Chap nhan mot phan yéu cau
khoi kién cua nguyén don. Tuyén bd hop ddng cam cb quyén st dung dat lap
ngay 16/10/1999 1a vo hiéu.

Vé giai quyét hau qua cta hop déng vo hiéu: Budc 6ng G va ba D c6
trach nhiém tra cho 6ng T va ba P gia trji 20 chi vang 24k 1a 143.000.000 dong.
Budc ong T va ba P giao tra cho ong G va ba D quyén st dung dat va toan bo
cay tréng, vat kién trac trén dat thudc thira 25, to ban dd sb 7, toa lac xa T,
thanh phé C, tinh Pong Thap.

Vé bdi thuong thiét hai: Viéc cac bén khong thoa thuan ddi vai cay tré)ng
trén dat khi cac bén chdm dat hop dong cam ¢, khong thoa thuan viéc ong T,
ba G duoc tr6ng cay lau nam trén dat cAm cb. Mit khac, hai bén thuc hién cam
cd quyén sir dung 1a trai quy dinh phap luat nén x4c dinh 15i ctia 2 bén 1a nhu
nhau. S6 tién lgi nhuan ma ong T thu duoc tir khi nhan cam ¢d quyén st dung
dat dén khi tranh chap 13 51.000.000 dong (6ng G dugc nhan 25.500.000 dong),
tién 1én liép 8.500.000 (6ng G tra lai 6ng T 4.250.000 dong) va tién gia tri cy
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trdng 8.000.000 dong (6ng G tra lai 6ng T 4.000.000 ddng). Gia tri cdy trong
vat kién tric trén dat 1a 179.972.800 dong (mdi bén nhan %4 1a 89.986.400
ddng). Do d6, 6ng G, ba D co trach nhiém tra lai cho 6ng T ba P sd tién sau khi
bu trir cac khoan dd néu trén 1a 72.736.400 dong (89.986.400 — 17.250.000).
Tuy nhién, 6ng G, ba D déng ¥ tra cho 6ng T, ba G % gia tri cay trong
89.986.400 dong nén chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu cac tai li€u, chung cir dd dugc xem xét tai phién toa va két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Can ctr theo don khoi kién ciia nguyén don va céc tai liéu,
chtng cr khac co trong hd so vu an thé hién quan hé tranh chép giita cac duong
su 14 tranh chap vé h(yp déng cam cb quyén st dung dat. Noi cu tra cta bi don
va phan dat tranh chap déu co dia chi tai xa T, thanh phé C nén thudc tham
quyén giai quyét cia Toa an nhan dan thanh phd Cao Lanh, tinh Péng Thap
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
Diéu 39 ctia Bo luat T4 tung dén suy.

[2] Vé ndi dung yéu cu khai kién cia nguyén don:

[2.1] V& yéu cau tuyén bd hop dong cim cd quyén st dung dat vo hiéu:
Can cu gidy tam cd dat 1ap ngay 16/10/1999 cho thay giao dich cam c¢6 quyén
st dung dat duge xéc lap vao nam 1999 nén 4p dung B9 luat Dan sy nam 1995,
Luat Dat dai 1993 dé xem xét hiu lyc cua giao dich. Cin c&t quy dinh tai Piéu
131, Diéu 136, Dicu 329 B luat Dan sy 1995; Diéu 73, Diéu 77 Luat Dat dai
1993 thi hop dong cam cb quyén sir dung dat nay bi vo hiéu do ndi dung cia
giao dich trai phap luat.

[2.2] Vé hau qua cta hop dong vo hiéu, xac dinh 13i, trach nhiém boi
thuong thiét hai va thiét hai duoc boi thudng: Can cir Pidu 146 B luat Dan su
1995 (Piéu 131 B¢ luat Dan sy 2015) va phan II muc 2 tiéu muc 2.3 diém c
doan ¢.2 va c¢.3 Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi
dong tham phan Toa an nhan dan Téi cao hudng dan ap dung phap luat trong
viéc glal quyét cac vu an dan su, hon nhan va gia dinh dé xem xét, giai quyét.
Xét thay: Tai san cam cb khong bi hu hong, hiy hoai hay thiét hai gi khac va
khong c6 duong su nao yéu cau viéc khoi phuc lai tinh trang ban dau. Do do,
cac bén phai hoan tra cho nhau nhitng gi da nhéan, 6ng T va ba P phai tra lai
quyén st dung dat cho 6ng G va ba D, 6ng G va ba D phai tra lai gia tri 20 chi
vang 24k, tai phién toa cac duong su thdng nhét gia mdi chi vang 1a 7.150.000
ddng 1a phu hop véi gia thi truong tai thoi diém xét xa so thadm nén chap nhan.

Vé 16i dan dén hop dong vo hiéu: Can clr vao gidy ching nhan quyén sir
dung dat cdp cho ho 6ng V3 Van G va 1oi trinh bay cua cac bén thi muc dich sir
dung thira dat 25 13 “dat trong cAy hang nam khac”. Tuy nhién cac bén lai thong
nhat 1én liép dé trong mot s loai cdy an qua lau nam, phia bi don khong phan
dbi viéc sir dung dat khong dung muc dich. Do d6, cac bén déu c6 15i tuong
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duong nhau lam cho hop dong cAm cb quyén st dung dat vo hiéu nén mdi bén
chiu trach nhi¢m 1/2 gié tri thiét hai.

V& thiét hai dugc boi thuong 1a khoan tién ma bén nhan cdm cb quyén sur
dung dét da dau tu dé cai tao 1am ting gia tri quyén st dung dat, bdi dap 1én 1iép
v6i s6 tién 8.500.000 dong, gia tri cong trinh, tai san, cay lau nam trén dat
179.972.800 ddng va sd tién mua cay giéng 1a 8.000.000 ddng phai dugc boi
thuong theo ty 18 16i ciia cac bén. Do d6, bi don c6 trach nhiém lién doi tra lai
cho nguyén don s tién 98.236.400 dong.

Tir cac phan tich trén, yéu cau khai kién cia nguyén don 1a c6 mot phan
can ctr dé chap nhan. Ong G va ba D ¢6 trach nhiém lién d6i tra cho 6ng T va ba
G s6 tién 98.236.400 dong. Khong chip nhan yéu ciu cia nguyén don d6i véi
s tién 81.736.400 dong.

[3] Vé 4n phi dan su so thadm: Do chép nhan mot phén yéu cau khéi kién
ciia nguyén don nén nguyén don phai chiu 4n phi dbi v4i phan yéu cau khong
dugc Toa an chap nhan 13 4.086.820 dfmg, bi don phai chiu 4n phi dbi véi phén
yéu cau cua nguyén don duoc Toa an chap nhan 1 nhung bi don la nguoi cao tudi
6 yéu cau xin mién 4n phi nén bi don duoc mién an phi so tham theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 147 cua Bo luat T6 tung dan su va diém d khoan 1 Dleu 12,
khoan 6 Piéu 15, khoan 4 Diéu 26 va khoan 3 Piéu 27 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mi€n, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa
an.

[4] Vé chi phi tb tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 4.223.848
ddng mdi bén duong su phai chiu theo ty 18 ¥4 voi sd tién 14 2.111.924 ddng. Do
nguyén don di tam Gmg va chi xong toan bo sb tién nay nén bi don 1a ong G va
ba D c6 trach nhiém lién déi tra cho nguyén don s tién 2.111.924 dong.

[5] Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat vé quan diém giai quyet vy an
la c0 mot phan cin ¢ nén chap nhan mot phan. Bai 18, trong thoi gian cam cd
quyén st dung dat 6ng T, ba P va 6ng G, ba D déu dugc hudng loi tir quyén sir
dung dat va s6 vang ma ho da nhan nén khong thé Chl can trir s6 tién ma ong T,
ba P thu duoc 1a 51.000.000 déng. Hon nita, sb tién nay khong ty nhién ma co
duoc, d6 1a gia tri két tinh cua qua trlnh lao dong miét mai, Vat va cua Ong T va
ba P. Bén canh 46, tai thoi diém cam cb, trén dat khong ¢o san cac cay trong,
vat kién trac nén dé thu duoc 1oi nhuan thi bén nhan cam cb phai dau tu cong
strc, tién bac dé mua cdy gidng, boi dip ting gia tri dat méi co nhing cay to 16n,
gia tri cao nhu hi¢n nay va hién da duoc tinh thanh céc khoan thiét hai nhu da
néu tai doan [2.2].

Vi céc 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ct vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a, ¢ khoan 1
bicu 39, Biéu 91, khoan 1 Diéu 147 va biéu 273 ctua B luat T6 tung dan su;
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Can ctr vao cac Diéu 131, Diéu 136, Diéu 146 va Diéu 329 Bo luat Dan
su 1995;

Cin clr vao cdc Diéu 73 va Diéu 77 ctia Lugt Dét dai 1993;

Cian ctr vao cdc Diéu 27 va Diéu 37 clia Luat Hon nhén va Gia dinh;

Can cr vao diém d khoan 1 Biéu 12, khoan 6 Piéu 15, khoan 4 Diéu 26
va khoan 3 Diéu 27 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ciia Uy ban thuong vu Quédc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1€ phi Toa an;

Can clr vao Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi
dong tham phan Toa 4n nhan dan Téi cao hudng dan 4p dung phép luat trong
viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh;

Can cr vao Diéu 13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong Tham phan Toa an nhan déan t6i cao hudéng dan dp dung mot sb
quy dinh cta phap luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham,

Tuyén xr:

1. Chap nhan mot phan yéu ciu cta éng Tran Hiru T.

Tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat ngay 16/10/1999 1a vo
hi¢u.

Budc ong Tran Hitu T va ba V6 Thi P tra cho ong Vo Van G va ba
Nguyén Thi My D phan dat va toan bo tai san, cay trong, vat kién trac trén phan
dat c6 dién tich 1.358,8 m? (do dac thuc t& 1357,6m’), thudc thira s6 25, t& ban
d6 sb 7, toa lac xa T, thanh phd C, tinh Pong Thap do Uy ban nhan dan thanh
phd C cap cho ho 6ng V§ Vin G ngay 14/10/2022.

Ong V& Vian G va ba Nguyén Thi My D duoc quyén sé hitu toan b tai
san, cdy trong, vat kién trac trén phan dat néu trén.

Buoc 6ng Vo Vin G va ba Nguyén Thi My D c¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho 6ng Tran Hitu T va ba V3 Thi P gia tri 20 chi vang 24k 1a 143.000.000
dong.

Buoc 6ng Vo Vin G va ba Nguyén Thi My D c¢6 trach nhiém lién d6i tra
cho dng Tran Hiru T va ba V& Thi P gia tri cay trong, vat kién trac trén dat véi
s tién 14 98.236.400 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suét
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ctia Bo luat Dan su.

Kém theo bién ban xem xét, thAm dinh tai chd ctia Tda 4n nhan dan thanh
phé Cao Lanh va so d6 do dac cua Chi nhanh vian phong dang ky dat dai thanh
phé C.

2. Khong chap nhan yéu ciu cta 6ng Tran Hiru T vé viéc budc ong G va
ba D co trach nhiém lién doi tra cho ong T va ba P doi véi so tien 81.736.400
dong.
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3. An phi dan sy so tham Ong Tran Hitu T phai chiu s6 tién 4an phi
4.086.820 dong, duoc trir vao tién tam tng an phi da ndp 1a 7.999.000 dong
theo bién lai s6 0009566 ngay 19/3/2024 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh
phé Cao Lanh, tinh Déng Théap. Nhu vay, ong T con dugc nhan lai tién tam ung
an phi 12 3.912.180 dong. Ong V& Vin G va ba Nguyén Thi My D duoc mién
an phi dan sy so tham.

4. V& chi phi t6 tung: Ong V& Van G va ba Nguyén Thi My D ¢4 trach
nhiém lién déi tra lai cho ong Tran Hiru T s6 tién 2.111.924 dong.

5. Quyen khang cao: Puong su c¢6 mat ¢o quyén khang céo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic khong
¢6 mat khi tuyén an ma c6 1y do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay
nhan duogc ban an hoac ban an duoc téng dat hop I¢.

6. Quyén yéu cau thi hanh 4n: Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc cudng ché thi hanh 4n theo quy
dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an dan sy.
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