TOA AN NHAN DAN QUAN 10  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 386/2017/DS-ST
Ngay: 28-9-2017
V/v tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 10 - THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hji dong xét xir so' thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Mai Hiéu Hanh.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Dung;

2. Ba Tran Thi Ngoc Thanh.

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thio Suong — Thu ky Toa an nhan dan
Quan Y, Tp. H6 Chi Minh.

- Pai dién Viégn kiém sdt nhdn ddn Quén 10 tham gia phién toa: Ba Luu Thi
Thuy Hang — Ki€m sat vién

Trong cac ngay 27, 28 thang 9 nam 2017 tai Tru s& TOa an nhan dan Quan 10,
Thanh phé H6 Chi Minh, xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6: 119/2017/TLST-
DS ngay 20 thang 4 nam 2017 vé “Tranh chap hgp dong vay tai san” theo Quyet dinh
dua vu an ra xét xtr so: 177/2017/QbXX — ST ngay 21/8/2017 va Quyét dinh hodn
phién toa so: 92/2017/QDST - DS ngay 07/9/2017, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang TMCP A
Tru s6: Buong C, phuong Z, quan K, Tp. Ha Noi

Pai dién theo uy quyén: Ong Tran Trong Trung, GUQ sé 05/2017/UQ-NCB
ngay 10/5/2017 (c6 mit)

2. Bidon. Ong Vii Ngoc T., sinh nam 1972.
(Vang mat 1an 2 khong c6 1y do)
Dia chi: Puong H, Phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh
3. Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Vii Khic L, sinh ndm 1953
(Vang mit 1an 2 khong c6 1y do)
bia chi: buong H, Phuong X, Quan Y, Tp. Ho Chi Minh

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04 thang 4 nam 2017 va ban tu khai, dai dién theo
iy quyén ctia nguyén don trinh bay: Ngan hang Thuong mai c6 phan A (sau day goi 1a
Ngan hang A) cho dng Vii Ngoc T vay s tién 3.000.000.000 dong (ba ty dong) theo
hop ddng cho vay sb: 042/15/HPCV/101-3E ngay 10/6/2015; Muc dich vay: mua bt
dong san; Thoi han vay 13 180 thang, ké tir ngay giai ngan 1an dau tién; 13i suit nim
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dau tién 14 10,5%/nam, cac nim tiép theo murc 14i suat dugc thay doi vao ngay cudi
cung cta ky han 13i suat dau tién va tiép tuc thay doi sau mdi 03 thang ké tir ngay cudi
cung cua ky han 14i suat du tién hodc khi c6 thay d6i ctia phap ludt c6 lién quan dén
13i suat vay, ma cac thay ddi d6 lam cho 13i suét vay tang lén; phat cham tra ddi véi no
gbc qua han bang 150% lai sut trong han.

Pé bao dam cho nghia vu trad no d6i voi Hop dong cho vay néu trén, éng Vi
Khic L di ky két Hop dong thé chap Quyen Ny hu'u nha ¢ va quyén su dyng dat sé:
042/15/HDTC/101-3E ngay 10/6/2015, thé chip quyén s& hitu nha & va quyén sir dung
dat toa lac tai $6: buong H, Phuong X, Quéan Y, Tp. HO Chi Minh theo Glay chirng
nhan Quyén sé hiru nha va quyén st dung dit sé vao s6 cap GCN: CH 01047, do
UBND Quan Y, Thanh phé H6 Chi Minh cip ngay 26/11/2012 cap cho 6ng Vii Khiac L
1a chu sé hiru; Hop dong thé chip da duoc hoan tat thi tuc cong chimg tai Phong Cong
chtng s6 1, Tp. HO Chi Minh va ding ky thé chap quyén sé hitu nha & va quyén st
dung dét tai Van phong ding ky quyén st dung dit Quan Y, Tp. HO6 Chi Minh ngay
11/6/2015 theo dting quy dinh phap luat.

Ngay 12/6/2015 Ngan hang A d3 giai ngan cho khach hang bang hinh thirc
chuyén khoan 3.000.000.000 dong vao tai khoan thanh toan s6 10110000492590 cua
ba Nguyén Thi Hoa theo yéu cau cia dng T tai Ngan hang A— S& giao dich theo khé
wdc nhan no (1an 1).

Trong qué trinh thyc hién hop dong, ong Vi Ngoc T da tra cho Ngan hang sb
tién 37.000.000 dong (gébm 33.400.000 dong no gdc va phi phat cham tra lai:
3.600.000 dong) Sau do ong T khong thyc hi¢n nghia vu tra ng goc, 141 nira. Ngan
hang A d3 nhiéu 1an 1am viéc, yéu cau tra ng vay, thong bao vé viéc thu hdi ng trude han,
yéu cau khach hang va bén c6 quyén va nghia vu lién quan tir xtr 1y tai san dam bao dé
tra no nhung khong thuc hién, khach hang da vi pham cac thoéa thuan trong Hop dong
cho vay va khé wéc nhén no.

Tinh dén ngay 28/9/2017, 6ng Vii Ngoc T con ng Ngan hang A tong sb tién 1a:
3.782.846.075 dong (ba ty, bay trim tim muoi hai triéu tdm trim bon muoi sau nghin
khong tram bay muoi lim dong). Trong d6, no gdc 2.966.600.000 dong; 14i trong han 1a
731.988.312 dong, 1ai qué han 1a 84.257.762 dong.

Nay ngan hang khéi kién yéu cau Toa an xem xét glal quyét:

- Budc 6ng Vit Ngoc T tra cho Ngan hang A sé tién con no cua hop dong cho vay
s 042/15/HPCV/101-3E ngay 10/6/2015 1a 3.782.846.075 dong. Trong d6 no goc:
2.966.600.000 dong; 13i tam tinh dén ngay 28/9/2017 1a: 816.246.074 dong (i trong
han: 731.988.312 dong, 14i qua han: 84.257.762 dong).

Trong truong hop 0ng Vit Ngoc T khong tra duge ng, Ngan hang TMCP A yéu
cau xir Iy phat mii tai san bao dam theo Hop ddng thé chap Quyén so hiru nha ¢ va
quyén st dung dat s6 042/15/HDTC/101-3E ngay 10/6/2015 dé thu hoi no.

Sau khi thu Iy vu &n, Toa &n da tién hanh téng dat, niém yét hop 1€, déy du cac
van ban té tung cho bi don 6ng Vii Ngoc T va ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan
6ng Vii Khic L nhung bi don va ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan khdng ndp vin
ban trinh bay ¥ kién, khong dén Toa an 14n nao. Toa 4n ciing di tién hanh ba phién hoa
giai nhu’ng khong hoa giai dugc. Tai phién toa hdm nay, du da tlen hanh day du céac thu
tuc tong dat xét xtr 14n 2 ho*p 1€ nhung bi dO’n va nguoi co quyen loi nghia vu lién quan
van ving mit nén Hoi dong xét XU quyet dinh xét xr vu an vang mat cac duong su
theo dung quy dinh cta phap luit vé té tung dan su.

Tai phién toa hom nay, dai dién Vién kiém sat nhan dan Quan 10 phat biéu ¥



3

kién: Trong qué trinh thu 1y va gii quyét vu 4n, Tham phan va Hoi dong xét xir da
thuc hién ding trinh ty thu tuc theo quy dinh cua B4 luat T tung dan su. bé nghi Ho1
ddng xét xir giai quyét chap nhan don khai kién ctia Ngan hang TMCP A budc dng Vi
Ngoc T phai tra ng cho Ngan hang s tién ng gbc 2.966.600.000 dong; vé no lii bao
gém 131 trong han va lai qua han sé do Hoi déng xét XUt xem xét, tinh toan cu thé ké tir
ngay 6ng T vi pham nghia vu tra 13i 1a ngay 25/6/2015 dén ngay vu an dugc dua ra xét
xtr. V& tai san thé chap dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau phat mai tai san thé
chap 14 nha, dat toa lac tai Puong H, Phuong X, Quan Y, Tp. Hb Chi Minh do 6ng Vi
Khéc L 1a chi s& hitu dé thu hoi ng néu phia 0ng T khong tra duoc ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién toa,
Hoi dong xét xtr nhan dinh:

Vé to tung:

Xét thay viéc nguyén don Ngan hang TMCP A khéi kién yéu cdu Toa an budc bi
don 6ng Vi Ngoc T phai tra tién di vay theo hop dong cho vay, ddy 13 vu an dan su:
“Tranh chép Ve hop déng cho vay”. Mat khac, bi don cu tra tai Quan Y, Tp. HO Chi
Minh nén theo khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat té tung dan sy thi vu an thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan Quén Y,
Tp. H6 Chi Minh.

Tai phién toa hom nay, bi don va ngu’(n c6 quyén loi, nghla vu lién quan da duoc
triéu tap hop 18 dén 1an tht 2 nhung van vang mat nén can clr diém b khoan 2 Piéu 227
ctia BO luat T tung dan sy, Toa an xét xr vang mat la dung quy dinh cua phap luét to
tung dan su.

Vé ndi dung:

Tai phién toa hom nay nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién. D& nghi
Tda an budc 6ng Vil Ngoc T tra cho Ngan hang sd tién gdc 1a 2.966.600.000 dong; l4i
tam tinh dén ngay 28/9/2016 14 816.246.074 dong. Tong cong la: 3.782.846.075 dong.

V& yéu cau cua duong su, Hoi ddng xét xr thiy rang:

Can ct vao hop dong cho vay sé: 042/15/HPCV/101-3E ngay 10/6/2015, khé
wdce nhan no (1an 1) ngady 12/6/2015 thi 6ng Vit Ngoc T ¢ vay cia Ngan hang TMCP
A sd tién 3.000.000.000 dong (ba ty ddng) va 6ng T dd nhan dua sb tién vay nay. Ké tir
khi nhén tién vay vao ngdy 12/6/2015 cho dén thoi diém xét xtr, 6ng Vii Ngoc T chi
thanh toan cho Ngan hang 37.000.000 déng gém: 33.400.000 dong no gbe va phi phat
cham tra 13i 1a 3.600.000 ddng. S tién gbc va 14i phat sinh con lai theo hop dong tam
tinh dén ngay 28/9/2016 la: 3.782.846.075 dong. Trong d6, no gdc 2.966.600.000
ddng; 13i tam tinh dén ngay 28/9/2016 12 816.246.074 dong (13i trong han: 731.988.312
ddng, 131 qua han: 84.257.762 d6ng) 1a c6 cin ctr nén duoc Hoi ddng xét xir chap nhan.

V& yéu cau phat mai tai san thé chap:

Nguyén don yéu cau trong trudng hop 0ng Vii Ngoc T khong c6 kha ning thanh
toan thi dé nghi phat mai tai san thé chip 1a nha dat toa lac tai Puong H, Phuong X,
Quan Y, Tp. H6 Chi Minh do 6ng Vii Khic L 1a chu so hiru dé thu héi no.

Hoi dong xét xtr nhan dinh: Nha dit toa lac tai Puong H, Phuong X, Quén Y,
Tp. H6 Chi Minh do 6ng Vii Khic L 1a chi s hiru dugc UBND Quén Y, Thanh phé
Hd Chi Minh cép gidy chimg nhan ngay 26/11/2012. Ong Vii Khic L di thé chép tai
san trén cho Ngan hang TMCP A thong qua Hop ddng thé chip Quyén sé hitu nha & va
quyén st dung dat s6 042/15/HDTC/101-3E ngay 10/6/2015 di duoc hoan tat thu tuc
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cong ching tai Phong Cong chung s6 1, Tp. H6 Chi Minh va dang ky thé chap quyén
s& hitu nha & va quyén sir dung dat tai Van phong diang ky quyén str dung dat Quan Y,
Tp. HO6 Chi Minh ngay 11/6/2015 theo dung quy dinh phap luat. Do d6 khi éng Vi
Ngoc T khong c6 kha ning thanh toan thi tai san trén s& dugc phat mai dé thi hanh tra
s6 tién no 1a o can cur.

Tir nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xir thiy rang: Nguyén don Ngan
hang TMCP A khéi kién yéu cau Toa an budc 6ng Vit Ngoc T phai tra ng cho Ngan
hang s tién gdc, 13i va yéu cau phat méi tai san néu phia dng T khong tra dugc no 1a
ding phap luat.

Vé an phi: Bj don 6ng Vii Ngoc T phai chiu toan bd an phi trén s6 tién phai tra
cho nguyén don la: 3.782.846.075 (ba ty, bay tram tam muoi hai triéu tAm tram bon
muoi sau nghin khong tram bay muoi lam dong). Cu thé bi don phai chiu an phi la:
107.656.922 dong (mot tram 1€ bay triéu, sau tram nam muoi sau nghin chin tram hai
muoi hai dong). Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A so6 tién tam ung an phi da nop la:
50.135.466 dong (nam muoi triéu mot tram ba muwoi lam nghin bon tram sau muoi sau
dong).

Vi cdc Ié trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;

bicu 147; khoan 2 bié¢u 227; bi¢u 273 B luat To tung dan su;

Ap dung khoan 2 Piéu 91; khoan 3 Piéu 95 Lut cac to chirc tin dung;

Ap dung Piéu 463; khoan 1, khoan 5 Diéu 466; Diéu 468; khoan 2 Piéu 470 Bo
luat dan su.;

Ap dung khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢
phi Toa an.

1. Xir:

Budc 6ng Vii Ngoc T tra cho Ngan hang TMCP A s tién con ng caa Hop dong
cho vay s6: 042/15/HPCV/101-3E ngay 10/6/2015: no gbc 1a 2.966.600.000 dong; 1ai
tam tinh dén ngay 28/9/2017 14 816.246.074 dong (14i trong han: 731.988.312 dong, lai
qua han: 84.257.762 dong) Tong cong la : 3.782.846.075 dong (ba ty, bay tram tam
muoi hai triéu tdm tram bon muoi sau nghin khong tram bay muorl lam dong).

Ong Vii Ngoc T tiép tuc phai co nghia vu thanh toan s6 no ldi phat sinh tir ngay
29/9/2017 theo muc 1di sudt duoc quy dinh tai Hop déng cho vay sb:
042/15/HPCV/101-3E ngay 10/6/2015 cho dén khi thanh toan hét n.

Ong Vii Ngoc T tra hét s6 ng cho Ngan hang TMCP A thi Ngan hang TMCP A
c6 nghia vu tra toan bd Gidy ching nhan Quyén Sé hiru nha & va Quyén sir dung dat
toa lac tai Puong H, Phuong X, Quan Y, Tp. H6 Chi Minh do 6ng Vii Khac L 1a cha
s& hiru (Gidy chimg nhan Quyén sé hitu nha va quyén st dung dét sd vao s6 cap GCN:
CH 01047, do UBND Quén Y, Thanh phd H6 Chi Minh cip ngay 26/11/2012 cap cho
6ng Vii Khic L).

Ong Vii Ngoc T khong tra dugc ng, Ngan hang TMCP A duoc quyen yéu cau
co quan thi hanh an co tham quyén phat mai tal san bao dam theo Hop ddng thé chap
Quyén s& hiru nha & va quyén str dung dat sb: 042/15/HPTC/101-3E ngay 10/6/2015



dé thu hdi no.

2. Vé an phi: Ong Vii Ngoc T phai chiu an phi so tham la: 107.656.922 dong
(mot tram 1& bay triéu, sdu trim nim muoi sau nghin chin trim hai muoi hai dong).
Hoan tra lai cho Ngan hang TMCP A sb tién tam tng an phi da ndp 1a: 50.135.466
ddng (ndm muoi triéu mot trim ba muoi lam nghin bén trim sdu muoi sau dong), theo
bién lai thu sb 0001234 ngay 18/4/2017 ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén Y.

Cac dwong su vang mit duge quyén khang céo trong han 15 (mudi 1im) ngay ké
tir ngay nhan duoc ban an hodc niém yét.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi
dugc thi hanh &4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan sy co quyén théa thuan thi hanh
an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc
thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh 4n dan su./.

Noi nhn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa 4n nhan dan Tp. H5 Chi Minh; Tham phan — Chu toa phién toa
- Vién kiém sat nhan dan Quan 10; (Pa ky)

- Chi cuc Thi hanh an dan sy Quén 10;
- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Mai Hiéu Hanh



